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Tarsasag neve

Appeninn Nyrt.

Tarsasag cime

1022 Budapest, Bég u. 3-5.

Agazati besorolas

Vagyonkezelés (ingatlan hasznositas)

Jelentési id6szak

2015. I. negyedév

Befektetési kapcsolattartd

Székely Gabor

Telefon

+36 1 346 8869

E-mail

info@appeninnholding.com

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Mikod6 Részvénytarsasag elkészitette a
2015. els6 negyedévérdl szoldo dsszevont (konszolidalt) jelentését (a tovabbiakban:

Jelentés).

A Jelentés tartalmazza a Tarsasag 2015. els6 negyedévére vonatkozé Osszevont
(konszolidalt) vezetbségi jelentését, az IFRS-nek megfeleléen elkészitett, targyidészakra

vonatkozé

Osszevont (konszolidalt) mérlegét és  dsszevont  (konszolidalt)

eredménykimutatasat és az ezekhez f(izott értékelést.

BN Az OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) VEZETOSEGI JELENTES TARTALMA

A tarsasag bemutatasa

Osszefoglalé az Appeninn Holding Nyrt. 2015. elsé negyedévi miikddéseérél
Téargyidészak utani események

Iparagi kérnyezet jellemzése

Célok és stratégia

FObb eréforrasok, kockazati tényezdk és azok valtozasai, bizonytalansagok
Osszevont, konszolidalt mérleg, eredménykimutatas, sajat téke és cash-flow
kimutatas IFRS szamviteli elvek szerint

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (2015.03.31.)
Vezetd allasu tisztségviselbk, stratégiai alkalmazottak

Teljes munkaid&ben foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)

Altalanos informéciok a pénziigyi adatokra vonatkozéan
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A TARSASAG BEMUTATASA

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. megalapitasara 2009 decemberében kerllt sor, a
tarsasag bevételtermel Uzleti tevékenységét 2010-ben kezdte meg. Az Appeninn Nyrt.
holding funkciét télt be a cégcsoportban és az alabbi szolgaltatasokkal segiti, tamogatja a
tarsasag tagjait:
- lednycég bérbeadasi tevekenységéhez szikséges ingatlan karbantartasi,
Uzemeltetési szolgaltatas biztositasa
- aktiv portfélio-menedzsment
- koOzponti iranyitas és Ugyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa
- kdzponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvez8bb ajanlatok felkutatasa
- ingatlanok felujitasanak, atalakitasanak megszervezése és lebonyolitasa, szakmai
fellgyelete
- koveteléskezelés
- kdzponti diszpécser/hibabejelenté vonal biztositasa és mikodtetése
- ingatlanok 6rzés-védelmének és recepcioszolgalatanak megszervezése
- akiadd ingatlanok/irodak hirdetése, bérlék kikdzvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel
- leanyceég és ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon
- hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban

A Tarsasag Magyarorszag egyik dinamikusan ndvekvé ingatlanbefektetési tarsasaga.
Tevékenysége soran olyan ingatlanpiaci szegmensekre koncentral, amelyekben kedvezéen
arazott, am nagy hozamtermelési potenciallal rendelkezd eszk6zok szerezhetbk meg és
tarthatok fenn kdzép- illetve hosszutavon, befektetési céllal. llyen célteriilet tdbbek kozott a
B-kategorias irodahazak, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok, de a tarsasag nem
zarkozik el egyeéb teruleten torténd, hasonlo portfolio-szemlélettel kezelt befektetésektél sem.

Az Appeninn Holding célja, hogy ingatlan portféliéjanak folyamatos szélesitésével egy
klasszikus, konzervativ Uzletpolitikat, eszkdzalapon jol meghatarozhatd értéket képviseld
ingatlan holdingga fejlédjon.

A Tarsasag leanyvallalatai az id6szak végén és a részesedés nagysaga szazalékban:

Appeninn-Bp1047 Zrt. (100 %)

Appeninn E-Office Zrt. (100 %)
Appeninn-Logisztika Zrt. (100 %)
Appeninn-Solaris Zrt. (100 %)

BERTEX Zrt. (100%)

Curlington Kit. (100 %)

K85 Ingatlanhasznosité Kft. (100 %)

Mikepércsi ut 132 Ingatlanhasznosit6 Kft. (100 %)
W-GO 2000 Zrt. (100 %)

Szent Laszl6é Téri Szolgaltaté Haz Kft. (100 %)
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A cégcsoport az alabbi struktiraban végzi tevékenységét:

Appeninn E-Office

B-KATEGORIAS FOVAROSI IRODAPIAC
W-GO 2000 Zrt.

Szent Laszlo Téri Szolgaltatd Haz Kft. C-KATEGORIAS FOVAROSI IRODAPIAC
A Appeninn Logisztika Zrt.
Appenlnn Appeninn Bp 1047 Zrt.
Holding Curlington Kft. ORSZAGOS CITY-LOGISZTIKA

BERTEX Zrt.
K85 Kft.

Appeninn Solaris Zrt. ‘ EGYEB HOZAMTERMELO BEFEKTETESEK

A tarsasag 0sszesen 58,65 millié eurd értékd, 15 ingatlan tulajdonosa és Uzemeltetdje.
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OsszEFOGLALO Az APPENINN HOLDING NYRT. 2015 ELSO® NEGYEDEVI MUKODESEROL

A Tarsasag idészaki jelentése szerint az Appeninn Holding IFRS szerinti konszolidalt
dijbevétele 2015 elsé negyedévében 1,216 millié euré volt. A konszolidalt, k6zvetlen
koltséggel csokkentett nettd dijbevétel 818 ezer eurdt ért el, a tarsasag EBITDA
eredménye 1,001 millié euré volt, az adozas el6tti eredmény 236 ezer eurd, az adozott
eredmény pedig 79 ezer eurd nyereséget mutatott.

e A Cégcsoport eurdban szamitott (IFRS szerinti) brutté arbevétele 2015. elsé
negyedévében 1,216 millié euré volt. Az arbevétel az el6z6 év hasonlé idészakahoz
képest kozel 5 szazalékkal bévult, az egyik, a tavalyi évben befejezett felijitast
kévetéen bérbe adott budai irodateriilet ebben az évben mar jelentkezé bérleti
dijbevételének is kdszonhetben.

e Az ingatlan és eszk6z bérbeadashoz kapcsolodo koltségek 5 szazalékkal ndvekedtek
az el6zb év azonos idészakahoz képest, 6sszesen mintegy 397 ezer eurot tettek ki.

o Az (IFRS szerinti) netté bérleti dijbevétel 818 ezer euré volt, amely kozel 5
szazalékkal haladta meg az el6z6 év azonos id6szakanak 783 ezereurds értéket.

o A tarsasag EBITDA eredménye 1,001 millié eurét ért el, mintegy 42 szazalékkal
felGimulva a tavalyi elsé negyedév eredményeét.

Arbevételek és EBITDA alakulasa (IFRS szerint, EUR)

1500 000

1160497 1215889

o158 503 1001052 998331
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510 405
500000 — 235896
69221
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eredmény (EBIT) eredm.

2014Q1 H2015Q1

e Az Appeninn miikodési eredménye az elsé negyedév végén 998 ezer eurét ért
el, amely mintegy 96 szazalékkal haladja meg az el6z6 év azonos adatat.

e A tarsasag adozas el6tti eredménye 236 ezer eurdés nyereséget mutatott. Az
adozas elbtti eredmény alakulasat az alabbi egyszeri, rendkivili tételek hatasa
jelentésen befolyasolta:

o A K85 Ingatlanhasznositd Kft. értékesitése kapcsan a negyedévben 266.296
euro veszteség keletkezett, a Kelenhegyi beruhazas raforditasi kovetkeztében
tovabbi 153.974 euro veszteséget konyvelt el a Tarsasag

o A pénzugyi miveletek egyéb raforditasai és bevételei az els6 negyedévben
Osszességében 74.490 eurd nyereséget képeztek a Tarsasag szamara.
Osszesen 2.741.101 eur6 arfolyamveszteséget okozott a CHF/EUR
keresztarfolyam elmozdulasa, amely nagyrészt a W-GO 2000 Zrt.-nél
keletkezett.
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e A tarsasag adozott eredménye 2015. els6 negyedévében 79 ezer eurés
nyereséget mutatott, amely megegyezik a Tarsasag tulajdonosaira juté
eredmény osszegével.

A Kranservice eértékesitését kodvetben a tarsasag arbevétele 100 szazalékban ingatlan
bérbeadasbdl szarmazik. Az Appeninn altal Gzemeltetett ingatlan portf6lié kihasznaltsaga
95% szazalék feletti szinten all, amely a piaci atlagot (84,3%) jelentésen meghaladja.

Székely Gabor az Appeninn Nyrt. operativ igazgatéja a negyedéves eredmények kapcsan
kiemelte: A cégcsoport elsé negyedéves szamai nagyon kedvezéen alakultak, minden eddig
értéknél magasabb dijbevételt és EBITDA eredményt sikerllt elérni. A piaci kornyezet
lehetbvé tette a bérleti dijak fokozatos ndvekedését, amelynek hatasa egyrészt az (j
szerz6déskotéseknél, masrészt a lejard szerzbdések és szerzédés hosszabbitasok esetében
mar érzékelhetévé valt. Utébbi esetekben a korabbiaknal kedvezdbb feltételekkel sikerult
ezen szerz6déseket meghosszabbitani. A portfolid-tisztitast kovetden a felszabaduld forrast
a tarsasag uj jovedelemtermel6 ingatlan vasarlasara kivanja forditani.

Dijjal jutalmaztak az Appeninn energiahatékonysagi fejlesztéseit

2015. marcius 6-an Elnyerte a Virtualis Erémi{ Program (VEP) ,Energiahatékony Vallalat”
dijat az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. A Nemzetk6zi Energiatakarossagi Vilagnapon
atadott elismerést a VEP altal meghirdetett palyazat keretében itélték oda a tdzsdei
tarsasagnak. Az ingatlancsoport az elmult évben végrehajtott energiahatékonysagi
beruhazasok révén 6t irodahazaban és egy tarsashazaban tébb mint 40 szazalékkal
mérsékelte az ingatlanok héfogyasztasat. Az energiamegtakaritas kovetkeztében az
irodahazak szén-dioxid-kibocsatasa is aranyosan csokkent.

Vv

Energiahatéko“‘;
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A TARSASAG HELYZETET ERINTO TARGYIDOSZAKI VALTOZASOK

A Tarsasag 2014. oktdber 8-an megallapodast irt ala a cégcsoporthoz tartozé leanycége, a
Kranservice Zrt. atruhazasarodl. A tranzakcié zarasa 2015. marcius 27-én lezarult.

Az i-Cell Mobilsoft Zartkériien Mikoédé Részvénytarsasag 2015. marcius 3-an 24,66 %-os
részesedést szerzett a Tarsasagban, ezzel 6sszefliggésben szavazati joganak mértéke
5%;10%;15%; 20% és 25% klszobértékek atlépésével 26,65%-ra nétt.

A Lehn Consulting AG tulajdondban all6 APPENINN tdrzsrészvények mennyisége 2015.
marcius 30. napjan 14.422.245 darabra valtozott, ezzel dsszefliggésben részesedésének
(szavazati jog) mértéke 40%-os kiszdbértékek atlépésével 42,70%-ra emelkedett.

TARGYIDOSZAK UTANI ESEMENYEK

A Lehn Consulting AG tulajdondban all6 APPENINN tdrzsrészvények mennyisége 2015.
aprilis 27. napjan 12.622.245 darabra valtozott, ezzel dsszefliggésben részesedésének
(szavazati jog) mértéke 40%-os kuszobértékek atlépésével 37,39%-ra csdkkent.

Az i-Cell Mobilsoft Zartkdriien Mikédd Részveénytarsasag részesedése 29,59 %-ra valtozott
a Tarsasagban, ezzel 6sszefliggésben szavazati joganak mértéke a 30%-0s kuszobérték
atlépésével 31,99%-ra nétt.

A Wallis Motor Pest Kft. 2015. aprilis 28-an 6,39 %-0s részesedést szerzett a Tarsasagban,
ezzel Osszefliggésben szavazati joganak mértéke 5% kuszobérték atlépésével 6,92%-ra
nétt.

Az Appeninn Nyrt. értékesitette a K85 Ingatlanhasznositdé Korlatolt Felelésségl Tarsasag
tarsasagban lévé 100% meértékl Uzletrészét.

Utdébbi tranzakcio kovetkeztében a cégcsoportnal [évé sajat részvények darabszama a 2015.
majus 12-i allapot szerint 1.993.132 darabra csokkent, igy az Appeninn Nyrt. sajat részvény
allomanya kiszobérték atlépése nélkil 5,46 %-ra csdkkent.
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IPARAGI KORNYEZET JELLEMZESE

Budapesti irodapiac

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Forumanak (BRF) elemzése szerint a teljes
budapesti irodaallomany - a sajat tulajdont és a spekulativ épuleteket is beleértve —
nagysaga 2015 els6 negyedévében 3.230.100 négyzetméterre csokkent (0,25 szazalékos
csokkenés negyedéves szinten). Ez koszonhet6 egyfelél annak, hogy az els6 harom
honapban nem adtak at uj irodaépuletet, emellett tébb irodahaz mérete is megvaltozott a
mult év soran, négy épulet pedig ki is kerult a modern irodaallomanybdl, mivel nem feleltek
meg a BRF altal felallitott kritériumoknak.

A budapesti irodapiac Uresedési rataja a negyedik negyedévhez képest 0,5 szazalékponttal,
2014 elsé negyedévéhez képest pedig 2,8 szazalékponttal csdkkent, igy jelenleg 15,7
szazalékon all. Az Uresedés tovabbra is Dél-Budan a legalacsonyabb (10,2 szazalék), és az
agglomeracioban a legmagasabb (32,6 szazalék). A kihasznalatlansag a févarosi alpiacok
kézul — a maga 18,7 szazalékos mutatdjaval — a Vaci uton a legmagasabb.

|I|I||IB R F Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag
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Kereslet I Uj kindlat === Kihasznalatlansigi mutatd

Az elsbé negyedévben jellemz&en gyengébb a bérldi aktivitas, ezért nem meglepd, hogy az
idei év elsé harom hdnapjaban is alacsony volt a brutté bérbeadas szintje, mindéssze 64.010
négyzetméter, ami az el6z6 negyedéves adat felét teszi csak ki, azonban az elsé
negyedéves kereslet o6t éves atlagatdl csupan Ot szazalékkal marad el. A kereslet
Osszetétele modosult az el6z6 negyedévhez képest, ugyanis a szerz6déshosszabbitasok
részaranya 31 szazalékra csOkkent, és az Uj szerz6dések vették at az els6é helyet 43
szazalékkal. Mikdzben elébérleti szerz8dést nem kotodttek a vizsgalt idészakban, a bévilések
relative magas, 19 szazalékos részarannyal képviseltettek.

Az els6é negyedévben rogzitett 165 tranzakcié atlagos mérete 388 négyzetméter volt, amely
megegyezik a tavalyi els6 negyedév soran meért értékkel, azonban elmarad az elmult 6t év
elsd negyedéveiben regisztralt 488 négyzetméteres atlagtol.
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City logisztika

A BRF adatai szerint a févarosi modern ipari ingatlanallomany az elsé negyedév soran a
szokasos éves felllvizsgalat eredményeképp mintegy 30.000 négyzetméterrel ndvekedett és
Osszesen 1.885.610 négyzetmétert tett ki. Uj atadads azonban nem tortént. A
kihasznalatlansagi rata 2008 6ta nem volt ennyire alacsony; az elsé negyedév végen 14,5
szazalékot mutatott. Ez az el6z8 negyedévhez képest 1,2 szazalékpontos, 2014 elsé
negyedévéhez viszonyitva pedig kimagaslo, 6,7 szazalékpontost mérséklédést jelent.

B RF

Ipan ngatlanpiac mutatok

Az ipari ingatlanok iranti teljes kereslet az elsé negyedévben 105.860 négyzetmétert tett ki,
amely ugyan 20 szazalékkal elmarad a negyedik negyedéves értéktél, azonban az elmult 6t
év negyedévenkénti atlagos piaci aktivitasat 40 szazalékkal meghaladja. A teljes kereslet
kétharmadat a szerz6déshosszabbitasok adtak, mig az uj szerz6dések és a bbvulések
részaranya 16, illetve 17 szazalék volt. A negyedik negyedév két legnagyobb
szerz8déshosszabbitasat a ProLogis Park Budapest-Gyal parkban koétotték, egy 14.420
négyzetméteres és egy 12.170 négyzetméteres teruletre. Emellett a legjelentésebb bévilés
is itt tortént az els6 negyedév soran, 5.940 négyzetmeéteren.

2015 els6 negyedévében 36 bérleti szerz8dés kotottek. A tranzakciok 90 szazaléka a
logisztikai parkokban tortént, ahol az atlagos tranzakcioméret 3.400 négyzetmétert ért el,
amely mintegy 25 szazalékkal marad el a 2014. évi atlagtél.



APPEN

PREMIUM
KATEGORIA

&
o~
0

Appeninn

Holdmg Energiahatéko“\‘

CELOK ES STRATEGIA
Ingatlangazdalkodas - irodapiac

Az Appeninn Holding stratégiaja szerint alapvetéen olyan réspiaci szegmensekre koncentral,
amelyekben alacsonyan arazott, am professziondlis Uzemeltetés révén nagy
hozamtermeléssel Uzemeltethetd eszk6zok szerezhetdk meg és tarthatdk fenn kozép- illetve
hosszutavon, befektetési céllal. A cégcsoport elsédlegesen févarosi irodahazakkal
rendelkezik, de orszagosan is akviral logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az Appeninn az
elmult évek soran akvizicidkon keresztulnovelte ingatlan portfoliéjat.

A tarsasag portfolidjaban szerepldé irodaingatlanok kedvezd kihasznaltsagi szintjének
fenntartasa mellett, az Appeninn szamara fontos a bérl6i igények kiszolgalasa, valamint az
Uzemeltetési hatékonysag szem el6tt tartasa. A kedvezd lokacio és a kiemelkedben jo
ar/érték aranyt biztositd bérbeadasi politika a Cégcsoport részére stabil, a budapesti atlagot
jéval meghalado, tébb mint 95 szazalékos dsszesitett kihasznaltsagi mutatot eredményez.

Az irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvaras: a j6 lokacio, a kedvez6 megkozelithetéség
és az elbnyds funkcidk, amely szempontokat a tarsasag akviziciéi soran messzemendkig
figyelembe veszi. A Cégcsoport lednycégeken keresztll birtokolja az egyes ingatlanokat, az
uzemeltetéshez kapcsolédd  szolgaltatasokat (szamvitel, pénzigy, karbantartas)
kdzpontositva, a Holding cégein keresztll latja el. A gazdasagi kérnyezet bérlékre gyakorolt
hatasanak ellensulyozasara a tarsasag az lUzemeltetési kdltségek folyamatos kontrolljara és
csokkentésére torekszik, ezzel reagalva a bérlék koltségcsokkentési igényeire, igy a bérleti
dijak csokkentésére nem helyez6dik nyomas, s a jelenlegi piaci kornyezetben
megteremt6dott a lehetéség a bérleti dijak szintjének emelkedésére is.

Ingatlangazdalkodas — city logisztika

A tarsasag 2010 végén fordult erbteljesebben a raktarozasi és ipari ingatlan piac irdnyaba,
tobb lépcsében gyors Utemben bévitve portfolidjat, megteremtve a Holding masodik stabil
labat az irodapiac mellett. Az Uj szegmensbe torténd belépés az irodapiacon megfogalmazott
alapértékek mellett valosult meg: atlag feletti kihasznaltsaggal Uzemeltetheté ingatlanok,
részvényesi értéket teremtd hozamszint melletti akviralasa és mikddtetése a cél. Az
Appeninn ebben a piaci szegmensben a portfélié bérlékkel vald feltdltésére koncentralt
sikerrel, illetve aktiv portfoli6 menedzsment tevékenységet folytat a portfolio szerkezetének
optimalizalasa érdekében.

Specialis jarmiivek bérbeadasa

A tarsasag az alaptevékenységét kiegészit6, ahhoz szervesen nem csatlakozé, de
mindeddig stabil bevételt termel6 egységként tartotta portfélidjaban a Kranservice Zrt., amely
a hazai specialis jarmipiacon egyedi szerepet tolt be bérbe adhatd, j6 terepjard képességgel
rendelkez8, dnjard teleszkdpos daruival. A lednycég bevétele a tarsasag teljes arbevételén
belul fokozatosan egyre kisebb hanyadot tett ki az ingatlan portfélio bévilésével
parhuzamosan. A Kranservice értékesitése 2015 marciusaban lezarult.
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BN F6BB EROFORRASOK, KOCKAZATI TENYEZOK ES AZOK VALTOZASAI, BIZONYTALANSAGOK

Erdsségek

A tarsasag rugalmas, ugyfélorientalt és koltséghatékony Uzemeltetést képes
megvaldsitani, mindségi szinvonalon

A hozzéértés és a miszaki szinvonal tekintetében nincs szamottevd kihivas a
versenytarsak részérdl

Az ingatlan portfoli6 volumene, valamint az atlagos bérl6i méret miatt stabil
Uzemeltetés

Piacszerzésben és megtartasban jelentds versenyelény

Atlagot messze meghaladé szakmai kompetenciak a B-kategorias irodapiaci
szegmensben

Finanszirozasi struktura dsszhangban van a bevételi strukturaval

A bérleti dijak féként eurdhoz kotottek, mikdzben a miikddési kéltségek forint alapuak
A tarsasag téke és forrasszerkezete kiegyensulyozott

Bizonytalansagok

Biztositani kell, hogy a vallalati struktura és a belsé eréforrasok Iépést tudjanak tartani
a novekvé igényekkel (Ugyfélkapcsolati rendszerek terén), a gyors novekedéssel

A kihasznaltsag alakulasa nehezen elére jelezhetd a frissen akviralt ingatlanoknal, ez
forrast kot le, tartalékok képzésére lehet sziikség

Lehetdségek

Jelentdsen alulértékelt ingatlanok megszerzése réspiaci szegmensekben

2015-ben stabilizalédas a magyar ingatlanpiacon

A kis- és kozép vallalatok bérl6i kereslete a B kategdriaban jelenik meg elsésorban
Az alularazott hazai ingatlanpiac attraktiv befektetési célpont a kilfoldi befektetéknek,
igy az egyes portfolié elemek megfelel6 hozammal értékesithetéveé valhatnak

Kockazati tényezok

Eurd zéna pénzigyi problémainak rendezése nem zarult le véglegesen

Az MNB altal tervezett rossz bank (MARK Zrt.) portfélidjanak Iétrehozasa érdemben
befolyasolhatja a piacon lévé ingatlanallomany értékesitési paramétereit.

A bérléi kintlévéségek altalaban emelkedhetnek a forint arfolyamanak hirtelen
romlasakor. A bérl6i kauciok mindazonaltal megfelel§ biztositékot nyujtanak az
esetlegesen a jovdben kialakulod kintlévéségek kezelésére.

CHF/ EUR arfolyam alakulasa

Pénziigyi kockazatok

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az Uzleti érdekeknek megfeleléen koordinalja a
pénzlgyi piacokon vald részvételt, a tevékenysége soran felmerlld pénziigyi kockazatokat
Uzletenként elemzi. A vizsgalt kockazatok kozt vannak a piaci kockazatok (deviza kockazat,
valés érték kamat kockazat és arkockazat), hitel kockazat, fizetési kockazat és cash-flow
kamat kockazat. Az Appeninn Nyrt. tevékenységének finanszirozasabol elsésorban
devizaarfolyamok valtozasabdl eredé és kamatkockazatok kovetkeznek. A meghatarozo
kamatlab a magyar forint kamata mellett az EUR kamata, a meghatarozé devizaarfolyam az
EUR arfolyam. Az Appeninn Nyrt. torekvése, hogy minimalizalja ezen kockazatok hatdsat,
spekulacids céllal nem bocsatkozik pénzigyi konstrukcioba.
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Piaci kockazatok

Az Appeninn Nyrt. alaptevékenységének jellegébél fakaddan, a magyar irodapiaci
beruhazasok kodzvetetten befolyasolhatjdk az arkialakitast. A vallalati kérben altalanosan
tapasztalhatd nem fizetés, vagy késedelmes fizetés kockazatat a tarsasag elbzetes, illetve a
bérlék esetében folyamatos monitoring tevékenységgel védi ki, azonnal reagalva az
esetleges késedelmekre, megelézve ezek halmozdédasanak kialakulasat.

Ktilféldi deviza kockazat kezelése

Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhazasi hitelei jellemzéen EUR-ban denominaltak, a
hitelportféli6 2013-ban megvalédsitott sikeres atstrukturalasat koévetéen. A tarsasag ezzel
jelentds lépést tett, hogy 6sszhangot teremtsen a bérleti dijbevételei és finanszirozasa
kozott, ezt a folyamatot a Csoport folytatni tervezi a 2015-0s Uzleti év soran. 2015. marcius
31-el, az Csoport egyik leanyvallalatanak még jelentés CHF/EUR devizapozicidja all fenn,
amely a teljes hitelportfolié 25,5% teszi ki. Valamennyi egyéb devizdban felmerult
kotelezettség a forduldnapi arfolyamon kerllt értékelésre, a nem realizalt arfolyamvaltozas
hatasa a pénzigyi miveletek egyéb raforditasai/bevételei soron kerilt kimutatasra.

Biztositékok

A beruhazasi hitelbdl vasarolt eszkdézok (ingatlanok) a hitel fizetési koételezettség
biztositékaul szolgalnak, a hitelnyujtonak szerzédéses joga, hogy tulajdonjogokat
gyakoroljon abban az esetben, ha a hitelfelvevé megszegi a szerz8déses feltételeket, pl. a
szerz8désben vallalt fizetés elmaradasaval.
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PENZUGY!I ADATOK - OSSZEVONT, KONSZOLIDALT MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS

MERLEG adatok EUR-ban
2015.03.31 20141231

Mérleg - Eszkozok

Uzleti vagy cégérték (goodwill) 5622 448 5622 448
Egyéb immateridlis javak 6785 7 892
Jivedelem termeld befektetési céld ingatlanok 58 650 000 60 950 00O
Targyi eszkizik 94 313 317az2
Halasztott add eszkizik 63 421 60 249
Tarsult vallalkozasok 0 0
Befektetett eszkozik Osszesen 64 436 967 66 722 3711
Készletek 38M 3715
Vevd és egyéb kivetelések 4 224 769 3561774
Elhatarolasok 130 353 124 916
Pénz és pénzeszkiz egyenérékes 346 913 503 939
Forgoeszkizik Gsszesen 4705 946 4194 394
Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkbzok 2314 056 834 8890
EszkOzOK Os5STesen 71 456 969 71751654

2015.03.31 2014.12.31

Mérleq - Toke és forrasok

Jeqgyzett tdke 11850 483 11850 483
Tartalékok 10 081 366 10 081 366
Visszavasarolt sajat részvények -2 523 636 -2 643 620
Felhalmozott eredmeény -515 693 -599 103
A Tarsasag részvényeseire juto toke 18 892 520 18 689126
Mem ellendrzd részesedések 0 0
Tdke és tartalékok Gss7E5€N 18 892 520 18 689126
Hitelek 43 508 507 44 005 435
Bérldi letétek 839 665 797 160
Halaszott add kitelezettségek 1344 664 1 894 665
Hosszi lejarati kitelezettségek dsszesen 46192 836 46 697 260
Szallitok és egyéb kitelezettségek 2 345 495 3735138
Riwvid lejaratd hitelek 1723735 1820 602
Add kitelezettségek 290 565 15 603
Passziv elhatarolasok 139730 f41 792
Ravid lejarati kitelezettségek dsszesen 4 499 575 6213135
Az éntékesitésre tartottnak mindsitett eszkizikhdz kizvetlendl kapesolddd kitelezettsé 1872038 152133
Kitelezettségek dsszesen 52 564 449 53062 528
Tdke és forrasok Gss7esen 71 456 969 71751 654
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EREDMENYKIMUTATAS

Eredménykimutatas

Folytatodd tevékenységek

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazd bevétel
Ingatlan dzemeltetési kiltségek

Nettd bérleti dij bevételek
Adminisztracids kiltségek

Személyi jellegl raforditasok

Egyéb bevételekiraforditasok)

Bruttdé miikddési eredmény (EBITDA)

Goodwill éntékveszés
Ertékcsbkkends és amortizacid

Mikddési eredmény (EBIT)

Befektetési célld ingatlanok énékesitésének eredmeénye
Jivedelem termeld befektetési céld ingatlanok atértékelésnek eredm

Kamatbevétel

Kamat raforditasok

Pénziigyi miveletek egyéb raforditasal{bevétele)
Addzas eldtti eredmeény

Jivedelemadad

Targyévi eredmény folytatodo tevékenységekbol

Megszind tevékenységek
Targyévi eredmény megszind tevékenységhbdl

Targyévi eredmény

Egyéb atfogo eredmény
Tevékenységek devizadtszamitasakor felmerilt Arfolyam-kilonbdzete

Targyévi egyéb atfogd eredmeény, adozassal csikkentve

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY (SSZESEN

Az eredménybal
ATarsasag tulajdonosaira jutd rész
Mem ellendrzd részesedésekre jutd rész

Alap és higitott egy részvényre jutd eredmeény folytatodd
tevékenységbdl EUR centben

Alap és higitott egy részvényre jutd eredmeény megszind
tevékenységbdl EUR centben

Egy részvényre jutd nettd eszkizérték EUR-ban

APPEN

F PREMIUM

4‘%\ KATEGORIA
Energiahatéko™ i

adatok EUR-ban

201501 2014

1215889 1160 497

397 386 -377 639
818503 782858
51494  -76 447

§233 777
240276 7408
1001052 706102
0 -152569

2721 -43128
998331 510405
-266 296 0
153974 -235 372
21327 2738
437982 -207 278
74490 1272
235896 69 221
156 703 445
79193 69666

0 31489

79193 101155

0 0

0 0
79193 101155
79193 101155

0 0

0,23 0,20
0,00 0,09
0,55 0,55
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SAJAT TOKE ALAKULASA
adatok EUR-ban

Aitalanos  Atvaltasi  Felhalmozott Sajat Az anyavallalat
tartalék tartalék eredmény részvények tulajdonosaira juté

Jegyzett toke

Egyenleg 2014. januar 1-én 10503273 7387001 854 849 654 441 -3 068 046 15612 636 404133 16 016 769
Targyévi dtfogd eredmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Targyévi eredmény - madositott 0 0 0 -2 699 032 0 -2 699 032 0 -2699032
Sajat résavény vasarlds 0 0 0 0 382359 382359 0 3823591
Sajatrészveny énékesités 0 0 0 0 -3674623 -3 674623 0 -3674623
Sajt részvénytranzakcidk realizalt eredménye 0 0 0 -380 849 0 -380 849 0 -380 849
Egyenleg 2014. december 31. 11850483 10081 366 0 -599103  -2643620 18 689 126 0 18689126
Targyévi atfogd eredmény 0 0 0 79193 0 79193 0 79193
Sajatrészveny énékesités 0 0 0 0 119 984 119 984 0 119 984
Sajat részvénytranzakcidk realizalt eredménye 0 0 0 4218 0 4218 0 4218
Egyenleg 2015. marcius 31. 11850483 10081 366 0 515692 2523636 18 892 521 0 1889251
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CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok EUR-ban
201501 201401

Addzas eldtti eredmeény 235 896 102120
Jivedelem termeld céld ingatlanok Atértékelésének eredmeénye 163 974 235 372
Mem realizalt &vvégi devizaatértékelés 1257 126 -92 872
Befektetési céld ingatlan énékesitésének eredménye 266 296 0
Entékesitésre tartott eszkézok énékesitésének eredménye 17 170 0
Ertékcstkkenés 2721 43128
Vevd értékvesziés 0 0
Goodwill értékveszés 0 152 569
Részvény alapd kifizetések 124 203 0
Badwill 0 0
Ledanyvallalat értékesitésébdl szarmazd nyereség -1920 611 0
Kamat raforditasok 437982 102 470
Kivetelések és egyéb forgdeszkizik valtozasa -6E3 036  -297 577
Aktividdbeli elhatarolasok valtozasa -5437 29 960
Készletek valtozasa -196 131
Kitelezettségek és elhataroldsok valtozasa 463 232 152 933
Bérldi letétek valtozasa 150130 T8 376
Fizetett nyereségadd -510 -2 508
Uzleti tevékenységbdl szarmazd nettd cash flow 518 940 504102
Mettd pénzbedramlas lednyvallalat felvasarlasakor 0 ]
Mettd pénzbedramlas leanyvallalat énékesitésekor 529 007 5052
Részesedés kivezetése 0 0
Ingatlanhoz kapcsolddd beruhazas -153 974  -235372
Targyi eszkdz beszerzések -14 145 ]
Befektetési céld ingatlanok beszerzése 0 ]
Ertékesitésre szant eszkdz értékesitésének bevétele 0 0
Befektetési céld ingatlan énékesitésének bevétele 92 307 ]
Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow 453195 230320
Hitelfelvétel 0 206 590
Hiteltérlesztés -691 229 -376 963
Peénziigyi lizing visszafizetése ] -86 550
Sajat részvény vasarlas 0 -983355
Sajat részvény értékesités 0 10383273
kapott kamat 0 15 834
Fizetett kamat -437982 105613
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow 1129 211 -291 634
Pénzeszkizik valtozasa 157 076 =17 852
Pénzeszkizik az év elején 503989 505 69A
Pénzeszhkozik az év végeén 346 913 613 548
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NYILATKOZAT A JELENTESBEN SZEREPLO ADATOK KONYVVIZSGALATAROL

APPEN
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A jelentésben szerepl6 adatok konszolidaltak, fuggetlen konyvvizsgalo altal nem auditaltak.

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (2015.03.31.)

) Nemzetiség | Tevékenység® | Mennyiség | Részesedés | Szavazati Meg-
Nev ' (db) %)°  |iog 6)>* | jegyzés®
Lehn Consulting AG K T 14.422.245 39,51 42,70
i-Cell Mobilsoft Zrt. B T 9.000.000 24,66 | 26,65
Appeninn Nyrt. B 2728.031 747 i Sajat
e ' részvény

! Belfoldi (B). Kiilfoldi (K)
% Letétkezel6 (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (I). Gazdasagi

Tarsasag (T) Magan (M). Munkavallalo, vezet6 tisztségvisel6 (D)
% Két tizedes jegyre kerekitve kell megadni
* A Kibocsato kdzgylilésén a dontéshozatalban vald részvétel lehetéségét biztositd szavazati jog
® PI.: szakmai befektets, pénziigyi befektetd, stb.

Vezetd allasu tisztséqgviseldk, stratégiai alkalmazottak (2015.03.31.)

Meabizas Megbizas | Részvény
Jelleg* Név Beosztas kegdete vége/meg- tulajdon
szlinése (db)
Ifj. Adamosi Gyorgy
o g G0 IT elndke 2014.01.17. 14.422.245
eresztil kdzvetett médon
birtokolja a részesedést
. IT tag
Prutkay Zoltan o ; 2015.04.30. 600
peénzugyi igazgato
IT tag,
Székely Gabor auditbizottsag 2010.03.12. 11.000
elndke
Szabé Balazs ITtages 2012.04.10. 0
auditbizottsag tag
. - IT tag és
Eder Lérinc auditbizottsag tag 2010.03.12. 0
Varga Gabor IT tag 2014.01.17. | 2015.04.30. 2.015
Altmann Moénika gazdasagi igazgato | 2010.03.12. 4.930
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Teljes munkaiddben foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)

Altalanos informaciok a pénziigyi adatokra vonatkozéan

Targyév eleje

Targyidészak vége

Tarsasagi szinten

3

3

Auditalt
Konszolidalt

Szamviteli elvek

Igen Nem

L x | |

Magyar[ |

Tarsasaqg feleldsségvallalé nyilatkozata

IFRS[ X ]

Egyéb[ |

Alulirott nyilatkozom, hogy legjobb tudomasom szerint jelen id6kdzi jelentés megbizhat6 és
valdés képet ad az Appeninn Nyrt. és ellenbrzott vallalkozasai pénzugyi helyzetérdl és

teljesitményérdl,

ismerteti

a vonatkozd

idészak soran bekovetkezett

jelentésebb

eseményeket és tranzakcidkat, valamint azoknak az Appeninn Nyrt. és konszolidacios
korébe bevont vallalkozasai pénzlugyi helyzetére gyakorolt hatasait. A targyidészakban a
szamviteli politikaban és a szamviteli elvekben valtozas nem tortént.

Budapest, 2015. majus 27.

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.

if. Adamosi Gyorgy
Ilgazgatotanacs elndke
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