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VEZETOI OSSZEFOGLALO 2017 1.-3. hé

A Cégcsoport konszolidalt mikédeési eredménye (EBIT) 166 millid forintot, ad6zott eredménye (PAT) 266 millié forint tett
ki 2017 els6 negyedéveben.

Magyarorszagon a mikoédési szegmensek tdbbségében a tavalyi év elsé negyedévéhez viszonyitva magasabb ésszegi
arbevétel realizalasara kertilt sor.

A lengyelorszagi tevékenyseg a megel6z6 negyedévekhez képest tovabb nétt (a Metrohouse akviziciojat kdvetd elsd
O6sszehasonlit idészak 2017 masodik negyedéve lesz) és EBIDTA szinten nyereséget termel, az addzott eredményt
tekintve pedig megkdzelitette a break-even pontot.

A Cégcsoport mintegy 140 millié forint pénzigyi bevételt (badwill) realizalt a MyCity-csoport 2017. marciusi akvizicija
soran a megvasarolt netté eszk6zértékhez viszonyitott kedvezé vételarnak kdszdénhetden.

A Cégcsoport pénziigyi eredményben kimutatott részesedése a 2017. elsé negyedév végeig kdzds vezetéslinek
mindéslé MyCity-csoporttagok eredményébdl 20,5 millié forint veszteség. A MyCity-csoport keretein bellil megvaldsuld
ingatlanfejlesztési projektekhez kdthetd arbevétel az iparagra vonatkozé hatalyos szamviteli standardokkal 6sszhangban
az egyes projektek lezarasat kovetéen kerll realizélasra. Az arbevétel realizalasaig felmerilé kézvetett (mikodesi)
koltségek 6sszege negativan hat az eredményesseégre.

A konszolidalt mikddési eredmény donté hanyadanak 6sszehasonlito id6szakhoz képesti csdkkenése a pénziigyi
termékkdzvetités szegmenst érint6, 2016. marcius végén hatalyba |épett lakossagi jelzalogalapu hiteltermékek
kbzvetitésére vonatkozo jutalékplafonra vezethetd vissza.

A csehorszagi tevékenység elsé negyedévben mutatott negativ mikdédési eredménye jelentds részben szezonalis
hatasra vezethet6 vissza. A folyamatban 1évé Ggyletek alapjan mar lathato, hogy 2017. masodik negyedéve lényegesen
erésebb lesz.

A Vezet8seg fenntartja a 2017. marcius 5-én kdzzétett, év egészére vonatkozd eredmeny-elbrejelzését.
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Halézati jutalékbevételek és irodaszamok alakulasa

Teljes halozatra jutd jutalékbevétel A Cégcsoport magyarorszagi, DUNA HOUSE and SMART

m m halézatainak teljesitménye a szezondlisan altaldban gyengébbnek

mondhat6é elsé negyedév ellenére er6s volt, az dsszességében
25 realizalt jutalékbevétel 2,7%-0s emelkedést mutat a tavalyi év elsé

2016Q2 201603 201604 2017Q1
W Magyarorszag Lengyelorszag M Csehorszag

1937

51
416

382 negyedévéhez képest. A jutalékbevételek névekedését a haldzati
irodaszam bévilése is kisérte, amely a negyedév végére 154-re
emelkedett.

A lengyel METROHOUSE hél6zatban realizalt jutalékbevételek a
normal szezonalitdsnak megfeleléen alakultak. A halézati
irodaszam csokkenése elsésorban a METROHOUSE-csoport
akviziciojat kdvetéen bevezetett szigoribb mikédési szabalyokra
és a magasabb franchise dijakra visszavezethet® hal6zati tisztulas
eredménye. Bar ez a folyamat elbrelathatéan — és varhatéan
kisebb mértékben — a kovetkezd negyedévekben is tovabb
folytatodhat, az Uzleti év végére nettd6 irodaszamndvekedés
prognosztizalhato.

Haldzati irodaszam alakulasa

E EBEx

2016Q1 2016Q2 2016Q3 2016Q4 2017Q1
W Magyarorszag Lengyelorszag

A lengyel franchise jogok értékesitése jelentésen meghaladta a
vezet6ség vérakozasait. Jelenleg - mar aldirt franchise
E szerz6dések eredményeképpen - tovabbi 7 iroda nyitdsa van

'

folyamatban és a vezet6ség véleménye szerint az (j szabalyok
szerint mkddd franchise partnerekkel az egyittmikddés is
hatékonyabb és eredményesebb lehet.

A Cégcsoport Csehorszagban egyelére egy - sajat izemeltetés( -
irodat mikddtet. A sajat Uzemeltetésli irodak teljesitményével
kapcsolatos mérészamok a 12. oldalon keriilnek bemutatésra.

A teljes haldzatra jutd elsé negyedévi jutalékbevétel és az 2017.
aprilis 4-én kdzzétett, elézetesen becsiilt szamok kozétti killdnbség
elhanyagolhaté.
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités nett6 arbevétele

Kdzvetlen kdltségek

Brutto fedezet
Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és értékvesztés

Kodzvetett miikodési koltségek

Miik6dési eredmény (EBIT)
EBIT margin (%)

FRANCHISE SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

FRANCHISE SZEGMENS

2017 2016 [Valtozas| Valtozas 2017 2016 |Valtozas| Valtozas
1.-3.h6 | 1.-3.ho | (e Ft) (%) 1.-3.ho 1.-3.ho (e Ft) (%)
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6%
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32 806

199 868
86%
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-6%

76%

37%

6%
49%

6%

A Franchise szegmens arbevétele mintegy 42%-
kal magasabb az el6z6 év azonos idészakanal. A
névekedést a magyarorszagi teliesitmény idei
er6s0désén tul, a lengyelorszagi tevékenység
konszolidacidja is magyarazza.

Az Osszehasonlité id6északban a lengyel
Metrohouse csoport még nem allt a Duna House
tulajdonaban.
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MAGYAR* INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER** ALAPJAN .
(db) Magdszemélyek kozott 1étrejott Duna House tranzakcioszam becslés
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A Vezet6ség becslése szerint 2017. elsé negyedévében a magyarorszagi lakéingatlanpiaci tranzakciészamok

"4g94 /10T
2Jew /107

csOkkenése megallt és Ujra

ndvekedésnek indult. A ndvekedési trend tartéssdgara nem adhaté megbizhatd elérejelzés, ugyanakkor a Vezetéség megitélése szerint a teljes

éves tranzakciészam nem fog elmaradni az el6z6 évinek megfeleld szinttél.

*Lengyelorszagra vonatkozdan hasonl6 adatok jelenleg nem éallnak rendelkezésre

**Naprakész hivatalos adatkdzlés hianyaban, a fenti adatsorok a Duna House sajat becslésein alapulnak. 2015-ben a DH-TB 1%-0s hibahataron belll jelezte elére az

ingatlanpiaci tranzakciészamokat a késébbi KSH adatkdzléshez képest.




CSOPORT

Q el FRANCHISE SZEGMENS
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A Duna House magyarorszagi tevékenységének eredményessége a tranzakciészamokon tul az arszintek alakulasanak is
flggvénye.

*Lengyelorszagra vonatkozdan hasonlé adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre
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SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbevétel és irodaszam alakulasa

Sajat tulajdonu irodakra juté jutalékbevétel
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*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport tulajdonaban all6 franchise irodak altal kdzvetitett ingatlan-piaci tranzakciok utan dsszességében realizalodott

Sajat tulajdonu irodak szamanak alakulasa
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2017Q1

A magyarorszagi sajat iroda-szegmens teljesitménye pozitivan
alakult az elsé negyedévben. A jutalékbevételeket érint6, 2016.
masodik negyedévétdél kezdddd negativ trend megfordult és a
jutalékbevételek az el6zé év utolsé harom hoénapjdhoz képest
mintegy 13%-0s novekedést mutatnak. Bar a tavalyi év elsé
negyedévéhez viszonyitva 6%-0s az elmaradds, a vezet6ség
Osszességében elégedett a pozitiv trenddel és tovabbi
névekedéssel tervez.

A lengyelorszagi sajat irodak — a jellemzéen gyenge elsé
negyedévet eredményez6 szezondlis hatas ellenére is -
megkodzelitéleg az elézd negyedévivel azonos 6sszegi
jutalékbevételt generaltak, igy Osszességében felllteljesitének
szamitanak.

A csehorszagi sajat iroda-szegmens elsé negyedéves teljesitménye
az el6z6 negyedévihez képest gyengébben alakult. A tevékenység
lényegesen kisebb méretébdl addédéan az iroda teljesitménye
kevésbé egyenletes és akar egy-egy, jelentésebb jutalékbevételt
eredményez6 (igylet kdvetkez6 negyedévben torténd lezarasa is
jelentds befolyassal bir az eredményekre. A folyamatban levé
Ugyletek alapjan a vezet6ség az els6 negyedévnél erbsebb
masodik negyedévet prognosztizal.

A sajat tulajdonu irodakra jutd elsé negyedévi jutalékbevétel és az
2017. aprilis 4-én kozzétett, el6zetesen becsllt szamok kozotti
klildbnbség nem jelentds.

12
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS B

A ¥ z A sajat iroda szegmensben realizalt arbevétel el6z6
SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS év els6 negyedévihez képesti jelentés ndvekedése
elsésorban akvizicios hatas eredménye.

(adatok e Ft-ban)
12-(:)31;,6 V?(I:?::;’s Val(t;;as 12-(:)31;,6 Va(‘:?:i)as Val(t;;as A fedezeti hanyad romldsaban jelent6s szerepet
S 4 e 4 jatszik a lengyelorszagi folyamatokat leképezé

szamlazasi gyakorlat.

Ertékesités nett6 arbevétele 341535 165000 176535  107% 341535 165000 176535 107% / Mikodési eredmény romlasat a magyarorszagi
sajat irodakban realizalt jutalékbevétel mintegy 6%-
Kozvetlen koltségek 189591 56538 133053 235% 189591 56538 133053 235%  OS CsOkkenése €s a Metrohouse csoport sajat
tulajdonu irodainak ill. a csehorszagi Center Reality
s.r.o gyengébb teljesitménye magyaradzza.
. A csehorszagi tevékenység elsé negyedévben
0, 0,
Brutté fedezet 151944 108462 43482 40% 151944 108462 43482 40% mutatott 7,4 milli6 forintos negativ _mikodési
. o o o o o o 50 eredménye jelentds részben szezonalis hatasra
R EER (%) . . 22% . . 22% vezethet6 vissza. A folyamatban 1évé (gyletek
alapjan mar lathat6, hogy 2017. masodik negyedéve
ennél lényegesen erésebb lesz.
Ertékcsokkenés és értékvesztés 6295 2819 3475 123% 6295 2819 3475 123%
Kozvetett miikodési koltségek 129 073 60398 68676 114% 129 073 60398 68676 114%
Miik6dési eredmény (EBIT) 16576 45245 -28 669 -63% 16576 45245 -28 669 -63%
SE E (7) 5% 2%  -22% 5% 2% -22%
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Kozvetitett hitelallomany alakulasa

Kozvetitett hiteldllomany alakulasa negyedéves bontasban
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A magyarorszagi hitelkdzvetitési tevékenység egy nagyon erds elsé
negyedévet zart, a kozvetitett hitelallomany mintegy 38%-kal
haladta meg a tavalyi év elsé negyedévében kdzvetitettet.

Lengyelorszagban — a kezdeti nehézségek lekizdését kévetben —
szintén pozitiv fordulat kdvetkezett be, és a kdzvetitett hitelédllomany
forintra atszamitott 6sszege (5.645 millié Ft) az el6z6 negyedévhez
képesti 25%-0s névekedésen tul Uj csucsot ért el.

A lengyelorszagi szegmens teljesitményét befolyasold folyamatok
alakulasat a vezet6ség pozitivan itéli meg és a varakozasok szerint
a kozvetitett hitelallomany névekedése tovabb folytatédhat 2017.
masodik negyedévében is.

Az els6 negyedévben kdzvetitett hitelallomany 6sszege és a 2017.
aprilis 4-én kozzétett, el6zetesen becsllt szam kozotti kildnbség
nem jelentés.
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] Kozvetitett lakastakarékpénztari allomany alakulasa B

Kozvetitett Lakastakarékpénztari allomany

mFt alakulasa negyedéves bontasban
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A Cégcsoport lakastakarékpénztari megtakaritdsokat érinté kozvetitéi tevékenysége egyelére
Magyarorszagra korlatozédik. A szintén a pénziigyi termék-kdzvetités részét képezd tevékenység
kimagaslé negyedévet zart, a 2017 elsé negyedévében kozvetitett lakastakarékpénztari allomany
Osszege 28%-kal multa felll a tavalyi év hasonl6 id6szakaban kozvetitettet.

Az els6 negyedévben kozvetitett lakastakarékpénztari allomany &sszege a 2017. aprilis 4-én
kozzétett, elézetesen becsiilt adatot 663 millié forinttal malta felGl.
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS B

PENZGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS  IEAcirhc Ml Ol e

korol 2016. els6é n dv végén bevezete
2017 Valtozas| Valtozas 2017 Valtozas| Valtozas j%};:léké)l;f:n. el egyedé ege evezetett
1.-3.ho (e Ft) (%) 1.-3.ho (e Ft) (%)

Mig a tavalyi negyedév eredményét a 2016. marcius
. o . 5 21-et kozvetlendl megel6z6 id6szakban beadott
Ertékesités netto arbevétele 376453 359685 16767 5% 376453 359685 16767 5% hitelkérelem volumenének ndvekedése pozitivan
befolyasolta, addig az idei év elsé negyedévében a

(adatok e Ft-ban)

Kozvetlen kéltségek 226106 141394 84711 60% 226106 141394 84711 60%  |akossagi jelzalogalapt hiteltermékek kdzvetitése utan
realizalt jutalék teljes mértékben a 2%-os plafon ala
esett.

Brutto fedezet 150347 218291 -67 944 -31% 150347 218291 -67944 -31%

A lengyelorszagi hitelkbzvetitési tevékenység operativ
Fedezeti hanyad (%) 40% 61% 40% 61% szinten nyereséges, igy a szegmensre negyedéves
eredményére gyakorolt akvizicos hatés pozitiv.

Ertékcsokkenés és értékvesztés 148 272 -125 -46% 148 272 -125 -46%
Kdzvetett miikddési koltségek 49871 27650 22221 80% 49 871 27650 22221 80%
Miikédési eredmény (EBIT) 100328 190368 -90 041 -47% 100328 190368 -90 041 -47%
EBIT margin (%) 27% 53%  -28% 27% 53% 28%
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A teljes* és a Duna House altal kozvetitett lakascélu hitelek allomanyanak alakulasa az elmult id6szakokban
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

] KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

A kapcsolddo szolgaltatasok szegmense jelenleg 4 tevékenységbél all:

LRAA

A4
om b4
1 B R |

HOME

MANAGEMENT

Teljes korl ingatlan-menedzsment szolgaltatas
» (res és lakott lakdingatlanok lizemeltetése
* ingatlan bérbeadas, értékesités

» takaritas, lakasfelujitas, butorozés

DUNA HOUSE®
ERTEKBECSLES

Jelent6s addicionalis, friss és részletes
adatokkal rendelkezik az ingatlanpiaci
tranzakcioékrol.

Az értékbecslési tevékenységet az ingatlan
halozattél fliggetlen szakemberek végzik
Magyarorszag egész tertletén.

Legfébb partnereink:

WEGON oo onne

i,
KaH : ,-’:‘:l:'; @ TakarekBank

[JEI ENERGETIKAI
L 00 TANUSITVANY

A lakossag és gazdasagi szerepl6k részére
is végzi tevékenységét

« Pannénia Altalanos Biztosito altal
biztositott minéségi szolgaltatas

» Flggetlen energetikai tanusité
szakemberek

» Orszagos vallalasi terilet

1l

IMPACT

ASSET MANAGEMENT

Cégcsoporthoz tartozé
alapkezel6

MNB engedélyszam
H-EN-I11-130/2016
nyilvantartasbavétel:
2016. 4prilis
Jelenleg kezelt alap:
ILBA, nyiltvégd,

nyilvanos
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IMPACT ALAPKEZELO

Az Alapkezeld a tevékenységének ellatasaért alapkezelési dijat szamol fel. Az éves alapkezelési dij mértéke az Alap netté eszkdzértéke utan legfeljebb évi
2 % amelybdl 50%-ot Ugynevezett trailer fee” formajaban fizet a Alap befektetési jegyét forgalmazéknak. Az Alap kezeléséért az Alapkezel6 sikerdijat is
jogosult felszamitani. Sikerdij csak abban az esetben illeti meg az Alapkezel6t, amennyiben az adott évben az Alap benchmarkjanal magasabb hozamot
siker(lt elérnie. A sikerdij mértéke a benchmark feletti hozam 20%-a. Az Alap benchmarkja az RMAX index.

A 2017. marcius 31-én elhatarolt sikerdij 6sszege 2.388 eFt.

Az Alap mikodését érint6, 2017. marcius 31. utani jelentés események a kévetkezdk:

- A Medasev Holding Kft. (a Duna House Holding Nyrt. 39,68%-anak tulajdonosa) 2017. aprilis 13-t6l kezd6déen 5 egyenld, havonta isméti6dd
részletben, mindésszesen 500 millio forint értékben visszavonhatatlan vételi megbizast ad az Alap befektetési jegyeire és azokra tartasi kdtelezettséget
vallalt, régzitett 2 éves id6tavra. Mivel erre az 6sszegre az Alapkezeld nem kotelezett ,trailer fee” fizetésére, az Alapkezel6 (és a Cégcsoport) altal
realizalhaté bevétel 6sszege egy egyébként 1 milliard forintos kezelt vagyon utan realizalhato bevétellel ér fel.

- 2017. majus 15-én Gjabb intézményi befektetd vasarolt dsszesen 100 millié forint értékben az Alap befektetési jegyeibdl.

. ILBA*
INGATLAN ALAP-KEZELES -
[ areeo |
Netto eszkozérték (e Ft) 1169 384
Befektetett ingatlanérték (e Ft) 858 670
I MP[ \C l Hozam (%) id6szaki adatok
ASSET MANAGEMENT - Uizleti év eleje 6ta 1,94% A Vezetéség a Impact Lakéingatlan-
. o o p befektetési Alap 2017. marcius 31-ig elért
] - 2017. marc. 31-et megel6z6 3 honapban 1,94% teljesitményét kiemelkeddnek itéli meg,
ImpaCtaIapkezelo'hu - 2017. marc. 31-et megel6z6 6 hénapban 4,60% tekintettel ks hogy az A!ap az elert
- —— - hozam alapjan a Magyarorszagon jegyzett
- 2017. marc. 31-et megel6z6 12 hénapban n/a 3 legjobban teljesits nyilvanos
) . . . . r 5 ingatlanalap kdzoétt szerepel. A Vezet6ség
az ILBA indulasa 6ta 2017. marc. 31-ig 6,65% az Alap kezelt vagyoninak tovébbi
*Impact Lakoéingatlan Befektetési Alap névekedésével tervez.
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CSOPORT
] SZEGMENS ARBEVETEL ALAKULASA NEGYEDEVES BONTASBAN B
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités netté arbevétele

Kdzvetlen kdltségek

Brutto fedezet
Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és értékvesztés

Kodzvetett miikodési koltségek

Miik6dési eredmény (EBIT)
EBIT margin (%)

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

2017 Valtozas| Valtozas 2017 2016 |Valtozas
1.-3.ho (e Ft) (%) 1.-3.ho 1.-3.ho (e Ft)

62 924
24 005

38919
62%

438
42619

-4 139

-7%

52896 10028
20101 3904

32794 6125
62% 0%
276 162

22125 20495

10394 -14 532

20% -27%

19%
19%

19%

59%
93%

-140%

62 924
24 005

38919
62%

438
42 619

-4 139

-7%

52896 10028
20101 3904

32794 6125
62% 0%
276 162

22125 20495

10394 -14532

20% -27%

Valtozas
(%)
19%
19%

19%

59%
93%

-140%

2017-t61 kezdédbéen a kapcsolédd szolgaltatasok
részekét keril kimutatasra az Impact Alapkezeld Zrt.
teljesitménye is, amely az els6 negyedévben
mintegy 11 millié forint veszteség volt.

Az aktudlis negyedévben a kozvetett koltségek
soron egyszeri kedvezétlen tételként jelentkezett 2,5
millié forint kdvetelés leirasa, amelyet az addsunkat
érinté felszamolas vagy egyéb, behajthatatlansagot
eredményez§ ok indokolt.
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Q DUNA HOUSE’ INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS B

Az ingatlanbefektések szegmens arbevételére és

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS mikddési eredményére jelentds hatast gyakorolt a
(adatok e Ft-ban) befektetési célu ingatlanportf6lié MyCity

2017 2016 |Valtozas| Valtozas 2017 2016 | Valtozas | Valtozas [ENCCICIE N belil ~ megvaldsulo
1.-3.h6 | 1.-3.h6 | (e Ft) (%) 1.-3.hé 1.-3.hé (e Ft) (%) ingatlanfejlesztésekre torténd vezetbségi
fokuszvaltas, amelyre 2016. augusztusatol

kezd6dbéen kertilt sor.

Ertékesités nettoé arbevétele 26571 57 150 -30579 -54% 26 571 57150 -30579 -54% Bar a befektetési célu portfolié jelentds részének
tavaly evkozi értékesitése az azok bérbeadasabol
Kozvetlen koltségek 3447 20103 -16655 -83% 3447 20103  -16655 -83% az idei elsé negyedévben realizalhatd bérleti dijak

Osszegének a csokkenését eredményezte, a
kozvetlen és kozvetett mikodési koltségek
csokkenése révén az EBIT margin 35%-rol 46%-ra

Brutto fedezet 23123 37048 -13 924 -38% 23123 37048 -13924  -38% tudott emelkedni.

Fedezeti hényad (%) 87% 65%  22% 87% 65% 22% Mivel ‘a MyCity-csoport akvizicitjat kovetden
annak telies koérl  konszolidalasara elsé

alkalommal 2017. marcius 31-ével kerll sor, a
MyCity-csoport elsé negyedéves teljesitménye

Ertékcsdkkenés és értékvesztés 5289 3017 2273 75% 5289 3017 2273 759% Még nem jelenik meg ebben a kimutatasban.
Kozvetett mikodési koltségek* 5590 14284  -8693 61% 5590 14 284 8693 61%

Miikodési eredmény (EBlT) 12 244 19747 -7503 -38% 12 244 19 747 -7 503 -38%

EBIT margin (%) 46% 3% 11% 46% 35% 11%

*a kdzvetett mikodési kéltségek kozott mutatjuk ki a befektetési céll ingatlanok atértekelésének nyereség és veszteség jellegl kiilonbozetét
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] BEFEKTETESI, OPERATIV INGATLANOK ALLOMANYA* ES ERTEKE B

2016. december 31-én 2017. marcius 31-én

adatok e Ft-ban

Ingatlanok | Konyv szerinti | Ingatlanok

darabszama** érték darabszama**
Befektetési célu ingatlanok 12 939 362 12 953 429
Operativ ingatlanok 4 369 739 5 409 623
Osszesen 16 1309 101 17 1 363 052

*a MyCity-csoport tulajdonéban all6 ingatlanok nélkil

**az ingatlanok darabszama nem tartalmazza a parkolok, tarolék szamat

A befektetési célu ingatlanokat piaci értéken értékeljlik. A piaci értékelésre félévente, legkdzelebb 2017. junius 30. fordulénappal

kerll sor. A befektetési célt ingatlanok el6zd év végi értékének valtozasabol adédéd értékkilonbdzet realizalasara 2017. masodik
negyedévében ker(l sor.
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INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 430 lakdingatlant fejleszt 4 projektben az

A Duna House csoport részesedése a projektben
Telekméret (m2)

Ertékesithets teriilet (m2)

Lakasok szama (db.)

Atlagos értékesitési ar (e Ft/ m2)**

Atlagos lakasméret (m2)

Projekt aktualis statusza

Epitési engedéllyel rendelkezik

Epitkezés elindult

Aktiv eléértékesités megkezdddott

* jelenleg148 lakas rendelkezik épitési engedéllyel
** MyCity atlagos értékesitési arai szerint

alabbiak szerint:

Forest Hill

100%
29 314

16 085
196~
576
82,1

Reviczky Liget irisz Haz MyCity Residence
Budapest lll. keriilet Budapest XVIII. keriilet Budapest XIll. keriilet Budapest lll. keriilet

100% 100% 50%
5625 1319 3 345
4672 2228 7 069

86 44 105

435 541 578

54,3 51,8 67,3

v v v

v - -

v - v

Osszesen

39 603
30 054
430
552
69,9

M
It

Real Estate

Y

y
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Q DUNA HOUSE' INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

] JELENLEGI PROJEKTEK B

Forest Hill Reviczky Liget irisz Haz MyCity Residence
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Q DUNA HOUSE' EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

] SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS B

= = k= Az egyéb- és kiszlirések szegmensben ker(l
EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS bemutatasra a Duna House Holding Nyrt.

: 7 7 - - - - - tevékenységének eredménye, valamint a hozam-
2017 | 2016 |Valtozas| Valtozas 2017 VCLEEERNEUEEEEY  (aforditas konszolidaciohoz kapesolodo kisziirések
1306 | 1.-3.h6 | (eF) | (%) 1.3.h6 eF) | (%) [Eviey

A Duna House Holding Nyrt. (konszolidaciés

(adatok e Ft-ban)

Ertékesités netto arbevétele -86 865 -98401 11536 -12% -86865 -98401 11536 -12% kiszlirések utani) mikodési eredménye mintegy
10 millié forint veszteség, amely els6sorban a
Kozvetlen koltségek -33 008 9861 -42869 -435% -33 008 9861  -42869 -435% miikodési szegmensekre a4t nem terhelt

kényvvizsgaldi, lgyvédi, KELER, BET kdzzétéli
valamint forditasi kéltségekbdl tevédik dssze.

. ) ) . ) o
Brutto fedezet 53857 -108262 54405 50% 53857 -108262 54405 50% 5017 elsé negyedévével kezdédéen az Impact

Fedezeti hdnyad (%) 62% 110%  -48% 62% 110% -48% Alapkezel6 ~ Zrt. teljesitményet, az ahhoz
kapcsolodd bevételekkel és koltségekkel egyitt a

Kapcsoldédd Szolgatatasok szegmens részeként

foil g . mutatjuk ki.
Ertékcsdkkenés és értékvesztés 1036 2523 -1 487 -59% 1036 2523 -1487 -59%

Kozvetett mikddési kdltségek -45157 -101169 56013 -55% -45157  -101 169 56 013 -55%

Miik6dési eredmény (EBIT) 9736 -9616 -120 1% -9 736 -9 616 -120 1%

EBIT margin (%) 11% 10% 1% 11% 10% 1%
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] KONSZOLIDALT MERLEG
Konszolidalt mérleg 2017. 2016. Véltozas Konszolidalt mérleg ,2017' 2016. Valtozas
adatok ezer forintban marcius 31. december 31. adatok ezer forintban marcius 31. december 31.
(nem auditalt) (auditalt) eFt % (nem auditalt) (auditalt) eFt %

Immateridlis javak 83614 84 692 -1078 -1% Jegyzett t6ke 171989 153 050 18 939 12%

Goodwill 1023936 992 089 31847 3% Téketartalék 1490 536 9479 1481057 15625%

Befektetési célu ingatlanok 1142 817 939362 203455 22% Atvéltasi tartalék 11592 -23 318 34910 150%

Ingatlanok 554 652 519319 35333 7% Eredménytartalék 2711614 2444092 267522 11%

Gépek és berendezések 71 419 53920 17 499 32% Anyavallalatra juté sajat t6ke 4385731 2583303 1802428 70%

Befektetés kozos véllalkozasban 100 591 506273 -405682  -80% Nem ellendrzésre jogosit részesedés -42 353 -40154  -2199 5%

Halasztott adé kévetelések 171927 158829 13098 8% Sajat t6ke 4343 378 2543 149 1800229 71%

Pénzigyi eszkozok 69214 66 401 2813 4%

Even tali eszk6zok 3218170 3320885 -102715 -3% Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsonok 786 399 582664 203735 35%
Halasztott add kotelezettségek 131 093 86 557 44 536 51%

Készletek 1943762 11616 1932146 16633% Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 6 580 10 629 -4 049 -38%

Vevbkovetelések 367 294 286 205 81089 28% Hosszu lejaratu kotelezettségek 924 072 679 850 244 222 36%

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal

szemben 140 667 378709 -238042 -63% Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok 189 443 198 830 -9 387 -5%

Egyéb rovid lejaratu kovetelések 85 836 53648 32188 60% Szallitdi kotelezettségek 188 609 68975 119634 173%

Tényleges jovedelemadd kovetelések 75 810 35119 40 691 116% Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal

Aktiv idébeli elhatarolasok 346 295 321744 24551 8% szemben 83275 1740 880 -1 657 605 -95%

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-

egyenértékesek 750 793 1583686 -832893 53% Egyéb kotelezettségek 747 049 264 302 482747 183%

Forgdeszk6zok 3710 456 2670727 1039729 39% Tényleges jovedelemadd kotelezettségek 11 845 11284 561 5%
Passziv id6beli elhataroldsok 440 955 484342  -43 387 9%
Rovid lejaratu kotelezettségek 1661176 2768 613 -1 107 437 -40%

Eszk6z6k 6sszesen 6 928 626 5991612 937014 16% Kotelezettségek és sajat téke Osszesen 6 928 626 5991612 937014 16%




DUNA HOUSE

CSOPORT
Konszolidélt eredménykimutatas 2017.1.-3.h6  2016.1.-3.h6 Valtozas 2017.1.-3.h6 2016.1.-3.h6 Valtozas
(adatok ezer forintban, kivéve egy részvényre juté nyereség) (nem auditalt) (nem auditalt) eFt % (nem auditalt) (nem auditalt) eFt %
Ertékesités nettd arbevétele 1052 042 769 005 -283 037 -37% 1052 042 769 005 -283 037 -37%
Egyéb mikodési bevétel 28 553 3373 25180 747% 28 553 3373 25180 747%
Anyagkoltségek 15 145 10176 -4 969 49% 15 145 10176 -4 969 49%
Eladott aruk és szolgaltatasok 197 553 215775 -18 222 -8% 197 553 215775 -18 222 -8%
Igénybe vett szolgaltatasok 497 440 115362 382078 331% 497 440 115 362 382078 331%
Személyi jelleg( raforditasok 152 596 103 676 48 920 47% 152 596 103 676 48 920 47%
Ertékcsokkenés és értékvesztés 22 003 17 185 4818 28% 22 003 17 185 4818 28%
Egyéb mikodési raforditasok 29720 5898 23822 404% 29720 5898 23822 404%
Pénziigyi miiveletek és addfizetés elGtti eredmény (EBIT) 166 138 304306 -138168 -45% 166 138 304306 -138168 -45%
Pénzlgyi bevételek 150 678 332 150 346 45285% 150 678 332 150 346 45285%
Pénzlgyi raforditasok 6998 4069 2929 72% 6998 4069 2929 72%
Tf)kemod,szer alkalmazasaval elszamolt koz6s vallalkozas eredményébdl vald 20531 1000 -19531 -1953% 20531 1000 19531 1953%
részesedés
Adodzas el6tti eredmény 289 288 299569 -10281 -3% 289 288 299 569 -10 281 -3%
Jovedelemaddk 23 313 7 598 15715 207% 23313 7 598 15715 207%
Adodzott eredmény 265 974 291971 -25997 -9% 265974 291 971 -25 997 -9%
Nemzetkdzi mikodéshez kapcsolddo atvaltasi kilonbozetek 11003 0 11003 11003 0 11003
Egyéb atfogd jovedelem 11 003 0 11003 11 003 0 11003
Teljes atfogo jovedelem 276 977 291971 -14 994 -5% 276 977 291 971 -14 994 -5%
ebbdl
a Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 279 113 291971 -12858 -4% 279 113 291971 -12 858 -4%
nem ellen6rzé részesedésre jutd eredmény -2136 0 -2136 -2136 0 -2136
Egy részvényre juto eredmény alap- és higitott értéke 81 95 -14  -15% 81 95 -14 -15%
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KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok eFt-ban
Miikodési tevékenységbol szarmazé cash flow
Adébzott eredmény

Korrekcidk:

Targyévi értékcsdkkenés

Halasztott ad6

Befektetési célu ingatlan atértékelése

Badwill

Részesedések t6ke-mddszerrel valé értékelésének eredménye

MUkodo téke véaltozasai

Készletek valtozasa

Vevé és egyéb kovetelések és kapcsolt kvetelések valtozasa
Aktiv id&ébeli elhatarolasok valtozasa

Szallitok és kapcsolt kdtelezettségek valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kételezettségek és elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa

Miik6dési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

2017.1.-3.hé  2016.1.-12. hé
(nem auditalt) (auditalt)

265974 1167 859

22003 77 795

-53773 -96 164

0 -188 031

-139 595 -56 272

20531 -505 273

-1429 -3122

-542 498 -612 728

-38 829 90 658

-123 680 33742

107 117 238 807

-30 053 191 543

-514 233 338815

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow

Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése)

Targyi eszk0zok értékesitésébdl bevétel

Leanyvallalat beszerzése (megszerzett pénzeszkdzok nélkiil)
Befektetési tevékenységbél szarmazo netto cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Banki hitel felvétel/(visszafizetés)

Tékebefizetés

Osztalék fizetése

Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése

Finanszirozasi tevékenységbél szarmazo netté cash flow
Készpénz és készpénzjellegl tételek nett6d valtozasa

Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

2017.1.-3. ho 2016.1.-12. ho
(nem auditalt) (auditalt)
-86 946 -819 605
0 1096 588
-171 668 -873 464
-258 614 -596 481
- 60 046 172 339
0 1499 997
0 -246 730
0 0
- 60 046 1425 605
-832 893 1167 939
1583 686 415 747
750 793 1583 686
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] SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Nem ellendrzésre

Jegyzett tGke Téketartalék Atvaltasi tartalék Eredménytartalék Anyavél:zl:tra i) részejgeg:;:trz juté S;sjséztets’del:‘e
rész

adatok eFt-ban

2015. december 31. 153 050 9479 0 1525238 1687 767 0 1687 767
Osztalék 0 0 0 -247 600 -247 600 0 -247 600
Leanyvallalatok megszerzése 0 0 0 0 0 -40214 -40214
Teljes atfogd jovedelem 0 0 -23 318 1166 454 1143136 60 1143 196
2016. december 31. 153 050 9479 -23 318 2444 092 2583303 -40 154 2543149
T6keemelés 18 939 1481057 0 0 1499 996 0 1499 996
Teljes atfogd jovedelem 0 0 34910 267 522 302 431 -2199 300 233
2017. marcius 31. 171989 1490536 11592 2711614 4385731 -42 353 4343378
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] ARBEVETEL, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT B
adatok ezer Ft-ban 2 2 4
e T e G Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House
2017.jan. 1 —2017. méarc. 31. osszesen
Ertékesités nettd
. . 735 856 285 587 30 599 1052 042
arbevétele
M(ikodési eredmény 178 602 -5023 -7441 166 138
Adézott eredmény 275 703 -1991 -7 738 265 974
MyCity* nélkiil
Miikodési eredmény 183 920 -5023 -7441 171 456
Adoézott eredmény 299 595 -1991 -7738 289 865

A lengyelorszagi tevékenység EBIDTA szinten nyereséget termel, az addzott eredményt tekintve pedig megkdzelitette a break-even
pontot.

A csehorszagi tevékenyseg elsé negyedévben mutatott 7,4 millio forintos negativ mikddési eredménye jelentés részben szezonalis
hatasra vezethet6 vissza. A folyamatban |évé Gigyletek alapjan mar lathatd, hogy 2017. masodik negyedéve Iényegesen erésebb lesz.

*=MyCity csoport (MyCity Residential Development Kft., Pusztakuti 12 Kft., Revicky 6-10 Kft., Zsindr 39 Projekt Kft., Hunor utca 24
Ingatlanfejleszt6 Kit.) dnallo teljesitménye nélkil, de figyelembe véve a Cégcsoport MyCity-csoporttal bonyolitott tranzakcidinak
eredményét és a MyCity csoport felett 2017. marciusaban megszerzett kontroll révén kényvelt badwillt. A MyCity-csoport keretein belil
megvaldsuld ingatlanfejlesztési projektekhez kdthet6 arbevétel az ipardgra vonatkozé hatalyos szamviteli standardokkal 6sszhangban
az egyes projektek lezarasat kévetéen keril realizalasra. Az arbevétel realizalasaig felmerilé kézvetett (miikédési) kéltségek 6sszege
negativan hat az eredményességre.
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1. sz. melléklet

Jelen negyedeéves jelentéshez kiilon fajlban mellekeljik az egyes
miikédesi szegmensek megel6z6 negy negyedevre visszatekinto
idé6soros eredmeénykimutatasait.

Duna House Holding Nyrt 2017Q1 negyedeves
HUN_ 1.sz.melleklet.xlsx
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Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban , Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettlk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzligyi helyzetérdl
atfogo képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tuddsunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem véllalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét G informaciok vagy jovébeli események alapjan kés6bb nyilvanosan frissitsik,
médositsuk. A jelenre vonatkozé kijelentések énmagukban rejl6 kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az eléretekintd jellegl megéllapitasoktol.

Véleménylnk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag és a konszolidaciéba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacidba
bevont vallalkozasainak helyzetérél, fejlodésérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kdzi jelentésben prezentalt pénziigyi kimutatasok nem képezték kdnyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthet6k az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok valamennyi elirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetk6zi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoléja annak, a Tarsasag 2018. aprilisara tervezett, éves rendes kdzgylilésén
val6 elfogadasat kévetéen kerll kdozzétételre.

Budapest, 2017. majus 26.

Doron Dymschiz, igazgatésagi tag, tars-vezérigazgaté
Gay Dymschiz, igazgatésagi tag, tars-vezérigazgatéd

Maté Ferenc, igazgatdsagi tag, vezérigazgatd-helyettes
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