AZ AJANLATTEVO GAZDASAGI TEVEKENYSEGEROL SZOLO JELENTES
a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan miikodo Részvénytarsasag
altal kibocsatott valamennyi szavazati jogot megtestesité dematerializalt
torzsrészvényre, valamennyi Részvényes részére tett kiotelez6 nyilvanes vételi ajanlathoz
Az Ajanlattevé gazdasagi tevékenységérdl szo6lo jelentésben kiilon nem definialt
nagybetiis kifejezések a kotelez6 nyilvanos vételi ajanlatban meghatarozott jelentéssel
birnak.
I. ALTALANOS ADATOK

1. Az Ajanlattevé neve és székhelye

PIO-21 Vagyonkezel§ és Szolgaltato Korlatolt Felel§sségii Tarsasag (“PIO-21”)

Székhely: H-1126 Budapest, Hegyhat ut 23.
Cégjegyzékszam: 01-09-716208
Cégforma: Korlatolt feleldsségi tarsasag

(a tovabbiakban ,, Ajanlattevé”™)

2, Osszehangoltan eljaro személyek esetén a személyek adatai
Nincsenek 6sszehangoltan eljaré személyek.

3. A Vételi ajanlattal érintett részvénytarsasag neve, székhelye

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan miikodé Részvénytarsasag
Székhely: 1033 Budapest, Polgar u 8-10.

Cégjegyzékszam:  Cg.01-10-042813

Cégforma: nyilvanosan miikodé részvénytarsasag

(a tovabbiakban , Tarsasag” vagy ,,BIF”)

4. A kozremiikodd lebonyolit6é neve, székhelye

OTP Bank Nyrt. (,,Lebonyolit6™)
Székhely: 1051 Budapest, Nador u.16.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041585

S. A Vételi ajanlat kozzétételének helye

Az Ajanlat és minden kapcsolodo kozlemény a kovetkezo helyeken lesz elérhetdk:
(1) www.bif hu, a Tarsasag honlapja

(i) ~ www.otpbank hu, a Lebonyolité honlapja

(i1))  www.bet.hu, a Budapesti Ertékt6zsde honlapja

(iv)  www .kozzetetelek. mnb.hu, az MNB altal iizemeltetett honlap



6. Az ajanlattevonek és a vele dsszehangoltan eljaré személyeknek a Tarsasaghan
mar meglévo kozvetlen részesedésére vonatkozo adatok

Részvénysorozat ISIN kod Részvény névérték | Osszes részvény
darabszama
torzsrészvény ~ | HU0000088760 100 forint 7700 858 ]

A Tarsasag osszes névre szolo részvényének a 29,8111 %-a (osszesen 7 700 858 db részvény)
az Ajanlattevd tulajdondban van.

Tovdabba a befolydas mértékének megallapitasa sordn a Tpt. 65/A. § (1) bekezdése értelmében
az Ajdanlattevovel egybeszamitando Ungdr Péter Kdroly tulajdondban van 789.880 darab
Részvény. A fentiek alapjan az Ajanlattevé és Ungar Péter Karoly befolydasanak mértékét
egybe kell szamitani az alabbiak szerint:

Részvényes | Részvénysorozat | ISIN kod Részvény Osszes részvény
névérték darabszima
PIO-21 torzsrészveny HU0000088760 100 forint 7 700 858
Ungar Péter | torzsrészvény HU0000088760 100 forint 789 880
Karoly - B
8 490 738

A Tarsasag sajat részvényeit figyelembe véve (azaz osszesen 100 000 db részvény levondsra
keriilt az Osszes részvény darabszamabdl a szavazali jog szamitasakor) az Ajanlattevé
befolydsanak a mértéke 32,997 %.

Tekintettel arra, hogy nincsenek Osszehangoltan eljaré személyek, az ilyen személyek
részesedéseinek bemutatasara nem keril sor.

7. A Vételi ajanlat elfogadasara nyitva all6 idészak

A Kezdénap a Feliugyelet altal jovahagyott Ajanlat kozzétételének napjat kovetd 3.
(harmadik) nap. Az Ajanlati Idétartam a Kezd6énapon 8.00 orakor kezdddik.

A Zaronap az Ajanlati Id6tartam utolso napja, azaz a Kezdonapot kovetd 30. (harmincadik)
nap. Amennyiben az Ajanlattételi Idotartam utolsé napja munkasziineti napra esik, akkor a
Zardnap az azt kovetd elsé munkanap. Az Ajanlati Idétartam a Zardnapon déli 12.00 orakor
ér véget.

A Halasztott Zarénap az Ajanlati Idétartam Ajanlattevé altal kozzétett legutolso napja, ha az
Ajénlattevo kérésére a Feliigyelet az Ajanlati Idétartamot meghosszabbitja a Tpt. 70. § (5)
bekezdése értelmében. Amennyiben a Halasztott Zarénap munkasziineti napra esne, akkor a
Halasztott Zaronap az azt kovetd elsé munkanap.

Az Ajanlati Id6tartam a Kezddnaptol a Zaronapig tartd idészak (mindkét napot beleértve),
amely alatt munkanapokon Ugyfélfogadasi Iddben az Ajanlat elfogadhatd, azaz a
Kezdénapon 8.00 oratdl a Zaronapon déli 12.00 éraig tarto iddszak, kivéve, ha az Ajanlattevo
kérésére a Felligyelet az Ajanlati Id6tartamot meghosszabbitja a Tpt. 70. § (5) bekezdése



értelmében, amely esetben a Kezdénaptol a Halasztott Zaronapon déli 12.00 oraig tartd
1d6szak.

Az Ajanlati Idétartam alatt az Elfogado Nyilatkozat

- leadhat6 az Elfogadohelyen Ugyfélfogadasi 1dében, kivéve a Zaronapot, amikor az
Elfogado Nyilatkozat legkésobb déli 12:00 oraig adhatd le; vagy

- postai uton eredeti példanyban eljuttathaté az ,,OTP Bank Nyrt. 1365 Budapest, Pf.
700.” postafiokcimre legkésdbb a Zaronapon déli 12.00 o6raig (azzal, hogy az
Elfogado Nyilatkozatnak és a kapcsolodd mellékleteknek déli 12.00 oraig fizikailag
be kell érkeznie a postafiokba).

8. A Vételi Ajanlat finanszirozasara vonatkozé informdicio

Az Ajénlattevo nyilatkozik, hogy az Ajanlat teljesitésére megfeleld fedezettel rendelkezik. Az
Ajanlati Ar megfizetésének fedezeteként az Ajanlattevé megbizasabol a Takarékbank Zrt.
(Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag, székhely: 1122
Budapest, Pethényi koz 10.) nyujt bankgaranciat az Elfogadd Részveényesek javara.
Amennyiben az Ajanlattevd az Elfogadd Részvényesek javara fizetendd ellenérték teljes
Osszegét nem, vagy csak részben fizeti meg a Lebonyolitonak a Hatalybalépés Id6pontjat
kovetd 2 (két) munkanapon belul, legkésobb a masodik munkanapon délt 12:00 oraig, gy a
Lebonyolito a Hatalybalépés Napjat koveto 3. (harmadik) munkanapon legkésdbb déli 12:00
oréig a bankgaranciara vonatkozo igénybejelentést kozol a Takarékbank Zrt.-vel az Elfogado
Részvényesek részére fizetendé Osszeg ¢s az Ajanlattevo altal rendelkezésére bocsatott
osszeg kulonbozete vonatkozasaban. A Lebonyolité az Ajanlattevé altal rendelkezésére
bocsatott, valamint sziikség esetén a bankgarancia igénybevétele alapjan befolyd 6sszegbdl
teljesit az Elfogadd Részvényesek részére.

A Takarékbank Zrt. altal kibocsatott garanciavallal6 nyilatkozat masolatéat a Jelentés 2. szamu
melléklete tartalmazza. A Jelentés az Ajanlat jovahagyasa iranti kérelemhez mellékelve a
Feliigyelethez benyujtatasra kertl.

9. Ha az ajanlattevé altal felajanlott ellenérték barmilyen jellegii értékpapirt
tartalmaz, akkor ezen értékpapirokra vonatkozé informaciok

Az Ajanlattevd altal kinalt Ajanlati Ar megfizetése teljes egészében pénzben, magyar
forintban torténik.

91  Ha az értékpapir tozsdén jegyzett értékpapir, az utolso 12 honap forgalmdra
vonatkozo informdciok

Nem alkalmazando.

9.2 Az értékpapirnak az ellenérték megdllapitdasa soran figyelembe vett ara, kiszamitasdnak
modja

Nem alkalmazando.



II. GAZDASAGI TEVEKENYSEGROL SZOLO JELENTES

1. Az Ajanlattevé neve és székhelye

PIO-21 Vagyonkezel és Szolgiltaté Korlitolt Felelgsségii Tarsasig (“P10-21”)

Székhely: H-1126 Budapest, Hegyhat Ut 23.
Cégjegyzékszam: 01-09-716208

Cégforma: Korlatolt felelosségli tarsasag

2. A Vételi ajanlattal érintett részvénytarsasag neve, székhelye

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvinosan miikod6 Részvénytarsasag
Székhely: 1033 Budapest, Polgar u 8-10.

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-042813

Cégforma: nyilvanosan miikodoé részvénytarsasag

3. Az Ajanlattevé torténetének, illetve iizleti tevékenységének rovid bemutatasa

Az Ajanlattevd a magyar jogszabalyok alapjan 2003. majus 21-én létrejott korlatolt
felelosségl tarsasag, amelybe 2008-ban beolvadt a Papid Vagyonkezeld, Tandcsadd és
Szolgaltato Kft. (1033 Budapest, Polgar u 8-10.).

Az Ajanlattevo tagjai: dr. Schmidt Maria (lakcim: 1023 Budapest, Giilbaba utca 34; anyja
neve: Schon Eleonora), dr. Ungar Anna (lakcim: 1126 Budapest, Hegyhat ut 23; anyja neve:
Schmidt Maria) és Ungar Péter Karoly (lakcim: 1023 Budapest, Guilbaba utca 34; anyja neve:
Schmidt Maria). A tagok kozeli hozzatartozok.

Az Ajanlattevd tevékenysége vagyonkezel€s, uzletviteli és egyéb tanacsadéas, mashova nem
sorolt egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység, személygépjarmii kolcsonzése,
reklamiigynoki tevékenység, médiareklam valamint mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi
szolgaltatas. Az Ajanlattevd tehat vagyonkezeld (holdingtarsasag), amely csak kiegészitd
jelleggel folytat kozvetlen gazdasagi tevékenységet. A 2015-ben realizalt netto értékesitési
arbevétel 19 milli6 forint volt, amely egyéb gazdasagi tevékenységet segitd szolgaltatasbol
szarmazott. Ugyanigy a 2014-es évben is belfoldi tanacsadasbol, és egyéb gazdasagi
tevékenységet segitd szolgaltatasbol szarmazott arbevétele. 2013-ban az Ajanlattevd nem
realizalt értékesitési nettd arbevételt.

Az Ajanlattevé a Tarsasagon kiviil négy gazdasagi tarsasagban rendelkezik részesedéssel: IM
Média Kft. (51,6% IM Média Tavkozlési, Tanacsadd és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsséga
Tarsasag, székhely: 1126 Budapest, Hegyhat ut 23., cégjegyzékszam: 01-09-719152), K4A
Lapkiado Kft. (100% - K4A Lapkiadé Korlatolt Felelosségli Tarsasag, székhely: 1033
Budapest, Polgar utca 8-10., cégjegyzékszam: 01-09-290458), AQUA PARK LOSINJ
drustvo s ograni¢enom odgovornos¢u za turizam, sport 1 rekreaciju (Velopin 31, 51550 Mali
Losinj, Horvatorszag) (79%) és PIOKA 21 drustvo s ograni¢enom odgovornos¢u za usluge
(Petrinjska 14, 10000 Zagreb, Horvatorszag) (100%). Ezen tarsasdgok koziil az Ajanlattevd
altal 2016. november 29. napjan alapitott K4A Lapkiadé Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(1033 Budapest, Polgar utca 8-10.) végzi a Figyeld cimil gazdasagi, politikai és kulturalis
hetilap, valamint az ahhoz kapcsolodo figyelo.hu internetes Gjsag kiadasat.



Az Ajanlattevé legutolsd, 2015. évi szamviteli beszamolojaban kimutatott sajat tokéje
2.583.823 eFt, amelybdl 2.003.000 eFt a jegyzett tOke, az eredménytartalék 445.097 eFt, a
2015. évi mérleg szerint eredmény pedig 135.726 eFt. A tarsasag mérlegfoosszege: 8.544.257
eFt volt.

Az Ajanlattevé magyar korlatolt feleldsségu tarsasagként 2017. majus 30-ig koteles elfogadni
és letétbe helyezni a 2016-o0s pénzigyi évre vonatkozo egyszerlsitett éves beszamolojat.
Ennek megfelelden annak adatai jelenleg még nem allnak rendelkezésre.

Az Ajanlattevd értékesitési nettd arbevétele 2014-rél 2015-re 15.218e Ft-rol 19.000e Ft-ra
nott, mely egyéb gazdasagi tevékenységet kisegitd szolgaltatasokbol szarmazott. Az
Ajéanlattevé ad6zas el6tti eredménye 2014-r6l 2015-re 24.029¢ Ft-rol 144.360e Ft-ra nott.

“ ey

tevékenységi koreinek tovabbi bovitését.
4. Az Ajanlattevé vezetd tisztségviseldjének rovid bemutatiasa

Ungér Anna, az Ajanlattevé Ugyvezetdje, egyben a Tarsasag igazgatOtanacsanak elnoke.
1981-ben sziiletett Budapesten. Magyarorszagon, az Amerikai Egyesilt Allamokban és
Németorszagban jart kozoktatasba. Két felséfoku nyelvvizsgaval rendelkezik, angol és német
nyelvbol. Egyetemi tanulmanyait a Pazmany Péter Katolikus Egyetem Jog- és
Allamtudomanyi Karan végezte, jogasz szakon. Egyetemi évei alatt a Budapest VIIL Keriileti
Ugyészségen szerzett gyakorlati tapasztalatokat. A Tarsasag igazgatdtanacsanak 2006 Ota
tagja, 2016 augusztusa ota pedig elnoke.

S. Az Ajanlattevé, illetve az Ajanlattevében befolyissal rendelkezdk, valamint a
részvénytarsasag, illetve az abban befolyissal rendelkezék kozott létrejott
megallapodasok részletes ismertetése, ha azok kihatassal lehetnek a vételi ajanlat
értékelésére

Az Ajanlattevd kisebbségi tulajdonosa és ugyvezetdje dr. Ungar Anna a Téarsasig
igazgatotanacsanak elnoke, mig férje Berecz Kristof a Tarsasag igazgatOtanacsanak alelnoke.
Az igazgatotanacs tagjai a feladatukat dijazas nélkil latjak el.

Az Ajanlattevo kizarolagos tulajdonaban allo K4A Lapkiado Kft.-nek (1033 Budapest, Polgar
utca 8-10.) 2019. december 31. napjaig, hatarozott idejii irodabérleti szerzédése all fenn a
Tarsasaggal. A K4A Lapkiado Kft. altal a 1033 Budapest, Polgar utca 8.-10. szam alatt bérelt
iroda teriilete jelenleg 386,75 m*. A K4A Lapkiadé Kft. altal fizetendd bérleti dij lényegesen
meghaladja a Florian Udvar mas bérléi altal fizetend6 bérleti dijat.

6. Az Ajanlattevd, illetve az Ajanlattevoben befolyassal rendelkezék, valamint a
részvénytarsasag, illetve az abban Dbefolyassal rendelkezdk, illetve a
részvénytarsasag vezeto tisztségviseloi kozott 1étrejott esetleges megallapodasok
részletes ismertetése, ha azok kihatassal lehetnek a vételi ajanlat értékelésére

Az alcimben emlitett felek kozott nem jott 1étre olyan megallapodas, amely kihatassal lehetne
az Ajanlat értékelésére.



7. Az Ajinlattevé pénziigyi helyzetének bemutatisa és az abban beallt valtozasok
ismertetése

Az Ajanlattevd fo befektetése, a Tarsasag, sikeresen teljesitett 2015-ben; erre tekintettel
tovabb novelte részesedését, osszesen 29,81 %-ra.

Ezen felul az Ajanlattevd

(i)  2015-ben 79%-o0s részesedést szerzett a Horvatorszagban bejegyzett AQUA Park d.o.o-
ban (AQUA PARK LOSINJ druitvo s ograni¢enom odgovorno§éu za turizam, sport i
rekreaciju, székhelye: Velopin 31, 51550 Mali Losinj, Horvatorszag); €s

(i) 2016-ban 100%-os részesedést szerzett a Horvatorszagban bejegyzett a P1IOka 21 d.o.o-
ban (PIOKA 21 drustvo s ograniCenom odgovornoscu za usluge, székhely: Petrinjska
14, 10000 Zagreb, Horvatorszag); és

(iii)) 2017-ben a , Figyeld” c. hetilapot is kiadé K4A Lapkiaddé Kft.-ben (1033 Budapest,
Polgar utca 8-10.) szerzett 100%-0s részesedést.

Ezt meghaladoan az Ajanlattevé 51,6%-o0s részesedéssel rendelkezik az IM Média Kft-ben
(IM Média Tavkozlési, Tanacsado és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségii Tarsasag, székhelye:
1126 Budapest, Hegyhat ut 23.).

Az Ajanlattevonek a TELE-FOR Médiaszolgaltato Korlatolt Felel6sségli Tarsasagban (1033
Budapest, Korhaz utca 6-12.) fennalld 45%-os részesedése 2016-ban értékesitésre kertilt.

Az Ajanlattevo értékesitési nettd arbevétele 2014-r6l 2015-re 15.218e Ft-rol 19.000e Ft-ra
nétt, mely az egyéb gazdasagi tevékenységet kisegitd szolgaltatasokbol szarmazott. Az
Ajanlattevd adozas elotti eredménye 2014-r6l 2015-re 24.029¢ Ft-rol 144.360e Ft-ra nott. A
mérleg szerinti eredménye ennek megfeleléen a 2015. tizleti évben 135.726e Ft volt.

Az Ajanlattevé magyar korlatolt felelosségl tarsasagként 2017. méjus 30-ig koteles letétbe
helyezni a 2016-0s pénziigyi évre vonatkozo egyszer(sitett éves beszamolojat. Ennek
megfeleléen annak adatai jelenleg még nem allnak rendelkezésre. Az Ajanlattevé 2015-0s
pénziigyi évre vonatkozo auditalt egyszerGsitett mérlege €s eredménykimutatasa az 1. sz.
mellékletben talalhat6.

8. Az Ajanlattevé nyilatkozata arrél, hogy a vételi ajanlat teljesitésére megfeleld
fedezettel rendelkezik és ennek bemutatasa

Az Ajanlattevd az Ajanlat teljesitésére megfeleld fedezettel rendelkezik Az Ajanlati Ar
megfizetésének fedezeteként az Ajanlattevd megbizasabol a Takarékbank Zrt. (Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag, székhely: 1122 Budapest,
Pethényi koz 10.) nyujt bankgaranciat az Elfogadd Részvényesek javara. A Takarékbank Zrt.
altal kibocsatott garanciavallalé nyilatkozat masolatdt a Jelentés 2. szami melléklete
tartalmazza. A Jelentés az Ajanlat jovahagyasa iranti kérelemhez mellékelve a Feluigyelethez
benyujtasra keril.



9. A vételi ajanlatban és az Ajanlattevé gazdasagi tevékenységérél szolo jelentésben
szereplé adatok, informdiciék valésigara vonatkozo felelésségvillal6 nyilatkozat

Az Ajanlattevd és a Lebonyolitd kijelentik, hogy az Ajanlattevé gazdasagi tevékenysé€gérol
sz6l6 jelentés a valdsagot tartalmazza, valamint nem hallgat el olyan tényt és informéaciot,
amely az Ajanlattevd és az Ajanlat megitélése szempontjabdl jelentdséggel bir.

Az Ajanlattevd gazdasagi tevékenységérdl szOlé jelentés félrevezetd tartalma vagy
informacié elhallgatisa kovetkeztében keletkezett kar megtéritéséért az Ajanlattev és a
Lebonyolité egyetemlegesen felel.

Az Ajanlattev6 kijelenti, hogy az Ajanlat a valosagnak megfeleld adatokat €s allitasokat
tartalmazza, valamint nem hallgat el olyan tényt és informéciot, amely az Ajanlattevd €s az
Ajanlat megitélése szempontjabdl jelentdséggel bir. Az Ajanlat félrevezetd tartalma vagy
informaci6 elhallgatasa kovetkeztében keletkezett kar megtéritéséért az Ajanlattevo felel.

Kelt: Budapest, 2017. méjus 25.

C//C/‘—"@‘ 74/ - ,,"’;/}V/ 7//

{U ngar Anna Hrabovszki Robert és Szelényi Gyorgy

ligyvezetd féosztalyvezeto, tokepiaci tranzakcids
PIO-21 Kft. senior szakértd
mint Ajanlattevo OTP Bank Nyrt

mint Lebonyolité

Mellékletek:

1. szamu melléklet  Ajanlattevé 2015-0s pénziigyi évre vonatkoz6 auditalt egyszeriisitett
mérlege és eredménykimutatdsa

2. szamt melléklet Takarékbank Zrt. altal kibocsatott garanciavallald nyilatkozat masolata



Cégjegyzékszam
01-09-716208

Statisztikai jelzfszam
13048468-6420-113-01

P10-21 Vagyonkezelé és Szolgaltatd Kit.
2015. december 31.

EgyszerUsitett éves beszzmolé MERLEGE

"A" valtozat

adatok eFt-ban

Sorszam A téfel megnevezése El6z0 év | El6zd évek Targyév
modositasa

a b C d e
1 A. Befektetett eszk6z6k (02.+04.+06. sor) 5958 482 6 857 649
2 |. IMMATERIALIS JAVAK
3 2.sorbdl: Immateridlis javak értékhelyesbitése
4 Il. TARGY! ESZKOZOK 4 071 3592
5 4.sorbol: Targyi eszkdz8k értékhelyesbitése
6 Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZK. 5954 411 6 854 057
7 6.sorbdl: Befektetett pénzligyi eszkdzok értékhelyesh
8 B. Forgéeszk6zok (9.+10.+11.+12.sor) 353 843 1 665 459
9 |. KESZLETEK
10 Il. KOVETELESEK 353 378 1605 180
11 lll. ERTEKPAPIROK 57 000
12 IV. PENZESZKOZOK 465 3279
13 C. Aktiv id6beli elhatarolasok 80 21 149
14 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+08.+13.so0r) 6 312 405 8 544 257
15 D. Sajat téke (16.-22.sor) 2 448 097 2 583 823
16 I. JEGYZETT TOKE 2 003 000 2 003 000
17 ll. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
18 . TOKETARTALEK
19 IV. EREDMENYTARTALEK 421 981 445 097
20 V. LEKOTOTT TARTALEK
21 VI. ERTEKELESI TARTALEK
22 VIl. MERLEG SZERINT! EREDMENY 23 116 135726
23 E. Céltartalékok 0 0
24 F. Kbtelezettségek (24.+25.+27.sor) 3864 083 5958 013
25 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
26 ll. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3531728 3473978
27 lIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 332 355 2484 035
28 G. Passziv id6beli elhatarolasok 225 2421
28 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZ.(15.+23.+24.+28.s0r) 6 312 405 8 544 257

Kelt: Budapest, 2016. majus 23.

Vallalkozas vezetbje
(képviselbje)




Cégjegyzékszam
01-09-716208

Statisztikai jelz6szam
13048468-6420-113-01

PI10-21 Vagyonkezel6 és Szolgaltaté Kift.
2015. december 31.

Egyszerisitett éves beszamolé EREDMENYKIMUTATASA
(Gsszkoltség eljarassal)

"A" valtozat

adatok eFt-ban

Tételszam A tétel megnevezése El6z6 év | El6z6 évek Targyév
moddsitasa
a b o] d e
1 ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 15218 19 000
Il AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE
1T EGYEB BEVETELEK 6 152 167 599
IV ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 2075 11 290
v SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK 187
VI ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 1026 649
VI EGYEB RAFORDITASOK 4 705 169 704
A Uzemi (iizleti) tev. eredménye (120+111-1V-V-VI-VII) 13 564 4769
Vil PENZUGY!I MUVELETEK BEVETELE 12 316 144 258
1X PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 1 851 4730
B Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 10 465 139 528
o] SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) 24 029 144 297
X RENDKIVULI BEVETELEK 25 500
Xl RENDKIVULI RAFORDITASOK 25 437
D Rendkiviili eredmény (X-XI) 0 63
E ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 24 029 144 360
Xl ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 913 8 634
F ADOZOTT EREDMENY (E-XII) 23 116 135 726
G MERLEG SZERINTI EREDMENY 23116 135 726

Kelt: Budapest, 2016. majus 23.

Vallalkozas vezetdje
(képviseldje)



Garanciavallaié nyilatkozat
fedezet biztositasara kitelezé nyilvanos vételi ajanlathoz
1. sz. mddositas

A Magyar Takarékszivetkezeti Bank Zartkoriien Mitkodé Rt. (székhely: 1122 Budapest,
Pethényi kéz 10., Cg.: 01-10-041206; tovabbiakban: Bank) tudoméssal bir arrél, hogy a PIO-
21 Vagyonkezel6 és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségili Tarsasag (székhely: 1126 Budapest,
Hegyhat ut 23; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-716208, a tovabbiakban: Ajanlattevd) a Tpt. 68.
§ (1) bekezdése alapjan 2017. majus 16-an modositott dsszegii kitelezé nyilvanos vételi
ajanlatot tesz a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyilvanosan Miikodé
Részvénytarsasagnak (székhely: 1033 Budapest, Polgar u 8-10.; cégjegyzekszam: Cg. 01-
10-042813, a tovabbiakban: Tarsasag) az Ajanlaitevén kivili valamennyi Részvényese (a
tovabbiakban: Kedvezményezettek) szdmara, a Tarsasdg valamennyi Részvényének teljes
egészében készpénzzel torténd megvasariasara (a tovabbiakban: Ajanlat).

Tudomassal birunk tovabba arrdl, hogy az Ajanlattevd — az Ajanlat rendelkezéseinek €s a Tpt.
celoirdsainak megfeleléen — az Ajanlat targyat képez6 Osszes Részvény modositott Ajanlati
Arénak, vagyis  10.405.570.859,- Ft-nak (azaz  Tizmillidrd-négyszazotmillio-
Otszazhetvenezer-nyoleszaziotvenkilenc  forintnak) megfelelé Osszeg megfizetésére
elegend6 fedezettel koteles rendelkezni.

Az Ajanlati Ar megfizetésének teljes fedezeteként az Ajanlattevé megbizasabol a Bank nyujt
bankgaranciat.

Az Ajénlattevd megbizasa alapjan ezennel a Bank garancidt vallal az Elfogadé
Részvényesek, mint Kedvezményezettek javara

maximum 10.500.000.000,- Ft, azaz Tizmillidrd-otszazmilli6 forint
Osszeg erejéig, az alabbiak szerint.

A jelen Garanciavéallalé nyilatkozat alapjan a Bank feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
kotelezettséget vallal arra, hogy a Kedvezményezettek javéara eljar6 OTP Bank Nyrt.
(székhely: 1051 Budapest, Nador u. 16.; a tovdbbiakban Lebonyolité) elsé irasbeli
felszolitasara (igénybejelentés), az alapjogviszony vizsgalata nélkiil, a Kedvezményezettek
javéra, a Lebonyolitd altal megjelolt dsszegben — legfeljebb azonban a jelen garancia fent
megjelolt keretGsszege erejéig fizetést teljesit.

Az igénybejelentést a Lebonyolitd kizardlag kulcsolt SWIFT utjan a Bank TAKBHUHB
cimére nyfijthatja be. A Bank mas mddon vagy cimre benyujtott igénybejelentést nem fogad
el.

A jelen garanciabol fakado fizetési kotelezettségét a Bank az igénybejelentés kézhezvételének
napjat kovetd banki munkanapon, 12:00 Ordig teljesiti a Lebonyolité 4altal az
igénybejelentésben megjelolt szdmlaszamra. Jelen garancia keretdsszege a garancia alapjan
teljesitett kifizetésekkel automatikusan csdkken.

Jelen Garanciavallalé nyilatkozat azon a napon 1ép hatdlyba, amikor annak madsolatit az

Ajénlattevé az Ajanlattal egyltt a Magyar Nemzeti Bankhoz, mint Feliigyelethez
jovéahagyasra benyujtja a Tpt. 69. §-anak (1) bekezdése szerint.

1
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Jelen Garanciavallalé nyilatkozat hatalya megszinik:

—  ahatalybalépéstd] szamitott 75. (hetvendtddik) nap elteltével;
az. Ajanlat felligyeleti jovéhagyasdnak megilagadasa esetén a feliigyeleti hatdrozat
meghozatalanak napjan;

— amennyiben az Ajanlattevd az Ajanlattél jogszerlien eldll, az eclallasi nyilatkozat
megtételének napjan; vagy

— azon az Ajanlatban meghatarozott Zaronapot kdveté napon, amikor az Ajanlatot elfogadé
valamenny1 részvényes javéra igazoltan kifizetésre keriilt az Ajanlatban meghatérozott
Ajénlati Ar, amennyiben ez a nap Korabbi, mint a hatdlybalépést6l szamitott 75.
(hetveno6tddik) nap.

Az igénybejelentésnek legkésdbb a lejérat napjan a Bank fentiekben meghatérozott SWIFT
cimére lzletzarasaig be kell érkeznie a Bankhoz. Ezen idéponton til beérkezett
igénybevételre a Bank fizetést nem teljesit, a fenti idépontot kévetden a jelen garancia minden
kiilén jognyilatkozat nélkiil hatélyat veszti, azaz annak alapjan a Bankot fizetési kotelezettség
nem terheli.

A Bank el6zetes hozzdjarulasa nélkil a garancian alapulé kovetelések nem
engedményezhetdk és a garancia érvényesitésének joga nem ruhazhaté at.

A jelen Garanciavallalé nyilatkozatban szerepld, nagy kezdébetiivel irt és mésként meg nem
hatarozott fogalmak — kivéve, ha a szoveg-Osszefliggésbdl mas kovetkezik — az Ajanlatban

meghatarozott jelentéssel birnak.

A jelen Garanciavallalé nyilatkozatban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrol szol6 2013.évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.

Jelen Garanciavallal6 nyilatkozat egy eredeti példanyban keriilt kibocsatasra.

Kelt: Budapesten, 2017. méajus 16. napjan

MAGYAR
TAKAREKSZ3VET,

BANK zr. 2T [
28,

Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.

Braun Krisztidn Lizanecz Adam



