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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztilk a KONZUM Befektetési és Vagyonkezels Nyrt. ("a Tarsasag") és leanyvallalatai
(egyiitt a ,,Csoport™) 2017. évi konszolidalt pénziigyi kimutatdsainak kdnyvvizsgilatat, amely
pénziigyi kimutatdsok a 2017. december 31-i fordulénapra készitett konszolidalt mérlegbdl —
melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végdsszege 66.400.176 ezer Ft, a targyévi eredmény
8.689.415 ezer Ft nyereség -, az ugyanezen idSponttal végz6dd lizleti évre vonatkozé
konszolidalt atfogéd eredménykimutatdsbol - melyben a teljes 4tfogo jovedelem 19.649.696
ezer Ft - , konszolidalt sajét toke-valtozds kimutatdsbol és konszolidalt cash flow
kimutatdsbol, valamint a szdmviteli politika jelent6s elemeinek osszefoglaldsat is tartalmazo

konszolidalt kiegészitd mellékletbsl allnak.

Véleménylink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatisok megbizhatd és valos
képet adnak a Csoport 2017. december 31-én fennallé konszolidalt vagyoni és pénziigyi
helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédd iizleti évre vonatkozod konszolidalt
Jovedelmi helyzetérd] és konszolidalt cash flow-jardl az Eurépai Unid altal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS™) dsszhangban, valamint
azokat minden lényeges szempontb6l a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrél sz6lé 2000.
évi C. torvénynek (a tovabbiakban: ,szamviteli t6rvény”) az EU IFRS-ek szerint éves
beszamolot készité gazdalkoddkra vonatkozé eléirasaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozo ~ Magyarorszigon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok,
tovabba az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014 EU rendelete alapjan hajtottuk végre.
Ezen standardok és a rendelet értelmében fennallo feleldsségiink bévebb leirasat jelentéstink
A konyvvizsgald konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgélataért val felelssége”
szakasza tartalmazza.

Figgetlenek vagyunk a Csoporttol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban
és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A kényvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai)
szabalyairél ¢€s a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabélyzata™-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testillete altal kiadott
~Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggybz0désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegends és
megfeleld alapot nyujt véleményiinkhéz.

Kulesfontossidgit konyvvizsgalati kérdések

A kulesfontossagu kdnyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink
szerint a legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatésok altalunk
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végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt penziigyt kimutatasok
egésze 4ltalunk végzett konyvvizsgélatinak Osszefiiggésében ¢és az arra  vonatkozd
véleménylink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrol a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilsn

véleményt.

Kulesfontossagi kiinyvvizsgalati kérdések

Kulcsfontossagi kinyvvizsgalati kérdésekre adott vilaszok

Uzleti kombinaciék vizsgalata

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6
Nyrt jelentds akvizicidkat hajtott végre a
2017, tzletr év folyaman. A vonatkozo
standard értelmében a management
azonositotta a felvasarolt azonosithatd
eszkdzeit és  kotelezettségeit, majd
szakérté igénybevételével meghatirozta
azok valos értékét és megallapitotta és
elszamolta az akvizicid kévetkeztében
keletkezett badwill, illetve goodwill
értékeket. Ezt kovetben a megszerzett
gazdalkodd egységeket a szavazati jogok
és egyéb tényezék alapjan besorolta a
leanyvallalatok, illetve a tarsult
vallalkozasok kozé.

Az akviziciok nagysdgrendje miatt az
tizleti kombindciok vizsgalatat
kulcsfontossagt kényvvizsgalati teriiletnek
jeloltik ki.

Kapcsolt felekkel szembeni kivetelések

A Csoport eszkézallomanyaban jelentbs
aranyt képvisel a 15.557.299 ezer Ft
Osszegl kapcsolt vallalkozasokkal
szembeni  kovetelés.  Ezek  tételes
bemutatasa a kiegészité megjegyzésekben
megtértént. A kapesolt felekkel folyvtatott
tranzakciok intenzitidsa Osszekapcsolhatd
az adott  gazddlkodo egység jogi
helyzetének olyan értékelésével is, amely
akar lednyvallalati, akar tarsult
vallalkozasi  viszony  kiszirését is
eredményezheti.

Fentickre tekintettel a kapcsolt felekkel
szembeni kovetelések vizsgalatat
kulcsfontossagu konyvvizsgalati teriiletnek
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Az lzleti kombiniciok  vizsgalatra
vonatkozé  kdnyvvizsgélati  eljarasaink
keretében:

- azonositottuk a felvasarolt
gazdalkodé egységeket, a
felvasarlasok  idépontjst és a
felvasarolt gazdalkodé egységek
f6bb eszkozeit és kotelezettségeit;

- atolvastuk az adés-vételi
szerzbdéseket és a  térgyban
keletkezett szakértéi jelentéseket:

- az lizleti kombinacio kéltségeit és a
felvasarlashoz kapcsolado
osztalék-bevételek dokumentumait

attekintettiik;

- a nem ellenérzé részesedésekkel
Osszefliggd szamitisokat
Ujraszamoltuk;

- a cégjogi dokumentumok
attekintésével ellendriztiik a

lednyvallalati, illetve tarsult
vallalkozasi besorolas helyességét;
- ellendriztik a relevans szamviteli
szabalyoknak megfelels
elszamolast és kdzzétételt

tekintettiik.
A kapcsolt felekkel szembeni kévetelések
vizsgalata  keretében a  kévetkezd
konyvvizsgalati eljarasokat folytattuk le:

- azonositottuk az adés gazdalkodd

egységet;

- atolvastuk a kévetelést megalapozé
szerzGdéseket €s egyeb
dokumentumokat;

- ellendriztiik az érvényes szamviteli
szabalyoknak megfeleld értékelést
¢€s elszamoldst;

- egyenlegmegerésitd
dokumentumokat szereztink be a
partnertol;

- attekintettiik az. esetleges
értékvesztést megalapozé
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korilményeket.
Egyéb informdciék: A konszolidalt iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Csoport 2017. évi konszolidalt iizleti jelentésébol allnak. A vezetés
felelés a konszolidalt tzleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkoz0 el6irasaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kdnyvvizsgdloi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban a konszolidalt pénziigyt kimutatisokra adoit
véleményiink nem vonatkozik a konszolidalt tizleti jelentésre.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
feleldsségiink a konszolidalt {izleti jelentés atolvasisa és ennek soran annak merlegelése,
hogy a konszolidalt dzleti jelentés lényegesen ellentmond-e a konszolidalt pénziigyi
kimutatisoknak vagy a kényvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy
tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibds allitast tartalmaznak,
kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérd] jelentést tenni.

A szamviteli t6rvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy a
konszolidalt tizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozo
elirdsaival Gsszhangban van-e, és errdl, valamint a konszolidalt iizleti jelentés és a
konszolidalt pénziigyi kimutatisok 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

‘Mivel a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyrt atruhdzhato értekpapirjait az Eurdpai
Gazdasagi Térség szabalyozott piacira kereskedésre befogadtak, ezért a konszolidalt tizleti
jelentésrdl sz616 véleménytinknek ki kell terjednie a szamviteli térvény 95/ B. § (2) bekezdés
e) €s f) pontjaban szereplé informaciokra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre
bocsatottak-e a 95/B.§ (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban emlitetett informéciokat.

Vélemeénylink szerint a Csoport 2017. évi konszolidélt tizleti jelentése, beleértve a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és ) pontjdban szerepld informéciokat is minden lényeges
vonatkozisban &sszhangban van a Csoport 2017. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasaival és
a szamviteli tdrvény vonatkozé eléirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabély a Csoport szamara
nem ir elé tovébbi kévetelményeket a konszoliddlt tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem

mondunk véleményt.

A fentieken til a Csoportrdl €s annak kérnyezetérsl megszerzett ismereteink alapjan Jjelentést
kell tenniink arrél, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely Iényegesnek tekintheté hibas kozlés
(lényeges hibas éllitds) a konszolidalt iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd
hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii. E tekintetben nincs jelentenivalénk.

Tovabba nyilatkozunk arrél, hogy a Térsasag rendelkezésre bocsatotta a szamviteli torvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontja szerinti informaciokat.

A vezetés €s az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felel0s a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az Eurépai Unio altal befogadott
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokban (IFRS) foglaltakkal, valamint a szamvitel;
torvény EU IFRS-¢k szerint osszedllitott konszolidalt éves beszamoléra vonatkozo kiegészitd
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kévetelményeivel Osszhangban torténd és a valds bemutatds kdvetelményének megfelels
elkészitéséert, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetévé valjon az akdr csalasbdl, akdr hibabol ered6 lényeges hibas allitistdl mentes
konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje
a Csoportnak a véllalkozés folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelgen
kozzétegye a véllalkozas folytatasaval kapcesolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatisokban vald
alkalmazasacrt, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szédndékdban &ll megsziintetni a
Csoportot vagy besziintetni az {izletszeri tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll

elotte mas redlis Iehetdség,

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kinyvvizsgalé konszolidalt pénziigyi kimutatisok kényvvizsgdlatiért valé felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidilt
pénziigyl kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akér hibabdl eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményinket tartalmazé fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas fokt bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal 8sszhangban
elvégzett kényvvizsgalat mindig feltdnja az egyébként 1étez$ lényeges hibas allitast. A hibas
allitsok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalék adott
konszolidalt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgdlat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabha:

- Azonositjuk és felmérjlik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akér csalasbol, akar
hibabél eredd 1ényeges hibds 4llitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd
¢és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasdhoz.
A csaldsbol eredé lényeges hibas allitds fel nem tarasanak a kockézata nagyobb, mint
a hibabol eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feltilirasat.

- Megismerjiik a konyvvizsgdlat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
¢rdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
kortilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Csoport belsd kontrolljanak
hatékonysagdra vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszeriiségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas

AL ANIN
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folytatdsdnak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget
vethetnek fel a Csoport véllalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig 4ll fenn, fliggetlen
kdnyvvizsgéldi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsokban Iévé kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fuggetlen
kOnyvvizsgdldi jelentésink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. J6vobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékeljik a konszolidalt pénziigyi kimutatisok atfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a konszolidalt kiegészité mellékletben tett kozzétételeket,
valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az
alapul szolgdlo ligyletek és események valds bemutatasa.

- A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra vonatkozé vélemény nyilvanitasahoz elegendé
és megleleld kényvvizsgilati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodé
egységek vagy tzleti tevékenységek pénziigyi informacidirol. Felelések vagyunk a
Csoport kdnyvvizsgélatdnak irdnyitdsaért, feliigyeletéért és clvégzéséért. Tovabbra is
kizdrolagos feleldsséggel tartozunk a kényvvizsgaloi véleményiinkért.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdasdra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitésait,
beleértve a Csoport 4ltal alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk sordn altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irényitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a
fiiggetlenscgre vonatkozo relevans etikai kovetelményeknek és kommunikaljuk feléjik
mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrél ésszertien feltételezhets, hogy
befolyasoljak fliggetienségiinket, valamint adott esetben a kapcsolodo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat
a kérdéseket, amelyek a targyidészak konszolidalt pénziigyi kikutatdsai kényvvizsgalata
soran a legjelentosebb kérdések, és ennél fogva a kulesfontossagh kényvvizsgalati kérdések
voltak. Kényvvizsgdl6i jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly
vagy szabdlyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kbzzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka
kortlmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy az adott kérdést a kényvvizsgaléi jelentésben
nem lehet kommunikdlnunk, mert ésszeri vérakozdsok alapjén annak hatranyos
kdvetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacid kézérdek hasznai.

Jelentés egy¢b jogi és szabdlyozoi kivetelményekrol

Az Europai Parlament ¢s a Tandcs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével
Osszhangban az alabbi nyilatkozatot tessziik a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok altal eléirt jelentéstételi kotelezettségeken
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feltl:
A konyvvizsgalo kijelolése és a megbizas idétartama

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyrt a 2016. aprilis 26-i kozgyiilésen valasztott
minket kdnyvvizsgalova és megbizatasunk 2019. 4prilis 30-ig tart. A Csoport pénziigyi
kimutatdsait a 2009. lizleti évre vonatkozoan auditdltuk elsé izben, azdta megbizatasunkat
tobbszér meghosszabbitottak.

A konyvvizsgaldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett jelentés Gsszhangja

Megerdsitjiik, hogy a jelen konyvvizsgaloi jelentésben foglalt, a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokkal kapcsolatos konyvvizsgéloi véleménylink ésszhangban van a KONZUM
Befektetési és Vagyonkezeld Nyrt auditbizotisdgdhoz cimzett kiegészitd jelentéssel, amelyet
2018. 4prilis 23-an adtunk ki az Eurépai Parlament és a Tandcs 534/2014/EU rendelete 11.

cikkével osszhangban.

Nem konyvvizsgalati szolgaltatdsok nyujtasa

Kijelentjiikk, hogy a Csoport részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurépai parlament és a
Tandcs 537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem
konyvvizsgalati szolgdltatast. Ezen tulmenéen kijelentjiik, hogy a Csoport részére nem

nyujtottunk olyan egyeéb, nem kdnyvvizsgaldi szolgaltatdsokat, amelyek nem szerepelnek az
konszolidalt Uzleti jelentésben.

Jelen konyvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalati megbizasért személyében
felelds kamarai tag kényvvizsgalo a jelentés aldirdja.

Budapest, 2018. aprilis 23.

A Koluo Ounan- & olbuouw. Clue

Dr. Hoffmann Anna Dr. Hoffmann Anna
figyvezets igazgato kamarai tag kényvvizsgald
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