EVES JELENTES
2017.
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Tisztelt Részvényes!

Tisztelettel rendelkezésre bocsatjuk a Konzum Csoport egészét bemutatd, 2017. december 31.
napjara a Nemzetkozi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok (IFRS) alapjan 6sszeallitott 2017. évi
konszolidalt, auditalt éves beszamoldjat, valamint a KONZUM Nyrt. 2017. évi egyedi, auditalt
éves beszamolojat.

Az alkalmazhatd szamviteli elGirdsok alapjan a legjobb tudasunk szerint elkészitett 2017. évi
egyedi és konszolidalt éves beszamold valds és megbizhatd képet ad a KONZUM Csoport
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint 2017. évi vezetdségi jelentés
realis képet ad a KONZUM Csoport helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl.

A KONZUM Csoport a 2018-as pénziigyi évnek stabil pozicidbdl vagott neki erés mérleggel és
sajat tékeével, kivald organikus és akvizicios novekedési kilatasokkal. A KONZUM Csoport célja
tovabbra is a dinamikus novekedés, amit a kedvezd mikro- és makrogazdasagi kornyezet
egyarant tdmogat. Szandékunk az, hogy a KONZUM Csoport ne csak a magyar, hanem a kelet-
kdzép eurdpai régié meghatarozé szerepldjévé valjon.

Budapest, 2018. 04. 26.

Jaszai Gellért Zoltan Linczényi Aladin Adam
az lgazgatodsag elndke az lgazgatdsag tagja
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Altaldnos adatok:

TSZ1. Altalanos cégadatok

A hatalyos alapszabaly kelte

2018. 04. 03.

Utolsé cégbirdsagi bejegyzés helye

FGvarosi Torvényszék Cégbirdsaga

Utolsd cégbirdsagi bejegyzés ideje

2018. 04. 19.

Utolsd cégbirdsagi bejegyzés szdma

Cg. 02-10-049323/20

év zarasakor

A Kibocsaté alapt6kéjének 6sszege az lizleti

521.500.000 Ft

A Kibocsato miikodésének id6tartama

hatarozatlan/hatarozott

A Kibocsatoé Uzleti éve

januar 01. — december 31.

A Kibocsaté auditoranak neve

ESSEL AUDIT Kényvvizsgalo Kft.

A Kibocsaté auditoranak cime

1162 Budapest, Fertaly u. 5-7.

A Kibocsatd kdzleményeinek kdzzétételi
helye

a Tarsasag honlapja: www.konzum.hu
a BET honlapja: www.bet.hu

A Kibocsaté f6 tevékenységi kore

6820'08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeaddsa, lizemeltetése

RS4. A Tarsasag értékpapir strukturdja

A Kibocsatd jegyzett t6kéje

521.500.000 Ft

Az értékpapir elGallitasi médja

Dematerializalt

Az értékpapir tipusa ToOrzsrészvény
Részvényfajta Névre szélo
Névértéke 25 Ft

T6zsdei értékpapir (igen/nem) igen

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén) 1990.

Sorozat és sorszama

00000001-20860000

Az értékpapirokhoz kapcsolddé jogok
felsorolasa

Azonos jogokat biztosit

Ellen6rzd sor (az értékpapir-sorozatok
Ossznévértékének 6sszege)

521.500.000 Ft
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RS1. Tulajdonosi struktlra, a részesedés és szavazati arany mértéke

| Teljes alaptSke Bevezetett sorozat!
Targyév elején Id&szak végén Targyév IdGszak
(2017.01.01.) (2017.12.31)) elején végén
(100 Ft névértékd (25 Ft névértékd (2017.01. (2017.12.
részvények) részvények) 01) 31))
%? %3 db %? %3 db %% | % | db | %| % | db
2

Belfoldi 43,11 8993066 | 44,04 9186 352

intézményi/tarsasag

Kalfoldi 11,14 2324686 | 6,89 1459313

intézményi/tarsasag

Belfoldi maganszemély | 12,7 2648 690 | 36,07 7 523 906

Kalfoldi 0,1 11320 | 0,52 108 812

maganszemély

Munkavallaldk, vezeté | 32,95 6874206 | 10,43 2175706

tisztségviselSk

Sajat tulajdon

Allamhdztartés részét

képez6 tulajdonos?

Nemzetkozi Fejlesztési

Intézmények®

Egyéb 0,0 8032 | 1,95 405911

OSSZESEN: 100 100 20860 000 | 100 100 | 20 860 000

2Tulajdoni hdnyad
3Szavazati jog

A bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptékével.
A tulajdoni hanyad és a szavazati jog megegyezik.

RS2. A sajat tulajdonban [évé részvények (db) mennyiségének alakuldsa a targyévben
januar 01. marcius 31. | junius 30. szeptember 30. | december 31.
Tarsasagi szinten 0 0 0 0 0
Lednyvallalatok 0 0 0 0 0
Mindosszesen 0 0 0 0 0

KONZUM
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RS3. Az 5%-nal nagyobb Tulajdnosok felsoroldsa, bemutatasa (az id6szak végén) a bevezetett

sorozatra vonatkozdan

Név Nemzetiség! | Tevékenység? | Mennyiség Részesedés | Szavazati | Megjegyzés®
(db) (%)* jog (%)**

KONZUM PE B T 8 830204 42,33 42,33

MagantGkealap

Mészaros B 4082 300 19,57 19,57

L8rinc

Jaszai Gellért B 2175706 10,43 10,43

CB Germany K L 1290 442 6,19 6,19

Branch

'Belfoldi (B), Kalféldi (K)
2L etétkezeld (L) Gazdasagi Tarsasag (T) Intézményi (1)

A bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptékével.
A részesedési aradny és a szavazati jog megegyezik.

TSZ2. Vezetd allasu személyek, és a Kibocsatdo mikodését befolydsold (stratégiai) alkalmazottak

L, Sajat
Megbizas
Jelleg? Név Beosztas Megbizas kezdete e/ o részvény
vege/megszlinése
g & tulajdon (db)
IT,SP Jaszai Gellért Zoltan IT elndk- 2015.04.30 2019.04.30. 2175706
vezérigazgatd
IT Mészaros Agnes IT tag 2017.04.26. 2019.04.30. 0
IT Linczényi Aladin Addm | IT tag 2016.04.26. 2019.04.30. 0
IT Mészdaros Beatrix IT tag 2017.04.26. 2019.04.30 0
IT ifj. Mészaros L6rinc IT tag 2017.04.26. 2019.04.30 0
FB Tima Janos FB elndk 2017.04.26. 2019.04.30 0
FB Dr. Egyedné Dr.Pdricsi FB tag 2017.04.26. 2019.04.30 0
Orsolya
FB Dr. Antal Kadosa FB tag 2017.04.26. 2019.04.30 0
Adorjan
Sajat részvény tulajdon (db) OSSZESEN: 2175706

! Stratégiai pozicidban 1évé alkalmazott (SP), Igazgatdsagi tag (IT), FB tag (FB)

TSZ2/1. Teljes munkaid6ben foglalkoztatottak szamanak alakuldsa (f8)

Bazis id6szak vége

Targyév eleje

Targyév vége

Tarsasagi szinten

1

1

1

Csoportszinten

8

8

1377
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezel Nyrt. Igazgatdsaganak az EU altal befogadott
nemzetkozi pénzlgyi beszamolasi standardok alapjan készitett, konszolidalt
pénziigyi kimutatasokrél (EU IFRS) sz6l6 2017. évi jelentése

Az |gazgatdsag a hatalyos jogszabdlyokon alapuld kotelezettségének eleget téve elkészitette a
KONZUM Befektetési és Vagyonkezel§ Nyilvanosan Mkods Részvénytarsasag (1065 Budapest,
Révay utca 10. Il. em., tovabbiakban ,KONZUM” vagy ,Tarsasag”) az EU altal elfogadott
nemzetkozi pénzigyi beszamolasi sztenderdek alapjan készitett konszolidalt pénzigyi
kimutatasait (,,IFRS”). Ezek |ényegesebb megdllapitasai az alabbiakban 6sszegezhetbek.

A Tarsasag torténetének eddigi legfontosabb id6szakat tudhatja maga mogott. A KONZUM
2017. év soran Magyarorszag meghatarozd befektetési csoportjava valt. A 2016-os teljes
profilvaltast és Ujrapozicionalast koévetéen, a KONZUM elindult az Uj stratégidban
meghatarozott célok melletti ndvekedés mentén.

Ennek els6 lépéseként a tarsasag 2016-ban megvasarolta a KONZUM Befektetési Alapkezel§
Zrt-t, majd 2016-0s év végén a KONZUM-csoport megszerezte a HUNGUEST Hotels Szallodaipari
Zrt. kisebbségi részvénycsomagjat. A 2017-es év soran az Uj stratégia mentén a KONZUM-
csoport olyan Uj vallalatok akvizicidjat hatjotta végre, mint az OPUS GLOBAL Nyrt.,
Balatontourist Kft., Appeninn Nyrt. A 2017. decemberében a CIG Panndnia Biztositd Nyrt.-vel
kotott hosszU tavu stratégiai egylttm(ikodés eredményeképpen a KONZUM 2018-ban a
biztositd tarsasag legnagyobb részvényesévé valhat, tovabb novelve a tdrsasag pénz- és
t6kepiaci portfoliojat.

2016-0s évhez képest 2017-ben KONZUM konszolidacids korébe vont leanyvallalatok tovabb
béviltek a HUNGUEST Hotels Széllodaipari Zrt.-vel és az Erkel Hotel Gyogyszallo Kft.-vel. A
Tarsasag 2017. augusztusaban megszerezte az Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. 9,13%-0s
részvénycsomagjat, melyet tovabbi 15,38%-0s részvénycsomaggal ndvelt.

Madra a KONZUM-csoport altal kezelt vagyon értéke meghaladja a 150 millidrd forintot és
portfolidjaban jelentds ndvekedési potenciallal rendelkezé hazai vallalatok talalhatok a pénz- és
t6kepiac, idegenforgalom, ingatlanhasznositas és vagyonkezelés terlletein.

A KONZUM részvényeia 2017. év végére tobb éves cstcsot dontottek, amivel a KONZUM a vilag
legjobban teljesit6 tézsdei részvényévé valt 2017-ben. A Tarsasag menedzsmentje ugy latja,
hogy az elmult egy évben tapasztalt befektetSi bizalom hlen tikrézi a KONZUM jelenlegi
fundamentumait és a Tarsasag el6tt allé kiemelked6 novekedési potencidlt. A KONZUM 2017.
szeptemberében bekeriilt a BUX-kosarba majd 2018. marcius elején a BET Prémium

s s

A KONZUM a 2018-as pénzigyi évnek stabil pozicidbdl vagott neki erés mérleggel és sajat
t6kével, kivald organikus és akvizicids novekedési kilatasokkal. 2017. év erds pénzigyi szamai
alatdmasztjdk ambicidzus ndvekedés orientdlt stratégiat, amely célja, hogy a KONZUM ne csak
Magyarorszagon, de a kdzép-kelet-eurdpai régidban is meghatdrozé befektetési holdingga
valjon. A KONZUM jovébeli ndvekedését olyan kdzép-kelet-eurdpai vallalatok akvizicidjan
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keresztll tervezi, amelyek illeszkednek a csoport magyarorszagi befektetéseikhez és
lehetdséget teremtenek régids novekedésre.

A 2017. decemberében bejelentett és részben megvaldsitott tékeemelések tovabb ndvelik a
Tarsasag konszolidalt sajat tékéjét és eredményét. Tekintve, hogy a t6keemelések mar
mérlegforduld utan valdsulnak meg, azok hatdsai majd a 2018. elsé féléves beszamoldban
jelennek meg.

Az |lgazgatdsag FelligyelSbizottsag elé terjesztette a Tarsasag éves beszamoldit, amelynek fébb
sarokszamai az alabbiak:

e A Tarsasagnak az Eurdpai Unid altal befogadott nemzetkdzi beszamold készitési
sztenderdek szerinti 2017. Gzleti évre vonatkozd konszolidalt pénzigyi kimutatdsait,
amelyben az eszkdzok és forrasok egyez§ végdsszege 66 400 176 ezer forint és a sajat
téke 40 847 907 ezer forint.

e A Tarsasag a 2017-es pénzligyi évet konszolidalt szinten 16 823 847 ezer forint nettd
arbevétel mellett 10 346 534 ezer forint addzott eredménnyel és 19 649 696 ezer forint
teljes atfogo jovedelemmel zarta.

A Fellgyel6bizottsag az éves beszamolordl a véleményét kilon jelentésben terjeszti a Kozgydilés
elé.

Budapest, 2018. aprilis 5.

KONZUM Nyrt.

lgazgatosag
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