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FUGGETLEN SZAKERTOI JELENTES

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezelo Nyilvanosan Miikédé
Részvénytarsasag Igazgatosaga részére

A megbizas hattere

Megbizast kaptunk a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Miiksdé
Részvénytarsasag (székhelye: 1062 Budapest, Andrassy ut 59., cégjegyzékszama: 01-10-049323,
addszdma: 10210901-2-42; tovébbiakban: "a Tarsasag") Igazgatésiga altal elhatarozott
10.538.462.893 Ft 0sszegl tokeemeléshez - melybdl 86.425.405 Ft az 0j részvények forgalomba
hozatala Gtjan valé alapt6ke emelés, 10.452.037.488 Ft t6ketartalékba helyezés — kapcsol6dé nem
pénzbeli hozzajarulas értékelésére. A nem pénzbeli hozzajarulas a KONZUM PE Magantdkealap
(székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut 59., nyilvantartasi szam: 6122-44, ad6szdm: 18755561-1-
42, kezeléje: KONZUM Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag /székhely:
1062 Budapest, Andrassy ut 59., cégjegyzékszam: 01-10-045654, ad6szam: 13960904-2-42/)
10.538.462.893 Ft értékii kovetelését testesiti meg, amely tartozast az apportot fogadé Tarsasig
elismerte és nem vitatta.

A két tigyletbdl keletkezett 10.538.462.893 Ft-os kovetelésbél 86.425.405 Ft dsszegli kovetelés,
mint nem pénzbeli hozzijarulds fejében az apportot rendelkezésre bocsaté KONZUM PE
Magant6kealapot 34.570.162 darab azonos jogokat biztosit6 (A sorozatd) térzsrészvény illeti meg.

Az apport kovetkeztében a Tarsasag alaptokéje 86.425.405 Ft-tal nd, a 10.452.037.488 Ft pedig a
Térsaséag toketartalékaba keriil.

Szakmai megitélésiink szerint a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas elézetesen megallapitott értéke
egyensulyban van az ellenében adand6 részvények szamaval és névértékével illetve a toketartalék
emelésének értékével. Az apportérték valds.

Az értékelés alatamasztasa

9.677.289.384 Ft tartozasa abbol keletkezett a Tarsasdgnak a KONZUM PE Magant6kealap felé,
hogy a KONZUM PE Magant6kealap a Ligetfiird Ingatlanfejleszté és Fiird6iizemeltetd Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (székhely: 6726 Szeged, Torontal tér 1., cégjegyzékszam: 06-09-011579,
adoszam: 14042630-2-06) 100 %-os iizletrészének Tarsasag éltali megvasarldsa soran teljesitési
segédként milk6dott kozre, azzal hogy egyes ellenszolgaltatisokat a Tarsasig nevében és helyett
teljesitett.
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A tranzakciobol szarmazé kovetelés 6sszegébol 77.023.950 Ft keriilt az alaptékébe, 9.600.265.434
Ft a toketartalékba. A nem pénzbeli hozzdjarulast rendelkezésre bocsaté KONZUM PE
Magantékealapot ebbdl a tranzakciébdl eredéen 30.809.580 db Gjonnan kibocsatott 2,5 HUF
névértékii részvény illeti meg. Az ujonnan kibocsatott részvények kibocsatasi értéke §sszhangban
van a Tarsasag Igazgatosaganak 2/2017 (XI1.12.) szamu Igazgatésagi Hatarozataban meghatarozott
arfolyammal.

A Térsasagnak a KONZUM PE Magant6kealappal szemben a 2017-04-10-t61 2018-11-14-ig tartd
iddszakban kotott kolcsOnszerzédésekbdl szarmazdan 861.173.509 Ft tartozasa keletkezett. A
KONZUM PE Magant6kealap ezen kovetelését ugy bocsatja Tarsasag rendelkezésére, hogy abbdl
9.401.455 Ft az alapt6két, 851.722.054 Ft a tdketartalékot illeti. A koélcséndk kovetkeztében
keletkezett kovetelés, mint nem pénzbeli hozzajarulas szolgaltatasa fejében 3.760.582 db részvény
keriil Gjonnan kibocsatasra. Az Ujonnan kibocsatott részvények kibocsatasi értéke a Tarsasag
részvényeinek a Budapesti Ertéktézsdén 2018-11-14 napon jegyzett zarbarfolyaménak felel meg.

A Tarsasag kotelezettségei szerzddésekkel alatamasztottak, a konyvekben fellelhetek, valdsak.

A KONZUM PE Magantokealap a 10.538.462.893 Ft 6sszes kovetelésébdl 86.425.405 Ft-ot az
alaptéke emelésére, 10.452.037.488 Ft-ot a toketartalék emelésére forditott.

A Tarsasag a KONZUM PE Magantdkealap felé fennélld tartozasat teljes 6sszegében elismerte,
annak sem jogalapjat, sem Osszegét nem vitatta.

A szakért6i értékelés soran a 10.538.462.893 Ft kovetelést elfogadtam az eredeti kényvszerinti
értéken.

Az Ujonnan kibocsatasra tervezett részvények néyértéke és darabszama, valamint a szolgéltatott
apport értéke sszhangban vannak egymassal, értékiik valds.

Korlatozasok

Szakért6i Jelentésiink a kapcsolodd jogszabalyi eldirasok szerint a KONZUM Befektetési és
Vagyonkezel Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag, mint megbizé szamara késziilt. A Szakértoi
Jelentés kizéardlag a szerzédéstinkben és a Szakértoi Jelentésben meghatdrozott célra hasznalhat6
fel. A Szakértdi Jelentés az erre vonatkozd magyarorszagi jogszabalyoknak megfelelden
nyilvanossagra hozhat6. A Szakértéi Jelentés a fentieken kiviili barmilyen més forméban t6rténd
nyilvanossagra hozataldhoz, megjelenités¢hez a BB-ESSEL Ado6tanacsado és Konyvvizsgald Kft
elozetes jovahagyasa sziikséges.

A BB-ESSEL Adotanacsadé és Konyvvizsgaloé Kft nem vallal feleldsséget barmely dontésért vagy
a tranzakcié megvalésulasanak elmaradaséaért, sem a tranzakciobdl adodo esetleges kedvezbtlen
kovetkezményekért.



BB-ESSEL Adodtanacsadé és Konyvvizsgalo Kft MKVK002357
1162 Budapest, Fertaly u. 5-7.

Fiiggetlenség

A BB-ESSEL Adoétanacsadé és Konyvvizsgalo Kft fiiggetlen a Tarsasagtol, az apportot szolgaltatd
KONZUM PE Magantoékealaptol, illetve az azt kezel6 KONZUM Befektetési Alapkezeld Zartkori
Részvénytéarsasagtol.

A Jelentés tartalma fiiggetlen a dijazas mértékét6l, illetve a dijazds ténye nem fiigg semmilyen el6re
meghatarozott elemzési eredmény elérésétol. Az elemzés é€s annak kovetkeztetései a BB-ESSEL
Adétanacsadé és Konyvvizsgalé Kft szakmai meggy6zodését tikkrozik.

Budapest, 2018. november 15.
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