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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Alulirott, UBM Holding Nyilvinosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 2085
Pilisvorosvar, Kisvasit utca 1.; nyilvantarté hatosdg: Budapest Kornyéki Torvényszék
Cégbirdsaga; cégjegyzékszdm: 13-10-041578; képviseli: Horvath Péter és Uzsoki Andras
egylittes cégjegyzési joggal rendelkez igazgatosagi tagok), mint kibocsatéd (a tovabbiakban:
Kibocsatd) - a nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatédsi
kotelezettség részletes szabdlyair6l sz6ld 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet 1. szami
mellékletében foglaltaknak megfeleléen - az alabbiak szerint allapitja meg a 2018. iizleti évre
vonatkoz6, Kibocsatd legfobb szerve altal jovahagyott tartalmi éves jelentését.

Kijelentjiik, hogy az alkalmazhatd szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett éves beszamold valds és megbizhaté képet ad a Kibocsaté eszkozeir6l,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba az
éves jelentésben foglaltak megbizhat6 képet adnak a Kibocsatd helyzetérol, fejlodésérél és
teljesitményérol, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Pilisvorosvar, 2019. aprilis 15.
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PKF Kénywizsgalé Kft. PKF

Fiiggetlen Konyvvizsgaléi Jelentés
Az UBM Holding Nyrt. részvényesei részére

Az éves pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalatardl késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztik az UBM Holding Nyrt. (,a Tarsasag”) mellékelt 2018. évi éves pénzlgyi kimutatasainak
kényvvizsgélatat, amely éves pénzlgyi kimutatasok a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbtl —
melyben az eszkdzok és forrasok egyezé végosszege 75.648 E Ft, és az ugyanezen idéponttal vegzédod izleti
évre vonatkozo atfogd eredménykimutatasbol — melyben az atfogé eredmény -11.666 E Ft veszteség, sajat toke
kimutatasbdl, cash-flow kimutatasbél, valamint a szamviteli politka jelentds elemeinek &sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményink szerint a mellékelt éves pénzlgyi kimutatasok megbizhatd és valds kepet adnak a Tarsasag
2018. december 31-én fennallé vagyoni és pénzugyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6dé Uzleti
évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél az Eurdpai Uni6 altal befogadott Nemzetkézi Pénzigyi Beszamolasi
Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban, valamint minden Iényeges vonatkozasaban a szamvitelrdl
szolé 2000. évi C. térvény (,szamviteli torvény’) EU IFRS-ek szerint dsszeallitott pénzugyi kimutatasokra
vonatkozd kiegészitd kovetelményeinek megfeleléen készilt.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal ésszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvenyek és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelésségink bévebb leirasat jelentésink ,A kénywvizsgald éves pénzlgyi
kimutatasok kényvvizsgalataért valé feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban €s a Magyar
Kényvvizsgdldi Kamara,, Akényvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szold
szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok
Testillete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe'-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggydzédesunk, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyitek elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményunkhéz.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagl kényvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléslink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki éves pénzigyi kimutatasok alfalunk vegzett kdnyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket az éves pénzigyi kimutatasok egésze altalunk végzett koényvvizsgalatanak
Osszefliggéseben és az arra vonatkozo vélemeényink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem
bocsatunk ki killén véleményt.

Mivel a Tarsasag 2018-ban tevékenységét még nem kezdte meg, kulcsfontossagu teriiletnek annak vizsgalatat
tekintettlk, hogy a Tarsasag belathaté idén beltl megkezdi-e Uzleti tevékenysegét. Konyvvizsgalati eljaraskent
a menedzsment (zleti terveinek és a tervek kellé megalapozottsaganak a vizsgalatat valasztottuk.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2018. évi Uzleti jelentésébdl alinak. A vezetés felelds az lizleti jelentésnek
a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival dsszhangban torténd
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elkészitéséeért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves pénzigyi kimutatasokra adott véleménylnk
nem vonatkozik az lzleti jelentésre.

Az éves pénzlgyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségunk az
Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lenyegesen
ellentmond-e az éves pénzigyi kimutatasoknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébkeént ugy tiinik-e, hogy az Iényeges hibas dllitast tartalmaz Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételessegiink errél és
a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésségunk tovabba annak megitélése, hogy az tzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozoé elbirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy az Uzleti
jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld kovetelmenyeknek, és
errdl, valamint az Gzleti jelentés és az éves pénzigyi kimutatasok dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Mivel a tarsasag atruhazhaté értékpapirjait az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamainak szabalyozott piacara
kereskedésre befogadtak, ezért az lizleti jelentésrdl sz6l6 véleményiinknek ki kell térnie a szamviteli térveny
95/B (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informécidkra, és nyilatkoznunk kell arrol, hogy rendelkezésre
bocsatottak-e a 95/B (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontjaban emlitett informaciokat.

Véleménylnk szerint a Tarsasag 2018. évi Uzleti jelentése, beleértve a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdes
e) és f) pontjaban szereplé informaciét is, minden lényeges vonatkozésban ésszhangban van a Tarsasag 2018.
évi éves pénziigyi kimutatasokkal és a szamviteli térvény vonatkozo elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly
a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kévetelményeket az Uizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az izleti jelentésben mas jellegli ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves pénziigyi kimutatasokért

Avezetés felelés az éves pénzlgyi kimutatasoknak az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal ©sszhangban torténé és a valdés bemutatas
kovetelményének, valamint a szamviteli térvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint ¢sszeallitott éves
pénzigyi kimutatdsokra vonatkozd kiegészité kévetelményeinek megfeleld elkészitéséért, valamint az
olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitastdl mentes éves pénzlgyi kimutatasok elkészitése.

Az éves pénzlgyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kbzzétegye a vallalkozas
folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
éves pénzugyi kimutatasok osszeallitaséért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesllését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenyseg
folytatasanak ellentmondé tényezd, kérulmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A kdnyvvizsgalé éves pénziigyi kimutatasok kényvvizsgalataért valo feleléssége

A kényvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves pénzigyi kimutatasok
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd I€nyeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményunket tartalmazd fuggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag
magas fokU bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyebként létez6 lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalashdél vagy hibabdl, és Iényegesnek minésilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas,
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hogy ezek 6Snmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felnasznalok adott éves pénzigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn:

o Azonositjuk és felmérjik az éves pénzugyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot szerzink a
véleménylnk megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felilirasat.

o Megismerjilk a kdnyvvizsgélat szempontjabél relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
koényvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott kérilmeények kézétt megfelelGek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljdnak hatékonysagara vonatkozéan vélemeényt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kézzetételek ésszerliségét.

° Kévetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részerél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves pénzlgyi kimutatasok Osszeadllitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e |ényeges bizonytalansag olyan esemeényekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatéasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lenyeges
bizonytalansag all fenn, fuggetlen kényvvizsgaldi jelentéstnkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
pénzigyi kimutatasokban Iévo kapcsolodo kézzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitenink kell véleményunket. Kovetkeztetéseink a fuggetlen kényvvizsgaloi
jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévdbeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljuk az éves pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kézzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves pénzigyi
kimutatasokban teljestl-e az alapul szolgal6 tgyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és Gtemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitésait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kentrolinak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfelelink a fuggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és egyeb kérdeseket,
amelyekrél ésszer(ien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fuggetlenseginket, valamint adott esetben a
kapcsolodé dvintézkedéeseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek fele kommunikalt kérdések kdzul meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki éves pénzigyi kimutatasok kényvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaloi jelentesiinkben ismertetjuk
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabélyozas kizarja az adott kerdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha - rendkival ritka korilmények kézétt - azt allapitiuk meg, hogy egy adott kérdést a
konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerl varakozasok alapjan annak
hatranyos kévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdek( hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozoéi kdvetelményekrdl

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EUR rendelet 10.cikkének (2) bekezdése alapjan az alabbi
nyilatkozatokat tesszik:

A Tarsasag alapitéja 2016. februar 15-én jeldlt ki minket a Tarsasag jog szerinti kényvvizsgaldjava. A
folyamatos megbizasunk teljes idétartama a hosszabbitasokkal egyutt 3 éve tart.

Megerésitjiuk, hogy a kénywvizsgaldi jelentés ésszhangban all az Eurépai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelet 11. cikkben emlitett, az auditbizottsaghoz cimzett kiegészité jelentéssel.

Nyilatkozunk, hogy az Eur6pai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 5. cikk (1) bekezdésében
emlitett tiltott, nem konyvvizsgaléi szolgaltatasok nytijtasara nem kertlt sor, valamint arrél, hogy a
kénywvizsgalat elvégzéseben telies meértékben megériztik a vizsgalt gazdalkodo egységtél valo
fuggetlenséginket.

A jogszabalyban el6irt konyvvizsgalaton tul a Tarsasagnak és az altala kontrollalt vallalkozasoknak nem

nydjtottunk olyan szolgaltatast, amely nem kerllt bemutatasra az uzleti jelentésben vagy a pénzugyi
kimutatdsokban.

A jelen fuggetlen kényvvizsgaloi jelentést eredményezé kényvvizsgalat megbizasaért felelés partnere
Pataki Gyérgy.

Budapes’t?201 9-marcius 22,

Pataki Gyérgy

Nyilvantartasi szam: 007280
PKF Kényvvizsgald Kift.

1025 Budapest, Csévi utca 7/B.
Nyilvantartasi szam: 000123

Tel +36 1 391 4220 - Fax +36 1 391 4221 + Email mail@pkf.hu * www.pkf.hu
PKF Kényvvizsgalé Kft. « Csévi utca 7/B. - Budapest + 1025 - Hungary

A PKF Kényvvizsgélé Kft. a PKF International Limited, egy jogilag egymastdl fiiggetlen cégekbdl allo csalad tagja, és nem
vallal feleldsséget vagy kételezettséget barmely tag vagy egyuttmuikodo tarsasag tevékenységéért vagy mulasztasaért.
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképy van feltlintetve

Mérleg

Melléklet 2018.12.31. 2017.12.31.
ESZKOZOK .
Even tuli eszkdz6k
Halasztott addkdvetelések {3} 3.088 1.934
Even tili eszkézok dsszesen 3.088 1.934
Forgdeszkodzok
Vevikdvetelések (4) - 11.528
Adott kbicsontk (5) 68.187 66.756
Egyéb rovid lejarat( kdvetelések (8) 2,512 2,008
Aktiv idébeli elhataroldsok - 21
Pénzaszkdzok és pénzeszkdz egyendriékesek {7) 1.861 4.094
Forgoeszkoz0k Gsszesen 72.560 84.407
Eszkoz0k Gsszesen 75.648 86.341
FORRASOX
Sajat toke
Jegyzett tdke (8} 100.000 100.000
Eredménytartalék (8) (31.221) (19.555)
Sajat t6ke 6sszesen: 68.779 80.445
Révid lejaratd kotelezettségek
Szallftdi és egyéb kitelezetiségek 1.308 5.396
Kapcsolt felekkel szembeni kbtelezetiségek (9) 4.990 -
Passziv id6beli elhatdroldsok {10) 571 560
Rovid lejaraty kitelezettségek dsszesen 6.869 5.896
Kotelezettségek és sajdt t6ke dsszesen 75.648 86.341

A 7-26, oldalakon k&zolt meliékletek a beszdmold elvalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve

Atfogod eredménykimutatds

2018. 2017.
Meligklet december 31. december 31,

Ertékesftés nettd drbevétele - .
Anyagkdltségek 2 14
lgénybevett szolgdltatdsok (11} 3.177 2.946
Személyi jellegli raforditasok {12) 10.890 11.115
Egyéh raforditdsok, egyéb bevételek - 1
Miikddési koltségek 14.069 14.076
Miikddési eredmény (14.069} (14.076)
Pénziigyi bevételek {13} 1.432 1.786
Pénziigyi raforditdsok {14} (183} (20)
Adézas elStti eredmény {12.820} {12,310}
lovedelemadok {15) 1,154 1.108
Addzott eredmény {(11.666) {11.202)
Egyéb atfogd jovedelem - -
Teljes atfogd jovedelem {11.666) {11.202)
Egy részvényre juté eredmény {Ft)

Alap (16} {12} (i1)
Higftott {12} (11}

A 7-26. oidalakon kézélt mellékletek a beszamold elvalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve

Sajat toke valtozas kimutatasa

Sajat téke

Melk. Jegyzett toke Eredménytartalék Gsszesen
Egyenieg 2016. december 31-én 100.000 (8.353) 91.647
Teljes &tfogd jbvedelem {8) (11.202) (11.202}
Egyenleg 2017. december 31-én 100.000 {19.555) 80.445
Teljes atfogd jovedelem (8) (12.666) (11.665)
Egyenleg 2018, december 31-én 100,000 (31.221) 68.779

A 7-26. oldalakon kozdlt mellékletek a beszamold elvélaszthatatlan részei
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. 3 adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve
Cash Flow kimutatas

2018. 2017.
Mell. december 31, december 31,
Miikodési tevékenységhél szarmazé cash flow
Adazott eredmény (11.666) (11.202)
Korrekciok:
Halasztott adé (3) {1.154) (1.108)
Kamatok elhatdroldsa (5) (1.431) -
Mikodd téke véltozasai
Vevd és egyéb kbvetelések valtozdsa 9.526 {6.818)
Aktiv idSbeli ethataroldsok valtozasa 21 {4)
Szalliték vattorzdsa {4.598) 198
Egyéb rovid lejdrati kotelezetiségek vaitozasa 6.999 -
Passziv idébeli ethatdroldsok véltozasa 70 425
Mikddési tevékenységhdl szdrmazé netté cash flow {2.233) {18.509)
Befektetdsi tevékenységhsi szérmazé cash flow
Targyi eszkbzék beszerzése - -
Befektetési tevékenységhél szdrmazé nettd cash flow - -
finanszirozdsi tevékenységhdl szdrmazd cash flow
Téke befizetésa - -
Adott kélesén visszafizetése (nyljtdsa) - 15.000
Finanszirozasi tevékenységh6l szdrmazd nettd cash flow - 15.000
Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa (2.233} (3.509)
Készpénz és készpénzjellegli tételek év elg)i egyenlege 4,094 7.603
Készpénz és készpénzjellegli tételek év végi egyenlege 1.861 4.094

A 7-26. oldalakon k&zbit mellékletek a beszamolé elvalaszthatatlan részei



UBM HOLDING NYRT.
2018. DECEMBER 31.
EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

1. Altaldnos rész
1.1 Aviallalkozas bemutatdsa

Az UBM HOLDING Nyrt. - késGbbiekben a ,Téarsasdg” — 2016. februdr 15-é-n alakult, f6
tevékenysége vagyonkezelés.

A Tarsasag székhelye 2085 Pilisvérosvar, Kisvasit utca 1.

Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai maganszemélyek, 2018. december 31-én:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdoni hanyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahazai Laszld 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kézkezhdnyad 0,00%
Osszesen 100,00%

1.2 A mérlegkészités alapja

i} Elfogadds és nyilatkozat o Nemzetikdzi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknok vald
megfelelGségroél

A pénzigyi kimutatasokat az Ugyvezetés 2019. mdrcius 22-én fogadta el. A pénziigyi
kimutatdsok a Nemzetkézi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurépai Unid (EU)
Hivatalos Lapjéban rendeleti formdban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziiltek.
Az [FRS-t a Nemzetkbzi Szamviteli Standardok Bizottsdga (IASB} és a Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszémolds Ertelmezd Bizottsdga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és értelmezések
zlkotjak.

A pénzlgyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek bemutatdsra, ha
nincs ettdl eltérs jelzés.



UBM HOLDING NYRT.
2018. DECEMBER 31.
EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

ii) A beszamold készitésének alapja

A pénziigyl kimutatdsok a 2018. december 31-ig kibocsatott és hatdlyos standardok és IFRIC
értelmezések szerint késziiitek.

A beszamolé a bekerilési érték elve alapjan keriilt dsszeallitdsra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS mds értékelési elv hasznalatat kéveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikaban
lathatd. A pénziigyi év megegyezik a naptari évvel.

i} Az értékelés alapja

A penzigyi kimutatdsok esetében az értékelési alapja az eredeti bekerilési érték, kivéve a
kovetkez( eszkdzdket és kitelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek bemutatasra, melyek
az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelelé pénziigyi kimutatdsok elkészitése sordn szikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatdssal
vannak az alkalmazott szamviteli politikdkra, valamint az eszkéz6k és kotelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szerepld Gsszegére. A becslések és a kapcsoldds feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szdmos egyéb tényezdn alapulnak, amelyek az adott kériimények
kozott esszerinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkézdk és kotelezettségek
konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrdsokbdl nem hatérozhatsk meg
egyértelmden. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektsl a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések fellvizsgalatéra rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések médosftdsa a becslés médositdsdnak idszakdban kerll megjelenitésre, ha a
madositds csak az adott évet érinti, illetve a mddositds id6szakéban és a jovSbeli idészakokban,
ha a madositds mind a jelenlegi, mind a jévSbeni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az alabbiakban kerlinek bemutatdsra a pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran alkalmazott
jelentésebb szamviteli politikdk. A szdmviteli politikdk kdvetkezetesen kerilftek alkalmazasra a
jelen pénziigyi kimutatdsokban szerepld id6szakokra vonatkozdan. A pénziigyi beszamold
Osszedllitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kévetkezék:
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2,1 A szamviteli politika lényeges elemei

2.1.1 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgald gazdasdgi események tartalmara és kérifményeire valo tekintettel a Tarsasdg
funkcionalis pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakciék végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kiilféidi devizanemben fennallé kévetelések
és kotelezeftségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra dtszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkdz megtérillése kétesnek mindsiilt. A keletkez8 arfolyam differencidk az
eredmeénykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve riforditdsok kdzott keriilnek kimutatasra.

A pénzigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kKivéve ahol ettd] eltéréen megjelélésre keriilt,

A killféldi pénznemben térténd Ugyletek a funkciondlis pénznemben - a kiilféldi pénznemben
lévE dsszegre a beszamold pénznemének és a kilféidi pénznemnek az ligylet napjan érvényes
atvaltasi drfolyamat alkalmazva — vannak elszémolva. Az dtfogd jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kildnbdzeteket, amelyek monetéris tételek rendezésekor, az idészak sordn tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z8 pénzigyi kimutatdsokban alkalmazott arfolyamtdl
eltéré arfolyam hasznalatbdl eredfen keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az id&szakban, amikor keletkeztek.

A kuiféldi pénznemben meghatdrozott monetdris eszkdzdket és kotelezettséget a funkcionalis
peénznemnek a beszamolasi id&szak végén érvényes arfolyamdn szdmitjdk at. A valds értéken
értékelt kUHoldi pénznemben meghatdrozott tételeket a valds érték meghatdrozasanak
id8pontjaban érvényes arfolyamon szamitjdk at. A vevékovetelések, illetve a szallitéi
kételezettségek arfolyamkildnbdzetei az tizleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a
kélcséndk arfolyamkiilénbozetei a pénzligyi mlveletek bevételei vagy réforditdsai soron
kertlnek kimutatésra.

2.1.2  Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidk arbevétele a szerz8dések kondicidinak megfeleld teljesftésekor
jelenik meg. Az drbevétel nem tartalmazza az dltalédnos forgalmi addt. Valamennyi bevétel és
raforditds az 8sszemérés elve alapjan a megfeleld id8szakban kerill elszdmoldsra.

Az IFRS 15 standard alapelve, hogy a tdrsasagok a vevsiknek atadott aruk vagy nydjtott
szolgaltatdsok oOsszegének megfelelfen ismerjék el bevételeiket, mely tikrézi azt az
ellenszolgaltatast {vagyis fizetést), melyre a tdrsaség az adott arukért vagy szolgéltatisokért
cserebe varhatdan jogosult lesz. Az §j standard a bevételek részletesebh bemutatasat
eredmeényezte, kordbban nem egyérteimien szabélyozott lgyletekhez (pl. szolgditatdsokbdl
szarmazd bevételek és szerz6désmébdositdsok) ad irdnymutatast, valamint §j irdnymutatast a
t6bb elemd megdllapodasokhoz.
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A standard egy Uj modellt alakitott ki, az igynevezett 5 1épcséfok modellt, melyben fontos elem
a szerzGdés{ek) azonositdsa, az egyes teljesitési kotelezettségek azonositdsa, a tranzakcids ar
meghatdrozdsa, a tranzakciés ar felosztdsa az egyes elemek kozdtt, valamint az egyes
kotelezettségekhez rendelt drbevétel elszamolasa.

Teljesitési kotelezettségek
A szerz8dés megkétésekor a Térsasdgnak be kel azonositania, hogy mely aruk vagy
szolgaltatdsok nydjtasat igérte a vevd részére, azaz milyen teljesitési kotelezettséget vallalt. A
Tarsasag akkor szamolhatja el a bevétel, amikor a teljesitési kotelezettségeinek eleget tett,
azzal, hogy leszallitotta az fgért drut, vagy elvégezte az fgért szolgaltatdst. Teljesitésrdl akkor
beszélhetiink, ha a vevd megszerezte az eszkédz {szolgéltatas) felett az ellendrzést, melynek
jelei:

- ATdrsasagnak mar meglévs joga van megkapni az eszkoz ellenértékét,

- Avevdre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- ATérsasag atadia az eszkozt fizikailag,

- Avevdnek jelentds kockazata és haszonh(zd képessége van az eszkoz birtoklasabdl,

- Avevd elfogadta az eszkozt.

Tranzakeids ar meghatarozdsa

Amikor a szerz8dés teljesitése megtirténik, akkor a Tarsasagnak el kell szémolnia a teljesitéshez
kapcsol6dé bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kotelezettséghez rendelt tranzakcios ar.
A tranzakciGs ar az az Gsszeg, amelyet a Tarsasdg varhatdan megkap az druk és szolgédltatasok
értékesitéséért cserébe. A tranzakcids ar meghatdrozasanal figyelembe vételre keriiltek a
valtozd ellenérték elemei {rabattok, engedmények) 8sszegei is. A valtozé ellenérték becslésére
varhato erték kertlt szémitasra, amelyet a Térsasag valdszintségi tényezékkel stlyozott.

A Tarsasag élt az egyszer(sitett kezdeti alkalmazas lehet8ségével, vagyis a 2018. januar 1-ig
nem teljesitett szerz8dések Ugy kerliltek elszamoldsra, mintha méar szerzédéskstésts! IFRS 15
szerint szamoltdk volna el 6ket. Az 4] standard alkalmazésa nem eredményezett jelentds
valtozast a Tarsasag pénzigyi kimutatdsaiban.

2.1.3 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyl eszkézbk halmozott értékcsdkkenéssel csokkentett bekeriiési értéken kerliinek
bemutatdsra. A halmozott értékesékkenés magaban foglalja az eszkdz folyamatos
hasznalatdval, mikddtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsdkkenés, valamint az
eszk6z nem vart, rendkiviili esemény miatt bekdvetkezett jelentds mértékd megrongalddasa,
seérilese miatt elszamolt terven felili értékcsdkkenés elszamolt kéltségeit.

A targyi eszkdz6k bekerlilési értékének része az eszkéz beszerzési kdltsége, sajat valialkozasban
vegzett beruhdzds esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegli kéltségek és egyéb kézvetlen
koltségek. A targyi eszkéz beruhdzdshoz felvett hitel utan elszdmolt kamat az eszkéz bekerilési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfelels allapotba ker{iléséig.

10
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A targyi eszkdzok kényv szerinti értéke meghatirozott idékozonként fellilvizsgalatra keri,
annak erdekében, hogy megallapitsdk, hogy a kényv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkdz
vaids, piaci értékét, mivel ez esetben terven feliili leirds elszdmolasa szitkséges az eszkéz valds,
piaci értékeig. Az eszkoz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz hasznélati értéke
kbzl a magasabb. A haszndlati érték az eszkdz altal generdlt jévébeni pénzaramiasok
diszkontalt értéke.

A diszkontldb a tarsasdgi addzas elStti kamatldbat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
id8ertékét és az eszkdzhdz kapesoldds egyéb kockazati tényezdk hatdsét is. Amennyiben az
eszkdzhdz Ondlidan nem rendelhets jovébeni pénzaramlds, akkor azon egység pénzaramlidsat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkéz. Az igy meghatérozott értékvesztés, terven
fellli értékesokkenés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkdzok javitasi, karbantartdsi kéltsége és tartalék-alkatrészek pétidsa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értéknével8 beruhdzdsok és a feldjitdsok aktivaldsra keriilnek. Eladott,
iltetve nulldra lefrt, hasznalaton kiviili eszkdzok bekerilési értéke és halmozott értékesékkenése
kivezetésre kerll. Minden ilyen médon keletkez8 esetleges nyereség, vagy veszteség része 3
térgyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkbzeinek értékét az eszkdzék hasznos élettartama alatt linedris médszerrel irja le,

Az élettartam eszkdzcsoportonként a kdvetkezd:

Gépek, berendezések 14,5%
Szamitastechnikai berendezések 33%
Jarmivek 20%

A 100.000 Ft egyedi beszerzési ar alatti eszkézok beszerzéskor azonnal egy 6sszegben
elszdmolasra keriilnek értékesdkkendsként.

A hasznos élettartamok és az értékestkkenési médszerek legalabb évente fellilvizsgdlatra
kerlnek az adott eszkéz altal nyljtott tényleges gazdaségi haszon alapjan. Szlikség esetén a
modositas a trgyévi eredménnyel szemben keriil elszamolasra.

2.1.4 Ertékvesztés

A Tarsasag minden beszdmolasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében tortént-e
értékvesztésre utald véltozds. Amennyiben ilyen valtozas tértént, a Tarsaség megbecsilli az
eszkéz varhato megtériilési ériékét. Egy eszkdz, vagy pénztermels egység varhaté megtériiési
értéke az értékesitési koltségekkel csékkentett valés érték és a hasznalati érték kézil a
magasabb. A Tarsasdg az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkéz vérhaté
megtérilési ériéke alacsonyabb, mint a konyv szerinti értéke. A Tarsasag szlkséges
kalkutacidkat a hosszi tavi jovBheni cash-flow tervek megfeleld diszkontaldsa alapjan késziti,
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2.1.5 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési dron, az Uzleti kombinacid soran
megszerzett immateridlis javak pedig valdos értéken kerllnek felvételre a megszerzés
idépontjaban. A kényvekbe vald felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkéz hasznélata
bizonyithatéan jovSbeli gazdasdgi javak bedramldsdt eredményezi, és annak koltsége
egyértelmlen meghatarozhatd.

A bekeriilést kovetSen az immateridlis javak vonatkozdsdban a beker{ilési érték modell
iranyado. Ezen eszkdzok élettartama véges vagy nem meghatdrozhatd. A véges élettartamu
eszk&zOk amortizdcidja linedris mddszerrel torténik az élettartamra vonatkozo legjobb becslés
alapjan. Az amortizacids id@szak és az amortizdcié mddszere évente felilvizsgélatra kerdll a
penzlgyi év végén. A sajat elGallitdst) immaterialis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem
kerllnek aktivaldsra, hanem felmerllésik évében elszdmoldsra keriilnek az eredménnyel
szemben. Az immaterialis javak évente felllvizsgdlatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl
egyedileg, vagy a jovedelemtermeld egység szintjén.

A vedjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esé javak és szoftverek beszerzési kdltségei
aktivalasra kerlilnek és linearis médszer szerint irédnak e a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni érték( és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év
2.1.6 Készletek

A keszletek a felesleges, illetve az elfekvd készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizdlhatd értéken szerepelnek attél fliggben, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekerliiési értéken hatdrozzak meg.

2.1.7 Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfeleld mérték{ értékvesztéssel csokkentett
nominalis ertéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fennallé kinnlevSségek teljes
kord fellivizsgdlata alapjan becslés készilt a kétes kdvetelésekre vonatkozdan.

2.1.8 Pénzligyi eszkzok

Az IFRS 9 standard hatokdrébe tartozé pénzlgyi eszkdzok harom értékelési kategéridba
sorolanddk: bekeriilést kévetSen amortizalt kéltségen értékelenddk, bekeriilést kévetden valds
értéken értékelendSk az egyéb atfogd jovedelemmel szemben {FVOCH, illetve bekerilést
kdvetfen valds értéken értékelenddk eredménykimutatdssal szemben (FVPL).

Az ertékelési csoportba torténd besorolds a pénzigyi eszkézhéz kapesolédd pénzdramok
karakterisztikajanak a fliggvénye. Azokndl a hitelviszonyt megtestesitd pénzigyi eszkdzéknél,
melyeket a Tdrsasdg amortizalt bekertlési értéken vagy egyéb atfogd jovedelemmel szemben
valos értéken kivan értékelni, a pénzigyi eszkéz pénzaramai tekintetében vizsgaini kell, hogy
azok megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizérdlag téke és kamat (SPP1) kdvetelménynek. A téke a
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pénzlgyi eszkdz kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat elsésorban a kint 1évé
t8kedsszeg idBértekének ellenértékét, illetve a hitelkockazatot fejezi ki egy adott id&szakban,
de mas alapvetd hitelezési kockdzatokat és koltségeket, tovabba nyereséghanyadot is
tartalmaz.

Az SPP! kéveteimény teljesiilésekor a Tarsasdg a pénziigyi eszkoz denomindit pénznemében azt
vizsgélia, hogy a szerz8désb8l eredS pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd
kblesonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzdramok kizarélag tékét és kamatot
tartalmaznak-e, a Térsasdg megvizsgalja a pénzigyi instrumentum szerz8déses feltételeit. A
vizsgalat arra is kitér, hogy a pénzligyi eszkéz tartalmaz-e olyan szerz§déses feltételeket, melyek
hatdsara a szerzédéses pénzdramok dsszege vagy idSzitése Ggy valtozzon, hogy a pénziigyi
eszkbz mar nem felel meg az SPPI kdvetelménynek,

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valds értéken kell értékelni
(FVTPL).

Minden t&keinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérleghen és a valds érték véltozas
hatdsat kozvetlenil az eredmény kimutatidsban kel elszamolni, kivéve azon
tékeinstrumentumok esetén, ahol a gazddlkodd az Egyéb atfogd jGvedelem opcidt {FVOCH)
valasztotta.

A pénziigyi eszkbzoket és a pénziigyi kételezettségeket a Tarsasag akkor és csak akkor szamolja
el egymdssal szemben és jeleniti meg ezek nettd Bsszegét a mérlegben, ha a Tarsasagnak
torvényesen érvényesithetd joga van az 8sszegek beszamitdsdra és szandéka, hogy ezeket
nettdsitva, vagy egyidSben realizdlia az eszkdzt és teljesitse a kotelezettséget.

Az IFRS 9 és IFRS 15 standardoknak targyévben toérténd alkalmazasa nem gyakorolt jelentds
hatdst a Tarsasdg pénzligyi kimutatasaira,

2.1.9 Pénziigyi kotelezettségek

A Tdrsasag pénzligyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a kévetkezd pénziigyi kotelezettségeket
tartalmazza: széllitok és egyéb révid lejératll kotelezettségek, kélcsdndk, hitelek, banki
folyGszamlahitelek. £zek megjelenitését és értékelését a beszamoidban a kiegészitd melléklet
ide vonatkozd részei tartalmazzak az aldbbiak szerint:

A Tdrsasag minden pénziigyi kdtelerettséget kezdeti megjelenitésekor valés értékén értékel.

Hitelek esetén még azokat a tranzakcids kottségeket is figyelembe veszi, amelyek kdzvetlenill a
pénzligyi kételezettség megszerzésének tutajdonithatdk.
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Az IFRS S hatdlya ald tartozé pénziigyi kotelezettségek hérom értékelési kategéridba
sorolandok: bekerlilést kévetSen amortizalt kéltségen értékelenddk, bekeriilést kévetden valds
értéken értékelendSk az egyéb atfogd jdvedelemmel szemben (FVOCH), illetve bekeriilést
kévetSen valds értéken értékelendék eredménykimutatassal szemben (FVPL). Az egyes
penzigyi kételezettségek besoroldsat a Tarsasdg azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kélesdndk és hitelek az effektiv kamatldb médszerrel szdmitott amortizalt bekeriilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A kdlcsdnékhoz és hitelekhez
kapcsolddd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatasban keriiinek
elszamoldsra az effektiv kamatldb mddszer segitségével szémitott amortizacié soran, valamint a
pénzligyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizdcié a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
keril elszamoldsra pénziigyi raforditasként.

2.1.10 Céltartalékok

A Térsasag céltartalékokat mutat ki @ multbeli események kévetkeztében meglévd (jogi vagy
velelmezett) kdtelmek utdn, amelyeket a Tarsasagnak valdszintleg ki kell egyenlitenie, és ha a
kételem Gsszege megbizhatéan mérhets.

A céitartalékként kimutatott dsszeg a meglévs kételem rendezéséhez a mérlegfordulénapon
sziikséges raforditdsra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kételmet jellemzd
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévs
kételem rendezéséhez varhat6an sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék kdnyv szerinti
erteke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a celtartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatoan megtériti, a kévetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha lenyegileg
biztos, hogy a gazddlkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés dsszege meghizhatdan
mérhetd.

A hatranyos szerzédésekbd| fakadd meglévé kételmek céhtartalékként vannak kimutatva. A
Tarsasag akkor mindsit hdtranyosnak egy szerz8dést, ha a szerz6dés alapjan fennallé kételmek
teljesitésének elkeriilhetetlen koltségei meghaladjdk a szerz8dés alapjan varhatdan befolyo
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Tarsasdg elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv f6bb jellemzéinek az érintettek szdmidra térténd bejelentésével jogos varakozast
€bresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az dtszervezéssel kapcsolatban felmeriilé kézvetlen raforditisokat foglalja
magdban, melyek sziikségszerlien egyiitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolédnak a
gazdalkodd egység folytatddo tevékenységéhez.
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2.1.11 Jovedelemadék

A tarsasagi adé mértéke a tarsasdgi és osztalékaddrdl sz6l6 térvény alapjan, valamint a helyi
iparzesi ado rendelet altal meghatdrozott adéfizetési koételezettségen alapul, amely a
halasztott adéval kerill modositdsra. A tarsasagi adéfizetési kdtelezettség targyévi és halasztott
adoelemeket tartalmaz. A Térsasdg a ldtvénysportra fizetett tdmogatas Osszegét is a tarsasdgi
adad sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jovedelemadénak itéli meg.

A folyd évi addfizetési kotelezettség a targyévi addzandé nyereség alapjan kerdl
meghatdrozasra. Az addézandd nyereség eltér a beszadmoldban kimutatott addzas elétti
eredmenytdl, az addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt,
melyek mds évek adézandé nyereségében kerlinek figyelembe vételre. A Térsasag folyd
adofizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban 1évé vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenértékli a hatdlyba lépéssel) adékulcs alapjan kerill meghatdrozdsra. A

halasztott add szdmitasa a kételezettség modszer szerint keriil kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
térténd, illetve az adétdrvény szerinti elszdmoldsaban idébeli kiionbség adodik. A halasziott
adokdvetelés és kdtelezettség megéllapitisa azon évek addkdteles bevételére vonatkozd
addkulcsok felhasznéldsaval térténik, amikor az idébeli killdnbség miatti eltérés varhatdéan
megtértl. A halasztott adékotelezettség és kévetelés mértéke tikrozi a Tarsasagnak a mérleg
fordulonapjan fennalld, az addeszkozok és kotelezettségek realizaléddsanak médidra vonatkozo
becslését.

Halasztott adokovetelés a levonhatd idébeli eltérések, a tovabbvihetd addkedvezmények és
negativ addalap vonatkozdsaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszinlsithets, hogy a
Tarsasag a jovSbeni tevékenysége sordn addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott addeszkoz érvényesithetd.

Minden merleg fordulénapon a Tarsasdg szdmba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkizdket, valamint az elismert addeszk6zok kdnyv szerinti értékét. A korabban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét &llomanyba veszi, amely varhatéan megtérilhet a
jévEbeni nyereségaddjanak csokkenéseként, Ezzel ellentétesen olyan mértékben csékkenti a
Tarsasdg halasztott add kovetelését, amely Osszeg megtériilésének fedezetére, varhatdan
adozott nyereség nem fog rendelkezésre &lini.

A targyévi és halasztott adé kdzvetlenil a sajat tdkével szemben Keriil elszamoldsra,
amennyiben olyan tetelekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik idGszakban
szintén a sajdt tékével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyité értékének a
szamviteli politika visszamendleges hatalyu valtozasa miatt bekévetkezd médositasait is.

A halasztott add eszkdzok és kitelezettségek egymassal szemben torténd elszamoldsara akkor
van lehetSség, ha a tdrsasdgnak térvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatésaggal szemben fenndlld tényleges addkéveteléseit és kotelezetiségeit egymadssal
szemben beszamitsa, valamint a Tarsasdagnak szandékdban all ezen eszkdz6k és kotelezettségek
nettd elszdmoldsa.

15



UBM HOLDING NYRT.
2018, DECEMBER 31,
EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

2.1.12 lizing

Pénzligyi lizingrél beszéliink abban az esetben, amikor a lizing feltételei szerinti, az
eszkozbirtoklasbol szarmazd sszes kockazat és koltség a lizingbe vevét terheli. Minden egyéb
lizing operativ lizingnek mingsiil.

Pénzlgyi lizing estén a Térsasag altal lizingelt eszkozok a Tarsasdg eszkbzeinek mindsilinek és
megszerzéskori, piaci értéken keriilnek kimutatdsra. A lizingbe adé feié felmeriilé kotelezettség
a mérlegben pénzligyi lizing kételezettségként jelenik meg. A lizinggel kapcsolatosan felmerils
kéltsegek, amelyek a beszerzett eszkdzok valds értékének és a teljes lizingkttelezettségnek a
kilonbségei, az eredmény terhére keriilnek elszamoldsra a lizing teljes futamideje alatt, gy,
hogy egy allandd, idészakosan megjelend raforditast jelentsenek a kételezettség fenndlls
Osszegére vonatkozdan az egyes id6szakokban.

Az Osszes kotelezettség és a lizingelt eszkdz megszerzéskori piaci értékének kiionbodzetéhsi
adodnak, vagy a relevans lizing futamidején tdl - annak érdekében, hogy a fennmaradd
kotelezettség egyenlegében bekévetkezett valtozds idérdl idre nyomon kévethetd legyen -,
vagy az egyes beszdmolési id8szakokban keriilnek az eredménykimutatdsban elszamolasra.

2.1.13 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kételezettségek nem szerepelnek az éves beszamold részét képzd mérlegben
és eredménykimutatasban. A kiegészitd melléklethen keriilnek bemutatdsra, kivéve, ha a
gazdasagi hasznot megtestesit6 forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen
kivili kovetelések nem szerepelnek az éves beszamold részét képezd mérlegben és

eredménykimutatasban, de amennyiben gazdasagi hasznok hedramldsa valdszindsithetd, a
kiegészitd mellékletben kimutatasra keriilnek.

2.1.14 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jévahagyjak.
2.1.15 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzligyi réforditdsokat,

penziigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és vaszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt drfolyam-kiilénbdzeteket tartalmazza.
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2.1.16 Allami tamogatésok

Allami tdmogatasok akkor keriilnek elszdmoldsra, amikor valészintisithetd, hogy a tdmogatés be
fog folyni és a tdmogatas folydsitasahoz kotdtt feltételek teljestiinek. Amikor a témogatas
kéltség ellentételezésére szolgdl, akkor a jovedelemre vonatkozé kimutatas javara abban az
id@szakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre kerlil§ koltség felmeril (egyéb bevételek
k6z6tt). Amikor a tdmogatds eszkézbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevéteiként
kerll elszamoldsra és a kapcsolddd eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenld Osszegekben
kerill az eredmény javéra elszdmolasra.

2.1.17 Fordulénap utdni események

Azok a beszamoldsi idBszak vége utdn bekdvetkezett események, amelyek pétidiagos
informaciot biztositanak a Térsasdg beszamolasi idSszakanak végén fennallé kérulmeényekrs
{médositd tételek), bemutatdsra keriiltek a beszdmoldban. Azon beszamolasi idészak utani
események, amelyek nem médositjdk a beszdmold adatait, a kiegészité mellékletben keriilnek
bemutatdsra, amennyiben lényegesek.

2.2 A szamviteli politika valtozdsai

A Térsasdga 2018. december 31-ig hatdlyba lépett Osszes standard és értelmezés
rendelkezesével 8sszhangban allitotta dssze a beszdmoldjat.

A Térsasag szamviteli politikdja 6sszhangban van az el6z8 években alkalmazottakkal, az alabbi
kivételekkel:

a) A beszdmold kiaddsdig az aldbbi standardok és értelmezések keriiltek hatdlyba lépésre,
melyeket a Tdrsasdg hatalyba lépéskor alkalmazott:

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: besorolds és értékelés (hatdlyos 2018. janudr 1-t5l)

A standard 4] kévetelményeket vezet be a pénziigyi eszkdzdk és pénziigyi kbtelezettségek
besorolasaval, értékelésével és értékvesztésével kapesolatban. Az IFRS 9 standard alkalmazasa
varhatdan hatéssal lesz a Tarsasag pénziigyi eszkdzeinek mindsitésére és értékelésére, azonban
a pénzigyi kotelezettségek mindsitését és értékelésére nincsen hatdssal. Az Uj standardnak
nem volt jelentds hatasa a Tarsasdg pénzigyi kimutatdsaira.

IFRS 15 Vevdkkel kotott szerzédésekbd! szérmazé bevételek elszdmoldsai (hatdlyos 2018.
janudr 1-tél)

Az IASB 2014, madjus 28-3n (j standardot bocsatott ki az ligyfelekkel kétdtt szerzédésekbd!
szarmaz6 arbevétel elszamoldsardl. Az IFRS-t alkalmazd tarsasagok szémara a 2018. januar 1-ién
vagy azt kdvetSen kezd6dd beszdmoldsi idészakok esetében lesz kételezd az uj bevételi
standard alkalmazdsa. Az G standard felvdltja az 1AS 18 Bevételek és az IAS 11 Beruhazisi
szerz@dések jelenlegi szabdlyozasat a bevételek elszamoldsa terén. Az Gj standard szerint a
vallalatok egy ,6tlépesés modellt” atkalmaznak annak meghatarozasara, hogy mikor és milyen
Gsszegben jelenitsék meg az drbevételt. A modell szerint a bevételt Ggy kell megjeleniteni, hogy
az kifejezze az ,igért” termék vagy szolgéltatds atruhazasat, olyan dsszegben, amelyre a vallalat
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a varakozasai szerint jogosult lesz. Az Uj standardnak nem volt jelentds hatdsa a Tarsasag
penziigyi kimutatdsaira.

b) A beszdmold kiaddsdig az alébbi standardok és értelmezések keriiltek kibocsdtdsra, melyek
még nem léptek hatdlyba. E standardok dtvételét a Csoport hatdlyba lépésiikkor tervezi,

IFRS 16 Lizing {hatdlyos 2019. janudr 1-t6l)

Az 1ASB 2016. januar 13-dn 0j standardot bocsatott ki a lizingek elszdmoldsaval kapcsolatban. Az
IFRS-t alkalmazd térsasdgok szamdra a 2019. janudr 1-jén vagy azt kévetSen kezddds
beszamoldsi id&szakok esetében lesz kételezd az \j lizing standard alkalmazasa. Az Gj standard
felvdltja az 1AS 17 Lizing standard jelenlegi szabdlyozdsat, és alapvetfen megvéitoztatja az
operatlv lizingek eddigi elszdmolasait.

A Tarsasag a modositds hatdsdt megvizsgalta, annak a beszamoldra gyakorolt hatdsa vérhatéan
nem lesz jelentds.

2018-ban a Térsaség alkalmazza az §sszes, 2018, janudr 1-jével hatélyos IFRS standardot,
mddositdsokat és értelmezéseket, amelyek a Térsasdg mlksdése szempontjabd! relevénsak.

3. Halasztott adé kdvetelések

A halasztott adé szdmitdsa sordn a Tarsasdg az addzas szempontjabdl figyelembe vehetd
értéket hasonlitja 6ssze a konyv szerinti értékke! eszkdzonként és kételezettségenként. Ha a
kllénbozet dtmeneti kilonbség, azaz beldthatd idén belll az eltérés kiegyenlitédik, akkor
el8jelének megfelel6en halasztott adé kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkdz
felvételekor a megtérilést kuldn vizsgélja a Tarsasag.

A halasziott adét a Tarsasdg 9% adokulccsal szamolja, mivel az adott eszkdzok és
kotelezettségek tényleges addkka olyan id&szakokban vélnak, amikor az adékules varhatéan
véltozatlan marad.

A kovetkezd levonhatd és addkételes addkilonbézetet okozd eltérések azonositdsira keriilt
sor:

) 2018. december 31. 2017. december 31,
Veszteségethatdrolis 3.088 1.934
Halasztott add kévetelés Gsszesen 3.088 1.934

4. Vevikoveteldsek

A Tarsasdgnak 2018-ben nem volt bevétele, azonban 2017-ben koltségeket szamldzott tovabb,
melyek 2018-ban kiegyenlitésre kerlltek, igy 2018. december 31-én vevékdveteldst nem tart
Ayilvan.
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5. Adott kdicsdnok

UBM HOLDING NYRT.
2018. DECEMBER 31.

EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

A Tarsasag 85.000 eFt kélcsont nydjtott révid tavra az UB Merchants Kft -nek, melynek fizetési
hatarideje 2019. december 31. Az adott kdlcsén mozgésa a kovetkezd volt:

Egyenleg 2016, december 31-én

TEketSrlesziés
Jard kamat 2017-re
Kompenzalés

86.984

(15.000)
1.772
{7.000)

Egyenleg 2017. december 31-én

Jaré kamat 2018-ra

66.756

1.431

Egyenleg 2018, december 31-én

6. Egyéb rovid lejaratu kovetelések

68.187

Az egyéb rovid lejarat kdvetelések addkat tartalmaznak:

AFA kovetelés

Munkaviszonyhoz kapesolddé addk,
Jarulékok

Egyéb rovid lejarat( kovetelések

odsszesen

7. Pénzeszkdzdk

Bankszamla

Pénzeszk6zdk dsszesen

2018. december 31,

2017. december 31.

2.892 2.061
(380) (53)
2.512 2.008

2018. december 31,

2017. december 31,

1.861

4.094

1.861

4.094
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8. Jegyzett t6ke és eredménytartalék
A Tarsasag jegyzett t6kéje 100.000 eFt, mely teljes 6sszegében hefizetésre keriilt.

Sajat téke megfeleltetési tabla:

IFRS Atsorolds Magyar besoroldsi
szabalyok szabalyok szerint

szerint
Jegyzett téke 100.000 100.00C
Eredménytartalék {31.221) 11.666 (19.555)
Addzott eredmény {11.666) {11.666)
Egyenleg 2018. december 31-én 68.779 - 68.779

9. Kapcsoit felekkel szembeni kdtelezettségek

2018. december 31. 2017. december 31.
UB Merchants Kft. 4,990 -
{sszesen 4,990 -
10. Passzividdbeli elhatdrolasok
2018. december 31. 2017. december 31.
K&ltségek id8beli elhatarolasa 550 480
Fizetend& kamatok ethatdrolasa 21 20
571 500
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11. Igénybevett szolgdltatasok

2018, december 31, 2017. december 31.
Kényvelés, adotanacsadas, konyvvizsgalat 590 450
Tandcsaddi dijak 850 1.200
Minéség-ellenbrzés, tandsitas - 17
Ugyvédi dijak - 24
Ugyviteli szolgéltatds 44 25
Hatésagi dijak 1.600 1.144
Bankkoltség 92 82
Egyéb 1 4
Osszesen 3.177 2.946
12, Személyi jellegli raforditasok
2018. december 31. 2017. december 31.

Bérkoitség 9.000 9.000
Jarulékok 1.89¢ 2,115
Osszesen 10.890 11.115

A bérkoltség a 3 feligyeld bizottségi tag dijazasat tartalmazza.

13, Pénziigyi miiveletek bevételei

2018, december 31. 2017. december 31.
Kapott kamat 1.431 1.772
Arfolyamnyereség 1 14
Osszesen 1432 1.786
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14. Pénziigyi miiveletek raforditasai

2018. december 31, 2017. december 31,
Arfolyamvesrteség 182 -
Fizetett kamat 1 20
Osszesen 183 20

15. Jovedelemadok
A jovedelemaddkhoz kapcsolodo réforditasok a kovetkezdekbdl tevédnek dssze:

2018 2017

Halasztott adé {1.154} {1.108)

Osszesen (1.154) (1.108)

A csoportszintd targyévi tarsasdgi adé az addzandd nyeresége alapjan keriilt meghatédrozasra,
9%-0s addkulcs mellett.

Az ad¢ levezetése a kdvetkezd volt:

2018 2017
Adozds elfiti eredmény (12.820) (12.310}
Aktudlis addkules alapjan szamitott
adofizetési kdtelezettség 9% 1.154 1.108
lovedelemaddk dsszesen 1.154 1.108
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16. Egy részvényre juté eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szdmitdsakor a részvényeseknek kioszthatd adézas utani
eredmeényt kell figyelembe venni, valamint a kibocsdtott torzsrészvények éves atlagos szémat,
amely nem tartalmazza a sajdt részvényeket.

2018 2017
Részvényeseknek kioszthaté adézas utdni eredmény (eFt) {11.666) (11.202)
Kibocsatott torzsrészvények stlyozott 4tlagos széma (ezer 1.000 1.000
dh)
Egy részvényre jutd eredmény (alap) (Ft) {12} (11)

A Tarsasagnal nincsen olyan tényezd sem 2018-ban, sem 2017-ben, amely higitand az egy
részvényre jutd eredményt.

17, Kockazatkezelés

A Tarsasdg eszkozei kdzé tartoznak a pénzeszkdzdk, vevdi és egyéb kdvetelések, valamint egyéb
eszkoz8k — kivéve az adékat. A Tarsasag forrdsai k6zé tartoznak a hitelek és kélcsonok, szallitéi
és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénzigyi kotelezettségek valds értéken torténd
atértékelésébdl szdrmazé nyereséget vagy vesrteséget.

A Tarsasaga kévetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
¢ hitelkockdzat
s |ikviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Térsasdg fenti kockdzatait, a Tarsasdg célkitlizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockdzat kezelését, valamint a Tarsaség menedzsment tokéjét, Az
Ugyvezetés éltaldnos felelGsséget visel a Térsasag létrehozdsa, feliigyelete és kockazatkezelése
terén.

A Tarsasdg kockdzat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisziirje és kivizsgalja azokat a
kockdzatokat, amelyekkel szembesil a Térsasdg, valamint, hogy bedllitsa a megfeleld
kontrolokat, és hogy feltigyelje a kockazatokat. A kockazat menedzsment politika és rendszer
fellilvizsgdlatra kerlil, hogy tikrozhesse a megvaltozott piaci koériiményeket és a Tarsasag
tevékenységeit,

Tékemenedzsment

A Tarsasag politikdja, hogy meg8rizze az alaptékét, amely elegends ahhoz, hogy a befektet&i és
hitelezi bizalom a jév&ben fenntartsa a jévSbeni fejlédését.
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A Tarsasag t8keszerkezete a nettd idegen tékébdl, valamint a Tarsasag sajat t6kéjebdi all {ez
utdbbi a jegyzett t6két, a tartalékokat foglalja magdban).

A Tdrsasdg a téke kezelése sordn igyekszik biztositani, hogy a Tarsasag tagjai folytatni tudjak
tevékenységliket és egydttal maximalizdlidk a tulajdonosok szamara a megtériilést a
kdlcsontbke és a sajdt téke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis tékestruktira
megtartasat a t&kekoltségek csokkentése érdekében.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockdzatdt fejezi ki, hogy az adés vagy a partner nem teljesiti
szerzédéses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tdrsasag
szamara. Pénziigyi eszkozok, amelyek hitelezési kockdzatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszi
vagy rovid tavd kihelyezések, pénzeszkézok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevék és egyéb
kovetelések.

A pénziigyi eszkdzk kdnyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alébbi
tablazat a Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2018. és 2017. december 31-
én:

2018. december 31. 2017. december 31.
Adott kblesénok 68.187 £6.756
Vevikovetelések - 11.528
Egyéb kévetelések 2.512 2.008
Pénzeszkdzik és pénzeszkoz 1.861 4.0%4
egyenértékesek
Osszesen 72.560 84.386

Likviditasi kockazat

A likviditdsi kockdzat annak kockdzata, hogy a Tarsasdg nem tudja pénzlgyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Tarsasag likviditdsmenedzselési megkdzelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelel§ likviditdst biztositson kételezettségei esedékességkor térténd
teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett kériilmények kézétt anélkil, hogy elfogadhatatian
vesztesege meriine fel vagy kockdztatnd a Térsasdg hirnevét.

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatldbak és
a befektetési alapokba torténé befektetések 4rai, véltozasa befolyasolni fogja a
Tarsasdgeredményét vagy pénziigyi instrumentumokban 1évé befektetéseinek értékét. A piaci
kockazat kezelésének célja a piaci kockdzatnak valé kitettségek kezelése és ellen8rzése
elfogadhato keretek kozétt, a haszon optimalizéldsa mellett.
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18. Pénziigyi instrumentumok

Pénzligyi instrumentumnak minésilnek a befektetett pénziigyi eszkdzok, a forgdeszkdzok kozil
a vevlkadvetelések, az értékpapirok és a pénzeszkdzok, valamint a felvett hitelek, kélcsénék és a
szallitoi kotelezettségek,

2018, december 31. Kiényv szerinti érték Valds érték

Pénziigyi eszkdzok
Eredménnyel szemben valds értéken nyilvntartott eszkézok

Adott kéicsénok 68,187 68.187
Pénzeszkizok és pénzeszkdz 1.861 1.861
egyenértékesek

Pénziigyi kbtelezettségek
Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvantartott

kdtelezettségek
Szdllitof és egyéb kitelezetiségek 1.308 1.308
Kapcsolt felekkel szembeni 4,990 4.990

kételezettségek

2017. december 31. Kényv szerinti érték Valés érték

Pénziigyi eszkézok
tredménnyel szernben valds értéken nyilvdntartott eszkézok

Adott kdlcsdndk 66.756 66.756
Vevikdvetelések 11.528 11.528
Penzeszkozok és pénzeszkdz 4,094 4,094
egyendriékesak

Pénziigyi kbteiezettségek

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvdntartott

kitelezettségek

Szallitdi és egyéb kitelezettségek 5.396 5.396

A val6s érték meghatérozdsa a 2. szintnek megfelelen tértént.
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19. Ugyvezetés javadalmazésa

Az Ugyvezetés tagjai nem részesilltek javadalmazésban sem 2018 sem 2017 soran.

20. Fiiggd kotelezettségek

A Tarsasdg nem tartott nyilvan fliggé kotelezettséget sem 2018. sem 2017. december 31-én.

21. Mérlegfordulénap utani események

Nincsenek olyan be nem mutatott mérlegfordulénap utdni események, tovdbba olyan, a
menedzsment &ltal azonositott jovébeni kockdzatok, amelyek jelen pénziigyi kimutatdsokat
jelentdsen befolydsolnak.

22. Konyvvizsgalati és konyvviteli szolgaltatas

A targyévi beszdmold szabdlyszer(iségét, megbizhatdsagat és valddisdgdt konywvizsgild
ellendrizte:

PKF Konyvvizsgald Kft.

A fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés aladirdja Pataki Gydrgy bejegyzett konywvizsgald, kamarai
nyilvdntartasi szama 007280.

A 2018. évi beszamolé konyvvizsgélataért fizetendd dij 500 eFt.

Az IFRS kdnyvviteli szolgdltatds korébe tartozd feladatok irdnyitdsdért, vezetéséért felelSs
személy Rozsa Ildikd, regisztracids szama 136860.

23. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénzligyi kimutatdsokat a Tarsasag vezetGsége 2019. marcius 22-én tartott (ilésén megvitatta
és ebben a formaban kdzzétételre engedélyezte.

Pilisvorosvar, 2019. marcius 22.

i UB# Holding Nyrt &9
2085 Pi!_ﬁsvc")rﬁsvé.n K?svgsﬂ‘t utca 4
Adészim: 25506871.2.13
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Az UBM Holding Nyrt. altalanos bemutatasa

A Téarsasag 2018. februar 15-én aiakult az UBM Trade Zrt. dltal sszefogott UBM Csoport részeként.

Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai magdnszemélyek, 2018. december 31-én:

Szavazati és tulajdoni hanyad (%)
Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gébor 11,37%
Bustyahazai Laszlé 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihdly 5,00%
Kézkézhdnyad 0,00%
Osszesen 100,00%

A Térsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), mely akkor fog elkezdédni a jelenlegi tervek
szerint, ha az UBM Trade Zrt. tulajdonosava valik, amely a cégcsoport végsé tulajdonosainak a
szandéka. Mivel ez 2018-ben még nem valdsult meg, ezért a Tarsasag a tervezett tevékenységét még
nem kezdte meg.

Az UBM Csoport 3 {6 Uzletaga a fehériekereskedelem, a gabonakereskedelem és a takarmany-lzletég.
Eves szinten t5bb mint 1 millié tonna arut mozgatnak meg. A harom Uzletég megkézelitbleg egyenlé
aranyban jarul hozza a cégesoport eredményeihez, ami oridsi stabilitast és biztonsagot ad. A vallalat
1896-ban kezdte meg a tevékenységét, mint széjadara importér. 2000-t81 hazank legnagyobb széjadara
behozatalat — a magyarorszagi import kézel 30 %-at — bonyolitja, mind a mai napig. 1998-t6l kezdte
mey a gabonakereskedést: jelenleg az éves gabona, olajos mag forgalma megkézelitéleg 700,000
tonna feletti és dinamikusan névekszik. Takarmanyalapanyag-kereskedelemmel 2001-t6] kezdett
foglalkozni, Az UBM Magyarorszég legnagyobb takarmanyalapanyag-kereskedd cége és hazank
vezetd takarmanygyartoja. A portfolid folyamatosan bévil: a kereskedelem és gyartas mellett komplex
szaktanacsadassal is tamogatjak partnereik sikereit. A cég tobbek kézétt a MHypor sertés genetikat
termékek kizarolagos értékesitését latja el a magyar piacon. A tébb szakmat dijjal kittiintetett cégesoport
kiemetten foglalkozik az agazat leginnovativabb termékeinek forgalmazasaval és a K+F tertlettel. A cég
megalakulasa Ota elkoielezett a tarsadalmi feleldsségvéllalds mellett, anyagi és mas médon is
folyamatosan tamogat tébb magyarorszagi karitativ, sport- és gyermeksegité szervezetet. Az UBM
Csoport hossz( tava célja, hogy ne csak Magyarorszag vezetd takarmanygyaridja, fehérje kereskedsie
és az egyik meghatarozéd gabona kereskeddje legyen, hanem szeretne kilépni — nagy kériltekintésse,
de meégis hatarozottan ~ Romania, Szerbia, Szlovéakia, és Horvatorszag felé is.
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Tarsasagiranyitas

A nyilvanos, tézsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kézvélemény és a befektetdi tarsadalom, hogy
tegyék egyertelmlvé, milyen iranyitasi modelit kévetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkaimazasa. A Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagkeént kiemeiten fontos szamunkra, hogy

eleget tegylink ezeknek az elvarésoknak, valamint a torvényi és értéktézsdei kévetelményeknek
(melyek elérhetdk a BET honlapjan: www.bet.hu).

Az UBM Holding Nyrt. alapszabalya szerint a tarsasag iranyitotestllete az Igazgatosdy, az lgazgatdsag
tagiai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott Ggyletekben.

A Térsasag igazgatdsaganak tagjai:

Név Beosztas Jogviszony kezdete Jogviszony vége
Varga Akos eindk 20186. februar 15. hatarozatlan
Bustyahazai Laszlo tag 2016, februar 15. hatarozatlan
Horvath Péter tag 2016. februédr 15. hatarozatlan
Uzsoki Andras tag 20186. februar 15. hatarozatlan
Varga Gébor tag 20186. februar 15. hatérozailan
Varga Imre tag 2016. februar 15. hatarozatlan

Az igazgatosag elndkét a tagok maguk kozil valasztjak, akinek megbizatasa az igazgatdsag aital
meghatarozott idétartamra sz4l. Az igazgatosag e megbizast barmikor visszavonhatja. Az igazgatdsay
elnékének igazgatosagi tagsaga megsziinésével igazgatdsagi elndki tisztsége is megszinik. Az

igazgatdsag elndke dnallé cégjegyzési joggal rendelkezik.

Az lgazgatosag hataskirébe tartozik:

S sy

i, a Tarsasag 6 gazdasagi célkitlizéseinek, stratégiajénak meghatarozasa, Uzletpolitikai déntések

meghozatala;

ii. dontes a Tarsasag cégnevének, székhelyének, telephelyeinek és fioktelepeinek, valamint (a
fotevékenyseg kivételével) a Tarsasag tevékenységi kéreinek meghatarozasarsl, médositasaral

s ezzel Osszefliggésben a Tarsasag alapszabalyanak a modositasard!:
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i,

vi,

Vi,

viil.

Xi.

Xil.

xiil.

Xiv.

a Tarsasag rendes és rendkivili kozgy(lésének dsszehivasa

a kozgylles hataskorébe tartozd ligyekre vonatkozd javasiat elkészitése és kdzgyillés elé
teriesztese, ideérive a szamviteli térvény szerinti beszéamolék és az adézott eredmény

felhasznalasara vonatkozd javasiat eléterjesztését is;

az (gyvezetésre, a Térsasdg vagyoni helyzetére és Uzletpolitkdjara vonatkozd jelentés
elkeészitése és annak évente egyszer az évi rendes kdzgyiilés, 3 (haram) havonta pedig a

felligyel&bizotisag elé terjesztése;

a Tarsasagra iranyado rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kdtelezettség tefiesitése;

a Tarsasag munkavallaléi cégjegyzési jogosultsédganak meghatérozasa:

dontés sajat részvények megszerzésérél a kozgyiilés vagy jogszabaly felhatalmazasa alapjan:
dontés a Tarsasag tulajdondban 1ev6 sajat részvények elidegenitésérdt:

a Tarsasag Uzleti kényvei szabalyszerl vezetésének biztositasa;

a kozgy(lés felhatalmazasa alapjan sajat részvény megszerzésével, osztalékeldleg fizetésevel,
vatamint az alaptékének az alaptékén feliili vagyon terhére t6rténd felemelésével kapcsolatban

kézbenst merleg effogadasa;

a kozgylilés felhatalmazasa alapjan alaptéke-emelésrél valé dontés:

a kdzgy(lés felhatalmazasa alapjan osztalékeldleg-fizetés elhatarozasa;
sajat lgyrendjének meghatarozésa;

dontés minden olyan kérdéshen, amelyet jogszabaly, jelen alapszabaly, vagy a kozgyilés az

igazgatosag hataskorébe utal.
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Az igazgatosag milkGdése:

iil.

Az igazgatosag szlikség szerint, illetéleg ugyréndjében meghatérozott gyakorisaggal, de évente
legalabb 4 {négy) rendes (lést tart. Az igazgatosag llésének eltkészitése, Osszehivdsa és
levezetése az igazgatosag elndkének, akadalyoziatdsa esetén az igazgatdsag erre kijeldit
tagianak a feladata. Az igazgatosag Glését barmely két igazgatdsagi tag kérelmeére dssze kell
hivni.

Ugyrendjében meghatérozott szabalyok szerint Gsszehivott Ulése akkor hatarozatképes, ha

tagjainak legalabb fele jelen van. Uléseirél jegyzékonyvet kelf felvenni.

Hatarozatait egyszeril szétdbbséggel hozza. Barmelyik igazgatdsagi tag kérésére az elndk titkos

szavazast kételes elrendeini.

Az igazgatésig feladatainak ellatasa soran szikség esetén killsé szakértéket vonhat be, illstve

meghatarozott feladatok elvagzésére bizottsagot, munkacsoportot hozhat létre.

A FeliigyelG Bizottsag és az Audit Bizottsdg tagjai megegyeznek és mindannyian fiiggetlenek a
tarsasagtol.

A Tarsasag felligyeibizotisdganak és egyben auditbizottsaganak tagjai:

Név Beosztas Fiiggetienség
Taéth Jozsef elndk flggetien
dr. Szényi Marcel! tag fuggetlen
Fazekas Attila tag fliggetten

A Tarsasag a feluigyeldbizottsag tagjait a tarsasag mikodési formajanak megvaltoztatasara vonatkozo

alapitol déniés hatalybalépésével vélasziotta meg, melyre tekintettel a feligyelSbizottsag tagjainak

meghizatasa hatarozatlan idére szol.

A feligyeldbizotisag hataskdrébe tartozik:

i,

a Tarsasag Ugyvezetésének ellendrzése, a Tarsasag érdekeinek megdvasa céljabol;

a kozgyliés ele kerlilé eléterjesztések vizsgalata, allaspontjanak, jelentésének kdzgyllesen vald
ismertetése;

a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott egyéb feladatok ellatasa.

A feligyeltbizoitsag mikddése:
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A fellgyelbbizotisag sajat tagjal kdzll vélaszt elnokat.

Afelgyelbbizottsag sajat lgyrendjében meghatarozoft szabalyck szerint dsszehivolt Uiése akkor
hatérozatképes, ha tagjai legatabb kétharmada, de legalabb harom 6 az Glesen jelen van.
Déntéseit szdtdbbséggel hozza megy. Szavazategyenldség esetén az elndk szavazata dént.

A felligyeltbizotisag Uléseirdl jegyzokdnyvet kell felvenni,

A fetligyeldhizottsag Ugyrendjét maga allapitja meg.

A tarsasag legftbb szerve a Kbzgylilés, amely a részvényesek dsszességéhd! all.

A kdzgylilés kizardlagos hataskdrébe tartoznak {Sbbek kozott az alabbi tevékenységek:

iif.

Vi.

vil.

viii,

Xi.

xii.

xiii,

Xiv.

az alapszabalyban vagy jogszabalyban meghatarozott kivétellel az alapszabaly megallapitisa és
modositasa;

déntés a Téarsasag mikgdési formaianak megvaltoztatasardl, a Téarsasdg részvényeinek

szabalyozott piacrél vagy multilaterdlis kereskedési rendszerbdl térténd kivezetéseérsl;

a Tarsasag atalakulasanak, egyesilésének, szétvalasanak es jogutdd nétkili megszinésének
elhatarozasa;

déntes az alaptéke felemelésérdl, az igazgatdsag alaptGke felemelésére vonatkozd

fethatalmazasardl;

a jogszabalyban meghatarozott esetek kivételével dontés az alaptéke leszallitasarol,
a Tarsasag fétevékenysége megvalioztatasanak elhatarczasa;

az igazgatosag tagjanak megvalasztasa, visszahivasa, dijazasuk megaéllapitasa;

a felligyeldbizottsag tagjénak, az auditbizotisdg tagjainak és a konyvvizsgalonak =z
megvalasztasa, visszahlvasa, dijazasuk megallapitasa;

felligyelébizottsag és audithizottsag Ugyrendjének jovahagyasa;

déntés az igazgatdsag tagjai, a felligyeldbizottsag tagjai, valamint a vezetd alldst munkavallalok

hosszU tava dijazasanak és dszténzési rendszerének irdnyelveirdl;
donteés a felelds tarsaségiranyitasi jelentés elfogadasaral;

a - feligyel6bizotisag irasbeli jelentésének birtokaban — déntés a vonatkozo jogszabalyck, iletve
tézsdei szabalyok altal meghatarozott éves beszamold elfogadésardl,

a — feligyeldbizottsag irasbeli jelentésének birtokdban — dontés az addzott eredmény
felhasznalasardl;

dontés sajat részvény megszerzésérdl, tovabba az igazgaidsag sajat részvény megszerzésére
vald felhataimazasarol;
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xv.  dontes az igazgatosag tagjaival, a feliigysldbizotisagi tagokkal és az allandd konywvizsgaléval
szembeni karteritési igény érvényesitésérdl;

xvi. ddntés minden olyan kérdésben, amit jogszabaly vagy az alapszabaly a kozgylilés kizardlagos
hataskérébe utal,

A Tarsasag részvényesei a kozgylilés hataskorét a szavazati és tulajdoni hanyad aranyaban gyakorolja.
A kézgylles hataskdrébe tartozo kérdésekben a részvényesek [rasban hataroznak és a dontésik az
igazgatosaggal vald kozléssel valik hatalyossa.

Részvény informaciok:

A Tarsasag alaptokéje 100 000 000 Ft., mely 1 000 000 darab, 100 Ft. névérték( azonos jogokat
biztosité névre szold torzsrészvénybdl &ll. A részvények szabadon atruhdzhatdak, a kibocsatott
reszesedések atruhdzésa nincs korlatozva. Killénleges iranyitasi jogokat megtestesité részesedesek
nincsenek, a szavazati jogok nem kerilitek korlatozasra,

A Tarsasag részvényei 2017. marcius 3-an keriiltek a Budapesti Ertéktézsdén bevezetésre. A tarsasag
tulajdoncsai az aldbbi maganszemélyek:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdoni hanyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahdzai Laszlé 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kbzkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

Vallalatiranyitasi nyilatkozat

A Tarsasag fé tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasag 2018-ban tevékenységét még nem
kezdte meg, a holding tevékenység varhatdan a 2019, tizleti évben ker(i megkezdésre, a cég stratégiai
tervei alapjan.

A Tarsasag vallalatiranyitési gyakorlataval ésszefiiggésben a jogszabalyi kévetelmenyeken tilmenden
nincs olyan informacié, amit bemutatni sziikséges.
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2018. évi tevékenység, eredmények bemutatésa:

A Tarsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasag 2018-ban tevékenységét még nem
kezdte meg.

A Tarsaséag altal készitett pénziigyi kimutatasok a Nemzetkézi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek ( IFRS
) szerint, az Eurépai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott
standardok alapjan késziiltek.

A merleg fordulonapjat kévetd jelentés esemeny nem tortént.

A Tarsasag nem végez kutatasi és fejlesztési tevékenységet, kérnyezetvédelemmel kapcsolatos

feleléssége a Tarsasagnak jelenleg nincsen.

A Tarsasagnak peres ligye nincs folyamatban.

Pilisvérosvar, 2019. marcius 22..
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