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Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. konszolidalt Gzleti jelentés és vezet&ségi jelentés 2018

Az Appeninn Holding Nyrt. a 2018. évre konszolidalt, a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standar-
dok (IFRS) szerint 6sszeallitott pénziigyi jelentést készit.

A szamvitelrdl sz616 2000. évi C. tv. altal el8irt iizleti jelentést, valamint a 24/2008. (VIII.15.) PM
Rendelet 1. szamu melléklete szerint készitett vezetdségi jelentést egységes szerkezetbe foglalva

ezen jelentésben tessziik kozzé.

A jelentés célja, hogy az éves beszamold adatainak értékelésével ugy mutassa be a vallalkozé vagyo-
ni, pénzigyi, jovedelmi helyzetét, az lizletmenetet, a vallalkozé tevékenysége soran felmertilé f6bb
kockazatokkal és bizonytalansagokkal egyttt, hogy ezekrdl — a multbeli tény- és a varhatd jovSbeni
adatok alapjan — a tényleges korilményeknek megfelels, megbizhatd és valds képet adjon [Sztv. 95
(1)]. Az Gzleti jelentésnek a vallalkozd lGzletmenetének fejlédésérdl, teljesitményérdl, illetve helyze-
térdl atfogd, a vallalkozé méretével és Osszetettségével 6sszhangban all6 elemzést kell tartalmaznia
[Sztv. 95 (2)].

A Tarsasag a célszerliséget figyelembe véve az alabbiakban bemutatja a Tarsasag tevékenységére
jellemz&en a vallalat fejl6désének, teljesitményének vagy helyzetének megértéséhez szilkséges mér-
tékben — minden olyan pénziigyi és ahol szikséges, minden olyan kulcsfontossdgu nem pénzigyi
jellegli teljesitménymutatot, amely Iényeges az adott Gzleti vdllalkozas szempontjabdl.
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1 A Tarsasag fejlédésének és térténetének bemutatasa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. megalapitasara 2009 decemberében keriilt sor, a tarsasag
bevételtermel Uzleti tevékenységét 2010-ben kezdte meg. Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.
(tovabbiakban mint a , Tarsasag”, illetve ,,Appeninn Nyrt.”) holding funkciét t6lt be a cégcsoportban,
a csoport fejl6dését segité tranzakcidkat szervez, sajat és bérelt ingatlanok jovedelmezd adas-
vételében és hasznositasaban végzi tevékenységét és segiti, tAmogatja a tarsasag tagjait.

A Tarsasag Magyarorszag egyik dinamikusan novekvé ingatlanbefektetési tarsasaga. Tevékenysége
sordan olyan ingatlanpiaci szegmensekre koncentral, amelyekben kedvez6en arazott, am nagy hozam-
termelési potencidllal rendelkezd eszkdzok szerezhet6k meg és tarthaték fenn kdzép-, illetve hosszu-
tdvon, els6sorban befektetési céllal. A célteriiletek kozott A-kategérids, illetve B-kategdrids irodaha-
zak, valamint kereskedelmi ingatlanok szerepelnek, de a tarsasag nem zarkdzik el egyéb teriileten
torténd, hasonld portfdlidszemlélettel kezelt befektetésekt6l sem.

< sz

zervativ Gzletpolitikat, eszkdzalapon jél meghatarozhaté értéket képvisel6 ingatlan holdingga fejléd-
jon.
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1.1 Cégstruktara

A Tdrsasag bemutatja a Tarsasdg befektetéseit.
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1.2 A portfdlidban taladlhato ingatlanok elhelyezkedése

Az Appeninn Nyrt. Magyarorszdg egyik legdinamikusabban névekvé befektetési tarsasaga.
Tevékenysége sordn olyan réspiaci szegmensekre koncentral, amelyekben alacsonyan ara-
zott, dm nagy hozamtermeléssel kecsegtet6 eszkdzok szerezhet6k meg, és tarthatdk fenn ko-
zép- illetve hosszutavon, befektetési céllal. Ilyen célteriilet tobbek kozott az A- és B-

kategérias irodahazak piaca, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok.
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A Tarsasag portfoélidjaba 2017 végéig alapvetden budapesti irodahazak tartoztak (az ingatla-
nokrél részletes informaciét a 2.2 pont tartalmaz). 2018-ban — féldrajzi szempontbdl is — di-
namikusan béviilt az ingatlanportfélid. 18-rél 41-re n6tt a Tarsasag tulajdondban 1évé ingat-
lanok szdma. Az Andrassy 59 Palace, valamint az U48 Corner Center akviziciéjaval a Tarsasag
a budapesti irodapiac A-kategérids, prémium szegmensében terjeszkedett. A vallalat ugyan-
akkor orszagosan is terjeszkedett: egy megkdzelitleg 4,5 milliard forintos tranzakcid kereté-
ben vidéki nagyvdrosokban, idiil6helyeken, illetve Pest megyei telepliléseken vasarolt kiske-
reskedelmi ingatlanokat, amelyeket a SPAR Kereskedelmi Kft. hosszu tavu szerz6dés alapjan
bérel. Az Appeninn Nyrt. az évben megszerezte tovabba a balatonvildgosi Club Aliga tulajdon-
illetve vagyonkezelGi jogét.

2 Az éves beszamolé id6szakaban elért eredmények és kilatasok (PM. 4.4) — vezetdGi 6sszefoglalo

Az Appeninn Nyrt. 2018-as tevékenységének fokuszaban a hosszutava dinamikus névekedést célként
kitlzd, illetve annak iranyait kijelold stratégia kidolgozasa, valamint megvaldsitasanak elkezdése allt.

2018-2023-as stratégia:

A Tarsasdg 2018. juniusaban tette kozzé a kévetkezd 5 éves idGszakra vonatkozé stratégidjat, illetve
Gzleti tervét. A stratégia dinamikus gyarapodast és fejlédést jelolt meg célként Ujabb akvizicidk és
sajat ingatlanfejlesztések révén. Erre a piaci kornyezet (a kereslet dinamikus névekedése a budapesti
irodapiacon, a kiskereskedelmi forgalom folyamatos béviilése, a kedvezé finanszirozasi lehet&ségek),
valamint a tarsasag er6sségei (stabil jovedelemtermeld képesség, sokéves ingatlanbefektetési- és
Uzemeltetési tapasztalat, tulajdonosi hattér) kivalo lehet6ségeket biztositanak.

A Tédrsasag a Konzum-csoport tagjaként hathatds tdmogatast kap a piaci lehetGségek kiaknazasaban,
az akviziciés célpontok felkutatdsdban és a vasarlasok megvaldsitdsdban, és a bérbeadas vonatkoza-
saban is jelentds novekedési potencial van a csoportszint(i szinergidk kihasznalasaban. 2018. augusz-
tusaban a BDPST Zrt. stratégiai befektet6ként 20,59 szazalékos tulajdonrészt szerzett a Tarsasagban,
amivel az Appeninn Nyrt. tovabb névelheti befolydsat a hazai és a kozép-kelet-eurdpai ingatlanpia-
con. (Az év marciusatdl az OTP Ingatlanbefektetési Alap szintén 5 szazalékot meghaladd részesedés-
sel rendelkez6 tulajdonosa a vallalatnak.)

A stratégia hdrom fontos novekedési iranyt is kijelol a tarsasag szamara:
e terjeszkedés a budapesti A-kategdrias, prémium irodak piacan;

e terjeszkedés a kiskereskedelmi ingatlanok piacan;

e sajat ingatlanfejlesztések megvaldsitasa.

Terjeszkedés a budapesti A-kategdrids ingatlanok piacdn:

2018-ban tovabb erds6dott a budapesti irodak iranti kereslet. Az lresedési rata mindossze 7,3%
volt, amely minden id6k legalacsonyabb értéke. Az er6s6dé kereslet a bérleti dijakat is folyamatosan
felfelé hdzta az évben.

Az Appeninn Nyrt. 2018-ban két fontos tranzakciét is végrehajtott a piaci lehet6ségek minél eredmé-
nyesebb kihasznalasa érdekében:
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e 2018. februdr 9-én a Tarsasag kozel 2,2 milliard forintos megallapodast kotott az Andrassy ut 59.
szam alatt talalhatd A-kategdrids ingatlan megszerzésére. A 2400 négyzetméter hasznos teriiletd,
neoreneszansz stilusi Andrassy-palota 1882-ben épiilt. Az Oktogon kozelében fekvs torténelmi
épliletet 2001-ben alakitottdk A-kategdrias irodahazza. Az lzletrész adasvétel lezdrasat kovetben
az Appeninn Holding az ingatlant bérbeadds utjan kivanja hasznositani. A bérbeaddsbdl 7 szaza-
lék feletti éves hozam varhatd. (Az épllet a Tarsasag sorban madsodik Andrdssy uti ingatlanja,
2017. decemberében az Andrdssy ut 105. alatt talalhaté miiemlék épiiletet szerezte meg az Ap-
peninn Nyrt.)

e 2018. aprilis 12-én a Tdarsasag tulajdondba keriilt az U48 Corner Center. A 4,6 milliard forintos
t6keemelés keretében megvaldsult tranzakcioval megszerzett Ull6i Gti, A-kategdrids, 8.145 négy-
zetméteres irodahazat az Appeninn Nyrt. bérbeadds Utjan hasznositja; a befektetés megtériilését
az FHB Bankkal és a Takarékinféval meglévé hosszutavu, évente kozel 1,3 millié eurd arbevételt
generalé bérleti szerz6dések is garantaljak.

Terjeszkedés a kiskereskedelmi ingatlanok piacdn:

A kiskereskedelmi ingatlanok piacdra is jo hatdssal volt a hazai fogyasztas novekedése, ami a 2017-es
4,8 szazalékrdl 5,3 szazalékra emelkedett 2018-ban. A helyi és a nemzetkozi kiskeresked6k részérdl
egészséges szintl kereslet figyelhet6 meg a terjeszkedési aktivitdsdban. 2018-ban az egész éves be-
fektetési volumen meghaladta a 720 millié eurdt (229,2 milliard forint) a kiskereskedelmi szektorban,
ami a valaha mért legnagyobb érték. A kiskereskedelmi ingatlanok bérleti dijai tovabbra is néveked-
nek.

A Tarsasag a kiskereskedelmi ingatlanok piacdn is jelent8s tranzakcidkat hajtott végre a 2018-as év-
ben:

e 2018. augusztus 2-an zdrult, kozel 4,5 milliard forintos tranzakcié keretében 18, a SPAR Magyar-
orszag Kereskedelmi Kft. altal hosszutavon bérelt kiskereskedelmi egységet akviralt az Appe-
ninn Nyrt. Az ingatlanok Budapest mellett az agglomeracidban, vidéki nagyvarosokban (kdztik
megyeszékhelyeken), valamint (idilStelepiléseken helyezkednek el. A tranzakcidval a Tarsasag
tulajdondba keriilt 6sszesen tébb mint brutté 18 ezer négyzetméternyi kereskedelmi teriilet mel-
lett a felépitményekhez tartozd 6sszesen kozel 80 ezer négyzetméternyi telekingatlan és tobb
mint 1200 parkoldhely is. Ezzel a kordabban elsésorban Budapestre 6sszpontositd vallalat orsza-
gosan is terjeszkedett; a 18 ingatlan a Tarsasag jelenleg 6sszesen 41 egységbdl allé portfolidjaban
a darabszam tekintetében jelentGs sulyt képvisel. Az ingatlanok bérbeadasabdl szarmazé éves
bevétel meghaladja 572 millié forintot.

e 2018. augusztus 8-an a Tarsasag 513 millié forintért megvasarolta a Miskolci Jarasi Hivatal Fold-
hivatali Osztalyanal 3475/13 helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlant, amelyet a hosszu tavon ki-
tovabbi z6ldmez8s beruhdazasokra is sor kerll. Az Appeninn Nyrt. tovabba szerz6dést kotott két,
Egerben, illetve Biatorbagyon taldlhato ingatlanra, ahol a Tdrsasdg sajat kivitelezésben épit aru-
hazat hosszu tavu bérbeadasi céllal.

Sajat ingatlanfejlesztések elinditdsa:
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Az otéves stratégidban hangsulyos szerepet kapnak az ingatlanakvizicidk és -értékesités mellett a

sajat ingatlanfejlesztések, mind a kiskereskedelmi, mind az A-kategorids irodapiacon, Magyaror-
szagon és a kozép-kelet-eurdpai régidban.

2018-ban az aldbbi tranzakcidkkal kezd6dott meg a sajat ingatlanfejlesztések el6készitése:

2018. julius 26-an bejelentett, am csupan a targyévet kovetden, 2019. januar 31-én zarult tranz-
akcid keretében az Appeninn Nyrt. megszerezte Pro-Mot Hungdria Kft. 74,99 szazalékos lizletré-
szét, amivel a balatonvilagosi Club Aliga mintegy 37 hektar teriletl részének kozvetett tulajdon-
joga, valamint a fennmaradé mintegy 10 hektarnyi teriilet vagyonkezelGi joga a tdrsasag érde-
keltségi korébe kerilt. Az adasvétel értéke meghaladta a 4,5 milliard forintot. A Tarsasag turisz-
tikai célu fejlesztéseket kivan megvaldsitani az el6z6 tulajdonos terveinek fellilvizsgdlatat kovets-
en; ha szikséges, Uj fejlesztési koncepcidt is kidolgoz az ingatlan hasznositasara.

2018. augusztus 8-an, a fentebb emlitett tranzakciéval a Tarsasag 513 millié forintért megvasa-
rolta a Miskolci Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal 3475/13 helyrajzi szamon nyilvantartott in-
gatlant. A bérleti szerz6dés magaban foglalja az Ingatlan atépitését.

Varhatdan tovabbi zoldmezds beruhazasokra is sor keriil. Az Appeninn Nyrt. tovabba szerzédést
kotott két, Egerben, illetve Biatorbagyon talalhatd ingatlanra, ahol a Tarsasdag sajat kivitelezésben
épit druhdzat hosszu tavu bérbeadasi céllal.

Kiemelkedé iizleti eredmények:

2018-ban az Appeninn Nyrt. teljesitette, bizonyos esetekben feliil is teljesitette a stratégiaban kit(i-

z0tt idGaranyos célokat. A tarsasag auditalt, konszolidalt, a nemzetkozi szamviteli elvek (IFRS) szerin-
ti, a 2018-as lzleti évre vonatkozé legfontosabb (zleti adatai:

A 2018-as Uzleti évben a Tarsasag ingatlan-bérbeadasbdl szarmazé bevétele 7.006.255 eurd
volt, amely a 2017-es, 4.933.089 euros értéket tobb mint 42 szazalékkal meghaladja.

Befektetési célu ingatlanok, valamint ledanyvallalatok, befektetések értékesitésébdl 6sszesen
629.948 eurd nyereségre tett szert a véllalat.

Az EBITDA 19.022.086 EUR 6sszege a 2017 évi 4.406.621 EUR 6sszeg tébb, mint négyszeresére
nétt, addzas el6tti eredmény 3.829.078 eurdrdl 18.532.565 eurdra, tébb, mint Otsz6rosére
nétt. Ez elsésorban a jovedelemtermel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésének kdszonhet6.

Az Appeninn Nyrt. tulajdondban |évé6 ingatlanok Osszértéke az év végén elérte a 117.820.822
eurdt, azaz a 37.880.572.436 forintot, amely a 2017-es, 72.529.000 eurds értéket kozel kéthar-
madaval meghaladja.

A Térsasag tulajdonaban lévé ingatlanok szama 2018-ban tébb mint kétszeresére, 18-rél 41-re
emelkedett. Ezzel egyiitt a bruttd kiadhato teriilet 47 szazalékkal, kézel 63.000 négyzetméterrdl
93.000 négyzetméterre emelkedett az évben.

Az Appeninn Nyrt. jegyzett tokéje 15.217.006 eurdra nétt a megel6z6 évi 13.245.347 eurdhoz
képest, mig a sajat t6ke Osszege a 2017. év 32.186.649 EUR 0Osszeg kozel dupldjara nott
62.285.681 EUR osszegre.

9. oldal
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e Az Appeninn Nyrt. a 2018. év utan nem fizet osztalékot, az elért eredményt az 6téves stratégia-
ban megfogalmazottaknak, illetve a nagy- és kisbefektet6k érdekeinek megfelel6en teljes egé-
szében a novekedés finanszirozasara forditja.

2.1 Vallalkozasi eredmények

A Csoport 2018. évi bérleti dij bevétele 7 millié EUR volt. A Csoport 2018. évi kézvetlen fedezete 4,2
millio EUR volt.

2018.12.31-én 2017.12.31-én
végzodo lzle- végz6do lizleti

Konszolidalt Atfogé jovedelemkimutatds

ti évre évre
EUR EUR

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel 7.006.255 4.933.089
Ingatlan bérbeaddas kozvetlen koltségei (2.802.833) (1.420.286)
Kozvetlen fedezet 4.203.422 3.512.803
Adminisztracids koltségek (1.252.527) (526.990)
Személyi jelleg(i raforditasok (719.054) (81.359)
Egyéb bevételek/(raforditasok) 139.202 799.481
Lednyvdllalatok, befektetések értékesitésének 145.835 (1.018)
nyeresége (vesztesége)
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye 484.113 (535.868)
Jovedelem termelG befektetési célu ingatlanok atértékelé- 16.040.000 2.458.897
sének eredménye
Ingatlanokon végzett beruhazasok (Capex) (18.905) (562.051)
Részesedéseken realizalt, elszamolt veszteség - (657.274)
Miikodési eredmény 19.022.086 4.406.621
Ertékcsokkenés és amortizacié (40.541) (3.332)
Pénzligyi mlveletek egyéb (raforditdsa)/bevétele 692.825 (19.677)
Kamatbevételek és (raforditasok) egyenlege (1.141.805) (1.094.534)

Jovedelemaddk

Targyévi eredmény

(2.126.656)

16.405.909

(740.810)

2.548.268

Egyéb atfogo eredmény
Tevékenységek devizadtszamitaskor felmerdlt arfolyam-
kiilonbozetek

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN

16.405.909

2.548.268
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Az eredménybdl:
Nem ellen6rzé részesedésekre jutd rész - -
A Tarsasag tulajdonosaira juto rész 16.405.909 2.548.268

A Csoporton belili atalakulasi célokkal 6sszhangban a 2018. évi fedezetek néttek.

A Csoport 2018. évi (adminisztracids és személyi jellegli koltségek) koltségeinek egyenlege 1.971 ezer
EUR rdforditds tétel volt.

A Csoport értékesitette a Menyét utcai ingatlanjat, melynek nyeresége 484 ezer EUR a targyévben.
Emellett az ingatlanok valds értékeléséhez kapcsoldddan 16.040 ezer EUR nyereség keriilt elszamo-
l[dsra 2018-ban.

A kamatokat és értékcsokkenést nem tartalmazo eredmény kategoria (EBITDA) értéke 2018. évben
19,02 millio EUR volt.

A Csoport kamat, arfolyam és értékcsokkenés dsszevont tételekeként 490 ezer EUR raforditas mellett
18,5 millié EUR addzas el6tti eredménnyel zart.

A Csoportnak az add (negativ addalapok) tartalékok felhasznaldsaval képzett add terhe 2.126 ezer
EUR, mig a 2018. évi targyévi eredmény 16,4 millié EUR értékkel zart.

2.2 Ingatlanok dsszesitett piaci értéke a Csoport mérlegében
A kerekitett Osszesitett Piaci Erték: 117,8 millié EUR, 37,9 millidrd forint.
- Azingatlanvagyon a Csoport sajat tulajdonu ingatlanjai

- A Csoport az Ingatlan elemeket valds értékelés szerint mutatja be, amelyben figyelembe veszi

az ingatlan elemekre vonatkozé korlatozasokat, jogokat

tipus Fordulonapi  Fordulonapi

érték érték

EUR HUF
1 1149 Budapest, Varna u. 12-14. iroda-ltzem 2.150.000 691.246.500
2 1047 Budapest, Schweidel utca 3. raktdr 2.500.000 803.775.000
3 1023 Budapest, Bég u. 3-5. iroda 10.200.000 3.279.402.000
4 1022 Budapest, Bég u. 4. (Torokvész u. 30.) iroda 2.900.000 932.379.000
5 1094 Budapest, Pava u. 8. iroda 4.900.000 1.575.399.000
6 1015 Budapest, Hattyu utca 14. iroda 15.900.000 5.112.009.000
7 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. iroda-lako 7.400.000 2.379.174.000
8 1133 Budapest, Visegradi u. 110-112. iroda 5.300.000 1.704.003.000
9 18 SPAR lizlet kereskedelmi 20.100.000 6.462.351.000
10 6000 Kecskemét, KiskGrosi utca 30. telephely 3.500.000 1.125.285.000
11 6000 Kecskemét, KiskGrosi utca 30. (vételi jog telephely (250.000) (80.377.500)

diszkont értéke)

12 1062 Budapest, Andrassy ut 105. iroda 3.900.000 1.253.889.000

11. oldal
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13 1082 Budapest, Ullgi ut 48.

14 2051 Biatorbdgy, Tormasrét u. 2.
15 1147 Budapest, Egyenes u. 4.

16 1105 Budapest, Banya utca

17 1023 Budapest, Felhévizi u. 24.
18 1139 Budapest, Frangepan u. 19.
19 1105 Budapest, Banya utca

20 1044 Budapest, Vaci ut 76-80.

21 1062 Budapest, Andrassy ut 59.
22 2051 Biatorbagy, Csodaszarvas u. 4. (Beruhazas)
23 3525 Eger, Vasut u. 1. (Beruhazas)
24 3525 Miskolc, Szlics Samuel u. 5.

iroda
ipari
mUhely
vegyes
iroda
iroda
iroda
kereskedelmi
iroda
telek
telek
iroda

2.2.1.1 Ertékelési mddszerek a Csoport ingatlan elemeire

Ertékelési mddszerek és feltételezések

A piaci érték definicidja (RICS Ertékelési szabvanyok 2017 junius)

18.700.000
1.100.000
900.000
2.100.000
1.200.000
3.000.000
380.000
2.100.000
7.000.000
224.624
291.198
2.325.000

6.012.237.000
353.661.000
289.359.000
675.171.000
385.812.000
964.530.000
122.173.800
675.171.000
2.250.570.000
72.218.823
93.623.063
747.510.750

117.820.822 37.880.572.436

»Az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan atruhazasra keriilne az értékelés napjan kényszertsl men-

tes vevl és kényszert6l mentes eladd kozt figgetlen felek kozti tisztességes (normal) feltételek mel-

lett kotott tranzakcidban megfeleld elGkészitést kévetGen, amely soran mindkét fél jol informalt,

koriltekintd és kényszer nélkili médon jart el.”

Az ingatlanok esetén a piaci 6sszehasonlité modszer, valamint a hozam eljaras tlnik a legcélraveze-

t6bbnek, ezért ezt a két eljarast alkalmaztuk:

2.2.1.2 Ertékbecslési mddszerek

Az ingatlan esetében a kovetkezé mddszereket alkalmaztunk a piaci érték meghatarozasara.

2.2.1.3 Piaci 6sszehasonlitd modszer:

A direkt 6sszehasonlitdson alapuld mddszer |ényege, hogy hasonlé tulajdonsagu targyaknak hasonld

az értéke. A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé

ingatlanok eladdsi, kindlati és bérbeadasi arait analizdlja, és ezeket 0sszehasonlitja a vizsgdlt ingat-

lannal. Az 6sszehasonlitas alapjat a szdban forgd ingatlan jellemzéi, illetve az 6sszehasonlitandé in-

gatlanok jellemzGi képezik és az ezek kozotti eltérések hatdrozzak meg az értékmaddositd tényezbket.

A piaci 6sszehasonlité médszert alapvetéen, mint a DCF mddszer ellen6rzé médszerét alkalmaztuk,

egyes estekben 50%-o0s sulyozott értékét vettik figyelembe:

Kecskemét, Varna utca és az Andrassy Uti ingatlanok esetén. Minden esetben két eltér6 mddszert

alkalmaztunk, a piaci érték kiszamitasahoz.

2.2.1.4 Hozamszdmitdson alapuld értékelés

A hozamszamitason alapulé értékelés soran az ingatlan tulajdonjogdval elvarhatd bevételekbdl szar-

maztatjuk a becsilt értéket a t6késités mddszerével.

12. oldal
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A két legelterjedtebb mddszer az érték szarmaztatdsara a nettd bevételbdl a diszkontalt cash flow
(DCF), ahol a varhato6 jovébeli bevételek diszkontalasaval keriil meghatarozasra a becsiilt jelenérték,

//////

kerlGl megallapitasra. Jellemz6en a DCF hozamszamitassal megkapott értékeket vettiik figyelembe,
tekintve, hogy az ingatlanok jovedelemtermel6 ingatlanok. Egyes esetekben a megkapott értékeket
(Kecskemét, Varna utca és az Andrassy uti ingatlanok esetén) a piaci 6sszehasonlité médszerrel meg-
kapott mddszerrel 50-50% aranyban sulyoztuk, a pontosabb piaci érték érdekében.

2.2.1.5 Koltség mddszer

A koltség alapu megkdzelités lényege, hogy a felépitmény Ujrael6allitasi értékébdl le kell vonni a fizi-
kai, a funkcionalis és a kornyezeti avuldst, majd ehhez hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldte-
rilet értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé |éte-
sitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mdtargynal, valamint olyan esetekben alkalmazzuk,
amikor mds mddszer nem alkalmazhatd. A piaci 6sszehasonlité modszerrel megkapott telek értékhez
hozzaadtuk az adott éplletek egyittes fizikai és funkciondlis értékcsokkenésével csdkkentett Ujraeld-

/////

2.2.1.6 Maradvanyérték médszer

A maradvanyérték modszert az Ures telkek / fejlesztési ingatlanok értékelésére szoktak hasznalni, azt
feltételezve, hogy a fejlesztés egy nyereségérdekelt lzleti tevékenység, és igy lehetségessé valik a
telket/fejlesztési ingatlant jelenlegi formajaban értékelni, Uzletileg kbvetve és optimalizélva a fejlesz-
tés lehetdségének mértékét. A fejlesztés kivitelezésével a telek/fejlesztési ingatlan piaci értéke meg-
nd, mert az Uj felhaszndlasi formakra vald kereslet magasabb bevételt eredményez, mint az eredeti
forma. A maradvanyértékelési modszer a telek/fejlesztési ingatlan fejlesztett formajaban valo értéke-
Iésébdl all, és ebbdl kell levonni az 6sszes olyan koltséget (tervezési, infrastrukturalis munkak, épitési,
szakért6i, finanszirozasi, eladasi, ,fejlesztési profit”, stb. koltségek) ami azzal jart, hogy nagyobb érté-
klivé alakitsak az ingatlant. A végsé piaci értékbdl torténd levondsok utan fennmaradd maradvanyér-
ték képezi azt az 6sszeget, amit a fejlesztének érdemes kifizetni a telek/fejlesztési ingatlan atalakita-
saért.

Egy esetben hasznaltuk, a Menyét utcai ingatlan esetén, mint {6 modszert, az 6sszes épithetd terilet
utan kiszamitott bevételekbdl levontuk a vonatkozd hard,- és soft koltségeket: épités, tartalék, szak-
mai dijak, finanszirozas, fejlesztdi profit stb., majd lediszkontaltuk a megkapott értéket a jelenérték-
re, igy megkaptuk az ingatlan maradvanyértékét.

Az ingatlan piaci értékének becslése soran a kovetkezéket vettiik figyelembe:

A szamitasok 2019.januar 1-t6l kezd6dnek;

A bérleti dijak a HUF-CPI, ill. a KSH szerint keriiltek indexalasra. Az indexalast évente, januar-
ban alkalmazzuk;

- Abérleti dijakat Eurdban hataroztuk meg, EUR/HUF 322 a rogzitett arfolyam;

- Az ingatlanok korat, allapotat figyelembe véve allapitottuk meg a Capex/Feldjitasi koltsége-
ket, melyek: az bruttd bérelhet6 teriletek utan szamoltunk, az épiilet életkoratdl, minGségé-
tél fuggben.

- Az egyéb koltségekre (management, Gzemeltetési dij hiany, Uresedés, egyéb koltségek, ingat-
lan add stb.) is proviziot hatdroztunk meg, az adott ingatlan jellemzd&i alapjan.

13. oldal
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- Az Exit Yieldet (EY) és a Discount ratdkat egyedileg, az adott ingatlan lokaciéja, mindsége,
bérbeadottsaga, a leasing szerz6dések minésége alapjan hataroztuk meg:

Exit Yieldet (EY) Discount ratak

iroda ingatlanok esetén azExit yield: 7,00 — 9,25 | az irodak esetén: 7,50 — 9,75%,
% koz0otti,

ipari ingatlanoknal: 8,50 —9,00%. az ipari ingatlanoknal: 8,75 — 9,25% ko6zott val-

toznak.

A prime EY irodak esetén: 6,00 % (csokkend)

A prime EY ipari ingatlanok esetén: 7,50 % (sta-
bil/csokkend

2.2.1.7 Erzékenység vizsgalat

A DCF modellel kapcsolatosan elvégeztiik az érzékenységi vizsgalatot, melyben két tényez6 valtozasat
vettiik figyelembe: ERV és Discount tényezd8, amelyek, véleménylink szerint a legjelentésebb valtoza-
sokat tudjak okozni az ingatlan értékében. Az intervallum, ami koz6tt az ERV valtozhat: - 5%-t6l + 5%
-ig. Ugy gondoljuk, hogy rovidtavon jelent&sebb valtozasok nem torténnek. Hasonldképpen a Dis-
count tényezék esetén a maximum intervallum -0.50% -t8l +0.50 %-ig terjed. Ugy gondoljuk redlisan
nézve, a hozamok ezen intervallumon belil valtozhatnak. Megjegyezziik, hogy az érzékenységi tabla-
zatban szerepl6 szamok, és feltételezések olyan helyzetet modelleznek, melyek extrém korilmények
kozott alakulnak ki. Nem vallalunk felelsséget barmely olyan eseményért, amely jelent6sen befolya-
solhatja az adott piac nemzetkozi elfogadottsagat a befektetGk altal, és szintén nem tudunk elGre
megjosolni jelent&s gazdasagi, szocialis, politikai vagy barmi mas olyan eseményt, mely hatranyosan
érintheti az adott ingatlanokat.

Modell valtoz kbzépértskek a DCF

Kilépési hozam valtozas
modellben [t

2018
Diszkontrita

ssz. tipus Osszehasonlito ar DCF modell érték  Fordulonapi értsk Ertékelési modszer Kilspéskori hozam  Bérleti dij EUR/I2/h6,

1 1149 Budapest, Varna u. 12-14. iroda-tizem 2.150.000 1.700.000 2.150.000 osszehasonlitd 8,00% iroda: 7,5, raktar: 4 1.615.000 1.785.000 8,50%
2 1047 Schweidel utca 3. raktar 2.500.000 2.400.000 2.500.000 osszehasonlitd 9,00% raktar: 3,3 2.280.000 2.520.000 9,25%
3 1023 Budapest, Bég u. 3-5. iroda 10.200.000 10.200.000 10.200.000 DCF modell 7,25% iroda: 12, raktar: 6 9.690.000 10.710.000 7,50%
4 1022 Budapest, Bég u. 4. (Térokvész u. 30.) iroda 2.400.000 2.900.000 2.900.000 DCF modell 7,25% iroda: 11 2.755.000 3.045.000 7,50%
5 1094 Budapest, Pava u. 8. iroda 4.900.000 4.700.000 4.900.000 osszehasonlitd 8,00% iroda:: 9,5, raktar: 6 4.465.000 4.935.000 8,25%
6 1015 Budapest, Hattyd utca 14. iroda 15.800.000 15.900.000 15.900.000 DCF modell 7,25% iroda: 11,5, raktar: 6 15.105.000 16.695.000 7,50%
7 1118 Budapest, Kelenhegyi (it 43. iroda-laké 7.400.000 6.600.000 7.400.000 osszehasonlito 12,50% iroda: 12,5, lakas: 14 6.270.000 6.930.000 8,00%
8 1133 Budapest, Visegradi u. 110-112. iroda 4.900.000 5.300.000 5.300.000 DCF modell 7,40% iroda: 10, raktar: 4,5 5.035.000 5.565.000 7,65%
9 18 SPAR Uzlet kereskedelmi 19.810.000 20.100.000 20.100.000 DCF modell 19.095.000 21.105.000 8,75%-10%
10 6000 Kecskemét, Kiskérosi utca 30. telephely 2.600.000 3.500.000 3.500.000 DCF modell 11,00% iroda: 4, raktér: 2 3.325.000 3.675.000 11,50%
11 6000 Kecskemét, Kisk6rosi utca 30. (vételi jog diszkont értéke) telephely (250.000) (250.000)  opcié diszkont - -
12 1062 Budapest, Andrassy Gt 105. iroda 3.900.000 3.900.000 3.900.000 DCF modell 7,00% iroda: 14 3.705.000 4.095.000 7,50%
13 1082 Budapest, Ull8i Gt 48. iroda 18.700.000 16.200.000 18.700.000 osszehasonlitd 15.390.000 17.010.000
14 2051 Biatorbagy, Tormasrétu. 2. ipari 1.100.000 1.100.000 1.100.000 DCF modell 8,50% iroda: 4 1.045.000 1.155.000 9,00%
15 1147 Budapest, Egyenes u. 4. mihely 900.000 900.000 osszehasonlitd raktar: 4,75 - -
16 1105 Budapest, Banya utca vegyes 2.000.000 2.100.000 2.100.000 DCF modell 8,75% iroda: 4, raktar: 3,5 1.995.000 2.205.000 9,00%
17 1023 Budapest, Felhévizi u. 24. iroda 1.200.000 1.100.000 1.200.000 osszehasonlitd 8,00% iroda: 10 1.045.000 1.155.000 8,25%
18 1139 Budapest, Frangepén u. 19. iroda 2.700.000 3.000.000 3.000.000 DCF modell 8,00% iroda: 7 2.850.000 3.150.000 8,50%
19 1105 Budapest, Banya utca iroda 380.000 360.000 380.000 osszehasonlitd 9,25% iroda: 6,5 342.000 378.000 9,75%
20 1044 Budapest, Vaci Ut 76-80. kereskedelmi 2.100.000 1.800.000 2.100.000 asszehasonlitd 7,75% iroda: 10, raktér: 4 1.710.000 1.890.000 8,00%
21 1062 Budapest, Andrassy Gt 59. iroda 6.700.000 7.000.000 7.000.000 DCF modell 6,25% 16,12 6.650.000 7.350.000 6,50%
22 2051 Biatorbagy, Csodaszarvas u. 4. (Beruhdzas) telek 230.000 - 224.624 osszehasonlitd - -
23 3525 Eger, Vasit u. 1. (Beruhdazas) telek 760.000 - 291.198 osszehasonlitd
24 3525 Miskolc, Szlics Samuel u. 5. iroda 2.325.000 2.325.000 osszehasonlitd 8,00% 16,90 - - 8,00%
117.820.822

2.2.1.8 Piaci érték

Az el6bbiek alapjan becsléslink szerint a széban forgd Appeninn Holding Nyrt. tulajdonaban 3llé in-
gatlan portfolié tulajdonjoganak Piaci Ertéke ingatlanonkénti bontasban 2018. december 31.-én:
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Ingatlan tipus

2650 Balagsagyarmat, Rakica fepedelem ifa 56, &

8530 Balstosboglir, Diasa Gy. (153-59 120000
5600 Bakigcgaba Sraramgi ar 15-17. 1 600 000
1114 Budapesy Magyszeben wr | 1 150 000
1043 Budapest Télu, 26 20 000
223 Maglad, 31-esfdat 1310 000
7632 Pées, Milomi it 3 1 520 000
210 Sogeszentmidds, Gydr a1 85 1 000 000
2800 Tambinye, Srent Borbila i1 22 1160 000
B200 Veszprim, Amad at 15-17. 1 160 000
423 Hajdiboszteminy, Binshy tée 1. %0 000
7300 Kombs, Alotmany u. 50 920 000
4150 Paspokdadany, Rikicau 5. 1 (ri0 000
6320 Sob, Kecskemés it 3 0000
5200 Téordkszentmidis, Mossuth L. u. 138 a00 000
723 Sreged, Rimai ke 21 1 400 000
2400 Duraipars, Magyarw, 1-7. 1 050 000
7000 Sérboghed, AdyEndreu. 212-214 930 000
1062 Budapest, Andrassy (it 59. T 000 000

3525 Miskale, Sries Shmuelu §

3300 Eger, Vasitul. wlak . 760 00O . . T80 000
2051 Baorbagy, Coodaszarasu 4, ek . 230000 . 230000
TOTAL 30 415 000

1023 Budapest. Bég u. 3-5 roda 10200 000 10200 000 - - 10200 000

1022 Budapest, Bégu. 4 roda 2 800 000 2 400 000 - - 2900 000
1133 Budapest. Vsegradi u. 110-112 roda 5 300 000 4900 000 - . 5300 000
1084 Budapest. Pavau. 8 roda 4 700 000 4 900 000 - - " 4900 000
8000 Kecskemét Kiskdrosi utca 30 telephely 3 500 000 2 600 000 - . 3 500 000
1015 Budapest. Hattyd uica 14 roda 15800000 15800000 - - 15900 000
1047 Budapest. Schweidel uica 3 raktar 2 400 000 2 500 000 - . 2 500 000
1147 Budapest. Egrenes u. 4 mihely 800 000 - 800 000 900 000
2051 Biatorbagy, Tormasrétu.2 ipari 1100 000 1100 000 - - 1100 000
1105 Budapest, Banya ukca vegyes 2 100 000 2000 000 - - 2100 000
1118 Budapest, Kelenheqyi it 43 iroda-lakd 6 600 000 T 400 000 - - 7400 000
1023 Budapest, Felhéviziu 24 roda 1 100 000 1 200 000 - . 1200 000
113% Budapest, Frangepan u. 19 roda 3 000 000 2 700 000 . . i 3000 000
1149 Budapest. Vanau. 12-14 iroda -uzem 1 700 000 2 150 000 - - 2 150 000
1121 Budapest, Menyét it 5 Elek - - 1300000 1 100 000 i 1300 000
1105 Budapest, Banya utca roda 360 000 380 000 - 380 000
1044 Budapest, Vaci 0t 75-80 kereskedeimi 1 800 000 2 100 000 - 2100 000
1062 Budapest, Andrassy it 105 roda 3 900 000 3 900 000 . i 3900 000
1082 Budapest, UIGi dt 48 roda 16 200 000 18 700 000 . 18 700 000
TOTAL 89 430 000

Piaci Ertéket Ugy értelmezziik, mint az ingatlannak az értékesités vagy megvésarlas koltségeire és
barmely kapcsolédd addra vald tekintet nélkiili becsiilt értéke. Ennek megfelel6en nem vontunk le
semmilyen dsszeget a megvaldsitds azon koltségei vagy olyan addk miatt, amelyek értékesités esetén
felmeriilnek. Az ingatlant ugy tekintettlk, hogy azt nem terheli semmilyen jelzdlog vagy mas teher.

2.2.1.9 Ingatlanértékbecsl6 bemutatdsa

A Tdrsasdag ingatlan értékelését a Jones Lang Lasalle Ingatlanforgalmazd, Szaktandcsadd és Szolgaltatd
Kft. (H-1054 Budapest, Szabadsag tér 14.) szakértGvel elkészitette a jelentését a Tarsasag IFRS-ek
szerinti 2018. december 31-es forduldénapra készilt beszdmoldjahoz. , Az értékelési mddszertanok-
hoz hasznalt inputokat az értékelésben az értékel6 megitélése alapjan hasznaltuk és mddositottuk az
egyedi helyzetekre valo tekintettel. Az értékelésnél minden értékelt ingatlant 6nalldan ellattunk sajat
input értékekkel. Az ingatlanonként felhasznalt modellt, modell inputokat, modell valtozdkat, modell
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Osszefliggéseket, inputok érzékenységi vizsgalatat a jelentésiinkben az IFRS 13-as tabldzatos tartalmi
kozzétételének megfeleléen, azonosithatdan feltlintettiik. AZ IFRS 13-as kdzzétételi elGirdsainak vald
tartalmi megfelel6ségeket biztositottuk. ,

3 Avallalkozas lizleti kornyezete (PM. 4.1)

A magyar gazdasdag egy kozepes méret(, nyitott gazdasag, mely nagymértékben ki van téve az euré-
z6na gazdasagi és pénzlgyi valtozdsainak. Ugyanakkor 2018-ban tovabb folytatédott a gazdasagi
novekedés hazankban, amely felilmulta a hazai és nemzetk6zi varakozasokat is. A gazdasag néveke-
dése felllmulta a 4,5%-o0s piaci varakozast, ez a régidban is kiemelkedé és egyedi.

Addzési kornyezet bemutatdsa:

2017 janudrjatdl a tarsasagi add egységesen 9%-ra csokkent, amellyel Magyarorszdg Eurdpa szinten is
a legkedvez6bb tarsasagi adézasu orszag kozé tartozik.

A korabbi években elfogadott torvények alapjan foganatositott lakdsafa-csokkentés nem csak az
Ujonnan épllt hazak daraira lesz hatdssal, hanem a nemrégiben épitett és a hasznalt otthonok draira
is, és ez altal a lakasbérleti dijakra is. A csokkentés tovabba magasabb hozamot jelenthet az épitési
vallalkozék szamara, igy a magasabb profitrata tobb épitkezés megkezdését segithetné el6 a piacon.
Az Uj épitkezési projektek elinditasaval parhuzamosan névekedni fog az Ures telkek ara. Az afacsok-
kentés altal visszamaradt 0sszeget igy a magasabb aron kinalt tres telkek megvasarlasara lehet fordi-
tani.

Epitési koltségek:

2018-ban az épitkezési kapacitas telitettsége miatt az épitési koltségek tovabb emelkedtek, és a ko-
vetkez6 évre is hasonld progndzissal lehet szamolni a bekeriilési koltségek tekintetében. A kormany
2016 januarjaban elinditotta Uj otthonteremt6 csaladdtamogatasi programjat, igy bar jelentés meny-
nyiség( Uj lakas keriil a piacra, de ekdzben az épitSipari koltségek is jelentésen megndvekedtek.

Foglalkoztatottsag, munkanélkiiliség, keresetek, bérek

A foglalkoztatasi adatok tovabb javultak hazankban 2018 folyaman, regionalis szinten is kiemelked6-
nek tekinthet6k. Magyarorszag az Unids elvarashoz alkalmazkodva 74,6%-os aranyt mutat fel a fog-
lalkoztatas teriletén. A munkanélkiliségi rata 2018-ban 3,6-3,7% korul mozgott, amely szintén ki-
emelked6 a kérnyez6 orszagok viszonylataban is. Jelentds névekedés mutathato ki a keresetekben is,
a 2018. évre jellemz6 atlagos bruttd bér 320-330 ezer Ft koz6tt mozog idGszaktél fuggben.

Inflacio, fogyasztoi arak:

2018-ban az éves atlagos inflacio a 2017-es 2,4%-rdl 2,8%-ra emelkedett, ami hatéves csucs. Az éves
maginflaciés mutatd 2,6%-rél 2,8%-ra emelkedett, ami arra utal, hogy az arnyomas lassan, de bizto-
san erGsodik a hazai gazdasdgban, emiatt pedig sz(kil a Magyar Nemzeti Bank mozgdstere laza mo-
netaris politikajanak fenntartasaban.

Ami a fogyasztdi arakat illeti, 2018-ban atlagosan 2,8%-kal néttek a fogyasztéi drak. Az évben a sze-
szes italok, dohanyaruk és az élelmiszerek ara nétt jelentGs mértékben.
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Alapkamat, GDP:

2016 majusa 6ta az alapkamat 0,9%, amely egy kordbban soha nem latott szint a magyar gazdasag-
ban. A Monetaris Tandcs 2018. évi (lésein rendre a kamat szinten tartasa mellett donto6tt a piaci va-
rakozasoknak megfelel6en. Az 6sszes tobbi monetaris politikai eszkdz is valtozatlan maradt.

Az dllamhaztartdsi deficit mértéke a GDP-hez mérten csokkenést mutatott a tervezetthez képest,
2,4%-rél sikeriilt 2%-ra mérsékelni a hidnyt. A jegybank széban jelezte a piaci szerepl6k felé, hogy
amennyiben a maginflacié meghaladja a 3%-ot, akkor szigorit monetaris politikajan.

A GDP ardnyos allamaddssag 71% korili 6sszegre csokkent, ezzel folytatddott a korabbi évek tenden-
cidja.

Ingatlanbefektetés:

2018 kiemelked&en jo év volt az ingatlanbefektetések szempontjabdél. Az évben 230.000 négyzetmé-
ternyi Uj irodateriletet adtak at Budapesten, igy a f6varos teljes irodakindlata elérte a 3,6 millid
négyzetmétert a Budapesti Ingatlan Tanacsaddk Egyeztetd Foruma (BIEF, tagjai: CBRE, Colliers Inter-
national, Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és Robertson Hungary) jelentése szerint.
Jelenleg kozel 482.000 négyzetméter irodateriilet van fejlesztés alatt, nagy volumend projektek is
jelzik a befektet6i bizalmat a budapesti irodapiacban. A fejlesztés alatt allo terilet 50%-ra mar van
bérl6. A nagyobb ingatlanfejleszt6k ugyanakkor egyetértenek abban, hogy egyre nehezebb megfelel§
helyszineket, telkeket taldlni az Uj projektekhez.

A Vaci uti irodafolyosén a most zajlo épitkezések ataddsdval a teljes dllomany par éven belll megha-
ladhatja az 1 milliéd négyzetmétert. Volumenben a Pest K&zponti alpiac stabilan tartja masodik helyét.
Az el6bbi kettd, és az agglomeracid alpiacat kivéve az 6sszes tobbi terilet allomanya 300 és 500 ezer
négyzetméter kdzott mozog, ami még igy is tobbszérésen meghaladja a legnagyobb vidéki varosok
irodapiacat.

Az ipari, logisztikai piacon 2018-ban 120.000 négyzetméternyi teriiletet adtak at a Cushman & Wake-
field adatai szerint. 2019-ben a kinalat tovadbbi névekedésére, korilbelil 130.000 négyzetméter at-
addsara lehet szamitani.

Bérleti dijak, hozamok:

Az atlagos bérleti dijak széles skdlan mozognak az elhelyezkedéstél, a miszaki specifikacidktél és az
elérhetd szolgaltatasoktdl fuggben. A kihasznalatlansagi rata fokozatos csokkenése miatt az A-
kategérias irodaépiletekben a bérleti dijak emelkedtek, mindekézben a bérleti kedvezmények csok-
kentek. Az el6z6leg tapasztalt b6kezli kedvezmény csomagok egyre kisebbek lesznek, és a bérleti
dijmentes periédusok csokkenek. A kordabban jellemzéen 1,5-2 hénapos bérleti dijmentes idGszak
0,5-1 honapra csokkent. A jelenlegi piaci kérnyezetben nagyon nehéz egybefliggé irodateriletet ta-
Ialni a népszerd, varoskozpontban elhelyezkedd, A kategérids, mar meglévé irodahazakban.

A bérleti dijakban az er6s6dé kereslet folyamatos huzza felfelé az drakat, aminek hatdsara 2018 dec-
emberében Budapest Belvarosaban 24,5 eurdt tett ki egy négyzetméter iroda atlagos havi bérleti dija
a Cushman & Wakefield tanulmanya szerint. Ezzel forditott ardnyban a hozamszintek itt a legalacso-
nyabbak, alig haladva meg az 5 szazalékot. Buda kdzpontjaban 16,5, a Vaci uti folyosén pedig 15,5
euro a jellemzé bérleti dij, mig az agglomeracié alpiacon minddssze 10,5 eurdt tesz ki. A hozamok az

17. oldal



Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. konszolidalt Gzleti jelentés és vezet&ségi jelentés 2018

el6bbi két alpiacon valamivel 6 szazalék felett vannak, mig utébbiban még most is meghaladjdk a 8
szazalékot.

Az ipari, logisztikai ingatlanoknal a bérleti dijak tobb mint 13 szazalékkal emelkedtek 2018-ban; jelen-
legi a dij atlagosan 4,75 eurd egy built-to-suit, és 4,25 eurd egy meglévé ingatlan bérlése esetén.

A kiskereskedelmi ingatlanok bérleti dijaira tovabbra is ndvekedési nyomds helyezédik a kereslet
lassuldsa ellenére a prime lokacidban Iévé kevés szabad hely miatt. Negyedévente mintegy 7,1 szdza-
lékos az emelkedés a Vaci utca kereskedelmi egységeinek a bérleti dijaiban, mig 5,3 szazalék ez az
érték a prime bevasarlokézpontokban. 2018-ban példaul az Andrassy uton 70 eurd (22,2 ezer forint)
volt havonta a négyzetméterenkénti bérleti dij, mig ugyanez a szam a Vaci utcaban 150 eurdét (47,7
ezer forint) tett ki. igy egy kisebb, 100 négyzetméteres lizlet esetén atlagosan 4,77 millié forintos
bérleti dijat kell fizetni havonta. Az éves ndvekedés mértéke az Andrdssy Uton mintegy 27,3 szazalé-
kot tett ki, ami a legmagasabb értéknek szamit, a masodik legnagyobb névekedés éves viszonylatban
a Vaci utcaban volt (25%), a harmadik pedig a budadrsi retail parkokban (18,8%).

Budapesti irodapiac:

2018-ban tovabb er6sodott a budapesti iroddk irdnti kereslet. A Budapesti Ingatlan Tanacsadodk
Egyeztetd FOruma adatai szerint a teljes lresedési ardny 7,3% volt az év végén, amely minden idék
legalacsonyabb értéke, rdadasul 2019-ben tovabbi emelkedésre lehet szamitani. Az Uj kereslet 38%-
at a Vaci uti folyoso, 15%-at pedig Eszak-Buda vonzotta. A tavalyi évben a brutté bérbeadas volume-
ne meghaladta az 535 ezer négyzetmétert.

City logisztika:

Budapest ipari, logisztikai piacan is n6tt a kereslet 2018-ban. Az (iresedési ardny mindenkori mini-
mumra, 2,4%-ra csokkent a 2,8 millid négyzetméteres piacon. A kis szdmu mindségi ingatlan miatt
ugyanakkor a szerz6désmegujitasok tették ki a teljes kereslet 55%-at. A bérl&i aktivitds is csdkkent a
nagy méret( tranzakciék hianya miatt.

Kiskereskedelem:

2018-ban az egész éves befektetési volumen meghaladta a 720 millié eurdt (229,2 milliard forint) a
kiskereskedelmi szektorban, ami a valaha mért legnagyobb érték. A kiskereskedelmi ingatlanok pia-
cara is j6 hatdssal volt a hazai fogyasztas novekedése, ami a 2017-es 4,8 szazalékrdl 5,3 szazalékra
emelkedett 2018-ban. A helyi és a nemzetko6zi kiskereskedGk részérdl egészséges szint(i, ugyanakkor
lassuld kereslet figyelheté meg a terjeszkedési aktivitdsaban. A hozamok 10 éves tdvlatban, 2018
decemberében a legalacsonyabbnak szamitottak, a bevasarldkézpontokban orszadgos szinten a hozam
5,65 szazalék, a varosszéli retail parkokban 7 szazalék, mig a VAci utcaban mar kevesebb, mint 5 sza-
zalék (4,75%) ennek az értéke.

4  Avallalkozas céljai, stratégia (PM 4.1)

Az Appeninn Holding 2018. juniusban a kdvetkezd 6t évre vonatkozoé Uzleti stratégiat tett kozzé. Esze-
rint a vallalat a kovetkez6 években dinamikus béviiléssel, elsGsorban "A" kategérias, kivalo felszerelt-
ségli és magas szintl szolgaltatascsomagot nyujtd irodahazak, valamint kiskereskedelmi ingatlanok
akviziciéjaval és fejlesztésével kivan létrehozni a befektet6k szdmara hosszu tavon is jelentés hoza-
mot és stabil cash flow-t biztositd ingatlan portféliét. A budapesti irodapiac névekedése, a kiskeres-

18. oldal



Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. konszolidalt Gzleti jelentés és vezet&ségi jelentés 2018

kedelmi forgalom béviilése, valamint a kedvezd finanszirozasi kbrnyezet ugyanis nagyszer( lehet&sé-
get kindl arra, hogy hosszutavon jovedelmezd ingatlan portféliot alakitson ki a tarsasag.

Ennek megfelel6en 2018-ban a Tarsasag tulajdondban 3ll6 ingatlanok szama 18-rél 41-re nétt, ezaltal
47 szazalékkal, kozel 63 000 négyzetméterrdl, 93 000 négyzetméterre emelkedett a vallalat kereske-
kat, az Ull&i uti U48 Corner Center és az Andrassy 59 Palace irodahazak kindlataval b&viilt az Appe-
ninn Nyrt., de orszdgosan is terjeszkedett: vidéki nagyvdrosokban, tdilStelepliléseken, valamint a
budapesti agglomeracidban is vasarolt kiskereskedelmi ingatlanokat, amelyeket a SPAR Magyaror-
szag Kft. hosszutavra bérel.

A Tarsasag portfolidjaban szerepl6 irodaingatlanok kedvez8 kihaszndltsagi szintjének fenntartdsa
mellett, az Appeninn szdmara fontos a bérl6i igények kiszolgdlasa, valamint az lizemeltetési haté-
konysag szem el6tt tartdsa. A kedvezd lokacio és a kiemelkedGen jé ar/érték aranyt biztositd bérbe-
adasi politika a Cégcsoport részére stabil, a budapesti atlagot jéval meghaladd, tobb mint 95 szdzalé-
kos Osszesitett kihasznaltsagi mutatét eredményez.

Az irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvards: a j6 lokacid, a kedvezd megkozelithetGség és az
elényos funkcidk, amely szempontokat a Tarsasag akvizicidi soran messzemendkig figyelembe veszi.
A Cégcsoport lednycégeken keresztiil birtokolja az egyes ingatlanokat, az lizemeltetéshez kapcsolédd
szolgdltatasokat (szamvitel, pénziigy, karbantartds) kézpontositva, a Holding cégein keresztiil latja el.
A gazdasagi kornyezet bérl6kre gyakorolt hatasanak ellensulyozdsdra a Tarsasag az lizemeltetési kolt-
ségek folyamatos kontrolljara és csokkentésére torekszik a gazdasagosabb és eredményesebb miiko-
dés érdekében. A jelenlegi piaci kornyezetben, megnovekedett keresleti igények mellett megterem-
t6dott a lehetdség a bérleti dijak szintjének emelkedésére is.

5 Avallalkozas fobb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos valtozasok és bizonytalan-

sagok (PM. 4.3)
5.1 Vallalkozas fébb erdforrasai és kockazatai
Erésségek Lehetdségek

A Tarsasag rugalmasan alkalmazkodik az Ggyfél
egyedi igényeihez.

A Tarsasag koltséghatékony Gzemeltetést valdsit
meg.

Atgondolt ingatlanportfélid méret és ebbdl ko-
vetkezd volumenhatékony gazdalkodas

Osszehangolt finanszirozas és bevétel struktira
fenntartdsa

A Tdrsasag likvid eszkdzportfélidval rendelkezik.

A Tarsasagnal az idegen t6ke és sajat téke arany
kiegyensulyozott.

Tobb mint kilenc év tapasztalat a budapesti in-

Az alularazott hazai ingatlanpiac attraktiv befek-
tetési célpont a kilféldi befektetGknek.

Alulértékelt
szegmensekben

ingatlanok megszerzése réspiaci

A kis- és kozép vallalkozdsok legjavat valogatva a
likvid stabil cash flowt termelé vallalatokkal vald
hosszu tavu egylttmikodés

,A” kategorias ingatlanok megszerzése

Kereskedelmi ingatlanok piacan torténé noveke-
dés
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gatlanpiacon.

A 15 legnagyobb bérl6az éves arbevétel 80%-at
képviseli és a két legnagyobb bérlén kiviil (SPAR
és Takarékbank) egyik bérl6része sem haladja
meg az arbevétel 5%-at.

A KONZUM Csoport tagjaként hathatds tdmoga-
tast kap a piaci lehet6ségek kiakndazasaban, az
akviziciés célpontok felkutatdsdban és megvalo-
sitdsdban, jelentés novekedési potencial a cso-
port szintl szinergiakban

A meglevdingatlan-portfélidban 1évé fejlesztési
potencidl: tébb mint 23 ezer m? (Club Aliga és
telekingatlanok)

Bizonytalansagok

A friss akvizicioknadl a kihaszndltsagi ratak pontos
el6rejelzésének bizonytalansagai

A folyamatos bérbeaddsndl a bérl6valtasonkénti
id6 hossza

5.2  Pénziigyi instrumentumok [Sztv. 95 (6)]

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az Uzleti érdekeknek megfelel6en koordinalja a pénzligyi piaco-
kon valé részvételt. Az Appeninn Nyrt. tevékenysége sordn felmeril6 pénziigyi kockazatokat tzleten-
ként elemzi. A vizsgalt kockdzatok kozt vannak a piaci kockazatok (devizakockazat, valds érték kamat
kockazat és arkockazat), hitelkockazat, fizetési kockazat és cash flow kamat kockazat. Az Appeninn
Nyrt. térekvése, hogy minimalizdlja ezen kockazatok hatdsat. Az Appeninn Nyrt. spekulaciés céllal
nem bocsatkozik pénzigyi konstrukcidba.

A Tarsasag Pénziigyi eszkdzeinek bemutatdsa a Tarsasag kiegészitd jelentéseiben a Tarsasag eszkoze-
inek bemutatdsa alatt torténik [Sztv. 95 (6a)].

A Tarsasag az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash flow kockazatot (szamszer(sitve is) bemutatja a
Tarsasag kiegészitd jelentéseinek a Pénzligyi kockazatok kezelése c. részben [Sztv. 95 (6¢)].

5.3 Pénziigyi kockazati tényezdk és kezelésiik, kockazatkezelési politika [Sztv. 95 (6 a)].

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja a Tarsasag tartds Uzleti érdekének megfelel6en koordinalja a
pénziigyi piacokon vald részvételt.

A magyar irodapiaci beruhazasok kozvetetten és hosszu tavon befolyasolhatjdk az arkialakitast.
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A vallalati kdrben altalanosan tapasztalhatd nem fizetés vagy késedelmes fizetés kockazatat a Tarsa-
sag mar az el6zetes, majd a folyamatos lgyfélmonitoring fenntartasdval kezeli. Az Ggyfél monitoring
tevékenységet az lizemeltetés, energiagazdalkodas, lgyfélkezelés és pénzligyi teriiletek 6sszehangolt
informdciddramlasaval folyamatosan fejleszti.

Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhazasi hitelei jellemz6en EUR-ban denominaltak.

A Csoport ki van téve a piaci és a pénziigyi feltételek megvaltozasabdl adédoé kockazatoknak. Ezek a
valtozdsok befolydsolhatjak az eredményeket, az eszk6zok és a kotelezettségek értékét. A pénzigyi
kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az operativ és a finanszirozdsi tevékenységeken keresztil

folyamatosan csokkentse. Az aldbbiakban ismertetjik a Csoportra hatd piaci kockazatokat.

Bérleti dij kockazat

Devizakockazat

A Csoport kovetkezetes, kiszamithatd és ver-
senyképes bérleti dijakat allapit meg bérl6i ré-
szére. A jelenlegi bérleti dijak 6sszhangban van-
nak az ingatlanok kérnyezetével és min&ségével.

A jelenlegi globalis gazdasagi kornyezetet és a
budapesti irodapiacon a kereslet-kinalati viszo-
nyokat figyelembe véve feltételezhetd, hogy a
jelenlegi bérleti dijak és feltételek a jovGben is
fenntarthatéak lesznek. A jov6ben a bérleti dij
bevételek 5-10%-os elmozduldsaval, rovidtavon
felfelé mozgasaval kalkulal a Tarsasag, ugyanak-
kor teljeskorli bizonyossag erre nem szolgaltat-
hato

Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhazasi hite-
lei jellemz6en EUR-ban denomindltak.

A hitelportfélié 2018 sordn megvaldsitott sikeres
atstrukturalasa keretében jelentés 6sszegl refi-
nanszirozas tortént HUF Osszegben. A tarsasag
ezzel jelent6s lépést tett, hogy Osszhangot te-
remtsen a bérleti dijbevételei és finanszirozasa
kozott.

Az Appeninn Nyrt. és az anyavallalat altal veze-
tett Csoport folytatni tervezi a 2018-as Uzleti év
soran elért kiegyensulyozott cash-flow tervezést.

Kamatlabkockazat

Likviditasi kockazat

A kamatldbkockdzat annak a kockdazata, hogy
bizonyos pénzlgyi eszkdzok és kotelezettségek
jovBbeni pénzdramlasai a piaci kamatlab valtoza-
sanak hatdsdra ingadoznak. A Csoport hitelei
utan atlagosan 3,11-3,19% hitelkamatot fizet. Az
Appeninn Nyrt. a kibocsatott kamatozé kotvé-
nyei utan 7, illetve 5%-os fix kamatot fizetett.

A Csoport célja, hogy egyensulyt tartson fent a
finanszirozds folyamatossdga és a rugalmassag
kozott a pénzlgyi tartalékok és hitelek alloma-
nyanak alakitasakor.

A vezetés véleménye szerint likviditasi nehézsé-
gek nem varhatdk, mivel a bevételek biztonsago-
san fedezik az addssagszolgdlatot és a miikodési
koltségeket. A Tarsasag és az iranyitdsa ala tar-
tozd konszolidalt vallalatok a fizetési kotelezett-
ségeinek jellemz&en fizetési hataridén beliil ele-
get tesznek.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a partner egy pénziigyi eszkdzzel vagy vevdi szerz6-
déssel kapcsolatos fizetési kotelezettségének nem tesz eleget és ezzel pénziigyi veszteséget okoz. A
Csoport a bérbeadasi és pénziigyi (ideértve a bankbetéteket és pénziigyi befektetéseket) tevékeny-

21. oldal



Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. konszolidalt Gzleti jelentés és vezet&ségi jelentés 2018

ségével kapcsolatban van kitéve hitelezési kockazatnak.

Bérl6 partnerek esetében: A hitelezési kockdzat csokkentése érdekében a Csoport letétet vagy
bankgaranciat kér a bérl6ktdl, a bérleti szerz6dés megkotése el6tti hitelezési mindsités fliggvényé-
ben, illetve a bérl&i kintlévéségeket folyamatosan nyomon kdveti.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések esetében: A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel
kapcsolatos hitelezési kockdzatot a Csoport konzervativ befektetési politikajaval 6sszhangban kezeli.
A Csoport a hitelezési kockazat csokkentése érdekében pénziigyi tartalékait készpénzben vagy
bankbetétben megbizhatd pénzintézeteknél tartja.

6 A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatdi, illetve jelz6i (PM. 4.5) a telephe-
lyek, fioktelepek bemutatasara [Sztv. 95 (4d)].

Az Appeninn Csoport lzleti tevékenysége egyrészt sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasabdl, lizemelte-

tésébdl, masrészt holding tevékenységbdl all. Az anyavallalat holding tevékenységének eredménye-

képpen tobb tranzakcid sikeres lebonyolitdsa utdan 2017-es lizleti évhez képest az alabbi tovabbi in-

gatlanok bérbeadasa soran gyarapodott a Csoport:

Kecskemét

Kecskeméten taldlhaté a Kiskérosi utca 30. sz., funkcionalitasat tekintve iroda éplilet, 2018-ban a
bérleti szerz6dés megkotésre keriilt. Kiegészit6 szolgdltatasai kozé tartoznak a parkold, raktar, szere-
I6mdihely, druhazi terilet, ipari vagany és 24 6rés porta szolgdlat 6rzés védelem. A 6000 m2-t megha-
ladd éplilet komplexum hasznositasa 90%-ot kézeliti, ezzel erGsen a felsé harmad tetején teljesit az
ingatlan az Osszehasonlité adatok szerint. Kecskeméten taldlhaté Magyarorszag egyik legnagyobb
volumenU autd 6sszeszerel$ Gzemének z6ldmezds beruhdzasa. A kapcsolddd iparagak jelentGs ipari
és iroda teriileteket igényelnek, amelyek miatt a kdrzetben taldlhaté ingatlanokra jelent8s kereslet all
fenn. Az ingatlan gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté 6vezetben fekszik, Kecskemét kdzpontjatdl
délnyugati iranyba, az M5-6s autdpalyahoz, ill. az 52-es f6uthoz kozel fekszik. Az ingatlan kornyezet-
ében jellemzGen vegyesen lakd-, valamint ipari, kereskedelmi ingatlanok taldlhatok.

Az éplilet becslések szerinti hozam alapu értéke 3,5 millié EUR.

(2016. évben a Tarsasag opcids jogot értékesitett az ingatlan megvasarlasara 2019. oktéber 31-ig,
amely opcids jog dijat a jogosult megfizette, az opcids joggal a jogosult 2018. 12. 31-ig nem élt.)

Budapest — Andrassy ut 105.

Az Andrassy uton fekvd irodahaz 2017. decemberben kerilt a portféliéba. Az irodahaz a févaros VI.
kerlletében, az Andrassy uton a Bajza utca — Délibab utca — Munkdcsy utca altal hatarolt tombben
helyezkedik el, a varos pesti oldalan, az diplomata negyedben. Az ingatlan a févaros legjelent6sebb
sugarutjan, az Andrassy Uton, a belvaroshoz kozel, par szaz méterre a HGsok terétdl és kozel az Okto-
gonhoz a koruton, amely a varos egyik fontos kdzlekedési csomdpontja, egyarant néhany perc séta-
val elérhetd. A szomszédos utcak szolgaltatasok, éttermek, kavézok, pub-ok, gydgyszertarak, boltok,
bankok, irodak, muzeumok stb. széles skalajat kindljak. Az épllet kdrnyezetére lakdingatlanok, in-
tézmények, bank kozpontok, irodak, minisztériumok és nagykovetségek dominancidja jellemzé. A
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kozelben |évé olyan népszerl helyek és épliletek, mint a Szépmdvészeti Mldzeum, a M(icsarnok és az
Andrassy Ut maga szintén kedvelt turistalatvanyossagok. A terilet az orszag kozigazgatdasanak és dip-
lomaciai negyedének centruma, minisztériumokkal, hivatalokkal és egyéb kulturdlis intézményekkel.
Az ingatlan elhelyezkedésbél ered6en kivaldéan megkozelithet6 tomegkozlekedéssel: legkénnyebben
az 1-es kis foldalatti Bajza utcai megalldjatdl, illetve gépkocsival is minden iranybdl: Andrdssy ut, Do-
zsa Gyorgy ut, Teréz krt.

A telek sik, tertlete 1.094 m?, a telkek szabdalyos téglalap alaku. Az irodahdz bejarata az Andrassy
atrél nyilik, innen kozelitheté meg egyediil az ingatlan gépkocsival és gyalogosan is. Egyéb direkt
kozvetlen gyalogos, gépkocsi vagy gazdasagi bejarat nem tartozik az épiilethez.

Az ingatlan adatai szerint az épllet 1.516 m? brutté bérbeadhat6 alapterilettel (GLA) rendelkezik. Az
ingatlan az értékbecslés id6pontjaban 100%-ban bérbeadott volt.

Budapest — Ull&i ut

Az UllGi ut 48. szama alatt elhelyezked6 ingatlan az Ull8i Gt és a Kisfaludy utca altal hatérolt teriileten
fekszik, a Vajdahunyad utca és a Corvin Plaza altal hatarolt tombben. A telek terilete 1.967 m?, egy
épllet taldlhato rajta.

Az éplilet zartudvaros, jelenleg 100% bérbeadottsag mellett az FHB Bank épiileteként funkciondl 9
emeleten, pinceszintjén trezor helyiség taldlhatd. Az ingatlanon 126 felszin alatti parkoléhely is bizto-
sitott.

Az ingatlan bruttd alapterilete 1.516 m?, teljes kézm(ivel ellatott, az éplilet kdzpontilag miikodtetett
szell6ztet6 rendszerrel és kdzponti kazannal biztositott. A beléptetés elektronikus, kartyds beléptetd
rendszerrel felszerelt.

Budapest — Andrassy Ut 59.

Az ingatlan a févaros legjelent&sebb sugaratjan az Oktogontdl 100 méterre az Andrassy Ut 59. alatt
taldlhatd. A Ddavid Haz akvizicid soran keriilt a Csoport tulajdonaba. Szomszédsagaban szamtalan ét-
terem, kdvézok, gydgyszertarak és bankfiokok, minisztérium és nagykovetség taldlhatd. 2002-ben az
UNESCO Vilagorokség Bizottsaga az Andrassy utat a vilagorokség részének nyilvanitotta. Az ingatlan
kivalé kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, igy ellentételezésre keriil, hogy sajat parkold, illetve
garazs nem all rendelkezésre.

A muemlék épilet 6 szinttel rendelkezik, a szintek kozotti 6sszekottetést lift, illetve 2 Iépcsé biztosit-
ja. A fedett udvarban kavézo is kiépitésre kerilt. Az ingatlan felljitasaval az 1882-ben épiilt miemlék
épllet neoklasszikus és neoreneszansz stilusjegyei megmaradtak; az éptilet mind belilrél, mind kivil-
rél megdrizte stilusjegyeit, lépcsGsorai, oszlopai, berendezési targyai korabeli hangulatra emlékeztet-
nek, ugyanakkor m(iszaki megoldasai megfelelnek a jelenkor elvardsainak.

Az ingatlan 796 m? terllettel bejegyzett, jelenleg 100%-ban bérbeadott, 2018 nyaratdl gyarapitja a
Csoport bérbeadasi bevételeit.
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SPAR ingatlanok

A Csoport célkitlizéseinek egyik jelentés lépéseként, nevezetesen a kiskereskedelmi ingatlanok pia-
can torténé novekedés els6 lépése az orszdgszerte 18 ingatlanbdl allé SPAR ingatlan portfélio, ame-
lyet az Appeninn E-Office Zrt. ledanyvallalat vasarolt meg 2018 nyaran. Az ingatlanok kézll 2 ingatlan
Budapesten, mig tovabbi 2 ingatlan Budapest agglomeracidjaban taldlhatd. Vidéki varosokban tovab-
bi 14 ingatlan koziil 7 megyeszékhelyen helyezkedik el.

Az ingatlanok 2018. augusztus hdnaptdl kezd6d6en gyarapitjak a csoport bevételeit, az elsé osztdlyu
bérl6 havi gyakorisaggal fizet bérleti dijat.

A portfélié beszerzését a Tdrsasdg jelentds 0sszegl 6ner6bél, valamint az Erste bank altal nyujtott
EUR alapu devizahitelbdl finanszirozta.

Eger, Biatorbagy

A retail szektor tovabbi bGvitéseként Eger és Biatorbagy varosokban jelenleg még sajat er6bdl finan-
szirozott kereskedelmi ingatlan fejlesztést kezdett a Csoport. A fejlesztés befejezését kdvetSen az
ingatlan hasznositdsa hosszu tavu bérleti szerz6dés keretében tervezett.

Miskolc

Az ingatlan szintén 2018-tdl kerilt a Csoport ingatlanvagyonaba. Az ingatlan a varos kdzpontjaban
taldlhatd a Plaza és az autébusz-palyaudvar kdzelében. Az ingatlan valamennyi kézmdvel ellatott, az
épulet foldszint és emelet szintosztast 918 m2alapterileten, teljes egészében bérbeadott.

Club Aliga

A Tarsasag Uj leanyvallalatan keresztil a mérlegkészitésig szerezte meg a PRO-MOT Hungaria Kft.
lizletrészét, amely tarsasag birtokolja a Club Aliga teriileteinek hasznositdsi jogat. Igy a csoport to-

piacan.

A KONZUM csoporthoz tartozé szinergiat kihaszndlva a turisztikai ingatlanokbdl szarmazé bevételei-
nek bévitését varja a Csoport.

Menyét utca — Normafa utca

Az érintett ingatlan 2018. decemberében értékesitésre keriilt a Csoport lednyvallalatan keresztiil
magyarorszagi befektetd részére, az ingatlan az értékbecslésekben szerepld értéken felll cserélt gaz-
dat.
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7 Forduldnapot kdvetd jelent6sebb események [Sztv. 95 (4)]

A Tarsasagban a fordulénapot kdvet6en jelen beszamold kozzétételéig nem kovetkezett be a besza-

molasi id6szakra hatdssal |évd, konyveléseket igénylé esemény. A mérleg forduldnapja utan bekovet-

kezett lényeges eseményekre, kiilonosen jelentds folyamatokra; a varhato fejl6désre (a gazdasagi

kornyezet ismert és varhatd fejl6dése, a belsé dontések varhatd hatasa fliggvényében); a Tarsasag

kozleményeket tett kdzzé. [Sztv. 95 (4a)]. A Tarsasag nem foglalkozik kutatds és a kisérleti fejlesztés

korébe tartozo tevékenységekkel [Sztv. 95 (4b)].

A Tarsasag a kozzétételei helyein bemutatott tovdabb eseményeket, amelyek az alabbiak voltak:

Datum Kozlemény Rovid tartalom
2019. 4prilis 23. Eves rendes kdzgy(ilés
Tarsasagi ese- |2019. aprilis 23. Eves jelentés kozzététele
2019.03.07.| ménynaptar |2019. szeptember 27.2019. elsé féléves jelentés kdzzététele
Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikéd6 Részvénytarsa-
Szavazati jogok, | sdg eleget téve a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. Térvény 54. § (9) bekez-
2019.02.28.| ésalaptSke |désében foglaltaknak kozzétette a Tarsasag részvényeihez kapcsolddo
nagysaga szavazati jogok szamat és az alapt6ke nagysdgat. Sajat részvények szama:
1.848 db, Osszes részvény szama: 47.371.419 db
Az Tarsasdag tdjékoztatja a Tisztelt Befektet6ket, hogy a Tarsasag leanyval-
lalata, a FELHEVIZ-APPEN Korlatolt FelelSsség(i Tarsasag (székhely: 1062
Budapest, Andrassy Ut 59.; cg.: 01-09-285651; ,, FELHEV{Z-APPEN Kft.”)
Sajét részvény 2019. év februdr hé 07. napjan tézsdei kereskedés keretében értékesitett
2019.02.07. srtékesitése 407.857, azaz négyszazhétezer-nyolcszdzotvenhét darab, a Tarsasag altal
kibocsatott, HUF 100,- névértékd torzsrészvényt (ISIN: HU0O000102132),
részvényenként HUF 551,3618,- atlagaron. A fenti tranzakcidval a Tarsasag
amagyar szamviteli szabdlyok alapjan brutté HUF 126.991.090,- nyereséget
realizalt.
Az Appeninn Vagyonkezel8 Holding Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytdrsa-
Szavazati jogok | sag eleget téve a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. Torvény 54. § (9) bekez-
2019.01.31.| ésalapt6ke |désében foglaltaknak, kbzzétette a Tarsasag részvényeihez kapcsoldédo
nagysaga szavazati jogok szamat és az alaptSke nagysagat. Sajat részvények szdma:
409.705 db, 6sszes részvény szama: 47.371.419 db
A Tarsasag tdjékoztatta a Tisztelt BefektetGket, hogy Tarsasag altal 2018.
év julius 26. napjan kozzétett rendkivili tdjékoztatasban bejelentett, a
PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
(székhely: 1037 Budapest, Montevideo utca 3/B.; cg.: 01-09-703978, a
tovabbiakban: ,PRO-MOT HUNGARIA Kft.”) 74,99%-0s Uzletrészének, va-
... |lamint az Gizletrész-tulajdonosok PRO-MOT HUNGARIA Kft. felé fennallé
Rendkivili tajé- | . .. . . ) . . .
. koveteléseinek a Tarsasag egyszemélyes leanyvallalata, az Appeninn BLT
koztatas a Club Korlatolt Felel&sségl Tarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut 59.;
2019.01.31. | Aliga 74,99%-0s ) : v

tulajdonjoganak
megszerzésérd|

Cg.: 01-09-326114; a tovabbiakban: ,Appeninn BLT Kft.”) altal térténé
megszerzésére irdnyuld addsvételi szerz6dés szerinti tranzakcié — amely-
nek eredményeképpen a Club Aliga (cim: 8171 Balatonvilagos, Aligai ut 1.)
részét képezd ingatlanok mintegy 37 hektar teriilet(i részének kdzvetett
tulajdonjoga, illetve a Club Aliga fennmaradd, mintegy 10 hektarnyi teriile-
tén fennallé vagyonkezeli jog is a Tarsasag érdekeltségi korébe kertlt —
zarasa 2019. év januar ho 28. napjan megtortént. A fenti tranzakcié ligyleti
értéke EUR 14.238.246.
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Szavazati jogok

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikéd6 Részvénytarsa-
sag eleget téve a t6kepiacrdl sz6lé 2001. évi CXX. torvény 54. § (9) bekez-

2018.12.30.| ésalapt6ke |désében foglaltaknak, kbzzétette a Tarsasag részvényeihez kapcsolédd
nagysaga szavazati jogok szamat és az alaptSke nagysagat. Sajat részvények szdma:
409.705 db, 6sszes részvény szama: 47.371.419 db
Tirsaségi ese- 2019. 4prilis 19. Eves rendes kozgyilés
2018.12.30. g 2019. aprilis 19. Eves jelentés kdzzététele

ménynaptar

2019. szeptember 27. 2019. els6 féléves jelentés kdzzététele

8 Nyilvanos értékpapir kibocsaté téke, részvény informaciok (Sztv. 95/A)

A Térsasagnak a szavazati jogot megtestesité értékpapirjait (a tovabbiakban: kibocsatott részesedé-

sek) t6zsdei kereskedelme engedélyezett az Eurdpai Unid valamely tagallamanak elismert (szabalyo-

zott) piacan (t6zsdéjén) (Sztv. 95/A), ezért az Uzleti jelentésben részletesen be kell mutatnia az aldbbi

tartalmakat:

a) A jegyzett t6ke Osszetételét, ideértve azokat a kibocsatott részesedéseket is, amelyek
t6zsdei kereskedelme nem engedélyezett az Eurdpai Unid valamely tagallamdanak elismert
(szabalyozott) piacan (t6zsdéjén), részvénytarsasagnal részvényfajtak szerinti bontasban, je-
lezve e fajtaknak a jegyzett t6kén bellli aranyat, valamint az azokhoz kapcsolddd jogokat és
kotelezettségeket (Id. a 8.1 pontban),

b) a jegyzett t6két megtestesit6é kibocsatott részesedések atruhazasanak barmilyen korlato-
zasat (ideértve a részesedésszerzéshez kapcsolodo korlatozasokat vagy a tarsasag, illetve a
kibocsatott részesedések mas birtokosai beleegyezésének szikségességét is) (Id. a 14.3
pontban),

c) azon befektetGket, amelyek jelentGs kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkeznek
a vallalkozé sajat t6kéjében (ideértve a piramisszerkezeteken alapuld és a keresztrészesedé-
seket is), akkor is, ha a befektet6k a részesedéssel részvényeket megtestesits igazoldsok ut-
jan rendelkeznek (ld. a 8.7 pontban),

d) a kulénleges iranyitasi jogokat megtestesitd kibocsatott részesedések birtokosait és e jo-
gokat (Id. a 14.3 pontban),

e) barmely munkavallaléi részvényesi rendszer altal elGirt iranyitasi mechanizmust, amelyben
az iranyitasi jogokat nem kozvetleniil a munkavallalok gyakoroljak (Id. a 13.1 pontban),

f) a szavazati jogok barmely korlatozasat (kilondsen a meghatarozott részesedéshez vagy
szavazatszamhoz kapcsolddé szavazati jog korlatozast, szavazati jogok gyakorlasara vonatko-
z6 hatarid6ket, valamint azon rendszereket, amelyek 3altal a részesedésekhez fliz6d6 pénz-
Ugyi elényok — a vdllalkozd egylttmikodésével — elkiloniilnek a kibocsatott részesedések
birtoklasatél) (Id. a 14.3 és a 9. pontban, teljes tartalommal és részletesen a Tarsasag alap-
szabdalyaban http://www.appeninnholding.com/alapszabaly),

g) a tulajdonosok kozotti barmely megallapoddst, amelyrdl a vallalkozénak tudomasa van és
amely a kibocsatott részesedések, illetve a szavazati jogok atruhazasanak korlatozasat ered-
ményezheti (Id. a 14.3 és a 9. pontban),
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h) a vezetd tisztségvisel6k kinevezésére és elmozditdsara, valamint az alapszabaly médosita-
sara vonatkozd szabdlyokat (Id a 9. pontban, teljes tartalommal és részletesen a Téarsasag
alapszabalyaban http://www.appeninnholding.com/alapszabaly),

i) a vezetd tisztségvisel6k hataskorét, kiilondsen a részvénykibocsatasra és -visszavasarlasra
vonatkozo jogkoriket (Id. a 9. pontban, teljes tartalommal és részletesen a Tdrsasag alapsza-
balyaban http://www.appeninnholding.com/alapszabaly),

j) a vallalkozo részvételével kotott barmely lényeges megdllapodast, amely egy nyilvanos vé-
teli ajanlatot kovetben a vallalkozé iranyitasaban bekovetkezett valtozas miatt |ép hatalyba,
maddosul vagy szlinik meg, valamint ezen események hatdsait, kivéve, ha ezen informacidk
nyilvdnossagra hozatala sulyosan sértené a vallalkozé méltanyos lzleti érdekeit, feltéve, hogy
mas jogszabdly alapjan sem kell nyilvdnossagra hoznia azokat (Id. a 7. pontban kdzzétett, és a
2017.12.31-ét megel6z6en kdzzétett kdzlemények szerint),

k) barmely, a vdllalkozd és vezet6 tisztségviselGje, illetve munkavallaldja kozott létrejott
megallapoddast, amely kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezet§ tisztségvisel6 lemond
vagy a munkavallalé felmond, ha a vezet6 tisztségvisel§ vagy a munkavallalé jogviszonyat
jogellenesen megsziintetik vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt sz(inik meg (Id.

14.5 pontban).

8.1 Jegyzett t6ke Osszetétele

A Tdrsasag alapt6kéjét az Alapszabaly II- lll. pontjai mutatjak be:

- 1. 4.737.141.900,- Ft, egyenként 100,- Ft névértékd, névre sz6l6 dematerializalt mddon elSal-
litott torzsrészvénybdl all. Minden részvény egy szavazati jogot biztosit.

- lll. Részvény tulajdonosanak meghatarozasa, vagyoni hozzajarulasok teljesitése, alaptéke fel-

emelése, atruhazasi szabalyok, szabad forgalomba helyezés (20/2010. szamu kdzgy(ilési hata-

rozat)

8.2 Kibocsatott részvények és részvényesi jogok

A kibocsatott és forgalomban tartott Appeninn Részvények szabadon forgalmazhatdak, forgalmazast

korlatozdé alapszabalyon alapuld jogok nem allnak fenn. A részvények egy sorozatba tartoznak, a

részvény sorozat tagjai azonos jogokkal rendelkezé Appeninn térzsrészvények.

Appeninn Nyrt. részvény adatok
névérték
pénznem
ISIN kod
forgalombantartas helye
forgalmazas kezdete
részvénykonyv vezetés

Forgalomban tartott részvények szama 2018.12.31.

(darab)

Forgalomban tartott részvények szama 2017.12.31.

(darab)

100

HUF

HU0000102132

Budapesti ErtéktSzsde Zrt. részvény szekcid
2010. julius 2.

Appeninn Nyrt. Igazgatdtanacsa, 1062 And-
rassy ut 59.

47.371.419

40.892.545
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8.3  Visszavasarolt sajat részvények

2018.12.31-én végz6do lizleti 2017.12.31-én végz6do

Visszavasarolt sajat részvények

évre tizleti évre
EUR darab EUR darab
Nyité érték - - 234.863 2.814.280
Sajat részvény szerzési miveletek 305.713 490.513 2.839.405 341.325
Sajat részvény elidegenitési m(iveletek (53) (80.808) (3.074.268) (3.155.605)
Zaro érték 305.660 409.705 - -

8.4 A Tarsasag alapt6kéjének Gsszetétele, 2017. és 2018. éves t6keemelés

A Tarsasag jegyzett t6kéje 4.737.142 ezer HUF (2017: 4.089.255 ezer HUF), amely 47.371.419 darab
(2017: 40.892.545 db) egyenként 100 HUF névérték( részvénybdl all.

A Tarsasag 2018. aprilis 11-i kozgy(lési hatarozata alapjan 6.478.874 darab torzsrészvény kibocsata-
sarél dontott, amelyet a F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga 2018. majus 9-én bejegyzett.

A Tarsasag és a KONZUM Il. Ingatlanbefektetési Alap 2018. aprilis 11. napjan apportszerzdés keret-
ében megadllapodtak abban, hogy az Alap nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas cimén a Tarsasag ren-
delkezésére bocsatja a Budapest beltertilet 36372 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
1082 Budapest, Ull&i Ut 48. szam alatt taldlhaté 8.145 m? ingatlant. A tranzakcié eredményeképpen a
Tdarsasag az alaptSkéjét felemelte, egyuttal zartkorlen kibocsatott 0sszesen 6.478.874 darab 100
forint névértékd dematerializalt torzsrészvényt.

A Tdrsasdg 2017. december 1-jei kozgyllési hatarozata alapjan 1.092.545 darab torzsrészvény kibo-
csatasardl dontott, amelyet a F6varosi Torvényszék Cégbirdsdga 2017.12.06-an bejegyzett.

2018.12.31-én vég-
26d0 lizleti évre
EUR

2017.12.31-én vég-
206d0 lizleti évre
EUR

Jegyzett t6ke

Kibocsatott és tulajdonosok altal megfizetett torzsrész-
vények névértéken:

Nyito érték januar 1-jén 13.245.347 12.893.071
Kibocsatas 2017. december 6. - 352.276
Kibocsatas 2018. aprilis 11. 1.971.659 -
Zaro jegyzett toke érték december 31-én: 15.217.006 13.245.347
Kibocsatott 100 HUF-os névérték(i részvények mennyi-
sége (db):
Nyito érték (db) 40.892.545 39.800.000
Kibocsatas (db) 6.478.874 1.092.545
Zar6 érték (db) 47.371.419 40.892.545
Prezentalasi pénznemre atszamitasok:
HUF-EUR arfolyamok:
Nyito jegyzett t6ke atlagos szamitott arfolyamértéke: 308,75 308,69
Kibocsatas 328,60
Zard jegyzett t6ke atlagos arfolyam értéke 311,32 308,73
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Jegyzett t6ke értéke a cégjegyzés szerinti devizaban

(ezer HUF)
Nyitd érték januar 1-jén:
Kibocsatas
Zaro érték december 31-én:

4.089.255
647.887
4.737.142

3.980.000

109.255

4.089.255

29. oldal

8.5 A sajat t6kében bekoévetkezett valtozasok bemutatasa

Anyavallalat
tulajdonosaira
juté

Visszavasarolt Felhalmozott
sajat részvény eredmény

Nem ellenérzé Sajat toke
részesedések Osszesen

Sajat toke valtozasok (adatok EUR) Jegyzett téke Tartalékok

Egyenleg 2017. januar 1-én 12.893.071 11.229.685 (234.863) 4.319.450  28.207.343 148.095 28.355.438

Targyévi atfogé eredmény

Targyévi eredmény - - 2.548.268 2.548.268 - 2.548.268
Tulaj kkal folytatott tr i6 352.276 2.388.421 234.863 (1.544.522)7  1.431.038 (148.095)7  1.282.943
Sajat részvény vasarlasa (2.839.405) (2.839.405) (2.839.405)
Sajat részvény elidegenitése 3.074.268 81.824 3.156.092 3.156.092
Tulajdonosokkal szembeni kdvetelés diszkontalt érték kivezetése 125.210 125.210 125.210
Tulajdonosokkal szemben elszamolt részesedések megszerzésének vesztesége (1.055.993)  (1.055.993) (1.055.993)
Nem ellenérzé részesedés megszerzése 148.095 148.095 (148.095) -
Osztalék (843.658) (843.658) (843.658)
Tokeemelés azsioval 352.276 2.388.421 2.740.697 2.740.697
Egyenleg 2017. december 31-én 13.245.347 13.618.106 - 5.323.196  32.186.649 - 32.186.649
Egyenleg 2018. januar 1-én 13.245.347 13.618.106 = 5.323.196  32.186.649 - 32.186.649
Targyévi atfogé eredmény
Targyévi eredmény - - - 16.405.909  16.405.909 16.405.909
Tulaj kkal folytatott tr iok 1.971.659 12.027.124 (305.660) - 13.693.123 - 13.693.123
Sajat részvény vasarlasa (305.713) (305.713) (305.713)
Sajat részvény elidegenitése 53 53 53
Osztalék - -
Tokeemelés 1.971.659 12.027.124 13.998.783 13.998.783
Egyenleg 2018. december 31-én 15.217.006 25.645.230 (305.660) 21.729.105 62.285.681 - 62.285.681

8.6 Lekotott, értékelési tartalék, toketartalék részletezése

o A lekotott tartalékok ezen beszamold standardban nem értelmezettek. A sajat részvények al-

lomdanyat — amennyiben nullatdl eltéré6 — a t6kében sajat részvény allomanyként jelentjik
meg. A sajat részvények allomanya 2018. év végén 305.660 EUR volt (2017-ben nem volt).

o Az értékelési tartalékok ezen beszamold standardban nem keriilnek kilon kiemelésre.

Toketartalék 2018.12.31-én végz6d6  2017.12.31-én végz6do
tizleti évre uzleti évre
EUR EUR
Azsids részvénykibocsatas nyitd érték 13.618.106 11.229.685
Azsiés részvénykibocsatas 2017. december 6. - 2.388.421
Azsiés részvénykibocsatas 2018. 4prilis 11. 12.027.124 -
Zaro érték 25.645.230 13.618.106

Felhalmozott eredmény 2018.12.31- 2017.12.31- 2016.12.31-
én végz6d6 énvégz6dé én végzodo

tizleti évre  uzleti évre tizleti évre

EUR EUR EUR
Nyito érték 5.323.196 4.319.450 1.296.357
éves vdltozdsok:
Targyévi eredmény 16.405.909 2.548.268 2.478.061

Tulajdonossal szembeni kdvetelésen diszkont érték - 125.210 (125.210)
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Tulajdonossal szemben elszdmolt részesedések meg-

szerzésének vesztesége

Tobbségi részesedéssel szembeni atvezetések tGkén

belil

Sajat részvény tranzakcidk realizalt eredménye

Osztalékfizetés

Tulajdonosokkal szembeni kovetelés diszkontdlt érték

kivezetése
2aro érték

21.729.105

(1.055.993)
148.095

81.824
(843.658)

5.323.196

723.802
(210.648)

157.088

4.319.450

2017-ben az Appeninn Nyrt. megvasarolta a Lehn Consulting Ag.-t6l az Appeninn E-Office Zrt. 1 db
részesedését. A megvasarolt részesedéshez rendelt bekerilési érték 1056 ezer EUR-ral meghaladta a
kisebbségi részesedésekhez — Appeninn E-Office Zrt.-bél a kisebbséghez rendelt t6ke — értékét, ezért

a kilonbségre a Csoport eredménye terhére veszteség elszamolas tortént.

a Részesedés X a
Nettd Py Koveteléseke
IIIE[_]SZETZESEEI'[

eszkozeérték

o (atadott) atvett
isszesen

eszkizik dsszesen:

n szerzett
diszkont

Arfolyam
differencia

Eredmény hatas
targyidoszaki
eredményben

Appeninn E-Office Zrt. 1/83 részesedés megszerzése

123 760 (1163 322

3569

(1055 9535

A Csoport értékesitette a sajat részvény dllomanyat. A Csoport a sajat részvényeken realizdlt ered-

ményt az eredménytartalékban szamolja el.

A Csoport anyavallalatanak 2017. évi kozgy(ilése a 2016. évi eredménytartalék terhére 844 ezer EUR

osztalék kiadasardl dontott.

8.7 Jelent6s befektet6k bemutatasa

A Térsasag a beszamold forduldénapjat kdvetGen havi rendszeres (hd végi szavazati jogok és t6ke),

valamit a Tulajdonosi bejelentések — részesedésvaltozasok — kozleményeit folyamatosan kozzétette.

Tulajdonos neve

BDPST Zrt.

KONZUM Nyrt.

KONZUM Il. Ingatlanbefekteté-
si Alap

OTP Ingatlanbefektetési Alap
Sajat részvények
K6zkézhanyad

Osszesen

Részvények szama

9.755.567
8.860.027
6.478.874

2.420.372
409.705
19.446.874

47.371.419

Részesedés

20,59%
18,70%
13,68%

5,11%
0,87%
41,05%

100,00%
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8.8

Jelentds események

Datum

Kozlemény

Rovid tartalom

2018.01.09.

Appeninn Nyrt. le-
anyvallalatait terheld
hitelallomanyok ki-
valtasaul szolgalé
atfinanszirozasi meg-
allapodast kivan kot-
ni az FHB Kereske-
delmi Bank Zartkord-
en M(ikodé Rész-
vénytdrsasaggal

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd& Rész-
vénytdrsasag az irdnyitdsa alatt allo, Appeninn-Bp1047 Zartko-
rden M{kod6 Részvénytarsasdg, APPEN-RETAIL Korlatolt Fele-
I6sségli Tarsasag, BERTEX Ingatlanforgalmazé Zartkorien MUko-
d6 Részvénytarsasag, CURLINGTON Ingatlanfejlesztési Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag, FELHEVIZ-APPEN Korlatolt FelelGsség(i
Tarsasag és Appeninn-Angel Vagyonkezel6 Zartkorien Mkodé
Részvénytarsasag ledanyvallalatokat terhel§ hiteldllomanyok
kivaltasaul szolgald atfinanszirozasi megallapodast (tovabbiak-
ban: , Atfinanszirozas”) kot az FHB Kereskedelmi Bank Zartkor(i-
en M(ikod6 Részvénytdrsasaggal és a Magyar Takarékszovetke-
zeti Bank Zartkorden M{kod6 Részvénytarsasdggal, melynek
futamideje 15 év. Az Atfinanszirozas kovetkeztében a Tarsasag
stratégiai finanszirozéjava valik az FHB Bank Zrt. és a Takarék-
bank Zrt. a mar meglévé ERSTE BANK HUNGARY Zartkorten
MUkodd Részvénytdrsasdag mellett, melynek eredményeképpen
hosszu lejaratu banki hitelek tennék lehetévé a Tarsasag jovo-
beni novekedését, a tervezett akvizicidk finanszirozasat.

2018.01.12.

Rendkivuli tdjékozta-
tas — GVH dontést
kovetd t6keemelés-
rél dontott az Appe-
ninn Holding

Az Appeninn Holding Nyrt. igazgatétanacsa a Budapesti Erték-
t6zsde (BET) honlapjan kozzétett rendkiviili tajékoztatasa értel-
mében hozzajarult, hogy a Konzum Il. Ingatlanbefektetési Alap
az U48 irodahdz (1082 Budapest, UllSi ut 48.; FHB Bank székhaz)
apportjaval t6két emeljen a t6zsdei tarsasagban. Az irodahaz a
Jones Lang Lasalle értékbecslésén alapulg, illetve a felek altal
meghatdrozott 4,6 millidrd forintos értékét 2018. januar 10-i
zardarfolyamon (710 forint) Uj részvények zartkord forgalomba
hozatalaval egyenliti ki a t6zsdei tarsasag. A t6keemelés, illetve
az ingatlan apportja a Gazdasagi Versenyhivatal jovahagyasat
kovetben lehetséges. Az Igazgatdtandcs ugy dontott, hogy a
GVH jévahagydsat kovetGen apportként tulajdonaba keril6 iro-
dahaz ellenértékét, 6.478.847 darab 100 forint névértékd ‘A’
sorozatu részvény zartkord kibocsatdsaval egyenliti ki, melynek
lejegyzésére a Konzum Il. Ingatlanbefektetési Alap jogosult. A
tranzakcid keretében az ingatlanalap az értékbecslésen alapuld
és a felek altal meghatarozott, 4,6 milliard forint értékd ingatlan
apportjaval emel majd tékét az Appeninn Nyrt.-ben. A kisbefek-
tetSk érdekeinek figyelembevételével a tarsasag Igazgatotana-
csa a 2018. januar 10. napi zaréarfolyamon (710 forint) hataroz-
ta meg az Uj részvények jov6beli kibocsatasi értékét. A GVH jo-
vahagydsat kovet6en megvaldsuld tarsasagi jogi esemény meg-
torténtével a Konzum Il. Ingatlanbefektetési Alap 13,67 szazalé-
kos részesedést szerez majd a t6zsdei tarsasagban, mikdzben az
Appeninn tékeszerkezete erésodik, ingatlanvagyona novekszik.
Az Appeninn Holding a tulajdonaba keril6 netté 8.145 négyzet-
méteres U48 irodahazat bérbeadas utjan hasznositja, a befekte-
tés megtériilését az FHB Bankkal és a Takarékinfoval meglévé
hosszu tavu bérleti szerz6dések garantaljak. Az ingatlan bérbe-
adasabadl az Appeninn — a bérl6k altal fizetett lizemeltetési kolt-
ségek és a biztositasi dijak nélkil szamitva — évente kozel 1,3
millié EUR nettd bevételre szamit.
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2019.01.31.

Szavazati jogok sza-
ma, alapt6ke nagysa-
ga

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd6 Rész-
vénytdrsasag eleget téve a tékepiacrdél sz616 2001. évi CXX. Tor-
vény 54. § (9) bekezdésében foglaltaknak kozzétette a Tarsasag
részvényeihez kapcsolédd szavazati jogok szamat és az alaptSke
nagysagat. Sajat részvények szama:0 db, Osszes részvény szama:
40.892.545 db, alapt6ke nagysdga: 4.089.254.500, - Ft

2018.02.07.

Sajat részvény tranz-
akcid

Az Appeninn Nyrt. ( Kibocsatd) tajékoztatta a pénz- és t6kepiac
szereplGit az aldbbiakrdl. Az Appeninn Nyrt. egyik lednycége, a
FELHEVIZ-APPEN Kft. 2016. évben t&zsdén kiviil kotott jogligy-
letb&l fakado elszamolas zarasaként 41.328 db APPENINN (ISIN:
HU0000102132) részvény tulajdonjogat szerezte meg. Fentiek
kovetkeztében a cégcsoportnal 1évs sajat részvények mennyisé-
ge 41.328 db, ennek megfelel6en az Appeninn csoport sajat
részvény allomanya kiiszobérték atlépése nélkil 0,1 %-ra valto-
zott.

2018.02.08.

Rendkivili tdjékozta-

tas — SPAR lzleteket

vasarol az Appeninn

Holding a tranzakcié

Osszértéke megkoze-

liti a 4,5 milliard fo-
rintot

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikodé Rész-
vénytdarsasag (a tovabbiakban: ,Kibocsatd”) tajékoztatta a Tisz-
telt BefektetGket, hogy az Erste Alapkezel6 Zartkorten Mikodé
Részvénytarsasag (székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.,
9. em.; cg.: 01-10-044157; addszam: 11895336-2-41; a tovabbi-
akban: , Alapkezel§”) Ingatlan Befektetési Bizottsaga hataroza-
tdval hozzajarult ahhoz, hogy a Kibocsatdé megvdsaroljon 18, az
Alapkezel6 altal kezelt ERSTE Nyiltvég(i Ingatlan Befektetési Alap
(nyilvantartasi szdm: 1211-7) és az Erste Nyiltvégl Euro Ingatlan
Befektetési Alap (nyilvantartasi szam: 1111-169) tulajdonat ké-
pezd ingatlant. A Kibocsato altal a tranzakcid keretében megsze-
rezni kivant valamennyi ingatlant a SPAR Magyarorszag Keres-
kedelmi Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 2060 Bicske,
SPAR Ut 0326/1.hrsz.; cg.: 07-09-009192; addszam: 10485824-2-
07) bérli. A tranzakcio teljes ligyleti értéke EUR 14.500.000,-,
azaz tizennégymillié-6tszazezer eurd, az ingatlanok bérbeadasa-
bdl szarmazd éves bevétel pedig EUR 1.845.475,-, azaz egymilli-
Onyolcszaznegyvenotezer-négyszazhetvenot eurd, amely
12,73%-0s hozamot jelent a tranzakcid teljes lgyleti értékéhez
viszonyitva.

2018.02.09.

Rendkivili tdjékozta-

tas — Ujabb Andrassy

uti ingatlannal béviti

portfoli¢jat az Appe-
ninn

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ik6d6 Rész-
vénytdrsasag ( , Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Tarsasag megallapodast irt ald a Plaza House Ingatlanfej-
lesztési Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1138 Budapest,
Vaci Ut 168., T. ép.; cg: 01-09-662072; ,Plaza House Kft.”) tulaj-
donosaival a Plaza House Kft.-ben fennallé 100 szdzalék mérték(
Gzletrész megszerzése érdekében EUR 7.000.000,-, azaz hétmil-
lid euro Osszegli vételdron. A fenti tranzakcié eredményeképpen
a Tarsasag kozvetett tulajdondba keriilt a Budapest VI. ker. bel-
teriilet 29458 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1062
Budapest, Andrassy Ut 59. szdm alatt fekvé ingatlan. A fenti
tranzakcid teljestilését kovet6en a KONZUM Befektetési és Va-
gyonkezelS Nyilvdnosan M(ikodd Részvénytdrsasag (székhely:
1065 Budapest, Révay utca 10. Il. em., cg.: 01-10-049323,
,KONZUM”) a Térsasdggal szembeni — a fenti tranzakcio ered-
ményeképpen létrejévé — EUR 2.000.000,-, azaz kétmillié euro
Osszegl kovetelését nem pénzbeli vagyoni hozzajaruldsként a
Tarsasag rendelkezésére fogja bocsatani a Tarsasdgban jovGben
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végrehajtandd alapt6ke-emelés céljabdl, mely alaptSke-
emelésrél a Tarsasag lgazgatotanacsa kés6bbi id6pontban fog
hatdrozni, azonban az alapt6ke-emeléssel 6sszefliggésben kibo-
csatandé Uj részvények kibocsatasi értékét a 2018.02.08. napi
zardarfolyamon, azaz 660,- Ft-on rogziti.

2018.02.22.

Sajat részvény tranz-
akcid

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd6 Rész-
vénytdrsasag (a tovabbiakban: ,Kibocsatd”) tdjékoztatta a pénz-
és t6kepiac szereplGit, hogy az Appeninn Nyrt. OTC tranzakcié
soran, lednycégétdl az Felhéviz-APPEN Kft.-t61 10.000 db
APPENINN (ISIN: HU0000102132) részvényt vasarolt 700,00
Ft/db atlagaron, tovabba osztalék sajat részvénnyel torténd
kifizetéseként 985 db részvényt transzferdlt a 2016. évi osztalék
kifizetésének rendjérél sz616 kozleményben foglaltaknak megfe-
lelGen. Fentiek kovetkeztében a cégcsoportnal [év sajatrészvé-
nyek mennyisége 40.343 db a 2018.02.22-ei allapot szerint, en-
nek megfelel6en az Appeninn Nyrt. sajat részvény adllomanya
kiiszobérték atlépése nélkil 0,099%-ra csokkent.

2018.02.28.

Szavazati jogok sza-
ma, alapt6ke nagysa-
ga

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd6 Rész-

vénytdrsasag eleget téve a t6kepiacroél sz6l6 2001. évi CXX. Tor-
vény 54. § (9) bekezdésében foglaltaknak, kozzétete a Tarsasag

részvényeihez kapcsolddo szavazati jogok szamat és az alaptbke
nagysagat. Sajat részvények szdma: 40.343 db, 6sszes részvény

szama: 40.892.545 db, alapt6ke nagysaga: 4.089.254.500,- Ft

2018.03.05.

Sajat részvény tranz-
akcio

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikéd6 Rész-
vénytarsasag (a tovabbiakban: ,Kibocsatd”) a tékepiacrdl szold
2001. évi CXX. torvény 55-56. §-ai alapjan és a 24/2008. (VII1.15.)
PM rendeletben elGirt kozzétételi kotelezettségének eleget téve
ezuton tajékoztatja a pénz- és t6kepiac szereplGit az alabbiakrol.
Appeninn Nyrt. osztalék sajat részvénnyel (APPENINN torzsrész-
vény ISIN: HU0000102132) torténd kifizetéseként 63 db rész-
vényt transzferdlt a 2016. évi osztalék kifizetésének rendjérdl
sz016 kdzleményben foglaltaknak megfelelGen. Fentiek kovet-
keztében a cégcsoportnal 1évd sajatrészvények mennyisége
40.280 db a 2018.03.05-¢i allapot szerint, ennek megfelel6en az
Appeninn Nyrt. sajat részvény allomanya kiiszobérték atlépése
nélkal 0,098%-ra csokkent.

2018.03.08.

Rendkivili tdjékozta-
tds — GVH engedély

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ik6d& Rész-
vénytdrsasag (, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Gazdasagi Versenyhivatal B/203-6/2018 szamu hatdsagi
bizonyitvanyara figyelemmel a KONZUM Nyrt. és tarskérelmezéi
a Tarsasag felett kozvetlen k6z6s irdnyitast szerezhetnek.

2018.03.09.

Tulajdonosi bejelen-
tés

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikodé Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) a mai napon kézhez vett részvényesi
tdjékoztatd alapjan, tajékoztatta a Tisztelt Befektet6ket, hogy a
KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvanosan M{kodé
Részvénytarsasag (székhely: 1065 Budapest, Révay utca 10. Il
em.; cégjegyzékszam: 01-10-049323; a tovabbiakban: ,,KONZUM
Nyrt.”) t6zsdén kivili jogligylet Gtjan 924.832 db, azaz kilenc-
szazhuszonnégyezer-nyolcszazharminckettd darab, a Tarsasag
altal kibocsatott, egyenként HUF 100,-, azaz egyszaz magyar
forint névértékl dematerializalt térzsrészvényt (ISIN:
HU0000102132) vasarolt. A Tarsasag valamennyi 5 szazalékot
meghaladd tulajdoni hdnyaddal rendelkezd részvénytulajdono-
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sai és részesedésiik:

KONZUM PE MagantGkealap: tulajdoni hdnyad 23,86%, részvény
darabszam 9.755.567db KONZUM Nyrt.: tulajdoni hanyad
26,12%, részvény darabszam: 10.680.399 db

Rendkivili tajékozta-

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ik6éd6 Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) ezlton tajékoztatta a Tisztelt Befekte-
t6ket, hogy a KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvanosan
MUkodd Részvénytdrsasdg (székhely: 1065 Budapest, Révay utca
10. Il. em.; cégjegyzékszam: 01-10-049323; ,KONZUM Nyrt.”)
t6zsdén kiviili igylet keretében 2.020.372 darab a Tarsasag altal
kibocsatott, egyenként HUF 100,-, azaz egyszaz magyar forint
névérték( APPENINN torzsrészvényt (ISIN kéd: HU0000102132)
értékesitett az OTP Ingatlanbefektetési Alap (cim: 1026 Buda-

2018.03.12.| tas—kozlemény ré- |pest, Riadd utca 1-3.; nyilvantartasi szam: 1211-05) részére.
szesedésvaltozasrdl | Ezen tranzakcid, valamint egyéb t6zsdei tranzakciok eredmé-
nyeként a mai napon az OTP Ingatlanbefektetési Alap tulajdonat
képez6 APPENINN torzsrészvények darabszama 2.420.372 da-
rabra emelkedett, igy az OTP Ingatlanbefektetési Alap az
APPENINN torzsrészvények 5,92%-at tulajdonolja. A tranzakcio
eredményeképpen a KONZUM Nyrt.-nek a Tarsasagban fennallé
részesedése 21,18 szazalékra csokkent. A tranzakcié eredmé-
nyeképpen a Konzum csoportnak a Tarsasagban fennallé része-
sedése 46,46 szazalékra csokkent.
Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd6 Rész-
. , | vénytdrsasag eleget téve a t6kepiacrol sz616 2001. évi CXX. Tor-
Szavazati jogok sza- , - . . X
2018.03.30. | ma, alaptéke nagysa- vseny ?4. §. (9) bekezde§etl>en foglaltla.knak, kolzzelte'lcte a Tarsafag
ga részvényeihez kapcsolédé szavazati jogok szamfa't és az alaptGke
nagysdagat. Sajat részvények szama: 40.280 db, Osszes részvény
szama: 40.892.545 db, alapt6ke nagysaga: 4.089.254.500,- Ft
Az Appeninn Vagyonkezel8 Holding Nyilvdnosan M{ikod6 Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Budapesti Ertéktézsde Zrt. honlapjan 2018. janudr 12.
Rendkivili tdjékozta- | napjan kdzzétett rendkivili tajékoztatdsnak megfeleléen a Tar-
tds — AKonzum Il. |sasag és a KONZUM Il Ingatlan Befektetési Alap (nyilvantartasi
Ingatlanbefektetési |szam: 1211- 14; a tovabbiakban , Alap”; kezeli a Konzum Befek-
Alap és az Appeninn | tetési Alapkezel6 Zartkorlien MUikodd Részvénytarsasag; cg.: 01-
Holding Nyrt. k6zott | 10-045654) 2018. aprilis 11. napjan apportszerz6dés keretében
létrejott megallapo- | megallapodtak abban, hogy az Alap nem pénzbeli vagyoni hozza-
dassal lezarul aza |jarulds cimén a Tarsasag rendelkezésére bocsatja a Budapest
2018.04.12. | janudr 12-én bejelen- | belteriilet 36372 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
tett, 6sszesen 4,6 | a 1082 Budapest, Ull&i ut 48. szam alatt taldlhaté ingatlant (a
millidrd forintos t6- | tovabbiakban: ,Ingatlan”). A tranzakcié eredményeképpen a
keemelés, melynek [Tarsasag az alaptékéjét felemeli, egyuttal zartkorien kibocsat
eredményekénta | 0Osszesen 6 478 874 darab, azaz hatmillio-
t6zsdei tdrsasdg tu- | négyszazhetvennyolcezer-nyolcszazhetvennégy darab 100,- Ft,
lajdonaba kerlil az | azaz egyszaz forint névértékl dematerializalt torzsrészvényt,
U48 Irodahaz amelyek atvételére kizardlagosan az Alap jogosult. Az Ingatlanon
allo, 8.145 m? alapteriiletd ,U48 Irodahdz” megszerzésével a
Tarsasag ingatlanportfélidja Ujabb, A-kategdrias irodaépulettel
bévdl.
Rendkiviili tajékozta- A? Apr')enin’n Vag\‘/onke’zetl’czi H?Ifjing Nyilvénc?san Mikodé R,(,ész-
2018.04.13. vénytdrsasag ( ,Kibocsatd”) tajékoztatta a Tisztelt BefektetGket,

tas

hogy a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonaban allé Appeninn E-
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Office Vagyonkezel6 Zartkorlen Mikod6 Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cg.: 01-10-047783;
addszam: 24399201-2-41) a 2017.04.12-én megkdtotte az ingat-
lan adasvételi szerz6dést az Erste Alapkezel6 Zartkorlien MUiko-
d6 Részvénytarsasag (székhely: 1138 Budapest, Népflird6 u. 24-
26.9.em.; cg.: 01-10-044157; addszam: 11895336-2-41) altal
kezelt ERSTE Nyiltvég( Ingatlan Befektetési Alap (nyilvantartasi
szam: 1211-7) és az ERSTE Nyiltvég(i Euro Ingatlan Befektetési
Alap (nyilvantartasi szam: 1111-169) tulajdonat képez6 18 darab
ingatlan tekintetében. A fenti tranzakcié eredményeként meg-
szerzett valamennyi ingatlant a SPAR Magyarorszag Kereske-
delmi Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 2060 Bicske,
SPAR Ut 0326/1.hrsz.; cg.: 07-09-009192; addszam: 10485824-2-
07) bérli. A tranzakcio teljes ligyleti értéke EUR 14.500.000,-,
azaz tizennégymillié-Otszazezer eurd.

2018.05.07.

Szavazati jogok sza-
ma, alapt6ke nagysa-
ga 2018. aprilis 30.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd6 Rész-
vénytarsasag kozzétette a Tarsasdg részvényeihez kapcsolodé
szavazati jogok szdmat és az alapt6ke nagysdgat. Sajat részvé-
nyek szdma: 40.280 db, dsszes részvény szama: 40.892.545 db,
alapt6ke nagysdga: 4.089.254.500,- Ft

2018.05.09.

Rendkivili tdjékozta-
tas — Rendkiviili t6-
keemelés bejegyzése

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikodé Rész-
vénytdarsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Tarsasag kérelme alapjan a Févarosi Torvényszék Cégbi-
résaga 2018. év majus hé 09. napjan kelt Cg.01-10-046538/105
szamu végzésével elrendelte, hogy a Tarsasag lgazgatétanacsa-
nak 1/2018. (IV.11.) szamu dontésével elhatarozott, Uj részvé-
nyek forgalomba hozatalaval végrehajtott alapt6ke-emelés a
kozhiteles cégnyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. A Tarsasag
az alapt6ke-emelést kovetéen HUF 4.737.141.900,-, azaz négy-
millidrdhétszazharminchétmillid-szaznegyvenegyezer-kilencszaz
Magyar Forint 6sszeg( AlaptSkével folytatja a mikodését. Az
alapt6ke-emelést kovetGen a részvények darabszama
47.371.419, azaz negyvenhétmillio-haromszazhetvenegyezer-
négyszaztizenkilenc.

2018.05.10.

Sajat részvény tranz-
akcio

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ik6éd6 Rész-
vénytdrsasag ( ,Kibocsatd”) tajékoztatta a Tisztelt BefektetGket,
hogy osztalék kifizetést teljesitett 94 darab sajat részvénnyel
(APPENIN torzsrészvény, ISIN: HUO000102132). A fenti tranzak-
ci6 kovetkeztében a Kibocsato sajat részvényeinek mennyisége
40.186 darabra, igy sajat részvény allomanya kiszobérték atlé-
pése nélkil 0,085%-ra csokkent.

2018.05.31.

Szavazati jogok sza-
ma, alapt6ke nagysa-
ga 2018. majus 31.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikod& Rész-
vénytdrsasag eleget téve a tékepiacroél sz616 2001. évi CXX. Tor-
vény 54. § (9) bekezdésében foglaltaknak kozzétete a Tarsasag
részvényeihez kapcsolddd szavazati jogok szamat és az alaptdke
nagysdagat. Sajat részvények szama: 40.186 db, 6sszes részvény
szama: 47.371.419 db, alaptéke nagysaga: 4.737.141.900,- Ft

2018.06.29.

Szavazati jogok sza-
ma, alapt6ke nagysa-
ga 2018. junius 30.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikoéd6 Rész-

vénytdarsasag eleget téve a tékepiacrodl sz6l6 2001. évi CXX. Tor-
vény 54. § (9) bekezdésében foglaltaknak kozzétette a Tarsasag
részvényeihez kapcsolddd szavazati jogok szamat és az alaptéke
nagysagat. Sajat részvények szama: 40.186 db, 6sszes részvény

szama: 47.371.419 db, alaptéke nagysaga: 4.737.141.900,- Ft
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2018.07.24.

Rendkivili tajékozta-
tds — AppeninnCredit
Hitelezési Zartkorten
Mikods Részvény-
tdrsasag részesedé-
sét megtestesité
részvények tulajdon-
jogdnak értékesitése
céljabol

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikodé Rész-
vénytdrsasag tajékoztatta a Tisztelt BefektetGket, hogy 2018. év
julius hé 23. napjan adasvételi szerz6dést kotott a Kibocsato
altal 2016. év folyaman megvasarolt, a Kibocsaté kizardlagos
tulajdonaban 1évg, pénziigyi vallalkozasként m(ikods Appe-
ninnCredit Hitelezési Zartkorlen M{kod6 Részvénytarsasag
(kordbbi nevén: MILTON Hitelezési Zartkorien M(ikods Rész-
vénytarsasag; székhely: 1044 Budapest, Vaci ut 76-80.; cg.: 01-
10-045678) 100%-o0s részesedését megtestesitd részvények tu-
lajdonjoganak értékesitése céljabdl. A tranzakcid zarasara elbre-
[athatdlag 2018. év julius hé 31. napjaig kerdl sor.

2018.07.24.

Rendkivili tdjékozta-
tds — Club Aliga
tranzakcio

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd8 Rész-
vénytdarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 59.; cg.: 01-
10-046538; a tovabbiakban: ,Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt
Befektet6ket, hogy a Tarsasag egyszemélyes lednyvallalata, az
Appeninn BLT Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1062
Budapest, Andrassy Ut 59.; cg.: 01-09-326114; a tovabbiakban:
»Appeninn BLT Kft.”) 2018. év julius ho 25. napjan adasvételi
szerz&dést kotott a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Kor-
latolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1037 Budapest, Montevi-
deo utca 3/B.; cg.: 01-09-703978, a tovabbiakban: ,,PRO-MOT
HUNGARIA Kft.”) 74,99%-0s Uizletrészének, valamint az tizlet-
rész-tulajdonosok PRO-MOT HUNGARIA Kft. felé fenndllé kéve-
teléseinek megszerzésére.

A fenti tranzakcié eredményeképpen a Tarsasag érdekeltségébe
keril a Balaton partjan |évé Club Aliga (cim: 8171 Balatonvila-
gos, Aligai Ut 1.) részét képez6 ingatlanok mintegy 37 hektar
teriilet(i részének kozvetett tulajdonjoga, illetve a Club Aliga
fennmarado, mintegy 10 hektarnyi teriletén fennallé vagyonke-
zelGi jog is.

A tranzakcio zardsanak véghatarideje 2018. év december ho 20.
napja

2018.07.31.

Rendkivili tdjékozta-
tas — sajat részvény
tranzakciérél

Az Appeninn Nyrt a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. térvény 55-
56. §-ai alapjan és a 24/2008. (VI11.15.) PM rendeletben elirt
kozzétételi kotelezettségének eleget téve tdjékoztatta a pénz- és
t6kepiac szerepldit, hogy az Appeninn Nyrt. egyik lednycége, a
FELHEVIZ-APPEN Kft. 2016. évben t&zsdén kiviil kotott jogligy-
letbdl fakado elszamolds zarasaként 41.328 db APPENINN (ISIN:
HU0000102132) részvény tulajdonjogat szerezte meg.

Fentiek kovetkeztében a cégcsoportnadl 1évé sajat részvények
mennyisége 81.514 db, ennek megfelel6en az Appeninn csoport
sajat részvény allomdnya kliszobérték atlépése nélkil 0,17%-ra
valtozott.

2018.08.02.

Rendkivili tajékozta-
tds — Appeninn E-
Office Zrt. — ERSTE
Alapkezel6 Zrt., va-

lamint az ERSTE

Nyiltvégl Euro Ingat-

lan Befektetési Alap
tranzakcid zardsa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd6 Rész-
vénytarsasag (Kibocsatd”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Kibocsaté egyszemélyes tulajdondban allé Appeninn E-
Office Vagyonkezel6 Zartkorlen Mkods Részvénytarsasag ré-
szére 2018.08.01-én 11,6 millid EUR 6sszegl hitel folyésitdsra
kerilt, melynek lejarata 2025. és a 3 havi EURIBOR referencia-
kamaton feliili kamatfelar mértéke 2,1%.

Az Appeninn E-Office Zrt. a felvett hitel felhasznalasaval és a 2,9
millié EUR 6sszegl Onerd teljesitésével megfizette az ERSTE
Alapkezel6 Zartkorlen Mdkods Részvénytarsasag altal kezelt
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ERSTE Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alaptdl, valamint az ERSTE
Nyiltvégl Euro Ingatlan Befektetési Alaptdl vasdrolt 18 darab a
SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft. altal bérelt kiskereske-
delmi ingatlan 14,5 millié EUR 6sszeg( vételarat.

2018.08.08.

Rendkivili tdjékozta-

tds — Appeninn Pro-
ject MSKC miskolci
ingatlanvdsarlasa

Az Appeninn Nyrt. tdjékoztatta a Tisztelt BefektetGket, hogy a
Tarsasag Ujonnan alapitott — Appeninn Retail Miskolc Korlatolt
FelelGsségl Tarsasag néven elGtarsasagként szerz6d6 — leanyval-
lalatat a F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga Appeninn Project-
MSKC Kft. (cg.: 01-09325579; addszam: 26350800-2-42) néven
bejegyezte.

Az Appeninn Nyrt. az Appeninn Project-MSKC Kft.-t a Miskolc
teriiletén, illetve annak vonzaskorzetében fekvs, az Appeninn
Holding tulajdonat képez6 ingatlanok hasznositasanak céljabol
hozta létre. Ennek megfelelGen a nevezett projektcég mindosz-
szesen HUF 513.000.000,- vételdron vasarolta meg a térségben
fekvd, a Miskolci Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal 3475/13
helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlant, amelyet a hosszu ta-
von kivan bérbe adni az ALDI részére. A bérleti szerz6dés maga-
ban foglalja az Ingatlan atépitését is, amelyet az ALDI 6nerdSbdl,
sajat beruhazas keretében vallal kivitelezni.

Emellett varhatdan tovabbi z6ldmezds beruhazasokra is sor ke-
rdl. A projektsorozatot az Appeninn Holding részben sajat eré-
bél, részben bank altal nyujtott finanszirozasi konstrukcié kere-
tein beldl valdsitja meg.

Az Appeninn Nyrt. tdjékoztatja tovabba a Tisztelt BefektetSket,
hogy az Appeninn szerz6dést kotott két vidéki ingatlanra. Az
Egerben és Biatorbagyon taldlhato ingatlanokon a Tarsasag sajat
kivitelezésben épit aruhazat hosszu tavu bérbeadasi céllal.

2018.08.14.

Rendkivili tdjékozta-
tds — Appeninn E-
Office Zrt. és az
ERSTE Bank Hungary
Zrt. kozotti hitelszer-
z6désbél fakado, 3,2
millié EUR Osszegl
tartozdsanak visszafi-
zetése

Az Appeninn Nyrt. tdjékoztatta a Tisztelt BefektetGket, hogy a
Tarsasag leanyvallalata, az Appeninn E-Office Zrt. a kozte és az
ERSTE Bank Hungary Zrt. kozoétti hitelszerz6désbél fakadé, 3,5
szazalék kamatfelard, EUR 3,2 millié 6sszeg( tartozasat a mai
napon — a hitel 2025-ig tartd, eredeti futamidejét mintegy 7
évvel megelGzve — el6torlesztette. A hitelosszeg eredetileg az
Appeninn Holding B-kategdrias iroda lizletagaban mikodtetett
ingatlanprojektek finanszirozasa céljabadl kerlt folydsitasra.
Azzal, hogy ily mdédon az Appeninn Holding a Cégcsoportot ter-
held hiteldllomany 8%-at elStorlesztette, tovabbi lehetdségek
nyiltak meg arra nézve, hogy az Appeninn Holding finanszirozasi
lehet&ségeit a tovabbiakban az A-kategdrids iroda és kiskeres-
kedelmi lizletagban varhatd fejlesztésekre forditsa, tovabb3,
hogy a megvaltozott piaci lehet6ségeket kihaszndlva, kisebb
kamatterhet jelent6 hitelekre valtsa ki 2015-ben felvett banki
kolcsonét.

2018.08.22.

Rendkivili tajékozta-
tds — Appeninn Nyrt.
és KONZUM Nyrt.
kozotti megallapo-
das, amelynek értel-
mében a KONZUM
Nyrt. jogosult a Tar-
sasag vezetd tiszt-

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikéd6 Rész-
vénytdrsasag (, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Konzum Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvdnosan MUiko-
d6 Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut 59.,
cg.: 01-10-049323, a tovabbiakban: ,KONZUM Nyrt.”), a
KONZUM PE MagantGkealap (székhely: 1062 Budapest, Andrdssy
Ut 59.; MNB nyilvantartasi szam: 6122-44, kezeli: Konzum Befek-
tetési Alapkezeld Zartkérlen Mkods Részvénytdrsasag
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ségviselGi tobbségé-
nek kijelolésére

/székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut 59.; cg.: 01-10-045654, a
tovabbiakban: ,, Konzum Befektetési Alapkezel6 Zrt.”/), a
KONZUM II. Ingatlanbefektetési Alap (székhely: 1062 Budapest,
Andrassy Ut 59.; MNB nyilvantartdsi szam: 1211-14, kezeli: Kon-
zum Befektetési Alapkezeld Zrt.), a KONZUM MANAGEMENT
Korlatolt FelelGsség( Tarsasag (székhely: 1062 Budapest, And-
rassy ut 59., cg.: 01-09-913725) és a KPE Invest Korlatolt FelelGs-
ségl Tarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 59., cg.:
01-09-294247) megallapodast kotottek, amelynek értelmében a
KONZUM Nyrt. jogosult a Tarsasag vezet§ tisztségvisel8i tobbsé-
gének kijelolésére.

2018.08.23.

Rendkivili tdjékozta-
tas — BDPST Zrt.
tranzakcio

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M{ikodé Rész-
vénytdrsasag (, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a KONZUM PE Magant&kealap (MNB nyilvantartasi szam:
6122-44; kezeli: Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkorlien M-
kod6 Részvénytarsasag /székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut
59.; cg.: 01-10-045654/; a tovabbiakban: ,Alap”) mint eladd a
mai napon t6zsdén kivili tgylet keretében megallapodast kotott
9.755.567, azaz kilencmilliohétszazotvendtezer-otszazhatvanhét
darab, a Tarsasag altal kibocsatott Appeninn részvény (,,Részvé-
nyek”) adasvételére a BDPST Ingatlanforgalmazé és Beruhazé
Zartkortien MUkods Részvénytarsasaggal (székhely: 1118 Buda-
pest, Kelenhegyi ut 27., cg.: 01-10-048550; a tovabbiakban:
,,BDPST Zrt.”) mint vevével (, Tranzakcié”). A Tranzakcid zarasa-
ra a Részvények vételaranak megfizetését kovetben keril sor. A
Vételarat a felek Gzleti titokként kezelik. A Tranzakcid zardsat
kovetben az Alap altal kozvetlenil birtokolt, szavazati jogot biz-
tosité Appeninn részvények szama 9.755.567, azaz kilencmillio-
hétszazotvenotezer-otszazhatvanhét darabrdél 0, azaz nulla da-
rabra, igy az Alap részesedése a Tarsasagban 20,59%-rél 0%-ra
fog csokkenni, atlépve ezzel a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX.
torvény 61. § (3) bekezdése szerinti 20, 15, 10, illetve 5%-os
hatarértéket, mig a BDPST Zrt. altal kozvetlendl birtokolt, szava-
zati jogot biztositd Appeninn részvények szama ugyanilyen mér-
tékben emelkedni fog, atlépve ezzel a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi
CXX. torvény 61. § (3) bekezdése szerinti 5, 10, 15, illetve 20%-0s
hatarértéket.

2018.09.10.

Rendkivili tdjékozta-
tas — A Bécsi Erték-
t6zsde (Wiener Borse
AG) dontése alapjan
a Tarsasag részvényei
a CECE index részévé
valnak.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan MUikodé Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Bécsi ErtéktSzsde (Wiener Borse AG) dontése alapjan a
Tarsasag részvényei a CECE index részévé valnak.

Az Appeninn részvények sulya a CECE indexben 2018. év szept-
ember hé 21. napjan keril véglegesitésre. Az Uj kosarosszetétel
2018. év szeptember ho 24. napjan valik hatalyossa.

2018.09.12.

Rendkivili tajékozta-

tds — Appeninn Nyrt.

kotvények visszafize-
tésérél

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikéd6 Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a zartkor(i forgalomba hozatallal kibocsatott 150 darab
,Appeninn Nyrt. kamatozé EURO kotvény” elnevezésl kotvény-
ének (rovid név: Appeninn Nyrt. EUR koétvény; ISIN kéd:
HUO0000356639; kamat mértéke: 7,5%; névérték: EUR 10.000,-,
azaz tizezer eurd; 6ssznévérték: EUR 1.500.000,-, azaz egymillio-
Otszazezer eurd; a tovabbiakban: , Kotvény”) futamideje 2018.
év szeptember hé 10. napjan lejart. A Tarsasag 130 darab, Osz-
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szesen EUR 1.300.000,-, azaz egymillié-haromszazezer eurd név-
értékd Kotvényt visszavasarolt, a fennmaradd 20 darab, 6ssze-
sen EUR 200.000,-, azaz kett&szazezer eurd névértékl kotvény
és annak kamatai a mai napon kifizetésre kerultek, ezzel a Tarsa-
sag valamennyi kotvénykibocsatasboél eredd kotelezettsége
megsz(int.

2018.09.19.

Appeninn Nyrt. sajat
részvény tranzakcié

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ik6d6 Rész-
vénytdrsasag (,Kibocsatd”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a mai napon osztalék kifizetést teljesitett 94 darab sajat
részvénnyel (APPENIN torzsrészvény, ISIN: HU0000102132).

A fenti tranzakcid kovetkeztében a Kibocsaté sajat részvényei-
nek mennyisége 81.420 darabra valtozott, igy sajat részvény
allomanya kiiszobérték atlépése nélkil 0,1719%-ra csdkkent.

2018.09.20.

Appeninn Nyrt. —
sajat részvény tranz-
akcid

Az Appeninn Nyrt. (Kibocsatd) a tékepiacrél szold 2001. évi CXX.
térvény 55-56. §-ai alapjan és a 24/2008. (V111.15.) PM rendelet-
ben elGirt kozzétételi kotelezettségének eleget téve tajékoztatta
a pénz- és tSkepiac szerepldit, hogy a Kibocsaté a FELHEV(Z-
APPEN Kft. lednycégétdl 72.656 db APPENINN (ISIN:
HU0000102132) részvényt vasarolt a 2018.09.18-i BET zard 591.-
Ft/db arfolyamon. Fentiek kévetkeztében a cégcsoportnal [évs
sajat részvények mennyisége (81.420 db) nem véltozott, ennek
megfelel6en az Appeninn csoport sajat részvény dllomanya
0,1719 %.

2018.09.21.

Appeninn Nyrt. —
sajat részvény tranz-
akcio

Az Appeninn Nyrt. (Kibocsatd) a tékepiacrél szold 2001. évi CXX.
torvény 55-56. §-ai alapjan és a 24/2008. (VII1.15.) PM rendelet-
ben elGirt kdzzétételi kdtelezettségének eleget téve tajékoztatta
a pénz- és tékepiac szerepldit, hogy az Appeninn Nyrt. OTC
tranzakcid soran, kordbbi tranzakciok zarasaként 79.634 db
APPENINN (ISIN: HU0000102132) részvényt értékesitett 592
Ft/db atlagaron. Fentiek kovetkeztében a cégcsoportnal lévé
sajatrészvények mennyisége 1.848 db, ennek megfelelGen az
Appeninn Nyrt. sajat részvény allomanya kiliszobérték atlépése
nélkal 0,0039 %-ra csokkent.

2018.10.19.

Appeninn Nyrt. —
sajat részvény tranz-
akcio

Az Appeninn Nyrt. (Kibocsato) tajékoztatta a pénz- és t6kepiac
szereplGit, hogy az Appeninn Nyrt. egyik leadnycége, a FELHEVIiZ-
APPEN Kft. 2016. évben t6zsdén kivil kotott jogligyletbdl fakadd
elszamolas zarasaként 407.857 db APPENINN (ISIN:
HU0000102132) részvény tulajdonjogat szerezte meg.

Fentiek kovetkeztében a cégcsoportnal 1évé sajat részvények
mennyisége 409.705 db (ebbél Appeninn Nyrt. birtokol 1.848
db-ot), ennek megfelel6en az Appeninn csoport sajat részvény
allomanya kiiszobérték atlépése nélkil 0,87%-ra valtozott.

2018.12.19.

Rendkivili tdjékozta-
tads — Appeninn Hegy-
vidék ingatlaneladas

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ik6dé Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Tarsasag leanyvallalata, az APPENINN Hegyvidék Ingat-
lankezel6 és Ingatlanforgalmazo Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
(székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 59.; cg.: 01-09-731476) a
tulajdondban Iév6, Budapest, XII. ker. belteriilet 9427 helyrajzi
szadm alatt felvett, 3563 m? alapteriilet(i ingatlant 2018. év dec-
ember hé 14. napjan értékesitette.

A Térsasag a fenti ligylettel a magyar szamviteli szabalyok alap-
jan 175 millié HUF, mig az IFRS alapjan 450 ezer EUR addzott
nyereséget realizalt.
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Appeninn Nyrt. —
2018.12.20. | Tulajdonosi bejelen-
tés

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ik6dé Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy Tarsasag altal 2018. év augusztus ho 23. napjan kozzétett
rendkivili tdjékoztatasbanl bejelentett, a KONZUM PE Magan-
tékealap (MNB nyilvantartdsi szam: 6122-44; kezeli: Konzum
Befektetési Alapkezel6 Zartkor(ien Mikodd Részvénytarsasag
/székhely: 1062 Budapest, Andrassy Gt 59.; cg.: 01-10-045654/;
a tovabbiakban: ,Alap”) mint elado és a BDPST Ingatlanforgal-
mazé és Beruhazo Zartkorlen M(ikods Részvénytdrsasaggal
(székhely: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 27., cg.: 01-10-048550;
a tovabbiakban: ,BDPST Zrt.”) mint vevé kozott 1étrejott,
9.755.567, azaz kilencmillid-hétszazétvenotezer-
Otszazhatvanhét darab, a Tarsasag altal kibocsatott Appeninn
részvény adasvételére vonatkozé megallapodas szerinti tranzak-
cid zdrasdra a mai napon keriilt sor.

A fenti ligylet eredményeképpen az Alap altal kdzvetlenil birto-
kolt, szavazati jogot biztosité Appeninn részvények szdma
10.144.567, azaz tizmillid-szaznegyvennégyezer-0tszazhatvanhét
darabrdl 389.000, azaz hdromszaznyolcvankilencezer darabra,
igy az Alap részesedése a Tarsasagban 21,41%-rél 0,82%-ra
csokkent, atlépve ezzel a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. tor-
vény (,Tpt.”) 61. § (3) bekezdése szerinti 20, 15, 10, illetve 5%-0s
hatarértéket, mig a BDPST Zrt. altal kozvetleniil birtokolt, szava-
zati jogot biztositd Appeninn részvények szdma 0, azaz nulla
darabroél 9.755.567, azaz kilencmilliohétszazotvenotezer-
Otszazhatvanhét darabra, igy a BDPST Zrt. részesedése a Tarsa-
sagban 0%-rdél 20,59%-ra nétt, atlépve ezzel a Tpt. 61. § (3) be-
kezdése szerinti 5, 10, 15, illetve 20%-os hatarértéket.

Tarsasagi esemény-

2018.12.30. .
naptar

2019. 4prilis 19. Eves rendes kozgy(ilés
2019. 4prilis 19. Eves jelentés kdzzététele
2019. szeptember 27. 2019. elsé féléves jelentés kdzzététele

9 Alapszabaly

A Térsasag az Appeninn Holding Nyrt. Alapszabalyat legutolsé alkalommal 2018.08.23-an hagyta jova.

e ATarsasag a kozzétételi helyeken az alapszabalyt megjelenitette.

e A Tdrsasag alapszabalyaban kozzétett eljardsokat, jogokat a Tarsasag az alapszabalyanak koz-

zétételével teljesiti.

o A vezetd tisztségvisel6k megvalasztdsa, a megvdlasztasi folyamata az alapszabdly szerint zaj-

lott.

e Avrészvény kibocsatasra és visszavondsra vonatkozd szabdlyoknak az alapszabalyban rogzitet-

tek szerint a Tarsasag megfelelt.

10 A Tarsasag iranyitasi rendszere, felelGs tarsasdagiranyitasi jelentés

e Atdrsasagnal Igazgatotanacs miikodik. Az Igazgatdtanacs hataskoreit az alapszabaly VII. pont-

ja szabalyozza.
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e A Tarsasag az éves jelentéssel egylitt kdzzéteszi a felelGs tarsasagiranyitasi rendszerét (Fele-
I16s tarsasagiranyitasi nyilatkozat és jelentés) bemutaté dokumentum csomagot, amely tar-
talmazza a szamviteli torvény 95/B. §-aban elGirt informacidkat [Sztv. 95/B (1)].

e A Tarsasag a jogszabaly altal el6irt vallalatiranyitasi rendszertél nem tér el, és nem alkalmaz
tovabbi, a jogszabalytdl eltéré vallalatiranyitasi rendszereket.

e Sztv. 95/B (2) a pontjara tekintettel: a Tarsasag nyilatkozza, hogy a Tarsasagra a nyilvanosan
forgalomba hozott részvénytarsasdgokra vonatkozé Irdnyitdsi rendszereket a magyar Polgari
torvénykonyv szabalyozza. A tarsasag az alapité okiratdban a kozgydlés jévahagydsdval va-
lasztja az iranyitdsi rendszerét. A Tarsasag a nyilvdnossag részére az alapszabalyra vonatkozo
kozzétételi kotelezettségekben tesz eleget.

e Sztv. 95/B (2) b: pontjara tekintettel: a Tarsasag tovabbi, a jogszabalyi kbvetelményeken tul-
mendGen alkalmazott vallalatirdnyitdsi gyakorlattal 6sszefligg6 informacidkat a Tarsasag rend-
szeres és rendkivili kdzleményeiben teszi kbzzé, amennyiben ezek nagy horderejd, atfogd
természetiek, akkor kiilon dokumentumként a sajat honlapjan elkilonitve mutatja be. Jelen-
leg ilyen jelleg(i allasfoglaldsra nem keriilt sor.

e Sztv. 95/B (2) c: pontjara tekintettel: A Tarsasag kijelenti, hogy a kilon dokumentumban (Fe-
lel@s tarsasagiranyitasi nyilatkozat és jelentés) bemutatja, a jogszabalyokkal 6sszhangban a
jogszabalyi elGirasoktdl vald eltéréseit — amennyiben ilyen el6fordulna — indokldsokkal
egyutt.

e Sztv. 95/B (2) d: pontjara tekintettel: A Tarsasag a kiilon dokumentumdaban (Felel6s tarsa-
sagirdnyitasi nyilatkozat és jelentés) kitér annak indoklasara, ha a jogszabaly elGirta iranyitasi
rendszer valamely rendelkezését nem alkalmazta.

e Sztv. 95/B (2) e: pontjara tekintettel: A Tarsasag (a Felel6s tarsasagiranyitasi nyilatkozat és je-
lentés) kalén dokumentumban kitér a belsé ellen6rzési és kockazatkezelési rendszer f6bb jel-
lemz8inek bemutatdsa a beszamolé készités 6sszefliggésében.

e Sztv. 95/B (2) f: pontjara tekintettel: A Tarsasag az Sztv. 95/A. § c), d), f), h) és i) pontja szerin-
ti informacidkat a kilon dokumentumként kozzétett (Felel6s tarsasagiranyitasi nyilatkozat és
jelentés) részeként bemutatja, gy mint a Sztv. 95/ (2) g: a legfébb iranyitd (vezetd) szerv, az
Ugyvezet6 szerv és a felligyel§ testilet, valamint ezek bizottsagainak 6sszetétele és miikodé-
se.

e Sztv. 95/B (2) h) pontjara tekintettel: a Tarsasag lgyviteli, Ugyvezet és felligyel§ testuletei
esetében alkalmazott, sokszinliséggel kapcsolatos politika leirasa, kiilonos tekintettel az élet-
kori, a nemi, a tanulmanyi és a szakmai hattérrel kapcsolatos szempontokra, e sokszin(iséggel
kapcsolatos politika céljainak, megvaldsitasi mdédjanak és a beszamolasi idészakban elért
eredményeknek a leirdsa a 2018. évben nem értelmezheté.

e Sztv. 95/B (3) pontjara tekintettel: a Tarsasag az Alapitd okirat, a Felel§s Tarsasagiranyitasi je-
lentést és nyilatkozatot rendszeresen a fenti tartalmakra tekintettel k6zzéteszi.
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11 Vallalkozas folytatasanak keretrendszere

Az Appeninn Nyrt. 2018. évet kovet6 id6szakdra elkészitette (izleti terveit, amely alapjan a Tarsasag
fennallé és elbre lathatd kotelezettségvallalasaira a Tarsasag jovGbeli pozitiv pénzarama fedezetet
biztosit.

12 Kornyezetvédelem (Sztv. 95 (5 a, b, c, d))

A Tarsasag tevékenysége soran nem végez kornyezetre veszélyes illetve karos tevékenységet. M(iko-
déséhez nem hasznal fel veszélyes anyagokat.

13 Foglalkoztataspolitika, Munkavallaléi részvény és iranyitasi program [Sztv. 95 (4e)]

13.1 Munkavallaldi részvényesi rendszer

A Tarsasag nem lizemeltet munkavallaldi és iranyitdsi részvény programot.

13.2 Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamanak alakuldsa

Létszam adatok 2018.12.31-én 2017.12.31-én
végzodo uzleti végzddo lizleti
évre évre
Atlagos statisztikai létszam (F6) 23,51 1,72
Zar6 létszam (f6) 29,00 19,35
ebbdl:
Appeninn Uzemeltet§ Zrt. 18,00 16,00
Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. 9,00 3,35
Appeninn E-Office Vagyonkezel6 Zrt. 1,00 -

Appeninn Property Vagyonkezeld Zrt. - -

13.3 Vezet6 tisztségvisel6k

Igazgatdtanacs tagjai — képviseleti jog (kezdete-vége):
Jaszai Gellért — egyittes (2018.04.20-t6l)
Linczényi Aladin Adam — egyiittes (2018.08.23-t4l)
Tima Janos — egylttes (2018.08.23-t6l)
Dr. Toth Judit — egylittes (2018.08.23-t6l)
Malik Zoltan — egyittes (2018.08.23-t6l)
ifi. Addmosi Gyorgy — egylttes (2017.12.21.-2018.08.23.)
Juhdsz Sandor — egylttes (2017.12.21.-2018.08.23-)
Dr. Egyedné Dr. Paricsi Orsolya — egylittes (2018.04.20.-2018.08.23.)
Dr. Halapi Déra — egyiittes (2018.04.20.-2018.08.23.)
Székely Gabor — egyiittes (2013.04.13.-2018.04.20.)
Prutkay Zoltan — egyiittes (2015.05.18.-2018.04.20.)
Kovacs Attila Gabor — egyliittes (2016.04.15.-2018.04.20.)

Kozzétételi helyek [Sztv. 89 (5)]
A Tdrsasag a kozzétételeit és a beszamoldéjat az aldbbi helyeken kozzéteszi:

www.appeninnholding.com, - a Tarsasag internetes honlapja [Sztv. 89 (5)]
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kozzetetelek.mnb.hu,
www.bet.hu,
tovabba az http://e-beszamolo.im.gov.hu/ oldalara feltélti.

14 Az éves beszamolo6 készitésének alapjai
14.1 A 24/2008. (VIll. 15.) PM rendelet szerinti megfelel6ségi nyilatkozatok

- Magyarorszagi székhely(i kibocsatdként az Appeninn Nyrt. az éves jelentést a szamvitelrdl
sz616 2000. évi C. torvény elGirasaival 6sszhangban késziti el.

- Az Appeninn Nyrt. kdnyvvizsgalattal ellatott éves jelentést tesz kdzzé. A kdnyvvizsgalati jelen-
tést az lzleti jelentéssel egylitt, az éves jelentés részeként kozzétessziik.

- Az éves jelentéslink részét képezik a Tdarsasdg anyavdllalati és konszoliddlt mérleg, ered-

ménykimutatas, kiegészité mellékletek-jegyzetek, vezetGségi jelentés (jelen dokumentum)

- Az Appeninn Nyrt. vezet8ségi jelentését az éves beszamoldval egylittesen kdzzéteszi. A veze-
t6ségi jelentésben bemutatasra keril a kiséré elemzés. Az elemzés bemutatja azokat a f6 fo-
lyamatokat és tényez6ket, amely az éves jelentés id6szakdban a kibocsaté lzleti teljesitmé-
nyére, fejlédésére és helyzetére hatassal voltak, illetve a jov6ben hatdssal lesznek. A vezet6-
ségi jelentésben bemutatott adatokat az el6z6 id&szaki adatokkal, azonos tartalommal tesz-
szlik kdozzé. Amennyiben az adatok tartalmaban eltérés mutatkozott, akkor az 6sszehasonlitd
adatokat ismét kozzétessziik. A megismételt kozzététellel biztositjuk az el6z6 id6szak vezets-
ségi jelentésében szerepl6 adatokkal vald 6sszevethetGséget.

14.2 Célszeriiségi és megfelelGségi nyilatkozat [Pm. 1 melléklet, Sztv. 95 (1)]

Jelen dokumentumnak mint a Tarsasag Uzleti jelentésének célja, hogy az éves beszamold adatainak
értékelésével ugy mutassa be a vallalkozd vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetét, az lizletmenetet, a
vallalkozé tevékenysége soran felmeriil6 f6bb kockdzatokkal és bizonytalansagokkal egyiitt, hogy
ezekrél — a multbeli tény- és a varhatoé jévébeni adatok alapjan — a tényleges kortilményeknek megfe-
lel, megbizhatd és valds képet adjon. Az Gzleti jelentésnek, ahol szlikséges, hivatkozik, és tovabbi
magyarazatokat ad az éves beszamoldban szerepl6 adatokra [Sztv. (7)]. Az Uzleti jelentést magyarul
készilt, és a hely és a kelet feltlintetésével a vallalkozd képviseletére jogosult személyek a targyév-
ben Jaszai Gellért az Igazgatdsag elndke és Linczényi Aladin az Igazgatétanacs tagja alairtak.

14.3 Tulajdonjogok korlatozasa

Az lgazgatétanacsnak nincs tudomasa a tulajdonosok barminemd korldtozasardl vagy tulajdonosok-
nak részvények atruhazhatésaganak korlatozasardl vagy kilénleges iranyitasi jogokat megtestesité
kibocsatott részesedésekrdl.

A Tarsasag alapszabalya a IlI-VI. pontokban bemutatja és rogziti a Részvények, Részvénykonyv, Rész-
vényesek jogai és kotelezettségei, Kozgy(ilés pontok alatt a Tulajdonjogok tartalmara és gyakorlasara
vonatkozo rendelkezéseket. A Tarsasag alapszabalyat a 9. pontban mutatjuk be.
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14.4 Lényegi informacidk

Az Igazgatdtandcs minden Iényegi informdcidt, amely tevékenységét a folyamatos elvart lzemmene-
ten kiviil Iényegesen befolydsolhatja, a Tarsasag kozzétételi helyein megjelenitette. A menedzsment-
nek nincs tudomasa a menedzsment tagokat vagy munkavallalékat érint6 kartalanitasi megdllapodas-
rol.

14.5 Kartalanitasi megallapodasok

Az Igazgatdtandcsnak nincs tudomdsa barmely, a vallalkozd és vezetd tisztségviselGje, illetve munka-
vallaldja kozott 1étrejott megallapodasrdl, amely kartalanitast ir el arra az esetre, ha a vezetd tiszt-
ségvisel6 lemond, vagy a munkavallalé felmond, ha a vezet6 tisztségviselS vagy a munkavallalé jogvi-
szonyat jogellenesen megsziintetik vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt sz(inik meg.

14.6 Kutatas és kisérleti fejlesztés
A Tdrsasag nem foglalkozik és nem vesz részt kutatasi és fejlesztési tevékenységekben.
14.7 FelelGsségvalasi nyilatkozat

a 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet 1. mellékletében el8irt nyilatkozatok az Appeninn Nyrt. (1062 Bu-
dapest, Andrassy Ut 59.) 2018. évi egyedi, a magyar szamviteli torvény szerint 6sszedllitott és a 2018.
éves anyavallalati IFRS (Eurdpai Unid Hivatalos Lapjaban rendeleti formdban kihirdetett nemzetkozi
szamviteli standardok szerinti) szabalyok szerint elkésziilt beszamoldkrél, jelentésekrdl.

Alulirottak kijelentjik, hogy az Appeninn Nyrt. (kibocsatd) 2018. éves konszoliddlt beszamoldjanak
elkészitése soran az alkalmazhatd szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
konszolidalt éves beszamold valds és megbizhatd képet ad a kibocsatéd eszkozeirdl, kotelezettségei-
rél, pénziigyi helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségérél, tovabbd a 2018. évi vezetGségi
jelentés megbizhatd képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a

fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2019. marcius 23.

Jaszai Gellért  Linczényi Aladin

Appeninn Vagyonkezel6 Holdig Nyrt. Igazgatdtanacs tagjai
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