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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvanosan Miikodé Részvénytirsasag részvényesei
részére

Vélemény

Elvégeztik az Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyilvdnosan Miik6dé Részvénytarsasag,
cegjegyzékszama: 01-10-046538 (a ,,Tarsaség”), 2018. évi egyedi pénziigyi kimutatdsainak
kényvvizsgilatét, amely pénziigyi kimutatdsok a 2018. december 31-i fordulénapra készitett
penziigyi helyzet kimutatasbol — melyben az eszkozok és forrasok egyez0 végssszege 19.773.370
ezer Ft, az ezen id6ponttal végzddd évre vonatkozo atfogd jovedelem kimutatasbdl, amelyben az
lizleti év teljes atfogd jovedelme 1.901.423 ezer Ft nyereség -, sajat téke-valtozas kimutatasbél,
cash-flow kimutatasbol, valamint a szdmviteli politika jelentés elemeinek Osszefoglalasat is
tartalmazo kiegészitd megjegyzésekbdl allnak.

Vélemeénylink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valds képet adnak az
Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvanosan Miikédé Részvénytarsasag 2018. december 31-én
fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérsl, valamint az ezen idéponttal végzéds tizleti évre
vonatkozé jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-irdl az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszdmoldsi Standardokkal (,,EU IFRS-ek”) foglaltakkal 6sszhangban, valamint a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr8l sz616 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli térvény”) az
EU IFRS-ek szerint éves beszamol6t készit$ gazdalkoddkra vonatkozo eléirdsaival dsszhangban
készitették el.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
kdnyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatélyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgdlo pénziigyi kimutatdsok konywizsgdlatdért vald Jeleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Térsasagtél a vonatkozo, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a
Magyar Kényvvizsgaléi Kamara ,, 4 konywizsgdldi hivatds magatartdsi (etikai) szabdlyairdl és a
Jegyelmi eljardsrdl sz6l6 szabdlyzata®-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok Testiilete altal kiadosr .» Konyvvizsgdlok Etikai
Kédexe-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink ugyanezen normékban
szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfelels
alapot nyujt véleménytinkhéz.

Kulcsfontossagii kényvvizsgalati kérdések

A kulesfontossagi kényvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink
szerint a legjelentésebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a penziigyi kimutatisok egésze dltalunk végzett
konyvvizsgélatinak Osszefiiggésében és az arra vonatkozd véleménylink kialakitisa soran
vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrd] nem bocsatunk ki kiilén véleményt.
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Kulesfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A jovedelem termelé befektetési célu
ingatlanok értékelése

A Térsasag egyedi pénziigyi kimutatisaiban
2017. december 31-én 1.566.207 ezer Ft,
2018. december 31-én 8.311.034 ezer Ft
értékli jovedelem termeld befektetési célu
ingatlant mutat ki. A fenti mérlegértékek
fuggetlen értékbecslé altal megéllapitott
becsiilt valos értékek. A befektetési célu
ingatlanok valds értékét évente aktualizaljak,
a 2018. évben 2.144.827 ezer Ft 4tértékelési
nyereség elszamolasara kertilt sor.

A Tarsasdg az értékbecslésbdl adodo
bizonytalansdg csokkentése végett mas
fuggetlen értékbecslovel feliilvizsgaltatta az
alkalmazott  értékbecslés  modszerének
helyességét, az értékbecslés soran hasznalt
feltételezéseket.

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcick
vigsgdlata

A Térsasdg a kapcsolt felekkel jelentds
tgyleteket bonyolitott az lizleti évben,
aminek kovetkezményeként 2018. évi
mérlegében 3.199.907 ezer Ft kovetelést,
illetve 2.733.171 ezer Ft hosszilejarati és
260.890 ezer Ft rovid lejarata kotelezettséget
tart nyilvan velilk szemben. Az iigyletek
arképzése sordn a felek a fiiggetlen felek
kozott szokasos alapelveket alkalmaztik, a
tranzakciokrol irasbeli szerzddések késziiltek.
Az ¢v végi egyenlegek egyeztetésére
egyenlegértesitd levelek kertiltek kikiildésre,

A kulesfontossagi konyvvizsgalati
kérdések konyvvizsgalata sordn elvégzett
eljarasok

Az egyedi pénziigyi kimutatdsokban
kimutatott  befektetési célu  ingatlanok
értckelése helyességének vizsgalata soran:

Megvizsgaltuk a fliggetlen értékbecsld és az
értékbecslést feliilvizsgalo szakérto
szakértelmét, kompetenciajat és
objektivitasat, az alkalmazott valds érték
modell és az ipardgi  sajatossagok
Osszeegyeztethetdségét.

Ellendriztiik a befektetési célti ingatlanok jogi

helyzetét, az alapadatok pontossagat,
vizsgaltuk a vonatkoz6 pénziigyi beszamolasi

standardok megfelels alkalmazasat,
alapelveinek és specialitdsainak
figyelembevételét.

Vizsgélatunk soran lényeges hibas allitast
nem azonositottunk.

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok
vizsgélata sordn beazonositottuk a kapcsolt
feleket. Atolvastuk a kapcsolt felek kozotti
ligyletekre vonatkozd szerz6déseket,
keretszerz6déseket. A tranzakciokrél készitett
szamlakat és banki utaldsokat, a hozzijuk
tartoz6 szerz6déseket mintavételes eljarassal
egyeztettik.  Vizsgaltuk a  transzferar-

nyilvantartasban rogzitett elvek
érvényesiilését. A kapcsolt felek részére a
fordulénapi egyenlegekre vonatkozo

egyenleg-megerdsitd leveleket kiildtiink ki,
amelyek tartalma a pénziigyi kimutatdsokban
szerepld adatokat tdmasztotta ala.

Targyévben bonyolitott kapesolt felek kézti
ugyletek és az év végi mérlegértékek
vizsgalata sordn lényeges hibas allitdst nem
azonositottunk.
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Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyilvanosan Mikodé
Részvénytarsasag 2018. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban torténd
elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszéban a pénziigyi kimutatdsokra adott
véleménylink nem vonatkozik az {izleti jelentésre.

A pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink
az lizleti jelentés 4tolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e a pénziigyi kimutatdsoknak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az
elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésekre jutunk, hogy az egyéb informaciok
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errdl és a hibas allitas jellegérol jelentést
tenni.

A szamviteli trvény alapjdn a mi felelésségiink tovabba annak a megitélése, hogy az tizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve, egyéb més jogszabély vonatkozo eldirasaival Osszhangban
van-e, beleértve tizleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f)
pontjaban foglalt kévetelményeknek, és errél, valamint az itizleti jelentés és a pénziigyi
kimutatésok 6sszhangjarél vélemény nyilvénitasa. A szamviteli trvény alapjan nyilatkoznunk
kell tovabba arrél, hogy az iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottdk-e a szamviteli torvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d) és g) és h) pontjdban emlitett informacidkat.

Véleménytink szerint az Appeninn Vagyonkezeld6 Holding Nyilvanosan Mikodé
Részvénytarsasag 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Osszhangban van
az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan Miikédd Részvénytarsasag 2018. évi
pénziigyi kimutatasaival és a szdmviteli térvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasdg szdmara nem ir el az iizleti jelentésre vonatkozé tovabbi
kovetelményeket, ezért e tekintetben nem nyilvanitunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mds jelleg(i lényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allitas sem jutott
tudomadsunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felelossége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felel6s a pénziigyi kimutatasoknak az Eurépai Unié altal elfogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal 6sszhangban torténd és a valés bemutatds
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akér csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas 4llitastol mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Téarsasagnak
a vallalkozds folytatisara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés
folytatdsanak elvén alapulé pénziigyi kimutatasok osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozds
folytatésa elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, kortilmény
nem all fenn.
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Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamaténak
feligyeletéért.

A kinyvvizsgilé pénziigyi kimutatiasok konyvvizsgilatiért valo feleléssége

Akonyvvizsgilat sordn célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatasok
cgésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgéldi jelentést bocsassunk
ki. A kell§ bizonyossag magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgilati Standardokkal osszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltarja az
egyébkeént Iétez6 1ényeges hibas 4llitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabol,
és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a vérakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy
egylittesen befolyasolhatjédk a felhasznalok adott pénziigyi kimutatdsok alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, €s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatidsok akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibds 4llitasainak kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarisokat, valamint elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered
lényeges hibaés allitas fel nem tarasanak kockézata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel
a csalas magdban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyésokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirdsat.

. Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kényvvizsgalati eljarisokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsd kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljitk a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések €s kapesolodo kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalo-e a vezetds részér6l a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé pénziigyi kimutatasok sszedllitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
esemeényekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatdsara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig 4ll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénziigyi kimutatdsokban
1év6 kapesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
minésitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jsvébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy a Tarsasig nem tudja a
vallalkozast folytatni.
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. Ertékeljiik a pénziigyi kimutatasok atfogéd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegészité megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljikk azt is, hogy a
pénziigyi kimutatdsokban teljestil-e az alapul szolgal6 tigyletek és események valds
bemutatasa.

. Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a
kényvvizsgélat tervezett hatokorét ¢és itemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megillapitasait, beleértve a Tarsasdg 4altal alkalmazott belsé kontrollnak a
kényvvizsgélatunk soran azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezen feliil az irdnyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy megfeleliink a
fliggetlenségre vonatkozé relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik
mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrdl ésszerlien feltételezhetd, hogy
befolyasoljak fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsolddo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat
a kérdéseket, amelyek a legnagyobb jelentdséggel birtak a jelen idészak pénziigyi
kimutatdsainak konyvvizsgalata soran, és amelyek ily modon kulcsfontossagli kényvvizsgalati
kérdéseknek mindsiiltek. Ezeket a kérdéseket a kényvvizsgéldi jelentésiinkben is bemutatjuk,
kivéve, ha jogszabaly, vagy szabalyozas kizarja adott kérdés nyilvanos bemutatasat, vagy ha —
rendkiviil ritka esetben — azt allapitjuk meg, hogy adott kérdést a kényvvizsgaléi jelentésben
nem szabad kommunikdlnunk, mert ésszerll vérakozdsok alapjan annak hatranyos
kévetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kdzérdek( hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kdvetelményekrol

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével
Osszhangban az alabbi nyilatkozatot tessziik konyvvizsgaloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgélati Standardok altal el6irt jelentéstételi kotelezettségen feliil:

A konyvvizsgdlo kijelolése és a megbizds idétartama

Jogelédiink a BB-ESSEL Addtanacsado és Konyvvizsgalo Kit a 2018. 4prilis 20-i kozgyiilésen
keriilt megvalasztdsta az Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyilvdnosan Miiksdé
Részvénytarsasig konyvvizsgalojanak és megbizatasunk 2019. majus 31-én jar le.

A konyvvizsgdlo jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés osszhangja

Megerositjiik, hogy a jelen konyvvizsgaloi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatasokra
vonatkozé konyvvizsgaléi véleményiink Osszhangban van a Tarsasig auditbizottsagahoz
cimzett kiegészité jelentéssel, amelyet 2019. marcius 25-én adtunk ki az Eurépai Parlament és
a tanacs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével 8sszhangban.

=
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Nem konyvvizsgdlati szolgdltatdsok nyujtdsa

Kijelentjiik, hogy a T4rsasag részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurépai Parlament és a
Tandcs 537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem
konyvvizsgdldi szolgiltatast. Ezen tulmenden kijelentjiik, hogy az Appeninn Vagyonkezels
Holding Nyilvanosan Mik6dé Részvénytirsasag és az altala kontrollalt véllalkozésok részére
nem nyujtottunk olyan egyéb, nem kdnyvvizsgaloi szolgaltatdsokat, amelyek nem szerepelnek
a pénziigyi kimutatasokban vagy az iizleti jelentésben.

A jelen konyvvizsgaléi jelentést eredményezé konyvvizsgalat megbizasaért felelés partnerének
a jelentés alair6ja mindsiil.
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