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DUNA HOUSE
GROUP

VEZETOI OSSZEFOGLALO 2021. 10-12. h6

Negyedéves
eredmény

A Duna House Group (a ,,Csoport”) 2021. negyedik negyedévében tovabb novekedett. negyedéves arbevétele 4,7
milliard Ft-ra (+89% év/év), tisztitott core EBITDA-ja pedig a 611 mFt-ra ugrott (+31% év/év). A Csoport tisztitott core
adozott eredménye 47%-kal novekedve 467 millié Ft-ra emelkedett, valamint megkezdédott a Forest Hill projekt
lakasainak atadasa 100 mFt kozvetlen EBITDA-t generalva.

2021. negyedik negyedévében minden kdzvetitéi szegmens erbteljesen ndvekedett év/év alapon. Az ingatlankozvetitdi
tevékenységek volumenei 30-40%-kal néttek, a hitelkozvetitéi tevékenység pedig kozel 75%-kal bovilt. A piac
kiemelked6 aktivitasaban érezhetdk a COVID-19 miatt atalakulo keresletnek, az emelkedd kamatoktol valo félelemnek és a
magyar ingatlanpiacon megjelend allami csaladtamogatasi programoknak a hatasai.

A Csoport novekedési motorjat adé lengyelorszagi tevékenység jelentds profittermelévé valt. Az ingatlankozvetitési
volumenek 30%-0s és a hitelkozvetitési volumenek 100%-0s novekedésével tovabbra is a Csoport
legintenzivebben béviilé orszaganak szamit és egyre latvanyosabban jarul hozza a Csoport eredményeihez. 2021.
soran osszesen 790 millié Ft EBITDA-t generalt.

A MyCity ingatlanfejlesztési Uzletagon belll a Forest Hill projekt 3-soros éplletegylttesének elsd sora atadasi
szakaszba lépett, a lakasok végszerzédése, birtokba adasa és az eredmény elismerése megkezdddott. A 2-3. sor
készre jelentése H1-ben megtorténik. A projektbdl vart teljes cash flow a projekthitel torlesztése utan 4,7-4,8 milliard
Ft.

Guidance 2021 &
Osztalék

A Csoport 2021. egészében 14,5 mrd Ft arbevételt (+59% év/év), 2,4 milliard Ft tisztitott core EBITDA-t (+43% év/év)
és 1,8 milliard Ft tisztitott core adézott eredményt (+50% év/év) ért el, ezzel 58%-kal meghaladta eredeti tisztitott core
adozott eredmény tervét és mar teljesitette 2022. évre kitlizott terveit is.

Az lgazgatésag 1 100,4 millié Ft, azaz részvényenként 32,0 Ft osztalék kifizetését tervezi elbterjeszteni a 2022. aprilis
27-én tartandd kozgydlés részeére. A javasolt osztalék levezetését a 10. oldal tartalmazza.

s

piaci érteke 1,8 milliard Ft. A Forest Hill projektbdl és a befektetési ingatlanportfolié teljes értékesitésébol vart
O0sszesen 6,5-6,6 milliard Ft cash flow-t az Igazgatésag osztalékfizetésre vagy akviziciokra kivanja forditani a jovében.
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Konszolidalt eredménykimutatas
(adatok millié forintban, kivéve egy
részvényre jutd nyereség)
Ertékesités nettd drbevétele
Egyéb mkodési bevétel

Sajat termelési készletek
allomanyvaltozasa
Anyagkoltségek
Eladott aruk és szolgaltatasok
Igénybe vett szolgaltatasok
Személyi jellegl raforditasok
Egyéb mikodési raforditasok
EBITDA
Ertékcsokkenés és amortizacié
Ertékcsokkenés eszkdzhasznélati jog
M(ikodési eredmény (EBIT)
Pénzigyi bevételek
Pénzigyi raforditasok
K6z0s vallalkozas eredményébdl vald
részesedés, tékemoddszer
Adozas el6tti eredmény
Jovedelemaddk
Adozott eredmény
Nemzetkozi miikodéshez kapcsolddd
atvaltasi kilonbozetek
Egyéb atfogo jovedelem

Teljes atfogo jovedelem
ebbdl

a Tarsasag részvényeseire jutd eredmény

nem ellen6rzé részesedésre jutd
eredmény

Egy részvényre juto eredmény alap- és
higitott értéke

2021 Q4
(nem
auditalt)
4,733.1
55.6

479.4

65.9
495.5
2,654.3
221.8
250.1
621.8
55.5
30.4
536.0
117.4
38.0
45.7

661.1
100.0
561.1
-3.2
-3.2
557.9
531.1
6.8

15.7

2020 Q4
(nem
auditalt)
2,499.1
61.8

-393.0

99.8
560.6
1,519.3
229.1
114.8
430.3
25.4
39.6
365.3
51.2
66.4
65.5

415.6
88.0
327.7
-28.5
-28.5
299.2
302.6
-3.4

8.8

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Valtozas

mFt

+2,233.9
-6.2

+872.4

-33.9
-65.2
+1,135.0
-7.3
+135.3
+191.6
+30.1
-9.2
+170.7
+66.2
-28.4
-19.8

+245.5
+12.0
+233.5
+25.3
+25.3
+258.7
+228.6
+10.2

+6.8

%

+89%
-10%

-222%

-34%
-12%
+75%
-3%
+118%
+45%
+119%
-23%
+47%
+129%
-43%
-30%

+59%
+14%
+71%
-89%
-89%
+86%
+76%
-297%

+78%

2021 Q1-Q4 2020 Q1-Q4

(nem
auditalt)
14,461.6
297.2

-523.0

261.6
2,217.3
8,970.4

841.2

861.7
2,129.5

187.5

134.8
1,807.2

225.5

295.0

156.7

1,894.4
308.3
1,586.1
25.6
25.6
1,611.7
1,611.5
0.2

443

auditalt

9,067.3
133.0

-1,574.8

324.8
2,269.3
5,532.4

818.0

272.9
1,557.8

97.8

139.3
1,320.8

154.1

160.1

310.5

1,625.2
279.2
1,346.0
14.4
14.4
1,360.4
1,368.2
7.8

37.8

Viltozas

mFt

+5,394.2
+164.2

+1,051.8

-63.2
-52.0
+3,438.0
+23.2
+588.9
+571.7
+89.7
-4.5
+486.4
+71.4
+134.8
-153.8

+269.1
+29.0
+240.1
+11.2
+11.2
+251.3
+243.3
+8.0

+6.5

%

+59%
+123%

-67%

-19%
-2%
+62%
+3%
+216%
+37%
+92%
-3%
+37%
+46%
+84%
-50%

+17%
+10%
+18%
+78%
+78%
+18%
+18%
-102%

+17%

Megjegyzések

A Csoport konszolidalt arbevétele 2021. negyedik negyedévében rekordszintre, 4,7
milliard Ft-ra emelkedett (+89% év/év). A DH Group EBITDA-ja 622 milli6 Ft-ot tett ki a
negyedévben, 45%-kal meghaladva 2020. negyedik negyedévét. Az EBITDA alakulasat
egyedi tényezbk befolyasoltak, lasd a Tisztitott core eredmény levezetése-t a 7. oldalon.

A Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa a cégcsoport 100%-0s tulajdonaban lévé
Forest Hill fejlesztési projektre aktivalt kdltségek és a mar birtokba adott, végszamlazott
lakasok bekerllési értekének kulonbozetébdl adodik. A negyedév alatt megkezdddott a
Forest Hill projekt lakasainak atadasa, amellyel kapcsolatban 774 millié Ft arbevételt
ismert el a Csoport és 674 millio Ft készletérteket vezetett ki.

Az igénybevett szolgaltatasok értékét jelentésen noveli a hitelkozvetitési tevékenység
lengyelorszagi felfutasa.

Az egyéb miikddeési raforditasokat negyedéves Osszegét novelte i) a Forest Hill laképark
elallé vevbinek kifizetett 6sszesen 21 millié Ft foglalé (éves szinten 233 millid Ft) és ii) a
korabbi kivitelezével szembeni kdvetelésekbdl leirt 133 millid Ft (éves szinten 386 millié
Ft). A kivitelez6vel szemben a Csoport 2021-ben dsszesen 126 millié Ft bankgaranciat
érvényesitett.

A Csoport 50%-o0s tulajdonaban 1évd, kdzds vezetésli leanyvallalata altal fejlesztett MyCity
Residence laképark lakasainak atadasa 2020. év harmadik negyedévében kezd&dott.
2021. negyedik negyedévében dsszesen 46 millio Ft-tal ndvelte a cégcsoport eredményét
szemben az dsszehasonlit6 id6szaki 66 millio Ft-tal.

A Csoport 122 millié Ft arfolyamnyereséget kdnyvelt el deviza tételeken (2020. harmadik
negyedévében 5 millié Ft arfolyamveszteség).

A 2021. negyedik negyedévi adozott eredmény 234 millié Ft-tal haladta meg 2020. azonos
id6szakat. A tisztitott core eredmény 138 millié Ft-tal haladta meg az el6z6 év utolsé
negyedévét, a MyCity tevékenység 42 millié Ft-tal rontotta, egyedi tételek pedig 138
millié Ft-tal javitottak azt. A Tisztitott core eredmény levezetése a 7. oldalon talalhato.
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KONSZOLIDALT MERLEG

Konszolidalt mérleg 2021.12.31 2020.12.31 Valtozés
adatok millié forintban (nem auditalt) (Auditalt) mFt %
Goodwill 1,775.5 1,701.8 +73.8 +4%
Befektetési célu ingatlanok 1,849.5 1,868.7 -19.2 -1%
Ingatlanok 409.1 424.1 -15.0 -4%
Egyéb 1,203.7 1,274.3 -70.6 -6%
Befektetett eszk6z6k 5,237.8 5,268.9 -31.1 -1%
Készletek 7,535.3 7,118.9 +416.4 +6%
Vevikovetelések 2,102.4 887.6 +1,214.8 +137%
Elkilonitett pénzeszkdz 1,168.5 732.6 +435.8 +59%
Pénzeszkdzok 5,328.6 6,169.5 -840.9 -14%
Egyéb 1,440.4 1,243.5  +196.9 +16%
Forgdeszkozok 17,575.1 16,152.0 +1,423.1 +9%
Eszk6zok Osszesen 22,8129 21,4209 +1,391.9 +6%
Sajat toke 7,033.4 6,816.4 +217.0 +3%
Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsénok 6,909.5 6,944.8 -35.3 -1%
Egyéb 590.5 346.1 +244.5 +71%
Hosszu lejaratu kotelezettségek 7,500.0 7,290.9 +209.1 +3%
Rovid lejaratua hitelek és kdlcsonodk 4,378.1 4,729.9 -351.8 -7%
Szallitoi kotelezettségek 1,320.4 859.0 +461.4 +54%
Egyéb 2,580.9 1,724.8  +856.2 +50%
Rovid lejaratu kotelezettségek 8,279.4 7,313.7 +965.8 +13%
Forrasok 0sszesen 22,8129 21,4209 +1,391.9 +6%

Megjegyzések

A befektetési célu ingatlanportfélié 19 millié Ft-tal csékkent i) 6sszesen 69 millié Ft
értékndvekedés realizalasa és ii) két ingatlan értékesitése kdvetkeztében.

A Cégcsoport készletallomanya a megel6z6 év vége 6ta 416 millié Ft-tal nétt két
hatéds kovetkeztében: i) 1 090 millid6 Ft kivitelezési és kamat koltség kerult
aktivalasra a folyamatban lévé fejlesztési projektek kapcsan; i) 674 millio Ft
bekerilési 0sszérték(i lakas kerllt kivezetésre.

A vevikoOvetelések az arbevétel novekedését kovetve 2,1 milliard Ft-ra emelkedtek.

A Csoport a 2021. év soran 0Osszesen 1 328 milli6 Ft osztalékot (39,2 Ft
részvényenként) fizetett ki két részletben a tdrzsrészvényesek részére.

A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 7,0 milliard Ft-ot tett ki 2021. december 31-
én. A Cégcsoport a munkavallaléi részvényprogram céljaira 614.671 db sajat
részvénnyel rendelkezett.

A hiteljellegl kotelezettségek Osszesitett értéke 11,3 milliard Ft-ra csokkent a
negyedév végére, amelybdl 6,9 milliard Ft kotvénybdl szarmazd kotelezettség
kamattal névelt értéke, 4,4 milliard Ft pedig a lakdingatlan fejlesztésekhez
kapcsoldédd non-recourse projekthitel. A core tevékenység nettd hiteldllomanya az
elmult 12 havi tisztitott core EBITDA 0,7-szorosa.




DUNA HOUSE

GROUP
TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE
adatok millié Ft-ban 2021Q4 2020Q4 | Valtozas % | | 2021 Q1-Q4 | 2020 Q1-Q4 | Valtozas %
EBITDA 621,8 430,3 +45% 2,129.5 1,557.8 +37%
(-) MyCity EBITDA -34,3 -56,4 -39% -330.2 -103.3 +220%
Core EBITDA 656,2 486,6 +35% 2,459.7 1,661.1 +48%
(-) Portfélié atértékelés eredménye 45,0 20,5 +120% 68.7 30.8 +123%
(-) COVID tdmogatas 0,0 0,0 +0% 18.3 0.0 +0%
(-) Akvizicios koltség 0,0 0,0 +0% -5.6 -28.4 -80%
Core-t érint6 korrekciok dsszesen -45,0 -20,5 +120% -81.4 -2.4 +3323%
Tisztitott core EBITDA 611,2 466,1 +31% 2,378.3 1,658.8 +43%
adatok millié Ft-ban 202104 2020Q4 | Valtozas % | (2021 Q1-Q4 | 2020 Q1-Q4 | Valtozas %
Addzott eredmény 561.1 327.7 +71% 1,586.1 1,346.0 +18%
(-) MyCity adézott eredménye -57.6 -15.1 +281% -338.8 106.1] -419%
Core addzott eredmény 618.7 342.8 +81% 1,924.9 1,239.9 +55%
(-) Portfélié atértékelés eredménye 45.0 20.5 +120% 68.7 30.8 +123%
(-) Deviza atértékelés eredménye 122.1 -4.7 -2719% 110.0 79.1 +39%
(-) COVID tdmogatas 0.0 0.0 +0% 18.3 0.0 +0%
() Akviziciés kéltség 0.0 0.0 +0% -5.6 -28.4 -80%
Core-t érinté korrekcidk dsszesen -167.1 -15.8 +955% -191.4 -81.4 +135%
Korrekcidk adohatasa (9%) 15.0 1.4 +955% 17.2 7.3 +135%
Tisztitott core ad6zott eredmény 466.6 328.4 +42% 1,750.7 1,165.8 +50%]

A Csoport a transzparencia érdekében 2019. masodik negyedévétdl tisztitott core” korrigalt eredménykategériakat tesz kozzé, amelyben a MyCity ingatlanfejleszt6 tevékenység
eredménye mellett tovabbi korrekciét hajt végre a menedzsment altal egyedinek vagy a Csoport folyamatos eredménytermelésének megitélése szempontjabdl lényegesnek

tartott tételekkel.

2021. negyedik negyedévében a Csoport az alabbi egyedi korrekciokat alkalmazta:
* A Csoport 2021. negyedik negyedévében 45 millio Ft-tal értékelte fel befektetési célu ingatlanportféliojat,
* A devizaallomany atértékelése 122 millio Ft-tal javitotta az eredményt.

A Csoport tisztitott core EBITDA-ja 611 millié Ft-ra emelkedve 31%-kal ugrott 2021. negyedik negyedévében az el6z6 évi szinthez képest.

A Duna House Group tisztitott core adozott eredménye 42%-kal ndvekedve 467 millio Ft-ot tett ki 2021. negyedik negyedévében.
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GROUP
TISZTITOTT CORE EREDMENY ALAKULASA
Tisztitott core EBITDA és Addzott eredmény « A Duna House Group tisztitott core
EBITDA-ja és adodzott eredménye
800 2019. 6ta folyamatosan novekszik.
700 » A tisztitott core EBITDA negyedeéves
400 millié Ft-os szintrél 2021-re 600
600 millié Ft folé ugrott
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0
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ARBEVETEL, EBITDA, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT

adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House 6sszesen
202104 2020 Q4 202104 2020 Q4 202104 2020 Q4 | 2021Q4 2020 Q4

Ertékesités netté arbevétele 2,057.8 958.6 2,555.8 1,426.7 119.5 113.9| 4,733.1 2,499.1

EBITDA 432.2 262.9 190.0 160.2 -0.4 7.1 621.8 430.3

Miikodési eredmény 367.8 238.9 168.6 119.3 -0.4 7.1| 536.0 365.3

doézott eredmény 437.5 241.5 124.5 64.2 -0.8 22.0 561.1 327.7

Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House 6sszesen

adatok millié Ft-ban
20210Q1-4 2020Q1-4 2021Q1-4 2020Q1-4 2021Q1-4 2020Q1-4 2021Q1-4 2020Q1-4

Ertékesités netté arbevétele 5,274.9 3,593.9 8,756.2 5,153.3 430.4 320.1 14,461.6 9,067.3
EBITDA 1,306.1 1,150.4 789.5 388.6 34.0 18.8 2,129.5 1,557.8
Miikodési eredmény 1,080.4 1,015.2 692.8 286.8 34.0 18.8 1,807.2 1,320.8
Adozott eredmény 1,028.1 1,138.4 525.0 179.2 33.1 28.4 1,586.1 1,346.0

» A Cégcsoport jelentésen tudott bévilni minden foldrajzi terlleten ahol jelen van.

* Magyarorszagon az arbevétel tobb, mint duplazddott, az EBITDA 64%-kal nétt. A hazai tevékenység arbevételére jelentés hatassal volt a Forest Hill lakdsok megkezdett
atadasa, 6sszesen 774 millio Ft-tal névelte az arbevételt. A projekt kapcsan leirt kdvetelések kdvetkeztében EBITDA-szinten dsszesen 34 millio Ft-tal rontotta a MyCity
tevékenység a Csoport eredményét, igy a magyar core EBITDA 466 millié Ft volt. Osszehasonlitasképpen, 2020. negyedik negyedévében a magyar core tevékenységhez
kapcsolddé core EBITDA 311 millié Ft volt (+50% év/év).

» A Cégcsoport lengyel leanyvallalatai folytattak kimagaslé névekedéstiket a negyedév soran, az arbevétel 2,6 milliard Ft-ra (+80% év/év), EBITDA pedig 180 millié Ft-ra ugrott
(+19% év/év). A lengyel terjeszkedés mar két éve kimagaslo eredményeket produkal, az elmult 12 hénapban 8,8 milliard arbevétellel és 790 millié Ft EBITDA-val jarult hozza
a Cégcsoport teljesitményéhez.

* A csehorszagi lednyvallalatok 5%-0s arbevétel ndvekedéssel, 0 millié Ft-os EBITDA-val zartak a negyedévet.




2021 GUIDANCE TELJESULES ES JAVASOLT OSZTALEK MERTEKE

Guidance teljesulés

Javasolt osztalék

0sszesen

Millio Ft 2021 FY -
5 éves lizleti
terv
Tisztitott core arbevétel 12,382
Tisztitott core EBITDA 1,857
Tisztitott core Adozott 1,107
eredmény
Ingatlanfejlesztési és 870
portfdlié atértékelési
addzott eredmény
Egyéb, nem core tételek 0
Adozott eredmény 1,977

1,857
1,107

650

1,757

2021 FY -
Guidance Nov
29

2,200 - 2,400
1,500 -1,700

2021 Q1-4 Tény

14,462
2,378
1,750

-270

106
1,586

2022 FY -

5 éves uzleti
terv

2,382
1,572

A Duna House Group ingatlankdzvetité és hitelkdzvetitd tevékenységei 2021. évi kimagaslo
teljesitménylkkel egyarant felilmultak a menedzsment év eleji és évkdzbeni varakozasait. A
Cégcsoport 2021. évben mar teljesitette az 5 éves lizleti tervben megfogalmazott 2022. évi
tisztitott core eredménycélokat is.

Az ingatlanfejlesztések miiszaki kivitelezése ugyanakkor a COVID-19 pandémia, munkaeréhiany,

épitbanyag arak emelkedése valamint nyersanyaghiany kovetkeztében a vartnal

lassabban

haladnak. Az Forest Hill projekt épuleteinek miszaki készre jelentése folyamatosan zajlik, az elsé

éplletsor

lakasainak 4tadasa és az eredmény

realizalasa 2021.

utolsé

megkezd6dott, dsszesen 774 millié Ft bevételen 100 millié Ft EBITDA-t realizalva.

negyedévében

Adozott eredmény 1,586.1 mFt
Ingatlanatértékelések eredményre gyakorolt hatasa -62.5 mFt
T6kemadszerrel bevont részesedések eredménykimutatasban elszamolt -156.7 mFt
atértékelési kiilonbozete

Osztalékalap 1,367.0 mFt
i) Osztalékpolitika szerinti torzsrészvényesi osztalék (47%) 642.5 mFt
ii) K6z06s vallalkozastél megkapott osztalék 370.0 mFt
iii) Befektetési ingatlan értékesitése - Ingatlanportfdlié profiltisztitas 92.6 mFt
Osszesen 1,105.1 mFt
Javasolt osztalék 1,100.4 mFt
Torzsrészvények darabszama 34,388,870

Egy részvényre juto javasolt osztalék m

Az lgazgatdsag dontése szerint a Csoport osztalékpolitikaja szerint kalkulalt osztalékon feldl

két tovabbi tétellel emeli az osztalékot:

i) Mivel a Csoport a jelenleg folyamatban Iévé projektek lezardsa utan nem kivan tovabbi
ingatlan-fejlesztési tevékenységet folytatni, igy a MyCity Residence project lezarasahoz
kapcsolodo, 370 millié Ft, 2021. évben megkapott osztalékbevételt kifizetésre javasolja,

iii) Szinten profiltisztitds jegyében leépiteni tervezi 2021. december 31-én 1,8 milliard Ft
értékl befektetési ingatlanportféliét, amennyiben kedvezéek maradnak az ingatlanpiaci
folyamatok. A portfoliébdl 2 ingatlan 6sszesen 92,6 millid6 Ft értékben 2021. évben
eladasra kerult, amely 6sszeget kifizetésre javasolja az lgazgatdsag.

1 100,4 millié Ft, azaz részvényenként 32,0 Ft osztalékot tervez eléterjeszteni a tarsasag
2022. aprilis 27-re tervezett kdzgyl(ilése részére.

A Forest Hill projektbdl és a befektetési ingatlanportfolié teljes értékesitésébdl vart 6sszesen
6,5-6,6 mrd Ft CF-t az Igazgatésag osztalékfizetésre vagy akvizicidkra kivanja forditani a
jovében.
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DUNA HOUSE
GROUP

KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas 2021.1.-12.  2020. 1.-12. Konszolidalt Cash Flow kimutatas 2021.1.-12.  2020. 1.-12.
hé ho ho hé
adatok mFt-ban (nem auditalt)  (auditalt) adatok mFt-ban (nem auditalt)  (auditalt)
Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Adoézott eredmény 1,586.1 1,346.0 Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése) -202.3 -195.8
Korrekciok: Targyi eszkdzok értékesitésebdl bevétel 92.6 83.0
Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban kerl 69.5 6.1 Eladasra tartott eszk6z6k és kdzvetlentl (...) 0.0 0.0
kimutatasra
Targyévi értékcsokkenés 322.3 237.0 Egyéb befektetett eszkdzok beszerzése 10.3 13.1
Halasztott ad6 -15.6 60.7 Kapcsolt vallalkozastol kapott osztalék 370.0 0.0
Befektetési célu ingatlan atértékelése -68.7 -30.8 Leanyvallalat megvasarlasa (megszerzett pénzeszk6zok nélkul) 0.0 -339.8
Részvényprogram 18.0 26.5 Befektetési tevékenységbo6l szarmazo netté cash flow 270.6 -439.5
Badwiill 0.0 0.0
Részesedések t6ke-mddszerrel valé értékelésének eredménye -156.7 -310.5 Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Nem realizalt arfolyam kilénb6zet eredménye 29.3 -24.5 Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 472.4 -1,650.9
Eladasra tartott eszk6zok értékesitésének eredménye 0.0 0.0 Sajat részvény tranzakcid -49.8 -16.7
Addfizetési kotelezettség 275.8 248.4 Eszkbézhasznalati jog és lizingkdtelzettség valtozasa 2.7 -128.6
Brutté CF 2,060.1 1,558.9 Osztalék fizetése -1,388.5 -68.9
Koétvénykibocsatas -199.7 6,889.4
M{kodo téke valtozasai Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése 0.0 0.0
Készletek valtozasa -299.5 -1,610.5 Kapott/(fizetett) kamat -19.9 -55.6
Vevé és egyéb kovetelések és kapcsolt kdvetelések valtozasa -1,586.7 140.7 Finanszirozasi tevékenységbé6l szarmazé netté cash flow -2,133.0 4,968.7
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa -163.6 935
Szallitok és kapcsolt kotelezettségek valtozasa 409.1 65.2 Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa -955.7 4,436.7
Egyéb rovid lejaratu kételezettségek és elhatarolasok 709.4 90.7 Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 6,169.5 1,627.7
Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa -15.0 4.6 Realizalt arfolyamkulonbozet a készpénz és készpénzjellegli tételeken 114.8 105.1
Fizetett jovedelemado -207.2 -248.6

Miikédeési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow 906.6 -92.4 Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 5,328.6 6,169.5




DUNA HOUSE
GROUP

Szegmens riport
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

Arbevétel alakuldsa szegmensenként
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Megjegyzés: a szegmensszinti
eredménykimutatasok nem
tartalmazzak a MyCity Residence
projekten realizalt eredményeket,
mivel azokat EBITDA-n kivil, K6zos
vallalkozas eredményeébdl valo
részesedés c. soron mutatja ki a
Csoport.

2016. novemberi t6zsdére lépése 6ta a
Duna House Group 360%-kal novelte
negyedéves arbevételét és tobb, mint
megharomszorozta szolgaltatoi
tevékenységeibdl szarmazo
negyedéves EBITDA-jat.

A Csoport szolgaltatasi Uzletagai
toretlenul novekedtek az évek alatt. A
2018-ban tapasztalhaté kiugrast a
befektetési szegmens égisze alatt
megvalositott és atadott Reviczky
Liget lakéingatlan projekt okozta.
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KONSZOLIDALT

(adatok m Ft-ban)

Ingatlankozvetité franchise

Sajat iroda Uzemeltetés
Pénzugyi kdzvetitd
Kapcsolodé szolgaltatdsok
Ingatlan befektetések
Egyéb

Arbevétel 6sszesen

Ingatlankdzvetits franchise
Sajat iroda lizemeltetés
Pénzlgyi kdzvetité
Kapcsolodo szolgaltatasok
Ingatlanbefektetések
Egyéb

EBITDA 6sszesen

Ingatlankézvetitd franchise
Sajat iroda lizemeltetés
Pénziigyi kbzvetitd
Kapcsol6dé szolgéltatasok
Ingatlanbefektetések
Egyéb

EBITDA margin 6sszesen

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2021 2020 |Valtozas | Valtozas
Q4 Q4 (%)

518.1

483.2
2,878.4
86.8
864.3
-97.6
4,733.1

136.5
59.6
3934
23.3
374
-28.4
621.8

26%
12%
14%
27%

4%
29%
13%

403.8

402.7
1,638.8
85.5
38.3
-70.0
2,499.1

158.8
11.2
286.8
23.9
-12.5
-37.9
430.3

39%
3%
17%
28%
-33%
54%
17%

+114.3

+80.5
+1,239.6
+1.3
+826.0
-27.7
+2,233.9

-22.2
+48.4
+106.6
-0.6
+49.9
+9.5
+191.6

-13%p
+10%p
-4%p
-1%p
+37%p
-25%p
-4%p

+28%

+20%
+76%
+2%
+2157%
+40%
+89%

-14%
+432%
+37%
-2%
-25%
+45%

2021
Q1-Q4
1,881.6
1,951.7
9,670.3
324.1
1,007.6
-373.9
14,461.6

749.1
2315
1,364.3
69.8
-162.5
-122.7
2,129.5

40%
12%
14%
22%
-16%
33%
15%

2020
Q1-Q4
1,439.8
1,355.2
6,001.3
370.9
194.8
-294.6
9,067.3

485.8
57.3
951.9
120.1
51.3
-108.5
1,557.8

34%

4%
16%
32%
26%
37%
17%

Valtozas | Valtozas
(%)

+441.8

+596.5
+3,669.1
-46.7
+812.8
-79.2
+5,394.2

+263.2
+174.2
+412.4

-50.3
-213.7

-14.2
+571.7

+6%p
+8%p
-2%p
-11%p
-42%p
-4%p
-2%p

+31%

+44%
+61%
-13%
+417%
+27%
+59%

+54%
+304%
+43%
-42%
-417%
+13%
+37%

A Csoport arbevétele 89%-kal emelkedve
rekordszintre nétt, mig EBITDA-ja 45%-kal bovalt
2021. negyedik negyedévében év/év alapon.

A Csoport ingatlankdzvetitd franchise és pénzugyi
kozvetit6 szegmensei, valamint a Forest Hill
lakopark megkezd6dott atadasai jarultak hozza
leginkabb az arbevétel bévilésehez.

Az EBITDA alakulasat egyedi tényezdk
befolyasoltak, amelyeket a Tisztitott core
eredmeény levezetése mutat be a 7. oldalon.
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HOUSE

DUNA
GROUP

INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

FRANCHISE INGATLANKOZVETITES 2021 2020 | Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q4 Q4 (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 518.1
Kodzvetlen koltségek 44.0
Bruttoé fedezet 474.1
Kdzvetett mikddési koltségek 337.5
EBITDA 136.5
Fedezeti hanyad (%) 91%
EBITDA margin (%) 26%
Halozati jutalékbevétel* 3,702.8
Magyarorszag 2,632.9
Lengyelorszag 935.9
Csehorszag 134.0
Halézati irodaszam (db) 260
Magyarorszag 162
Lengyelorszag 97
Csehorszag 1

403.8
25.6
378.2
219.4
158.8
94%
39%

2,871.8
2,038.3
702.9
130.6
250
165

83

2

+114.3
+18.4
+95.8
+118.1
-22.2
-2%p
-13%p

+831.1
+594.7
+233.0
+3.4
10

-3

+14

-1

+28%
+72%
+25%
+54%
-14%

+29%
+29%
+33%
+3%
+4%
-2%
+17%
-50%

2021
Q1-Q4

1,881.6
137.1
1,744.5
995.4
749.1
939%

40%

14,118.4
9,962.1
3,704.8

451.6
260
162

97
1

2020
Q1-Q4

1,439.8
101.3
1,338.5
852.6
485.8
93%

34%

10,165.3
7,576.2
2,221.5

367.6
250
165

83
2

Valtozas | Valtozas [l
(%)

+441.8
+35.8
+406.0
+142.8
+263.2
-0%p
+6%p

+3,953.2
+2,385.9
+1,483.3
+84.0

10

-3

14

-1

*az az 0sszbevetel, amely a Duna House cégcsoport franchise halozatai altal kbzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalodott

A Duna House altal publikalt lakds-, €s hitelpiaci adatok az aldabbilinken érhetéek el: https://dh.hu/barometer

+31%
+35%
+30%
+17%
+54%

+39%
+31%
+67%
+23%

+4%

-2%
+17%
-50%

A franchise szegmensben realizalt EBITDA 14%-
kal meérséklédve 137 millio Ft-ot tett ki.

Duna House Group ingatlankdzvetitdé haldzatai
altal generalt jutalékok 6sszege 3,7 milliard forintra
emelkedett, 29%-kal meghaladva 2020. negyedik
negyedévét. A ndvekedés Lengyelorszagban volt a
legerésebb ahol 33%-kal bévilve 936 millié Ft-os
szintet ért el a Csoport. Az év végeén
Lengyelorszagban 97 iroda mikodott, igy némileg
elmaradt a tervezett 100 irodas mérettél.

Magyarorszagon 2,6 milliard forintos 6sszjutalékkal
zart a negyedév (+29% év/év).

Csehorszagban 3%-kal emelkedtek a volumenek.
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HOUSE

DUNA
GROUP

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

SAJAT IRODA UZEMELTETES 2021 2020 |Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q4 Q4 (%)

Ertékesités netté arbevétele 483.2
Kozvetlen koltségek 306.0
Brutto fedezet 177.2
Kdzvetett miikddési koltségek 117.6
EBITDA 59.6
Fedezeti hanyad (%) 37%
EBITDA margin (%) 12%
Halozati jutalékbevétel* 575.0
Magyarorszag 254.0
Lengyelorszag 187.0
Csehorszag 134.0
Halézati irodaszam (db) 21
Magyarorszag 13
Lengyelorszag 7
Csehorszag 1

402.7
275.4
127.3
116.1
11.2
32%
3%

414.8
133.7
168.6
112.5
22

13

8

1

+80.5
+30.6
+49.9

+1.5
+48.4

+5%
+10%

+160.2
+120.3
+18.4
+21.5
-1

0

-1

0

+20%
+11%
+39%

+1%
432%

+39%
+90%
+11%
+19%
-5%
+0%
-13%
+0%

2021
Q1-Q4
1,951.7
1,246.2
705.6
474.1
231.5
36%
12%

2,149.8
848.2
859.8
441.9

21
13

1

2020
Q1-Q4

1,355.2

866.4

488.8

4315

57.3

36%

4%

1,415.0
556.0
552.8
306.2

22
13

1

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport sajat irodai altal kbzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalodott

Valtozas | Valtozas
(%)

+596.5
+379.8
+216.8
+42.6
+174.2
+0%
+8%

+734.9
+292.2
+307.0
+135.7
-1

0

-1

0

+44%
+44%
+44%
+10%
304%

+52%
+53%
+56%
+44%
-5%
+0%
-13%
+0%

A sajat iroda szegmens 2021. negyedik
negyedévben 6sszesen 483 millio forint arbevételt
(+20% év/év) és 177 millio forint bruttd fedezetet
ért el (+39% év/év).

Ingatlankozvetitdi jutalékbevétel 39%-kal
emelkedett, amelyen belll Csehorszag 19%-kal,
Lengyelorszag 11%-kal, Magyarorszag pedig
rendkival er6s decemberi volumennel 90%-kal
béviilt.

A szegmens EBITDA hanyada 12%-ot tett Kki,
EBITDA-ja 60 millié Ft-ra emelkedett.

Az irodaszamok nem valtoztak a negyedév soran
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HOUSE

DUNA
GROUP

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

PENZUGYI KOZVETITES 2021 2020 | Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q4 Q4 (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 2,878.4
Kozvetlen koltségek 2,317.0
Bruttoé fedezet 561.4
Kdzvetett mikodési koltségek 168.0
EBITDA 393.4
Fedezeti hanyad (%) 20%
EBITDA margin (%) 14%
Hitelvolumen (mrd HUF) 127.1
Magyarorszag 25.5
Lengyelorszag 101.6

1,638.8
1,195.3
443.6
156.8
286.8
27%
17%

73.1

22.7
50.3

+1,239.6
+1,121.8
+117.8
+11.2
+106.6
-8%

-4%

+54.1
+2.8
+51.3

+76%
+94%
+27%

+7%
+37%

+74%
+12%
+102%

2021
Q1-Q4

9,670.3
7,578.3
2,092.0
727.7
1,364.3
22%

14%

428.6

101.8
326.8

2020
Q1-Q4

6,001.3
4,459.4
1,541.9
590.0
951.9
26%

16%

266.9

85.1
181.8

Valtozas | Valtozas
(%)

+3,669.1
+3,118.9
+550.1
+137.7
+412.4
-4%

-2%

+161.7
+16.8
+145.0

+61%
+70%
+36%
+23%
+43%

+61%
+20%
+80%

A penzugyi termék-kozvetités szegmens
arbevétele 2,9 milliard Ft-os szintre ugrott 2021.
negyedik negyedévében (+76% év/év).

Lengyelorszagban 102%-kal bévult a cégcsoport
altal kozvetitett hitelvolumen, mindenkori rekordnak
szamitd6 101,6 milliard Ft-ot érve el. E volumen
megkozelitbleg 25%-at teszik ki a kozzétett 2021.
evi Vezet6ségi elbrejelzésben emlitett intenziv
halbzatépitésbdl szarmazo hitelvolumenek.

Magyarorszagon 2020. negyedik negyedéveéhez
képest 12%-kal bovulve 25.5 milliard Ft-ot tett ki a
Csoport altal kozvetitett hitelek osszértéke.

Osszességében a szegmens brutté fedezete 561
milli6 Ft-ot tett ki (+27% év/év), a kozvetett
koltségek +7%-kal néttek, igy az EBITDA 393 millié
Ft-os szinten zart (+37% év/év).
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS
DUNA HOUSE
GR

QUP
SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK 2021 2020 |Valtozas | Valtozas | 2021 PN E 2 INEZ © A kapcsolodo szolgaltatasok szegmens arbevétele
(adatok m Ft-ban) Q4 Q4 (%) Q1-Q4 | Q1-Q4 (%) 87 millio forintot ért el a negyedév soran (+2%

Ertékesités netté arbevétele 86.8 85.5 +1.3 +2% 3241 370.9 -46.7 13%  év/év).

Kdzvetlen koltsegek 17.4 17.1 +0.4 +2% 78.9 90.5 -11.6 -13% o A Cégcsoport  Primse.com néven proptech
Brutt6 fedezet 69.3 68.4 +0.9 +1% 245.3 280.4 -35.1 -13% tevékenységet inditott lakoingatlan  fejleszt®
Kozvetett miikddési koltségek 46.0 44.5 +1.5 +3% 175.5 160.3 +15.2 +9%  (gyfelek szamara 2021. harmadik negyedévében.
EBITDA 23.3 23.9 -0.6 -2% 69.8 120.1 -50.3 -42% Az l]jonnan indult tevékenység az elsé
Fedezeti hanyad (%) 80% 80% -0% 76% 76% +0% negyedévekben varhatéan veszteséggel fog
EBITDA margin (%) 27% 28% -1% 22% 32% -11% hozzajarulni a szegmens eredményéhez.

Lakasalap atlagos NAV 3,1146 3,769.1  -654.5 -17%  3,392.8 4,177.6  -784.9 qo% ° A Duna House Lakasalap atlagos netto

eszkozértéke a negyedeév alatt 3,1 milliard forintot
tett ki (-17% év/év). A COVID-jarvany gazdasagi
hatasai miatt meger6s6dott a  befektetdi
bizonytalansag, a lakéingatlan alapokra torvényileg
el6irt 180 napos visszavaltasi kotelezettség pedig
gatat szab az uj lakossagi tbkebearamlasnak.

* A szegmens 27%-0s arbevétel aranyos EBITDA
szint mellett, Osszességében 23 millio forint
EBITDA-val jarul hozza a Cégcsoport negyedéves
eredményéhez.
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HOUSE

DUNA
GROUP

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

INGATLAN BEFEKTETESEK 2021 2020 |[Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q4 Q4 (%)

Ertékesités netté arbevétele 864.3
Kdzvetlen koltségek 102.2
Brutté fedezet 762.1
Kozvetett mikodési koltségek™® 724.7
EBITDA 37.4
Fedezeti hanyad (%) 88%
EBITDA margin (%) 4%
Ingatlanok kényv szerinti értéke 2,149.1
Befektetési célu ingatlanok kényv szerinti 1,849.5
értéke

Operativ ingatlanok kdnyv szerinti értéke 299.6
Ingatlanok darabszama (db) ** 17
Befektetési célu ingatlanokdarabszama 14
Operativ ingatlanok darabszama 3

38.3
14.2
24.1
36.5
-12.5
63%
-33%

2,181.7
1,868.7

313.0
19

16

3

+826.0
+88.0
+738.0
+688.1
+49.9
+25%
+37%

-32.6
-19.2

-13.4
-2
-2
+0

+2157%
+619%
+3064%
+1,883%
-400%

-1%
-1%

-4%
-11%
-13%

+0%

2021

Q1-Q4
1,007.6
187.9
819.7
982.1
-162.5
81%
-16%

2,149.1
1,849.5

299.6
17

14

3

2020
Q1-Q4
194.8
514
143.4
92.1
51.3
74%
26%

2,181.7
1,868.7

313.0
19

16

3

Valtozas | Valtozas
(%)

+812.8
+136.5
+676.3
+890.0
-213.7
+8%
-42%

-32.6
-19.2

-13.4
-2
-2
+0

*A kozvetett mikddési kdltségek kdzott kerlil kimutatasra a befektetési célu ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegl

kilonbozete

+417%
+265%
+472%
+966%
-417%

-1%
-1%

-4%
-11%
-13%

+0%

A teljes ingatlanbefektetési tevékenység dsszesen
37 millic Ft EBITDA-szintl nyereséget generalt
2021. negyedik negyedévében, amelybdl 34 millié
Ft veszteség a MyCity ingatlanfejlesztési
tevékenységhez kapcsoldédik. A  Cégcsoport
ingatlanportfélidja 71 milié Ft EBITDA szintl
nyereséget termelt.

A MyCity projekteken belll a Forest Hill lakopark
lakasainak atadasa megkezdddott a negyedév
soran, amelynek kapcsan a Csoport dsszesen 100
millio Ft eredmény realizalt. Az eredményt rontotta

osszesen 133 milli6 Ft korabbi Kkivitelezbvel
szembeni kovetelés értékvesztése.
A befektetési célu ingatlanokat fliggetlen

értékbecsld altal felbecslilt piaci értéken értékeljik
minden év junius 30-an és december 31-én. A
negyedév soran 45 millié Ft, 2021. év alatt 69 millié
Ft értékndvekedést szamolt el a Csoport.

A tablazatban szereplé szamok nem tartalmazzak
a cégcsoport altal 50%-ban tulajdonolt MyCity
Residence projekt (Budapest Ill. kerulet Hunor
utca) tékekonszolidaciéon keresztul kimutatott
eredményét.
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DUNA HOUSE INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS
GROUP

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 314 lakdingatlant fejleszt 3 projektben az
alabbiak szerint:

MY
It

Real Est ;%:e‘-}y

Forest Hill MyCity Panorama MyCity Residence Osszesen
Budapest lll. keriilet Budapest lll. keriilet Budapest lll. keriilet

A Duna House csoport 100% 100% 50%
részesedése a projektben
Telekméret (m2) FH és FHP Osszesen: 29,314 3,345 32,659
Ertékesithetd teriilet (m2) 11,837 4,605 6,882 23,324
Lakasok szama (db.) 154 57 100 + 3 314
Atlagos lakasméret (m2) 76.9 80.7 68.8 74.9
Teljes varhato cash flow 4.7-4.8 milliard Ft
(projekthitel utan) Felhasznalasa: akvizicié vagy osztalék
Projekt aktualis + Atadas alatt « A jelenlegi épit6ipari helyzetben a + A lakdsok 99%-a eladva. Utols6 lakas
statusza « A lakasok miiszaki készre jelentése Csoport mérlegeli a projekt folytatasanak 2022. februarban elkelt.

részlegesen megtortént, teljeskoriien  lehetdséget. + Utolsé kapcsolodé ingatlanok

2022. els6 felében varhato. értékesitése folyamatban (iroda,

« A projekt értékesitési aranya 2021. garazs)

negyedik negyedévének végén 60% volt.
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EGYEB ES KISZURESEK

(adatok m Ft-ban)
Ertékesités netté arbevétele
Kozvetlen koltségek
Brutté fedezet
Kdzvetett mikddési koltségek
EBITDA
Fedezeti hanyad (%)
EBITDA margin (%)

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2021 2020 Valtozas | Valtozas
Q4 Q4 (%)

-97.6
-14.9
-82.8
-54.3
-28.4

85%

29%

-70.0

-0.2
-69.8
-31.8
-37.9
100%

54%

-27.7
-14.7
-13.0
-22.5

+9.5
-15%
-25%

+40%
+7,294%
+19%
+71%
-25%

2021

Q1-Q4
-373.9
-79.1
-294.8
1721
-122.7
79%
33%

2020

Q1-Q4
-294.6
-22.9
-271.8
-163.2
-108.5
92%
37%

Valtozas | Valtozas
(%)

-79.2
-56.2
-23.0

-8.8
-14.2
-13%

-4%

+27%
+246%
+8%
+5%
+13%

« Az egyéb- és mikodési szegmensben a Duna

House Holding Nyrt. (,Holding”) Cégcsoportot
tamogatd holding-tevékenységének eredmeényeét ill.
a Cégcsoport konszolidacidja soran kiszdrt
hozamokat és raforditasokat valamint
konszolidacios mddositasok eredményét mutatjuk
be.

A Holding mikddési szegmensekre at nem terhelt
negyedik  negyedéves  mukodeési koltségei
elsésorban a munkavallaldi részvényprogramok
koltségét, BET, KELER dijakat valamint a Holding
eves egyedi és konszolidalt beszamoldinak
konyvvizsgalataval 06sszefliggé koényvvizsgalati
dijak aranyos részét tartalmazzak.
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2019. december 31.

Jévahagyott osztalék

Teljes atfogod jovedelem

Sajét részvény vésarlas
Munkavallaldi részvényprogram
2020. marcius 31.

Jévéhagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajét részvény vésarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2020. junius 30.

Jovéhagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajét részvény vésarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2020. szeptember 30.

Jévahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajét részvény vésarlas
Munkavallaldi részvényprogram
2020. december 31.

Jévahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajét részvény vésarlas
Munkavallaldi részvényprogram
2021. mércius 31.

Jévahagyott osztalék

Teljes atfogod jovedelem

Sajéat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2021. junius 30.

Jévahagyott osztalék

Teljes 4tfogod jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaldi részvényprogram
2021. szeptember 30.

Jévahagyott osztalék

Teljes atfogod jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2021. december 31.

Jegyzett tGke

172.0

172.0

172.0

172.0

172.0

172.0

172.0

172.0

172.0

Toketartalék

1,499.7

37
1,503.4

6.0
1,509.4

2.7
1,512.1

14.1
1,526.2

-4.0
1,522.1

6.0
1,528.1

6.7
1,534.8

9.4
1,544.1

SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Atvéltasi tartalék

70.8

-29.5

41.3

68.1

10.6

78.7

-24.6

54.1

-18.8

35.3

5.2

40.6

-0.6

40.0

72.5

112.5

Eredménytartalék
4,045.3

264.9

4,310.2

-60.5

204.6

4,454.3

546.9

5,001.2

327.2

5,328.3

288.0

5,616.3

-1,388.4

269.3

4,497.2

463.1

4,960.3

551.9

5,512.2

Anyavallalatra jutd rész

5,610.8

Nem ellen&rzésre jogositd
részesedésre juto rész
-62.8

-69.2

0.3

-68.9

17

-67.2

-70.6

-79.6

13

-78.3

1.0

-77.2

13.2

-64.0

Sajat t6ke osszesen

5,548.0
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1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljik az
egyes mikdbdési szegmensek megel6z6 negyedéevekre
visszatekinto idésoros eredmeénykimutatasait valamint az
aktualis fordulonapi konszolidalt merlegét és idbszaki
eredménykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2021Q4 negyedéves
HUN_1.sz.melleklet.xIsx
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DUNA HOUSE

GROUP
Nvilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogo képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késébb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozé kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az el6retekintd jellegli megallapitasoktol.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérél; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérél, fejlédésérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kdzi jelentésben prezentalt pénzigyi kimutatasok nem képezték kdnyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthetbk az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok valamennyi elGirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2022. aprilisara tervezett, éves rendes kozgydlésén
val6 elfogadasat kovetéen keril kdzzétételre.

Budapest, 2022. februar 28.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Gay Dymschiz, az lgazgatosag EIndke
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