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adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltiintetve

Konszolidalt mérleg

ESZKOZOK

Even tuli eszkozok

Ingatlanok, gépek és berendezések
Befektetési célu ingatlanok
Immaterialis eszkdzok

Goodwill

Tarsult és kozos vallalkozdsban vald befektetések
Ertékpapirok

Egyéb tartdsan adott kolcsonok
Bioldgiai eszk6zok

Even tuli kapcsolt kovetelések
Halasztott addkovetelések

Even tuli eszkdzok dsszesen

Forgoeszk6zok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

Veveé- és egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok
Tényleges jovedelemadod kovetelések

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Készletek

Bioldgiai eszk6zok

Pénzigyi eszk6zok

Forgoeszk6zok osszesen

Eszk6zok 6sszesen

A 10-82. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei

Melléklet

13
14
27
15
16
17
18

2021.12.31. 2020.12.31. 2020.01.01.

modositott modositott
7.074.673 3.121.283 3.778.992
2.063.331 1.858.763 1.777.976
167.418 2.760 4.833
816.285 69.601 69.601
8.983.991 8.902.081 8.413.631
1.425.374 1.459.937 1.694.041
430.920 429.920 492.513
215.202 206.101 223.292
5.671.414 1.040.212 1.673.481
25.599 69.701 41.485
26.874.207 17.160.359 18.169.845
5.017.510 26.339.327 4.,218.585
3.896.414 894.735 1.139.024
37.841 - 7.993
8.268.618 4.608.828 4.670.588
926.703 369.477 339.309
153.306 166.546 191.495
16.951.259 7.641.610 3.757.757
35.251.651 40.020.523 14.324.751
62.125.858 57.180.882 32.494.596
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Konszolidalt mérleg

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett t6ke

T6ketartalék

Eredménytartalék

Anyavallalatra jutd sajat tGke dsszesen
Nem ellendrzésre jogositd részesedés
Sajat t6ke Osszesen:

Hosszu lejaratu kételezettségek

Pénzigyi kotelezettségek

Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek
Halasztott add kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Tényleges jovedelemadd kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhataroldsok
Pénzigyi kotelezettségek

Rovid lejaratu lizingkotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek osszesen

Koételezettségek és sajat tGke dsszesen

A 10-82. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Melléklet

19
19

20

21
22
12
23

24
25
26
27
21
23

2021.12.31. 2020.12.31. 2020.01.01.

madositott maodositott
9.000.001 9.000.001 9.000.001
6.223.662 6.223.662 6.223.662
10.522.470 9.619.027 9.116.220
25.746.133 24.842.690 24.339.883
2.052.735 1.753.195 2.033.110
27.798.868 26.595.885 26.372.993
21.856.697 21.922.277 226.819
2.411.670 - 777.041
218.802 84.120 79.827
270.928 276.379 293.306
24.758.097 22.282.776 1.376.993
242.671 201.440 219.828
6.888.366 5.615.062 3.342.445
13.302 38.259 39.960
2.145.268 1.482.117 508.636
183.830 904.388 575.626
95.456 60.955 58.115
9.568.893 8.302.221 4.744.610
62.125.858 57.180.882 32.494.596
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Konszolidalt atfogo eredménykimutatas adatok ezer forintban, kivéve, ha mdasképp van feltiintetve

Melléklet 2021 2020
moédositott

Ertékesités nettd arbevétele 28 3.411.183 2.137.347
Anyagkoltségek (1.056.982) (786.967)
Személyi jellegl raforditasok 29 (738.659) (422.852)
Igénybevett szolgaltatasok 30 (754.864) (536.490)
Aktivalt sajat teljesitmények 294.635 133.087
Egyéb bevételek 31 668.055 1.649.402
Egyéb raforditasok 32 (646.372) (1.061.695)
Ertékcsokkenés és értékvesztés 3,4,5,10 (441.881) (566.659)
Miikodési koltségek (2.676.068) 1.592.174
Miikodési eredmény 735.115 545.173
Pénzigyi bevételek 33 1.799.860 1.124.092
Pénzigyi raforditasok 34 (1.049.062) (806.043)
Részesedés t6kemoddszerrel értékelt vallalatok 35 81.770 89.600
eredményébdl
Adodzas el6tti eredmény 1.567.683 952.822
Jovedelemaddk 36 (250.614) (74.330)
Adodzott eredmény 1.317.069 878.492
Egyéb atfogé jovedelem - -
Teljes atfogo jovedelem 1.317.069 878.492
Ebbdl:
Anyavallalatra juté rész 1.139.857 677.625
Kiils6 tulajdonosra juté rész 20 177.212 200.867
Egy részvényre juté eredmény (Ft)
Alap 37 263 176
Higitott 263 176

A 10-82. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasa
Mellék-

Egyenleg 2019. december 31-én
Hibajavitas lasd 38. megjegyzésben

Egyenleg 2019. december 31-én
(médositott)

Osztalék 2019

Tranzakciok nem ellen6rz6 részesedéssel
kontroll megtartdsa mellett
Lednyvallalat értékesitése

Teljes atfogd jovedelem

Egyenleg 2020. december 31-én
(médositott)

Osztalék 2020

Tranzakciok nem ellenérzd részesedéssel
kontroll megtartasa mellett
Lednyvadllalat megszerzése

Teljes atfogd jovedelem

Egyenleg 2021. december 31-én

let

251

2.5.3

251

2.5.3

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Jegyzett t6ke Toketartalék Eredménytartalék Anyavallalatra Nem Sajat téke
jutd sajat téke ellen6rzésre Osszesen
Osszesen jogositd
részesedés

9.000.001 6.223.662 8.631.106 23.854.769 2.033.110 25.887.879
485.114 485.114 485.114
9.000.001 6.223.662 9.116.220 24.339.883 2.033.110 26.372.993
(200.000) (200.000) - (200.000)
25.182 25.182 (470.800) (445.618)
- (9.982) (9.982)
677.625 677.625 200.867 878.492
9.000.001 6.223.662 9.619.027 24.842.690 1.753.195 26.595.885
(200.000) (200.000) (200.000)
(36.414) (36.414) 23.289 (13.125)
99.039 99.039
1.139.857 1.139.857 177.212 1.317.069
9.000.001 6.223.662 10.522.470 25.746.133 2.052.735 27.798.868

A 10-82. oldalakon k6zolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan rész
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adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

2021 2020
(mddositott)
Miikodési tevékenységhbdl szarmazé cash flow
Addzas el6tti eredmény 1.567.683 952.822
Korrekciok:
Targyévi értékcsokkenés 3,4,5,10 441.881 566.659
Ertékvesztés 3,5 - 288.145
El6z6 évi hiba javitasa 38 2.080 54.219

MUikodé téke valtozasai
Készletek valtozasa 16 (557.226) (30.168)
Vevd és egyéb kovetelések, aktiv idGbeli

elhatdrolasok véltozasa 14,15 (6.701.391) 314.271
Pénziigyi eszk6zok valtozasa 18 (9.309.649) (3.883.853)
Biologiai eszkozok valtozasa 10,17 13.240 24.949
Szallitok valtozasa 24 41.231 (18.388)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok 25,26,27 4.320.956 2.978.436
Fizetett nyereségaddk 37 (71.828) (108.037)
Miikddési tevékenységbél szarmazo netto cash flow (10.253.023) 1.148.837
Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Targyi eszk6zok és immaterialis eszkdozok beszerzése 3,5 (4.559.929) (195.022)
Bioldgiai eszk6zok beszerzése 10 (9.101) -
Bioldgiai eszkdzok értékesitése 10 - 17.191
Befektetési célu ingatlanok beszerzése 4 (204.568) (80.787)
Részesedések értékesitésébdl szarmazd bevétel 32 - 35.000
Részesedés beszerzése 7,8 (706.905) (533.432)
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow (5.480.503) (757.050)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Banki hitel felvétel / visszafizetés 21,26 (757.089) 21.233.093
Osztalék fizetése 19 (200.000) (200.000)
Kolcsonok visszafizetésébdl bejové pénzdramok 9,11 - 695.862
Kolcsdn nyujtasa 9,11 (4.631.202) -
Finanszirozdsi tevékenységbél szarmazé netté cash flow (5.588.291) 21.728.955
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozdsa (21.321.817) 22.120.742
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 13 26.339.327 4.218.585
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 13 5.017.510 26.339.327

A 10-82. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan rész
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1. Altaldnos rész
1.1 A vadllalkozas bemutatasa

A Forrds Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan m(ikod6 Részvénytdrsasag (tovabbiakban:
»rarsasag”, vagy ,Csoport”) jogel6djét, a Valto-3 Szivarvany Kft-t - melyet a F6varosi Birdsag,
mint Cégbirésag 1997. julius 17-én Cg.01-09-660416 szamon jegyzett be - az APV Rt.
(,Alapitd”) 1997. aprilis 29-én alapitotta egyszemélyes Kft-ként, 40 millid6 Ft torzst6kével,
amely teljes egészében pénzbetét szolgdltatasaval valdsult meg.

Az Alapit6 45/1998. (IV.29.) szamu hatarozataval dontott a Kft. Rt.-vé torténd atalakulasarol.
Az atalakulassal létrejové részvénytdrsasag neve (a Valté-3 Szivarvany Vagyonkezelési és
Befektetési Kft. altaldnos jogutddja) VALTO Vagyonkezelési és Befektetési Rt. lett, melyet a
Cégbirdsag 1998. julius 31-én 01-10-043872/8. szamon jegyzett be. Az Alapité 10/1999.(11.11.)
szamu hatdrozataval jovahagyta az Alapité Okiratnak a Tarsasag névvaltozasara vonatkozod
modositasat. 1999. dprilis 20-t6l a részvénytdrsasdg neve: FORRAS Vagyonkezelési és
Befektetési Rt.

A forgalomban |év6 karpotlasi jegyek bevondsdra vonatkozé intézkedésekrdl széld
1176/2002.(X.10.) sz. Kormanyhatarozat alapjan kiadott 15/2002.(X.10.) RJGy. Hatarozat
végrehajtasa érdekében az APV Rt. Igazgatdsaganak 458/2002.(X.31.) sz. hatdrozataban a
FORRAS Rt.-t jeldlte ki karpotlasi jegy bevondssal érintett tarsasagként. A dontés értelmében
a FORRAS Rt. t6keemelést kdvetSen kibocsatasra keriilt részvényei keriiltek kdrpétlasi jegy
ellenében, nyilvanos forgalomba hozatal keretében értékesitésre, majd ezt kdvetéen t6zsdei
bevezetésre.

A Kdzgy(ilés 1/2006. (VII1.14.) szdmu hatdrozataval a Tarsasag Uj neve FORRAS Vagyonkezelési
és Befektetési nyilvanosan mikod6 Részvénytarsasag lett. A jegyzett tGke és a t6ketartalék
alakuldsdhoz kapcsolédo tovabbi kozzétételek a 19. megjegyzésben talalhatoak.

A Tarsasag székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. I11/21.

A Tarsasag bejegyzett székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21.
Bejegyzés szerinti orszag: Magyarorszag

A Tarsasag f6 tevékenysége: 64.20 Vagyonkezelés (holding)

A Tdarsasag miikodései és f6bb tevékenységei jellegének ismertetése:
vagyonkezelés, ingatlankezelés, szabad pénzeszk6zdk hatékony Ujra befektetése
A tevékenység elsGdleges helye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 111/21.

A FORRAS nyRt. Internetes honlapjanak elérhet&sége: www.forras.hu

A Tarsasag nevében vagy egyéb azonositd adataiban a megel6z6 beszamolasi id6szak vége 6ta
valtozds nem tortént.
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A FORRAS nyRt. anyavallalata: ARAGO Befektetési Holding Zrt. (1191 Budapest, Vak Bottyan
utca 75/A-C. 111/21.)

A cégcsoport legf6bb anyavallalata: Domestore Gazdasagi és Uzletviteli Tanacsadé Kft. (1191

A FORRAS Nyrt. tulajdonosi szerkezete a teljes alaptSkére vetitve — 2021. december 31-i
allapot szerint — az alabbi:

Tulajdonos neve Tulajdoni Tulajdoni Szavazati Szavazati
hanyad hanyad hanyad hanyad
2020 2019 2020 2019
ARAGO Befektetési 87.29% 87.29% 88.97% 88.97%
Holding Zrt.
Belfoldi és kiilfoldi 12.71% 12.71% 11.03% 11.03%
maganszemélyek,
intézmények
100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

A Tarsasag operativ iranyitdsat az Igazgatdsag végzi. A Tarsasag miikodésével kapcsolatos
ellenérzési feladatokat — az Alapszabalyban régzitett médon — Felligyel6 Bizottsag latja el.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak valo
megfeleléségrol

A konszolidalt pénziigyi kimutatdasokat az Igazgatésag 2022. aprilis 08. napjan fogadta el. A
konszolidalt pénzligyi kimutatasok a Nemzetkoézi Pénziligyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurépai Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott,
standardok és értelmezések alkotjak.

A konszolidalt pénzigyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

ii) A beszamolo készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2021. december 31-én hatalyos standardok és IFRIC
értelmezések szerint készltek.

A pénzigyi év megegyezik a naptari évvel.
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iii) Az értékelés alapja

A konszolidalt pénzlgyi kimutatdsok a Csoport menedzsmentjének megitélése szerint a
vallalkozas folytatdasanak elvével 6sszhangban készlltek. Az IFRS-eknek megfeleld pénziigyi
kimutatasok elkészitése soran szlikség van arra, hogy a menedzsment szakmai megitélést,
becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatdssal vannak az alkalmazott szamuviteli
politikakra, valamint az eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és koltségek beszdmoldban
szerepl6 Osszegére. A becslések és a kapcsolddd feltételezések multbeli tapasztalatokon és
szamos egyéb tényez6n alapulnak, amelyek az adott korllmények kozott észszerlinek
tekinthet6k, és amelyek eredménye képezi azon eszkozok és kotelezettségek konyv szerinti
értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrdsokbdl nem hatarozhaték meg egyértelmden.
A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgdlatara rendszeresen sor keril. A szamviteli
becslések mddositdsa a becslés mddositdsdanak idészakdaban keril megjelenitésre, ha a
modositds csak az adott évet érinti, illetve a moddositds idGszakdban és a jovébeli
id6szakokban, ha a médositas mind a jelenlegi, mind a jovébeni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban kerililnek bemutatdsra a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran
alkalmazott jelent&sebb szamviteli politikdk. A szamviteli politikdk kovetkezetesen kertltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénzigyi kimutatasokban szerepl6 id6szakokra vonatkozdan.
A pénziigyi beszamold 0Osszedllitdsa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a
kovetkez6k:

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei
2.1.1 A konszolidacié alapja
Ledanyvallalatok

A konszoliddlt éves beszdmold a Forrdas Nyrt.-t, illetve az ellen6rzése alatt allo
lednyvallalatokat foglalja magaban. Ellenérzésrdl altaldban akkor beszéliink, ha a Csoport
kozvetve vagy kodzvetlenul birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tébb, mint 50%-at,
és a tarsasag pénzligyi és operativ tevékenységébe torténd befolyds révén elényoket élvez
annak tevékenységébdl.

A Csoport akkor gyakorol ellen6rzést egy befektetést befogadd felett, ha a befektetést
befogaddban vald részvételébdl szarmazdan valtozé hozamoknak van kitéve, illetve azokra
vonatkozd jogokkal rendelkezik, és a befektetést befogadd felett gyakorolt hatalma utjan
képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

Ennek megfelel6en a Csoport akkor és csak akkor gyakorol ellenérzést a befektetést befogadd
felett, ha a befektetd az alabbiak mindegyikével rendelkezik:
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(a) hatalom a befektetést befogadé felett;

(b) a befektetést befogaddban valé részvételébdl szarmazd valtozé hozamoknak vald
kitettség vagy azokra vonatkozé jogok; és

(c) az a képesség, hogy a befektetést befogadd feletti hatalmat a befektet6t illetd
hozamok 0sszegének befolydsoldsara hasznalja.

A megszerzett (izletrészekre az akvizicios szamvitel mddszere keril alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszkdzok és forrasok akvizicié idépontjara,
azaz az iranyitds megszerzésének napjara vonatkozd piaci értékének alapul vételével. Az
akvizicié koltsége az ellenérték, valamint a nem irdnyitd részesedéseknek a megszerzett
Uzletben meglevé részesedésének Osszege. Az év kdzben megszerzett vagy értékesitett
tdrsasdgok a tranzakcié id6pontjatol kezd6déen, illetve a tranzakcié id6pontjaig szerepelnek
a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban.

A konszolidacidba bevont tarsasagok kozotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények,
valamint a nem realizalt eredmények kisz(irésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a
kapcsolddo eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamold készitése soran
a hasonld tranzakcidkat és eseményeket egységes szamviteli elveket kdvetve rogzitik.

A nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosokra esé tGke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatasban kilon soron jelenik meg. Az Uzleti kombinacidk vonatkozdsaban a
nem ellendrzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag nettd
eszkozeinek valds értékébdl a nem irdnyité tulajdonosokra juté 6sszeg értékében kerlilnek
meghatarozasra. Az értékelés moddjanak kivalasztasa minden Uzleti kombindcid
vonatkozasaban egyedileg torténik. Az akviziciét kovet6en a nem iranyité tulajdonosok
részesedése az eredetileg felvett érték, moddositva a megszerzett tarsasag tékéjében
bekovetkez6 valtozdsok nem iranyitd tulajdonosokra jutd Osszegével. Az id6szaki Osszes
atfogd jovedelembdl abban az esetben is részesiilnek a nem ellen6rzésre jogositd
tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ egyenlegéhez vezet.

A Csoport lednyvallalatokban meglevé részesedésének olyan valtozdsai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, tGke tranzakcioként keriilnek elszamolasra. A Csoport,
valamint a nem ellenGrzésre jogositd tulajdonosok részesedése keriil mdédositasra gy, hogy
azok tlkrozzék a lednyvallalatokban meglevé részesedéseik valtozasat. A nem ellen6rzésre
jogositd tulajdonosok részesedését maddositd Osszeg, valamint a kapott vagy fizetett
ellenérték kiilonbsége a t6kében keriil elszamoldsra, mint a tdrsasag tulajdonosaira juté érték.

Ké6z6s vallalkozdsok és tarsult vallalkozasok

A koz0s vallalkozds olyan szerz6désen alapuld megallapodds, amelyben két vagy tobb fél
(vallalkozék) kozos iranyitas alatt allé gazdasagi tevékenységet folytatnak. Kozos iranyitas
akkor valésul meg, amikor a tevékenységhez kapcsolédd stratégiai, pénziigyi és operativ
dontések a vallalkozék egyhangu beleegyezését kovetelik meg. A kdzos vezetés(i vallalkozdas
olyan vallalkozas, amely egy gazdasagi tevékenységet folytato tarsasag, partnerség vagy mas
jogi személy létrehozasdval jar, amelyet a Csoport a tobbi vallalkozéval kézdsen iranyit.
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A tarsult vallalkozds olyan tarsasag, amelynek pénziigyi és mikodési politikdira a Csoport
jelent6s befolydst képes gyakorolni, de amely nem lednyvallalat vagy kozos vezetés(
vallalkozas.

A Csoport kozos és tarsult vdllalkozasokban lévé befektetései az equity modszer
alkalmazasaval keriilnek kimutatdsra. Az equity mddszer alapjan a kozos és a tdrsult
vdllalkozdsokban meglevé befektetés a mérlegben a vallalkozas nettd eszkozértékének
megszerzést kdvets, Csoportra jutd valtozdsdval novelt bekeriilési értéken keril kimutatdsra.
A vdllalkozashoz kapcsolddé goodwill a befektetés kdnyv szerinti értékének része, és nem
keril amortizdladsra. Az eredménykimutatds a vallalkozds mikodésébsl szarmazo
eredményének a Csoportra jutd részét tartalmazza. Ha a vallalkozas sajat t6kéjével szemben
elszdmolt valtozas torténik, a Csoport szintén elszdmolja a rd jutd részt, és — ahol ez
értelmezhet6 — kimutatja a sajat t6ke valtozasaként.

A koOz06s és a tarsult vallalkozasok beszamolasi id6pontjai megegyeznek a Csoportéval, és a
vallalkozdsok szamviteli politikaja megfelel a Csoport altal hasonlé tranzakcioknal, hasonlé
korilmények kozott alkalmazottal.

A koOz0s és a tarsult vallalkozdsokban levé befektetések a mérleg fordulénapjan értékvesztésre
utald objektiv bizonyitékok megallapitdsa céljabdl felllvizsgdlatra kertilnek. Amennyiben van
ilyen bizonyiték, meghatdrozasra kerll a befektetés realizdlhaté értéke és az elszamolandd
értékvesztés. A korabbi években elszdmolt veszteségek okdanak mérlegelése alapjan kerdl
meghatdrozasra, hogy a veszteségek visszaforditasra keriilhetnek-e.

Egy kdz0s vagy tarsult vallalkozdsban meglévé jelents befolyds megsziinése esetén a Csoport
a megmaradd részesedést atértékeli, és valds értéken veszi fel. A tarsult vallalkozas konyv
szerinti értékének, valamint a megmaradd részesedés valds értéke és az értékesités
ellenértéke 0sszegének kilonbsége az eredményben keril elszamolasra.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdld gazdasagi események tartalmara és korilményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilféldi devizanemben fennalld
kovetelések és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra atszamitva. A
keletkez6 arfolyam differencidk az eredménykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve
raforditasok kozott kerlilnek kimutatasra.

A pénziigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,

kivéve ahol ettdl eltér6en megjeldlésre kerilt. A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok magyar
forintban késziltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.
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A kilfoldi pénznemben torténd lgyletek a funkcionalis pénznemben - a kilfoldi pénznemben
lév6 Osszegre a beszdmold pénznemének és a kiilfoldi pénznemnek az ligylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogd jovedelemkimutatdasban
azokat az arfolyam-kilonbdzeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az idGszak
soran tortént kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziligyi kimutatdsokban alkalmazott
arfolyamtdl eltér6 arfolyam hasznalatbdl ered6en keletkeznek, bevételként vagy
raforditasként vannak kimutatva abban az id&szakban, amikor keletkeztek. A kulfoldi
pénznemben meghatarozott monetdris eszkdzoket és kotelezettséget a funkcionalis
pénznemnek a beszdmolasi id6szak végén érvényes arfolyamdn szamitjuk at. A valds értéken
értékelt kilfoldi pénznemben meghatarozott tételeket a valds érték meghatdrozasanak
id6pontjdban érvényes arfolyamon szamitjuk at. Az arfolyamkilonbozetek a pénzigyi
mUveletek bevételei vagy raforditdsai soron keriilnek kimutatdsra.

2.1.3 Valds értéken torténd értékelés

Az IFRS 13, Valds értéken torténd értékelés” standard szerint a tarsasagoknak a valds értéken
torténd értékeléseket olyan valdsérték-hierarchianak megfeleléen kell besorolniuk, amely
tukrozi az értékeléseknél felhasznalt alapadatok jelent6ségét.

A Csoport a valds értéken torténé értékeléseket a beszamolasi idészak végén az aldabbiak
szerint hajtotta végre:

A befektetések valds értéke az aktiv piacon jegyzett arak alapjan kerilt meghatarozasra (1.
szint( inputok).

Az értékpapirok esetében a nettd eszkozérték reprezentalja a valds értéket (2. szint(i inputok).
Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a konyv szerinti
érték a valds érték ésszerld megkozelitését adja.

2.1.4 Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidk arbevétele a szallitdsi szerz6dések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg. Az darbevétel nem tartalmazza az altaldnos forgalmi adoét.
Valamennyi bevétel és raforditas az sszemérés elve alapjan a megfelel6 id6szakban keriil
elszamolasra.

Az IFRS 15 ,Vevlkkel kotott szerz6désekbdl szarmazéd bevételek elszamolasai” standard
alapelve, hogy a tarsasagok a vevGiknek atadott aruk vagy nyujtott szolgaltatdsok 6sszegének
megfelel6en ismerjék el bevételeiket, mely tikrozi azt az ellenszolgdltatast (vagyis fizetést),
melyre a tdrsasag az adott arukért vagy szolgdaltatdsokért cserébe varhatéan jogosult lesz. Az
Uj standard a bevételek részletesebb bemutatdsat eredményezte, korabban nem
egyértelmlen szabdlyozott Ugyletekhez (pl. szolgdltatasokbdl szarmazd bevételek és
szerz6désmaodositasok) ad irdnymutatdst, valamint 0j iranymutatast biztosit a tobb elem(
megallapodasokhoz.

A standard egy Uj modellt alakitott ki, az ugynevezett 5 |épcséfok modellt, melyben fontos
elem a szerz6dés(ek) azonositdsa, az egyes teljesitési kotelezettségek azonositdsa, a
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tranzakcids ar meghatarozdsa, a tranzakcids ar felosztdsa az egyes elemek kozott, valamint az
egyes kotelezettségekhez rendelt arbevétel elszamolasa.

Teljesitési kotelezettségek
A szerz6dés megkotésekor a Csoportnak be kell azonositania, hogy mely daruk vagy
szolgaltatasok nyujtasat igérte a vevé részére, azaz milyen teljesitési kotelezettséget vallalt. A
Csoport akkor szamolhatja el a bevételt, amikor a teljesitési kotelezettségeinek eleget tett
azzal, hogy leszallitotta az igért arut, vagy elvégezte az igért szolgaltatdst. Teljesitésrél akkor
beszélhetiink, ha a vev6 megszerezte az eszkoz (szolgdltatas) felett az ellenérzést, melynek
jelei:

- A Csoportnak mar meglévé joga van megkapni az eszkoz ellenértékét,

- AvevGre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Csoport atadta az eszkozt fizikailag,

- Avevlnek jelent8s kockazata és haszonhtzé képessége van az eszkoz birtoklasabol,

- Avevé elfogadta az eszkozt.

Tranzakcids ar meghatarozasa

Amikor a szerz6dés teljesitése megtorténik, akkor a Csoportnak el kell szamolnia a
teljesitéshez kapcsolédd bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kotelezettséghez rendelt
tranzakcids ar. A tranzakcids ar az az 6sszeg, amelyet a Csoport varhatéan megkap az aruk és
szolgaltatasok értékesitéséért cserébe. A tranzakcids ar meghatdrozasanal figyelembe vételre
keriiltek a valtozo ellenérték elemei (rabattok, engedmények) 6sszegei is. A valtozé ellenérték
becslésére varhatd érték kerllt szamitasra, amelyet a Csoport valdszinliségi tényezb&kkel
sulyozott.

2.1.5 Ingatlanok, gépek, berendezések

A tdrgyi eszkdozok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekerilési értéken kerilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsokkenés magdban foglalja az eszkdz folyamatos
hasznalataval, mikodtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsdkkenés, valamint
az eszkdz nem vart, rendkivili esemény miatt bekovetkezett jelentés mértéki
megrongalddasa, sérilése miatt elszamolt értékvesztés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkozok bekerilési értékének része az eszkd6z beszerzési koltsége, sajat
vallalkozdsban végzett beruhdzas esetén a felmerilt anyag- és bérjellegli kdltségek és egyéb
kozvetlen koltségek. A targyi eszkdz beruhdzashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszk6z
bekeriilési értékét néveli az eszkdz rendeltetésének megfelel§ allapotba keriiléséig.

A targyi eszkozok konyv szerinti értéke meghatdrozott id6kézonként fellilvizsgalatra kerdil,
annak érdekében, hogy megallapitsuk, hogy a kényv szerinti érték nem haladja-e meg az
eszkdz valds, piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamolasa szlikséges az eszkdz
valds, piaci értékéig. Az eszkoz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz haszndlati
értéke kozil a magasabb. A hasznadlati érték az eszkoz altal generdlt j6v6beni pénzaramldsok
diszkontalt értéke. A diszkontlab a tarsasagi adézas el6tti kamatldbat tartalmazza, figyelembe
véve a pénz id6értékét és az eszkdzhoz kapcsolddd egyéb kockazati tényez6k hatdsat is.
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Amennyiben az eszkdzh6z 6nalléan nem rendelhetd jov6beni pénzaramlas, akkor azon egység
pénzaramldsat kell alapul venni, amely egységnek része az eszk6z. Az igy meghatdrozott
értékvesztés az eredménykimutatdsban jelenik meg.

A targyi eszkozok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a
karbantartdsi kiaddsokat terhelik. Az értéknovel6 beruhazasok és a feldjitdsok aktivalasra
kertlnek. Eladott, illetve nullara leirt, hasznalaton kiviili eszk6zok bekeriilési értéke és
halmozott értékcsdkkenése kivezetésre keril. Minden ilyen mddon keletkezé esetleges
nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tdrsasdag eszkozeinek értékét az eszk6zok hasznos élettartama alatt linearis modszerrel irja
le. Az élettartam eszkozcsoportonként a kovetkezd:

Epiletek 50 év
Bérbe adott ingatlanok 10 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési mddszerek legalabb évente fellilvizsgalatra
kerlilnek az adott eszkoz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
maodositas a targyévi eredménnyel szemben keril elszdmolasra.

2.1.6 Nem pénziigyi eszkdzok értékvesztése

A Csoport minden beszamolasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében tortént-
e értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozas tortént, a Csoport megbecsiili az
eszkodz varhatd megtérilési értékét. Egy eszkoz, vagy pénztermeld egység varhatd megtérilési
értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a haszndlati érték kozil a
magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkdz varhatd
megtérilési értéke alacsonyabb, mint a konyv szerinti értéke. A Csoport szikséges
kalkulacidkat a hosszu tavu jovGbeni cash-flow tervek megfelelS diszkontdlasa alapjan késziti.

2.1.7 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immaterialis javak beszerzési aron, az Uzleti kombindcié soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken kerilnek felvételre a megszerzés
idépontjaban. A konyvekbe valé felvételre abban az esetben keril sor, ha az eszkdz hasznalata
bizonyithatdéan jov6beli gazdasagi javak bedramlasat eredményezi, és annak koltsége
egyértelmlen meghatarozhaté.

A bekerilést kovet6en az immaterialis javak vonatkozasdban a bekertlési érték modell
irdnyadd. Ezen eszkozok élettartama véges vagy nem meghatdrozhatd. A véges élettartamu
eszkozok amortizacidja linedris mddszerrel térténik az élettartamra vonatkozo legjobb becslés
alapjan. Az amortizacids id6szak és az amortizacid modszere évente felllvizsgalatra keril a
pénzigyi év végén. A sajat el6allitasu immateridlis javak, a fejlesztési koltségek kivételével
nem kerilnek aktivalasra, hanem felmerilésik évében elszamolasra keriilnek az eredménnyel
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szemben. Az immateridlis javak évente fellilvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl
egyedileg, vagy a jovedelemtermels egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald es6 javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivalasra kerilnek és linedris mddszer szerint irddnak le a becsiilt hasznos élettartamuk
alatt:

Vagyoni érték( és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.8 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvallalat, tarsult tarsasdg, illetve kozos vezetés(i vallalat
azonosithato nettd eszkdzeinek beszerzési értéke és valds értéke kozotti pozitiv kiillonbozet a
megszerzés napjan. A goodwill nem kerlil amortizaldsra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utalo jelek, hogy a konyv szerinti érték valdszinlileg nem fog
megtérilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken kerdl
kimutatasra.

2.1.9 Kutatas-fejlesztés

A kutatds-fejlesztés koltségei a felmerilés évében az eredmény terhére keriilnek
elszamolasra. Az egyedi projekteken felmerilé fejlesztési koltségek akkor viheték tovabb, ha
annak jovébeli megtériilése megfelel6en bizonyitottnak tekinthetd.

A kezdeti elszamolast kovet6en a fejlesztési koltségekre a bekerilési érték modell
alkalmazandd, amely szerint az eszkoz értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken kerdl
kimutatasra. Amortizacid6 nem keriilhet elszdmoldsra a fejlesztési szakaszban felmerilt
koltségekre. A fejlesztési koltségek konyv szerinti értéke évente fellilvizsgalatra kerdl
értékvesztés szempontjabdl, amikor az eszkdz hasznalatba vétele még nem tértént meg, vagy
gyakrabban, ha a beszamoldsi év soran arra utald jel meriilt fel, hogy a konyv szerinti érték
nem téril meg.

2.1.10 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekv6 készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizalhatd értéken szerepelnek attdl figgden, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatarozzak meg. A sajat
termelési készletek 6nkoltsége tartalmazza az alapanyagok sulyozott atlagos beszerzési arat,
a kdzvetlen bérkoltséget és jarulékait és a termeld gépek értékcsdkkenését, karbantartasat.

2.1.11 Kovetelések
A kovetelések a becslilt veszteségekre képzett megfelel6 mértékl értékvesztéssel csokkentett
nominadlis értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fenndlld kinnlevéségek teljes

korl felulvizsgalata alapjan becslés késziilt a kétes kovetelésekre vonatkozéan az elvart
veszteség modell alkalmazasaval.
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2.1.12 Pénziigyi eszkdzok

Az IFRS 9 ,Pénzligyi instrumentumok” standard hatokorébe tartozé pénziigyi eszk6zok hdrom
értékelési kategdridba sorolanddk: bekerilést kovetéen amortizalt kdltségen értékelenddék,
bekerilést kdvetSen valds értéken értékelendék az egyéb atfogd jovedelemmel szemben
(FvOCl), illetve bekerilést kovet6en valds értéken értékelendSk eredménykimutatdssal
szemben (FVPL).

A Csoport pénzigyi eszkozei a kezdeti értékeléskor kerlilnek besorolasra azok jellegének és
céljanak megfelel6en. A pénziigyi eszkdz kategdridjanak meghatarozasahoz el6szor azt kell
tisztazni, hogy a pénzigyi eszkéz addssdginstrumentum vagy tékebefektetés-e.
T6kebefektetéseket eredménnyel szemben valds értéken kell értékelni, mindazonaltal a
gazdalkodé bekerilléskor donthet Ugy, hogy a nem kereskedési céllal tartott
t6kebefektetéseket az egyéb atfogd eredménnyel szemben értékeli valésan. Amennyiben a
pénzlgyi eszkdz addssaginstrumentum, a besorolds meghatarozasakor az aldbbi pontokat kell
figyelembe venni.

Amortizdlt bekeriilési érték

Azokat a pénzigyi eszkdzoket kell amortizalt bekerilési értéken értékelni, amelyeket olyan
Gzleti modell alapjan tartjak, amelynek célja pénzigyi eszk6zok szerz6déses cash flow-k
beszedése érdekében torténd tartdsa és a pénzlgyi eszkdz szerz6déses feltételei
meghatdrozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a t6ke
és a kint levé t6kebsszeg utan jard kamat kifizetései.

Valds érték egyéb dtfogo eredménnyel szemben

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt eszk6zok azok a pénziigyi eszkdzok,
amelyeket olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével és
a pénziigyi eszkdozok eladasdval éri el céljat és a pénzigyi eszkdz szerzGdéses feltételei
meghatarozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke
és a kint lev6 t6keosszeg utan jard kamat kifizetései.

Valds érték eredménnyel szemben

eszkozok tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénziigyi eszkdz kategdria egyikébe
sem, vagy kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek lettek
megjeldlve.

Az SPPI kovetelmény teljeslilésekor a Tarsasag a pénzligyi eszkdz denominalt pénznemében
azt vizsgdlja, hogy a szerz6désbél ered6 pénzdramok konzisztensek-e az alapvet6
kolcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizarélag tékét és kamatot

tartalmaznak-e, a Tarsasdg megvizsgalja a pénzigyi instrumentum szerzédéses feltételeit. A
vizsgalat arra is kitér, hogy a pénzligyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket,
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melyek hatdsara a szerz6déses pénzdramok Osszege vagy id6zitése Ugy valtozzon, hogy a
pénzigyi eszk6z mar nem felel meg az SPPI kovetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valés értéken kell értékelni
(FVTPL).

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas
hatdsat kozvetlenil az eredmény kimutatasban kell elszdmolni, kivéve azon
tékeinstrumentumok esetén, ahol a gazdalkodé az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI)
vdlasztotta.

A pénzigyi eszkdozoket és a pénzigyi kotelezettségeket a Tdrsasag akkor és csak akkor
szamolja el egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettd Osszegét a mérlegben, ha a
Tarsasagnak torvényesen érvényesithetd joga van az 6sszegek beszdmitdsara és szandéka,
hogy nettdsitva érvényesiti, vagy egy idSben realizdlja az eszkdzt és teljesitse a
kotelezettséget.

Az értékpapir-befektetések teljesités-napi arfolyamon és kezdetben beszerzési aron kertilnek
értékelésre, majd valds értékre kertilnek atértékelésre.

2.1.13 Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése

Az IFRS 9 ,,Pénzligyi instrumentumok” értékvesztés modellje a varhato veszteség elvén alapul.
Az értékvesztést az amortizalt bekeriilési értéken és az egyéb atfogd jovedelemmel szemben
valds értéken értékelt pénzigyi eszkdzokre kell alkalmazni. A Csoport a kapcsolt
vallalkozdsokkal szemben fennalld koveteléseinek értékvesztését is az alabbiak szerint
hatdrozza meg.

Az értékvesztés mérésénél a Csoport az alabbi két mddszert alkalmazza:

e 12 hdnap varhatd hitelezési veszteség (varhatod hitelveszteségek, amelyek a pénzigyi
instrumentum  nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen
kovetkeznek be a forduldnapot kévets 12 hénapban), vagy

o afutamidd alatt varhatd hitelezési veszteség, sulyozva a nem fizetés valdszinliségével
(varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénzlgyi instrumentum nem-fizetésével
kapcsolatos események eredményeképpen kovetkeznek be a pénziigyi instrumentum
futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhaté hitelezési veszteséggel akkor kell szdmolni, ha a pénzligyi
eszkoz hitelkockdzata a forduldnapon jelentésen megemelkedett az eszkdz bekertilése 6ta. A
12 hoénapra varhaté hitelezési veszteséggel akkor szamol a Csoport, ha ilyen nem tortént. A
pénzigyi eszk6zok hitelkockazatanak valtozasa nem jelentGsnek értékelhetd, ha az eszkoz
hitelmin&sége alacsony besorolasu a forduldnapon.
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2.1.14 Vevdokovetelések

A Csoport vevGkovetelésekbdl szarmazo koveteléseinek értékvesztését egyedi mddon értékeli
és vizsgdlja. Az értékelés soran figyelembe veszi és megbecsili a kovetelésb6l varhato
jovBbeni pénzaramok 0sszegét, id6zitését és valdszinliségét, valamint a potencialisan varhaté
egyéb megtériléseket. Amennyiben az informacidk alapjan a kovetelésbdl szarmazo jovébeni
pénzaramok alacsonyabbak, mint a fennalld kovetelés értéke, értékvesztés kertl elszdmolasra
az eredmény terhére.

2.1.15 Pénziigyi kotelezettségek

A Tarsasag pénzligyi helyzetre vonatkozd kimutatasa a kovetkez6 pénziigyi kotelezettségeket
tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kolcsonok, hitelek, banki
folydszamlahitelek. Ezek megjelenitését és értékelését a beszamoldban a kiegészité melléklet
ide vonatkozé részei tartalmazzak az aldbbiak szerint:

A Tarsasag minden pénzlgyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kdzvetlenil a
pénzigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 ,Pénzligyi instrumentumok” hatdlya ald tartozd pénziigyi kotelezettségek két
értékelési kategdridba sorolanddk: bekerilést kovetéen amortizalt koltségen értékelenddk,
illetve bekeriilést kovetéen valds értéken értékelend6k eredménykimutatassal szemben
(FVPL). Az egyes pénzigyi kotelezettségek besoroldsat a Tdarsasag azok megszerzésekor
hatdrozza meg.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatldb mddszerrel szamitott amortizalt bekeriilési értéken
jelennek meg a pénzligyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban. A kolcséndkhoz és hitelekhez
kapcsolddd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatasban keriilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab mdédszer segitségével szamitott amortizacié soran, valamint
a pénzigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizdcid6 a jovedelemre vonatkozé
kimutatasban keril elszamoldsra pénziigyi raforditasként.

2.1.16 Szarmazékos pénziigyi eszk6z6k

A szarmazékos pénziigyi instrumentumok kezdetben beszerzési aron kerilnek értékelésre, a
kovetkez6 beszamold id6pontjaban pedig valds piaci értékre kerlilnek atértékelésre.

A fedezeti lgyleteken kivili szarmazékos pénzigyi instrumentumok valés piaci értékében
bekovetkezett valtozast az eredménykimutatas tartalmazza.

2.1.17 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Csoportnak valdszindleg ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem Osszege megbizhatéan mérhetd.
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A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévé kotelem rendezéséhez a mérlegforduldnapon
szikséges raforditasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzé
kockdzatokat és bizonytalansdgokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé
kotelem rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti
értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha Iényegileg
biztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kdvetelés dsszege megbizhatdan
mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadd meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mingsit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennallé kotelmek
teljesitésének elkertlhetetlen koltségei meghaladjak a szerz6dés alapjan varhatdan befolyé
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv f6bb jellemz8inek az érintettek szamara torténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeriilé kozvetlen raforditdsokat foglalja
magdban, melyek szlikségszerlien egyitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolédnak a
gazddlkodd egység folytatodd tevékenységéhez.

2.1.18 Tarsasagi adé

A tarsasagi add mértéke a tarsasagi és osztalékaddrdl szold torvény alapjan meghatarozott
adofizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott addval keril mdédositdsra. A tarsasagi
adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott addelemeket tartalmaz.

A folyd évi adodfizetési kotelezettség a targyévi addézandd nyereség alapjan kerdl
meghatdarozasra. Az addézandd nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott adézas
el6tti eredménytdl, az addalapot nem képzé nyereségek és veszteségek, illetve az olyan
tételek miatt, melyek mas évek addézandd nyereségében kerlilnek figyelembe vételre. A
Csoport folyd addfizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjdig hatalyban [évé vagy
kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenérték(i a hatalyba lépéssel) addkulcs alapjan kerdl
meghatdrozasra. A halasztott add szamitdsa a kotelezettség mddszer szerint kerdl
kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az addtorvény szerinti elszamoldsaban id6beli kiilonbség adddik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megallapitdsa azon évek adékoteles bevételére vonatkozé
adokulcsok felhasznaldsaval torténik, amikor az id6beli kiilonbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott adokotelezettség és kovetelés mértéke tlikrozi a Csoportnak a mérleg
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forduldénapjan fenndllé, az addeszkozok és kotelezettségek realizaléddsanak maddjara
vonatkozd becslését.

Halasztott adékovetelés a levonhatd idGbeli eltérések, a tovabbvihet6 adékedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszinisithetd, hogy
a Csoport a jovGbeni tevékenysége sordan addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel
szemben a halasztott addeszkoz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkodzoket, valamint az elismert addeszkozok konyv szerinti értékét. A kordbban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtériilhet a
jovBbeni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csokkenti a
Csoport halasztott add kovetelését, amely 6sszeg megtérilésének fedezetére, varhatdan
addzott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A tdargyévi és halasztott addé kozvetlenlil a sajat t6kével szemben keril elszdmolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id6szakban
szintén a sajat tékével szemben szamoltak el.

A halasztott ado eszk6zok és kotelezettségek egymdssal szemben torténd elszamolasara akkor
van lehet6ség, ha a tarsasidgnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatdsaggal szemben fennalld tényleges addkoveteléseit és kotelezettségeit egymdssal
szemben beszdmitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszk6zok és
kotelezettségek nettd elszamolasa.

2.1.19 Lizing

Egy szerz6dés akkor lizingszerz6dés (vagy tartalmaz lizinget), ha a szerz6dés értelmében egy
mogottes eszkdz hasznalatanak irdnyitdsi jogat biztositja adott id6szakra, ellenérték fejében.
Az IFRS 16 ,Lizing” tartalmaz a lizingbevev6k szamdara megjelenitési kivételeket rovidtavu
lizingek és kisértékl eszkozok lizingjei esetében. A Csoport dontése szerint, a rovid tavu
megjelenitési kivételeket alkalmazza a lizingszerz6désekre. Az ilyen, nagyon roévid tavu lizingek
és az ezekhez kapcsolddd eszkozkategdriak koltségként torténd elszamolasa felmeriilésiikkor
torténik.

A lizing futamidejének kezd6napkori allapotra térténé becslése arra az id6szakra vonatkozik,
ameddig a Csoport az eredetileg megallapodott feltételek mellett, ésszer(i bizonyossaggal
fenntartja a szerz6dést. Az indulaskori lizingid6szak megallapitdsa a lizing kezd6napjan
torténik. A lizingid6szak meghatarozdsandl, kétség esetén mindig a lehet§ legroévidebb
észszerl, indokolhatd lizingid6szakot kell alkalmazni. A lizingid6szak megallapitasa
lényegében vezetSi dontés kérdése, és a Csoport altalaban eszkdzcsoport szintli becsléseket
vagy feltételezéseket hasznal (kiilonésen opcidk és hatarozatlan idejii megdllapodasok
tekintetében).
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A lizing indulé datuma az a nap, amelyen a lizingbeadd egy meghatarozott eszkozt (pl. a lizing
targyadt képezd ingatlant, gépeket vagy berendezéseket) a lizingbevev6é rendelkezésére
bocsatja haszndlat céljabdl. Az induld napon megkezdédik a lizing id6szak és megtorténik a
lizing kotelezettség és a hasznalatijog-eszkdz megjelenitése. Annak megadllapitasahoz, hogy a
lizingbevevs észszerlien biztos-e abban, hogy lehivja-e a lizing hosszabbitdsara vonatkozé
opcidjat vagy nem hivja le a lizing felmondasara sz616 opcidjat, a lizingbevevik és lizingbeaddk
minden olyan lényeges tényt és korlilményt figyelembe vesznek, melyek a lizingbevevé
szamara gazdasagi érdekeltséget teremthetnek, és amelyek alapot szolgdltatnak arra, hogy
lehivja a lizing hosszabbitasi opciét vagy ne |éptesse érvénybe a lizing felmondds opciot.

A lizingfizetések meghatarozasa mind a lizingbevevd, mind a lizingbeadé tekintetében azonos.
A lizingfizetések olyan kifizetések, amelyeket a lizingbevevé a lizingbeadd felé teljesit, egy
meghatarozott eszk6z haszndlati jogdnak fejében, a lizingid6szak alatt.

A lizing modositasa a lizing hatokorének vagy a lizing ellenértékének olyan valtozasa, ami nem
szerepelt az eredeti lizingfeltételek kozott (példaul egy vagy tobb mogottes eszkdz haszndlati
joganak hozzaadasa vagy felmonddsa, vagy a szerzédéses lizingid6szak meghosszabbitasa,
illetve roviditése). A mddositas szarmazhat csak az ellenérték valtozadsabdl is. A modositas
hatdlybalépésének napja az a datum, amikor mindkét fél elfogadja a lizingmddositast.

A lizingbevevé a lizing modositast kiilonallé lizingként szerepelteti, amennyiben az alabbi két
feltétel mindegyike teljeslil: a mddositas bdéviti a lizing hatdkorét egy vagy tobb mogottes
eszkOz hasznalati joganak hozzaadasaval, és a lizing ellenértéke emelkedik egy, a hatokor
bévilés egyedi aranak megfelels, Osszeggel, illetve az egyedi ar barmilyen, megfelel6
kiigazitasdval, a konkrét szerz6dés feltételei szerint. Ha ezek a feltételek fennallnak, a
maodositas Uj lizingnek mingsil, amely elkiilonill az eredeti lizingtdl. Az egy vagy tobb tovabbi
eszkoz hasznalati jogarol sz6l6 megdllapodas kilon lizingként (vagy lizingekként) keril(nek)
konyvelésre, amely(ek)re nézve, az eredeti lizingtél flggetlenil az IFRS 16 ,Llizing”
kovetelményei az iranyaddak.

Amikor a lizingligylet mddosul, a fellilvizsgalt lizingdijak diszkontalasa mindig egy fellilvizsgalt
diszkont kamatlab alkalmazasaval torténik.

A Csoport a lizingbdl szarmazé haszndlati jog-eszkdzoket az Ingatlanok, gépek, berendezések
mérlegsoron mutatja be, ugyanabban a sorban, ahol az ugyanilyen természet(, birtokdban
lév6 eszkozoket is prezentdlja.

2.1.20 Egy részvényre juto eredmény (EPS)

Az egy részvényre jutd hozam meghatdrozasa, a Csoport eredményének és a részvényeknek a
visszavasarolt sajat részvények id&szaki atlagos allomdanyaval csokkentett allomdanyanak a

figyelembe vételével torténik.

Az egy részvényre jutd higitott eredmény hasonldan keril kiszamitasra, mint az egy részvényre
juté eredmény. A szamitasnal azonban figyelembe veszik az 6sszes higitasra alkalmas
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forgalomban [év6 részvényt a torzsrészvények utdn kioszthatéd hozamot megndvelve az adott
id8szakban figyelembe vehet6 atvaltoztathatd részvények osztalékdval és hozamaval,
maodositva az atvaltasbdl eredé tovabbi bevételekkel és raforditasokkal, - a forgalomban 1évé
részvények sulyozott atlagos darabszamat megnoévelve azon tovabbi részvények sulyozott
atlagos darabszamaval, melyek forgalomban lennének, ha az 6sszes atvaltoztathatd részvény
atvaltasra kerilne.

Sem a 2020., sem pedig a 2021. december 31-ére végz6ds6 évben nem volt olyan tranzakcid,
amely ezt az EPS rata értékét higitana.

2.1.21 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszdmold részét
képz6 mérlegben és eredménykimutatasban, hacsak nem tzleti kombindcidk soran szerezték.

A kiegészité mellékletben kerlilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesit6é
forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimdlis. A mérlegen kivili kovetelések nem
szerepelnek a  konszoliddlt éves beszamold részét képez6 mérlegben és
eredménykimutatdsban, de amennyiben gazdasagi hasznok bearamlasa valdszindsithet6, a
kiegészit6 mellékletben kimutatdsra kerilnek.

2.1.22 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények a sajat tékébdl keriilnek levonasra. A névérték és a bekerdiilési
érték kozotti kialonbozet kozvetlenlil az eredménytartalékban keriil elszamolasra
értékesitéskor.

2.1.23 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jévahagyjak.

2.1.24 Biologiai eszk6zok

Az IAS 41 ,Bioldgiai eszk6zok” standard 12. bekezdésének megfelelGen a bioldgiai eszkozt
bekeriiléskor, és minden mérlegforduldnapon az eladdskor felmeril6 becsiilt koltségekkel
csOokkentett valds értéken kell értékelni, kivéve azt az esetet, amikor a valds érték nem
mérhet6 megbizhatoéan.

Amennyiben a bioldgiai eszkdzre vonatkozéan nem dllnak rendelkezésre piac altal
meghatdrozott arak vagy értékek, és az alternativ becslési mddszerekrdl is megallapithatd,
hogy egyértelmlen megbizhatatlanok, akkor az eszkdéz valés értéke nem mérheté
megbizhatdan. Ez csak az els6 nyilvantartasba vétel id6pontjdban lehetséges. llyen esetben a
bioldgiai eszkézt annak a halmozott értékcsokkenéssel és a halmozott értékvesztés miatti
veszteségekkel csokkentett bekerilési értéken kell értékelni. (IAS 41. ,Bioldgiai eszk6zok” 30.-
33. bekezdés) Ennek meghatarozasahoz az IAS 2 ,Készletek”, az IAS 16 ,Ingatlanok, gépek és
berendezések” és az IAS 36 ,,Eszk6zok értékvesztése” standardokat kell alapul venni. Amint az
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eszkOz piaci értéke megbizhatéan mérhetévé valik, az adott eszkdzt szintén a becsilt
értékesitési koltséggel csokkentett piaci értéken kell kimutatni.

A Tarsasdg a bioldgiai eszkozoket bekerilési értéken, az éven tuli eszkdzoket
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel, a forgdeszkozoket értékvesztéssel csokkentett értéken
mutatja ki. Az éven tuli bioldgiai eszkdzok linedris mddszer szerint irddnak le a becsilt hasznos
élettartamuk alatt:

Bioldgiai eszk6zok 3-6 év
2.1.25 Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanként kerul kimutatdsra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbdl, vagy
értékndvekedésbdl szarmazé jovedelem, vagy mindketts elérése érdekében, és nem kés6bbi
értékesités vagy termék elGallitas, illetve szolgaltatasnyujtas, vagy ligyvitel céljabdl tartja fenn
a vallalkozas.

A befektetési célu ingatlant kezdetben annak bekeriilési értékén kell értékelni, figyelembe
véve az Ugyleti koltségeket is. A bekerilést kovet6en a befektetési célu ingatlanok a hasznos
élettartamuk alatt kerilnek leirasra.

A befektetési célu ingatlant ki kell vezetni az elidegenitéskor, vagy akkor, amikor a befektetési
célu ingatlant véglegesen kivonjdk a hasznalatbdl és elidegenitésébdl jovGbeni gazdasagi
hasznok nem varhatdk. A befektetési célu ingatlan kivezetésébdl és elidegenitésébdl eredd
nyereségeket vagy veszteségeket a jovedelemre vonatkozd kimutatasban bevételként vagy
raforditasként kell elszamolni az adott idészakban.

2.1.26 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénzligyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzligyi raforditasokat,
pénzigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt
és a nem realizalt arfolyam-kilonbozeteket tartalmazza.

2.1.27 Allami tdmogatasok

Allami tdmogatdasok akkor keriilnek elszamolasra, amikor valdszin(sithetd, hogy a tdmogatas
be fog folyni és a tdmogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljestlnek. Amikor a tdmogatas
koltség ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozo kimutatas javara abban az
id6szakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre kerul6 koltség felmeril (egyéb
bevételek kozott). Amikor a tdmogatas eszkozbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott
bevételként keriil elszdmoldsra és a kapcsolddé eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenlé
Osszegekben kerll az eredmény javara elszdmolasra.
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2.1.28 Fordulénap utdni események

Azok a beszdmoldsi idGszak vége utan bekovetkezett események, amelyek pétldlagos
informacidt biztositanak a Csoport beszamolasi id6szakanak végén fennallé korilményekrdl
(mddosito tételek), bemutatasra keriltek a beszamoléban. Azon beszamolasi id&szak utani
események, amelyek nem modositjdk a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben kerlilnek
bemutatdsra, amennyiben lényegesek.

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2021. december 31-éig hatalyba lépett Osszes standard és értelmezés
rendelkezésével 6sszhangban allitotta 0ssze a beszamoléjat.

Referencia kamatlab reform — 2. fazis — Az IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 mdédositdsai

A Referencia-kamatlab reform — 2. fazis — mdédositasai az IFRS 9, az IAS 39, az IFRS 7, az IFRS 4
és az IFRS 16 mddositdsai atmeneti konnyitéseket biztositanak a pénziigyi beszamolasi
hatdsok kezelésére, amikor a bankkozi kamatldb (IBOR) helyett egy alternativ, kozel
kockazatot kockazatmentes kamatlabat (RFR). A mddositdsok a kdvetkez6 gyakorlati célokat
tartalmazzak:

e Aszerz6déses valtozasok, vagy a reform altal kdzvetleniil megkovetelt pénzaramlasok
valtozasai a valtozd kamatlab valtozasaként kezelenddk, ami egyenértékld a piaci
kamatlab valtozasaval.

e |BOR-reform a fedezeti megjelolésekre és a fedezeti dokumentdciéra a fedezeti
kapcsolat megszakitasa nélkdl

e |deiglenes mentesiilés biztositdsa a gazdalkodd egységeknek a kilon azonosithatd
kovetelmény teljesitése aldl, ha egy RFR instrumentum egy kockdzati komponens
fedezeteként van megjeldlve.

A modositasok el8irjak az RFR-re valé atallas el6tt alld IBOR-kitettségek kdzzétételét

Covid-19-hez kapcsolodo bérleti koncessziok 2021. junius 30-dn tul: Az IFRS 16 mdodositdsai
(hatdlyos 2021. aprilis 1-t6l)

A médositas a 2021. aprilis 1-jén vagy azt kovetSen kezd6d6 éves beszamolasi id6szakokra
vonatkozik.

Mivel az IFRS 16 fent ismertetett mddositasai nem vonatkoznak a lizingbeaddkra, a
lizingbeadd elszamolasa az IFRS 16 jelenlegi utmutatdsan alapul.

Lizingbeaddként az ingatlantulajdonosok az alabbi problémakat azonositottak az utmutatas
jelenlegi kortilményekre valé alkalmazasaval kapcsolatban:
e Beszedhet8ség: sok lizingbevevd keriilhet pénziigyi nehézségekbe a kormany altal
elrendelt vallalkozasbezadras miatt. Ez egyes lizingbevev6kt6él a lizingdijak
behajthatésaganak jelent6s romlasat okozhatja. Az IFRS 16 nem hivatkozik a
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beszedhetGségre annak meghatarozasara, hogy a lizingbevételt kell-e elszamolni (és
mikor).

Multbeli lizingfizetések elengedése: az IFRS 9 szerinti lizingkdvetelések értékvesztési
és kivezetési kovetelményei és az IFRS 16 Utmutatdsa kozotti kdlcsonhatas.

A fent emlitett standardok és mddositasok nem voltak jelent8s hatassal a Csoport konszolidalt
eredményére.

A pénziigyi beszamolé elfogadasanak id6pontjaban az aldbbi standardokat és
értelmezéseket mar kibocsatottak, viszont még nem léptek hatalyba:

Covid-19 Bérleti dij engedmények 2021.06.30. utan (IFRS 16 ,Lizing” standard
maodositasai a 2021.04.01-jét kovets lzleti évekre torténd alkalmazds): a mddositas
kiterjeszti a gyakorlati egyszer(sitést a 2021.06.30. és 2022.06.30. kozotti id6szakra.
Kotelez6 a standard alkalmazdsa annak a lizingbevevének, aki valasztotta az eredeti
gyakorlati egyszer(sités alkalmazast.

IFRS 1 ,,Nemzetkozi pénzligyi beszamolasi standard” els6 alkalmazasa (hatalyos 2022.
januar 1-t6l): az IFRS-eket elsé alkalmazd lednyvallalat szdmdra lehet6vé teszi a
standard, hogy a halmozott atvaltasi kiilonbozeteket az IFRS-ekre vald atallas id6pontja
alapjan az anyavallalat altal jelentett 6sszegek alapjan értékelje.

IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok” standard mddositasa (hatalyos 2022. januar 1-t6l):
a moddositas egyértelm(ivé teszi, hogy a gazdalkodd egység mely dijakat alkalmazza,
amikor a ,,10 szazalékos” teszt alapjan értékeli, hogy egy pénzligyi kdtelezettségeket ki
kell-e vezetni.

IFRS 3 ,Uzleti kombinacidk” standard mddositdsa (hatdlyos 2022. janudr 1-tél):
keretelvek a pénziigyi kimutatasok elkészitésére és bemutatasara.

IFRS 16 , Lizing” standard mddositasa (hatalyos 2022. janudr 1-t6l): a modositas torli a
bérelt ingatlanon végzett fejlesztések lizingbeadd altali megtéritésére vald hivatkozast.
IAS 16 ,,Ingatlanok, gépek, berendezések” standard mdédositasa (hatdlyos 2022. januar
1-t6l): modosul a hasznalatbavétel el6tt keletkezd bevételek kezelése.

IAS 37 ,Céltartalékok, fligg6 kotelezettségek és fliggé kovetelések” standard
maodositasa (hatdlyos 2022. janudr 1-t6l): a hatranyos szerz6dések tekintetében a
szerz8dés teljes koltségeinek elszamolasa mddosul.

2022. januar 1-i hatdllyal mddosul az IFRS standardok éves fejlesztése 2018 — 2020
IFRS 17 ,Biztositasi szerz6dések” standard (a 2023. januar 1-jén vagy azt kdvetSen
kezd6d6 éves beszamoldsi periédusokban kell alkalmazni, az 6sszehasonlité adatokat
Ujra megallapitva).

IAS 1 ,Pénzlgyi kimutatasok prezentdldsa” standard moddositasa (hatalyos 2023.
januar 1-t6l): a standard valtozdsok tisztaztak a rovid- és hosszu tavu kotelezettségek
besorolasat.

IFRS 10 ,,Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok”, valamint IAS 28 , Tarsult vallalkozdsokban
és kozos vallalkozasokban [év6  befektetések” standardok mddositasai:
Eszkozértékesités vagy eszkdz-hozzajarulasok a befektet6 és tarsult vagy kozos
vezetés( véllalkozasa kozott (az IASB bizonytalan id6re elhalasztotta ezen médositdsok
hatalybalépésének napjat, de amennyiben a gazdalkodo egység a mddositasok korabbi
alkalmazasa mellett dont, a mddositdsokat visszamendlegesen kell alkalmaznia).
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. IAS 1, Pénziigyi kimutatasok prezentdlasa” és IAS 8 ,Szamviteli politikak, a szamviteli
becslések valtozasai és hibak” standardok mddositdsa (hatdlyos 2023. janudr 1-t6l): a
modositds a kozzétételi kdvetelményt ‘jelent6s szamviteli politikardl” ‘lényeges
szamviteli politika informacidkra’” mddositja, tovabba utmutatast ad arrdl, hogy mikor
tekinthet6 egy informacid lényegesnek.

o IAS 8 ,Szamviteli politikdk, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” standard
modositasa (hatalyos 2023. janudr 1-t6l): a mddositas bevezeti a 'szamuviteli becslések’
definicidjat.

. IAS 12 ,Jovedelemaddk” standard mddositdsa (hatdlyos 2023. januar 1-t6l): a

maodositas szlkiti a megjelenitési kivételek hatdlyat, igy az mar nem vonatkozik azokra
az lgyletekre, amelyek a kezdeti megjelenitéskor egyidejlleg addkoteles és levonhatd
atmeneti kiilonbozetet eredményeznek.

A fent emlitett standardok és mddositdsok varhatéan nem lesznek jelentGs hatdssal a Tarsasag
eredményére.

2.3 JelentGs szamviteli becslések és feltételezések, bizonytalansagi tényez6k

A 2.1. pontban ismertetett szamuviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
sziikséges alkalmazni egyes eszk6z0ok és kotelezettségek adott idGpontra vonatkozo értékének
meghatdrozasakor, melyek mas forrasbdél egyértelmiien nem meghatdrozhatdk. A becslési
folyamat a legutolsd rendelkezésre all6 informacidn alapulé dontéseket és relevans
tényezbket tartalmazza. Ezek a jelentds becslések és feltételezések befolyasoljak a pénziigyi
kimutatasokban megjelenitett eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét
és a fligg6 eszkozok és kotelezettségek kiegészité mellékletben torténé bemutatdsat. A
tényleges eredmények eltérhetnek a becsilt adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekdvetkezé
valtozas id6szakaban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott id6szakot érinti, illetve a
valtozas idGszakdban és a jov6beni idGszakokban, amennyiben mindkét iddszakot érint6
valtozasokrol van szé.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriletei,
amelyek a legjelent6sebb hatast gyakoroljdk a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban
megjelenitett 6sszegekre, az aldbbiak:

2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelent6s szamviteli elvek 2.1.7. pontjaban leirtaknak megfelel6en a Csoport évente teszteli,
hogy a goodwill tekintetében tortént-e értékvesztés. A pénztermel6 egységek megtériilési
értéke a haszndlati érték kalkulacid alapjan keriilt meghatarozasra. Ezen kalkuldcidkhoz
elengedhetetlen a becslések alkalmazdsa. A goodwill értékvesztésének meghatarozasahoz
szlkséges azon pénztermel6 egységek haszndlati értékének a becslése, amelyekhez a
goodwillt rendelték hozza. A hasznalati érték kiszamitdsahoz elengedhetetlen, hogy a
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vezetGség megbecsiilje a pénztermel§ egység jovGben varhatd cash flow-jat és a megfelel6
diszkontratat, mivel csak ezekbdél szamithato ki a jelenérték.

2.3.2 Behajthatatlan és kétes kovetelésekre elszamolt értékvesztés

A Csoport értékvesztést szamol el a behajthatatlan és kétes kovetelések esetén az abbdl
addédo veszteségek fedezetére, hogy a vev6k nem tudnak fizetni. A behajthatatlan és kétes
kovetelésekre elszamolt értékvesztés a konszolidalt mérlegben 2020. december 31-én
405.650 eFt, 2021. december 31-én 11.581 eFt volt. A behajthatatlan és kétes kovetelésekre
képzett értékvesztés megfelel6ségének értékeléséhez hasznalt becslések alapja a kovetelések
korositdsa, a vevé hitelképessége és a vevdi fizetési szokdsok valtozasa.

2.3.3  Ertékcsokkenés és értékvesztés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immaterialis eszkdzok nyilvantartasa
bekerilési értéken torténik, leirasukra pedig linedrisan, hasznos élettartamuk alatt kerul sor.
Az eszk6zok hasznos élettartamdnak meghatarozasa a hasonlé eszk6zékre vonatkozo korabbi
tapasztalatok, valamint a varhatdé technoldgiai fejlédés és tagabb gazdasagi vagy iparagi
tényez6kben bekovetkez6 valtozdsok alapjan torténik. A becsilt hasznos élettartamok
felllvizsgdlatdra évente kertl sor.
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2.4 A konszolidacios korbe vont vallalkozasok

Szavazati arany

Lednyvallalatként 2021 2020 I:';‘:;':::’a
Centermodul 1 Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/13. 60,00% 60,00%
Centermodul 5 Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/13. 68,00% 68,00%
,Ecser Kozmu Kft.” 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/13. 68,00% 68,00%
For-Five Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/19. 100,00% 100,00%
Foriglo Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/19. 100,00% 100,00%
KNB-Fuente Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 111/20. 100,00% 100,00%
KOKI Fitt Zrt. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 60,00% 60,00%
Kreditor Zrt. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/12. 60,00% 60,00%
Miklosfai Mez6gazdasagi Zrt. 8800 Nagykanizsa, Mikldsfa ut 70. 90,19% 90,19%
Adina-Power Trade Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -| 2021.08.30.
Adina-Energy Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -| 2021.08.30.
A2-Power Energia Kft. 5200 Toérokszentmiklds, Tenydi ut 73. 100,00% -| 2021.08.30.
Ecotal Kft. 1022 Budapest, Bimbo ut 51. 100,00% - 2021.06.08
Forrds Invest T8kealap-kezel8 Zrt. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ll1/21. 100,00% - 2021.04.12
Forras Deutschland Gmbh 40221 Dusseldoft Zollhof 8 100,00% -| 2021.01.13.
Gergo-Power Energia Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -] 2021.08.30.
Gergo-Energy Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -| 2021.08.30.
Mintinvest-2005 Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/19. 94,16% -| 2021.11.23.
TDG Beruhazd Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -] 2021.06.21.
TDG Naperémii Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -|  2021.06.21.
TG-Power Energia Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -| 2021.08.30.
TG-Energia Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -| 2021.08.30.
TL-Power Energia Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -| 2021.08.30.
TL-Energy Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -| 2021.08.30.
TMA Solar Beruhazé Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -| 2021.06.21.
TMA Solar Naper6m( Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ll1/21. 100,00% -|  2021.06.21.
TP-Power Energia Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -| 2021.08.30.
TP-Energy Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. llI/21. 100,00% -| 2021.08.30.
VTM Beruhdzd Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. l11/21. 100,00% -| 2021.06.21.
VTM Naperémii Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 111/21. 100,00% -| 2021.06.21.

Ké6z6s vadllalatként Szavazati arany

2021 2020
Alpendorf Lachtal Gmbh. A-8831 Schonberg-Lachtal 500 50,00% 50,00%
Monarchia Park Betriebs Gmbh A-8831 Schonberg-Lachtal 500 50,00% 50,00%
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Tarsult vdallalatként

Szavazati arany

2021 2020
Froment Kft. va. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 22,53% 22,53%
Hotel Palota Lillaflired Kft. 3517 Miskolc, Erzsébet sétany 1. 39,62% 39,62%
Kackac Zrt. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 20,00% 20,00%
Sagikert Mg. Szovetkezet 8800 Nagykanizsa, Mikldsfa ut 70. 24,38% 24,38%
Studio-V Kft. 1051 Budapest, Vértanuk tere 1. 48,35% 48,35%

2.4.1 A konszolidacioba bevont leanyvallalatok bemutatasa

2.4.1.1 KNB-FUENTE Ingatlanforgalmazoé és Tanacsado Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. 11l/20.
Addszdm: 13310770-2-43

A Kft. f6 tevékenysége az ingatlanforgalmazas, mely mellett ingatlan bérbeadassal,
Uzemeltetéssel, valamint Uzletviteli tandcsaddssal is foglalkozik. A 2020-as és a 2021-es
gazdasdagi év soran meghatarozé lzleti tevékenysége ingatlan bérbeadas volt.

2.4.1.2 Foriglo Ingatlaniizemeltetd Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. 11/19.
Addszam: 13764014-2-43

A Kft. meghatarozé tevékenysége 2020-ban és 2021-ben ingatlanlizemeltetés volt.

2.4.1.3 For-Five Kft.

Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. 11l/19.
Addszdm: 14214749-2-43

A Tarsasdg 2020-ban és 2021-ben ingatlan bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységet

folytatott.

2.4.1.4 Centermodul 1 Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. I11/13.
Addszam: 13724922-2-43

A tarsasag f6 tevékenysége egyéb mashova nem sorolt épitési tevékenység.

A Centermodul 1 Kft.-nek bevétele 2020-ban és 2021-ben egyarant ingatlan értékesitéssel
kapcsolatban keletkezett.
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2.4.1.5 Centermodul 5 Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/13.
Addbszam: 23871867-2-43

A tarsasag f6 tevékenysége: egyéb mdashova nem sorolt épitési tevékenység.

A Centermodul 5 Kft. 2020-ban és 2021-ben bevételszerz6 tevékenységet nem folytatott.

2.4.1.6 ,Ecser Kbzmi” Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. I1l/13.
Addszém: 13890739-2-43

A tdrsasag f6 tevékenysége egyéb mashova nem sorolt épitési tevékenység.

Az Ecser KozmU Kft.-nek 2020-ban és 2021-ben darbevétele dramdij tovabbszamldzasbadl,
valamint kozm( kapacitds értékesitésbdl szarmazott.

2.4.1.7 Miklosfai Mezégazdasagi Zrt.
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Miklosfa ut 70.
Addszam: 12596700-2-20

A tarsasdg f6bb tevékenységei: gabonafélék termesztése, gabona-, vetémag-, takarmany
nagykereskedelem, erd6gazddalkodads, szarvasmarha tenyésztés.

A Miklosfai Mez6gazdasagi Zrt.-nek 2020-ban és 2021-ben drbevétele a fenti
tevékenységekbdl szarmazott.

2.4.1.8 Kreditor Zrt.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/12.
Addbszam: 13368876-1-43

A tdarsasag f6 tevékenységi kore egyéb hitelnyujtds. A Kreditor Pénzligyi Zrt. faktoring

tevékenységgel foglalkozik.

2.4.1.9 KOKI Fitt Szolgaltato Zrt.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.ép.
Addszam: 26262639-2-43

A tarsasagot 2019-ben vasarolta a Csoport. A tarsasag fizikai kozérzetet javitd szolgaltatast
végez, arbevétele fitness bérlet, napijegy értékesitésbél, terem bérbeadasbdl szarmazik.
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2.4.1.10 Adina-Power Trade Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addbszam: 25760770-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége villamosenergia termelés.
Targy lzleti évben bevételszerz6 tevékenységet nem folytatott.

2.4.1.11 Adina-Energy Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszam: 25788020-2-43

A térsasdgot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége villamosenergia termelés, a
2021. évi arbevétele is e tevékenységébdl szarmazott.

2.4.1.12 A2-Power Energia Kft.
Székhely: 5200 Térékszentmiklds, Tenydi ut 73.
Addszém: 25732191-2-16

A tarsasagot 2021-ben véasarolta a Csoport. A Kft. fGtevékenysége villamosenergia termelés. A
Tarsasagnak az lizleti évben bevételszerz6 tevékenysége nem volt.

2.4.1.13 Ecotal Kft.
Székhely: 1022 Budapest, Bimbo ut 51.
Adodszam: 13861135-2-41

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt
ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése, a 2021. évi arbevétele ingatlan bérbeadasbél szarmazott.

2.4.1.14 Forras Invest T6kealap-kezel6 Zrt.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszam: 27034846-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Zrt. bevételszerz6 tevékenységet az lzleti év
soran nem végzett.

2.4.1.15 Forras Deutschland Gmbh
Székhely: 95119 Naila Hilmar-Jahn-Strasse 14
Addszam: 223/126/70279
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A tdrsasagot 2021-ben vasdarolta a Csoport. A GmbH. gépipari tevékenységet folytat,
arbevételt is e tevékenységébdl szerzett.

2.4.1.16 Gergo-Power Energia Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszam: 25761238-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége villamosenergia termelés.
Targy Uzleti évben bevételszerz tevékenységet nem folytatott.

2.4.1.17 Gergo-Energy Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszém: 25784569-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. fGtevékenysége villamosenergia termelés, a
2021. évi arbevétele is e tevékenységébdl szarmazott.

2.4.1.18 Mintinvest-2005 Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. I1l/19.
Addszam: 13591746-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele, de jelen id6szakban bevételszerz6 tevékenységet nem folytatott.

2.4.1.19 TDG Beruhazo Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszam: 25755934-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége lizletviteli, egyéb vezetési

tandcsadas, de targy (zleti évben bevételszerz6 tevékenységet nem folytatott.

2.4.1.20 TDG Naperdmii Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszam: 2576693-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége villamosenergia termelés, a
2021. évi arbevétele is e tevékenységébdl szarmazott.
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2.4.1.21 TG-Power Energia Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszam: 25761135-2-43

A tdrsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége villamosenergia termelés.
Targy lzleti évben bevételszerz6 tevékenységet nem folytatott.

2.4.1.22 TG-Energy Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszém: 25785113-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. fGtevékenysége villamosenergia termelés, a
2021. évi arbevétele is e tevékenységébdl szarmazott.

2.4.1.23 TL-Power Energia Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszdm: 25761324-2-43

A tdrsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége villamosenergia termelés.
Targy Uzleti évben bevételszerz tevékenységet nem folytatott.

2.4.1.24 TL-Energy Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszdm: 25784765-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. fGtevékenysége villamosenergia termelés, a
2021. évi arbevétele is e tevékenységébdl szarmazott.

2.4.1.25 TMA Solar Beruhazé Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addbszam: 25787122-2-43

A tarsasdgot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége lzletviteli, egyéb vezetési
tandcsadas, de targy lzleti évben bevételszerz6 tevékenységet nem folytatott.

2.4.1.26 TMA Solar Naperémii Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszam: 25788941-2-43
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A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. fGtevékenysége villamosenergia termelés, a
2021. évi arbevétele is e tevékenységébdl szarmazott.

2.4.1.27 TP-Power Energia Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszam: 25761290-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége villamosenergia termelés.
Targy lzleti évben bevételszerzé tevékenységet nem folytatott.

2.4.1.28 TP-Energy Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszém: 25783647-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. fGtevékenysége villamosenergia termelés, a
2021. évi arbevétele is e tevékenységébdl szarmazott.

2.4.1.29 VTM Beruhazo Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszam: 25755879-2-43

A tdrsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége lizletviteli, egyéb vezetési
tandcsadas, de targy lzleti évben bevételszerz6 tevékenységet nem folytatott.

2.4.1.30 VTM Naperémii Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C. Ill/21.
Addszdm: 25767076-2-43

A tarsasagot 2021-ben vasarolta a Csoport. A Kft. f6tevékenysége villamosenergia termelés, a
2021. évi arbevétele is e tevékenységébdl szarmazott.

2.4.2 A konszolidacios korbe bevont k6z6s vallalkozasok bemutatasa

2.4.2.1 ALPENDORF LACHTAL PROJEKTENWICKLUNGSGESMBH
(Alpendorf Lachtal Ingatlan-, Projektfejleszt6 Kft.)

Székhely: A-8831 Schénberg-Lachtal Nr. 500
Cégjegyzékszam: 256949

A tarsasdag Lachtalban egy 1.650 m magasan megépitett sifalu beruhazdja, 2021-ben és 2020-
ban a tulajdondban Iévé si apartmanok bérbeadasaval és értékesitésével foglalkozik.
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2.4.2.2 MONARCHIA PARK BETRIEBS GMBH.
Székhely: A-8831 Schénberg-Lachtal Nr. 500
KI-Nr: bh11/1887

Az Alpendorf Lachtal GmbH. 100%-os tulajdondban |év6 tarsasag a Lachtal-ban taldlhaté si-
apartmanok bérbeaddsdra, lGzemeltetésére jott létre. Bevételszerz6 tevékenységét a sifalu
Uzemeltetésébdl szerzi, sajatossdga, hogy tevékenysége szezondlis jellegli, dont6 hanyadat
januartdl aprilisig bonyolitja.

2.4.3 A konszolidacids koérbe bevont tarsult vallalkozasok bemutatasa

2.4.3.1 Froment Kft. va.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.
Addszéma:  13385792-2-43

A tarsasag f6 tevékenységi Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas. A Kft. tulajdonosai a
Tarsasag végelszamolasardl dontottek, melyet a Cégbirdsag 2020. aprilis 01-i hatdllyal
bejegyzett. 2021-ben a végelszamolds nem zarult le.

A Froment Kft.-nek 2020-ban és 2021-ben arbevétele lzletviteli tanacsadasbdl szarmazott.

2.4.3.2 Hotel Palota Lillafiired Kft.
Székhely: 3517 Miskolc, Erzsébet sétdny 1.
Adészadma:  11893231-2-05

A Kft. fGtevékenysége szdlloda- és egyéb vendéglatdipari tevékenység, targy lzleti évben is
folytatta fétevékenységébdl szarmazo bevételszerz6 tevékenységét.

2.4.3.3 Kackac Jatszohazak Zrt.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.
Addbszam: 23187942-2-43

A tarsasag tevékenysége egyéb mdshovd nem sorolt szérakoztatd tevékenység, bevételét
2020-ban és 2021-ben egyarant ebbdl szerezte.

2.4.3.4 Sagikert Mez6gazdasagi Szovetkezet
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Mikldsfa ut 70.
Addszam: 24795621-2-20

A tarsasag f6 tevékenysége mezégazdasagi termék ligynoki nagykereskedelme. Arbevétele
sem 2020-ban, sem 2021-ben nem volt.
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2.4.3.5 Stadio-V Kft.

Székhely: 1051 Budapest, Vértanuk tere 1.
Addszam: 13529260-2-41

A tarsasag tevékenysége vagyonkezelés, arbevételét 2020-ban és 2021-ben is ebbdl a

tevékenységhdl szerezte.

A tdrsult vallalkozasok és kdzos vallalkozasok sajat tékéje 2020. és 2021. december 31-én:

Alpendorf Lachtal

Hotel Palota Lillafiired Kft.
Monarchia Park

Sagi Mg. Szovetkezet
Froment Kft. va.

Studiod-V Kft.

Sajat t6ke
2021. december
31.

335.203
4.881.754
294.393
424
64.881
3.485.154

Teljes atfogo
jovedelem (adoézott
eredmény)
2021.12.31.

201.782
(8.752)
(25.571)
(81)
(1.459)
98.343

Sajat téke
2020. december
31.

131.383
4.890.506
320.117
505
67.372
3.491.811

Teljes atfogo
jovedelem (adozott
eredmény)
2020.12.31.

5.307
(85.168)
(38.903)
1
(7.640)
195.602
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2.5 A konszolidacids kor valtozasai

A Tarsasag 2020. december 31-i forduldénappal is készitett konszolidalt éves beszamoldt,
melyben a leanyvallalati, k6z6s vezetésii és tarsult vallalkozasi kategdridba tartozé vallalatok
listaja eltérd, ezért az 6sszehasonlithatdsag biztositasa érdekében bemutatdsra keriilnek a két

év kozotti eltérések, illetve az eltérések okai.

Vallalat neve Mindsitése | Mindsitése Eltérés oka
2021-ben 2020-ban
1. Adina-Power Trade Kft. Lednyvallalat - Uj megszerzés
2. Adina-Energy Kft. Leanyvéllalat - Uj megszerzés
3. A2-Power Energia Kft. Leanyvallalat - Uj megszerzés
4. Ecotal Kft. Leanyvallalat - Uj megszerzés
5. Forras Invest TGkealap-kezeld Zrt. Lednyvallalat - Uj megszerzés
6. Forras Deutschland Gmbh. Leanyvallalat - Uj megszerzés
7. Gergo-Power Energia Kft. Leanyvallalat - Uj megszerzés
8. Gergo-Energy Kft. Lednyvallalat - Uj megszerzés
9. Mintinvest-2005 Kft. Leanyvallalat - Uj megszerzés
10. | TDG Beruhdzé Kft. Lednyvallalat - Uj megszerzés
11. | TDG Naperém{ Kft. Leanyvallalat - Uj megszerzés
12. | TG-Power Energia Kft. Leanyvallalat - Uj megszerzés
13. | TG-Energy Kft. Lednyvallalat - Uj megszerzés
14, TL-Power Energia Kft. Leanyvallalat - Uj megszerzés
15. | TL-Energy Kft. Lednyvallalat - Uj megszerzés
16. TMA Solar Beruhdzé Kft. Leanyvallalat - Uj megszerzés
17. | TMA Solar Naperém{i Kft. Leanyvallalat - Uj megszerzés
18. TP-Power Energia Kft. Leanyvallalat - Uj megszerzés
19. | TP-Energy Kft. Lednyvallalat - Uj megszerzés
20. | VTM Beruhadzo Kft. Lednyvallalat - Uj megszerzés
21. | VTM Naperémii Kft. Leanyvdllalat - Uj megszerzés

2.5.1 2021 évi lizleti kombinaciok

2021 soran a Csoport megszerezte a fenti tarsasagokban vald Uzletrészek feletti ellen6rzést.
Az eszkozokkel egyitt megszerzésre keriiltek a meglév6 menedzsment funkcidk és a
kapcsolédo folyamatok, emiatt a Csoport a tranzakciokat megvizsgalta és zleti
kombinacidként azonositotta.

Az Gizleti kombinacidk elsGdleges oka a napelem szegmens kiépitése. Az egyes lizletrészek tobb
eladdtdl vald vasarlas sordn keriiltek a Csoportba, a bekertilési arak meghatarozasa mindig az
adott tranzakcids targyaldasok eredményeként alakultak ki, igy goodwill és negativ goodwill
elszdmolasara is sor kerdilt.

A bekerilt tarsasdgok Osszetétele nagyrészt a kovetkezd: a Forras nyRt. tulajdonaba az un.
beruhdzdé tarsasagok kertiltek, a beruhdzoé tarsasagok pedig 100 %-os tulajdonosai azon
vallalkozasoknak, melyek befektetett eszkozei kozott taldlhaték maguk a miszaki gépek,
berendezések (napelemek). A cégstruktura egyszerlsitése, valamint a koltségek
optimalizadlasa okdan a Forras nyRt. a 2022. Uzleti év soran megkezdte az atalakulasi
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folyamatokat, melyek eredményeként az un. beruhazé anyavallalatok beolvasztasra kerilnek
a leanyvdllalataikba.

A felvasarolt tarsasagokért adott ellenérték 6sszege 1.868.326 eFt, a kifizetett netté pénzdram
Osszege 1.597.482 eFt.

A Csoport a tarsasagok megszerzésekor a nettd eszkdzoket valds értékre szamitotta at. Az
Uzleti kombindacidkon 816.285 eFt goodwill és 681.979 eFt negativ goodwill keletkezett, mely
utdbbit a tarsasag a pénzligyi mlveletek bevételei kozott szamolt el.

Az akvizicidk id6pontja 6ta a felvasarolt tarsasagok eredménye -60.789 eFt. Ha az akvizicid

2021. januar 01. napjan tortént volna, akkor a teljes évben -87.262 eFt-tal jarultak volna hozza
a Csoport eredményéhez.
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A Tarsasagok megszerzéséhez kapcsolddd informaciodk:

Valos érték a megszerzés napjan

Forras
Adina- . A2- Forras | Gergo- TG-
Adina- Invest 8 Gergo- I TDG TDG
Power Power | Ecotal . Deutsch | Power Mintinvest } .. | Power
Energy . Tékealap . Energy Beruhd | Naperé .
Trade Kft Energia Kft. kezeld land Energia Kft -2005 Kft. 26 Kt mii Kft Energia
Kft. ) Kft. Gmbh Kft. ) ) ) Kft.
Zrt.
Eszk6zok
Ingatlanolf, gepek -1 129.842 | 160.624 4,188 -| 244.420 - 121.604 1.800.817 - 131.559 -
berendezések
P?nzeSZk?ZOk es L, 2.020 18.382 16.500 23.163 550 30.035 26 33.969 146.165 34 - -
pénzeszkozegyenértékesek
VevGEk- és egyéb kovetelések 98 547 776 1.049 7 45,554 83 1.860 80.117 128 - -
Egyéb eszk6zok 3.483 - 11.136 288.642 1.406 | 366.067 5.149 - 689.079 18.777 - 3.644
5.601 | 148.771| 189.036 317.042 1.963 | 686.076 5.258 157.433 2.716.178 18.939 131.559 3.644
Koételezettségek
H,I,tEIek €s p,enZUgyl -1 124.586 | 172.060 - - - 540 149.105 80.000 - - -
kotelezettségek
Egyéb k('jtelezettségek 320 2.209 1.402 288.877 2.893 | 677.329 351 920 940.312 360 123.297 -
K6te|ezettségek osszesen 320 | 126.795| 173.462 288.877 2.893 | 677.329 891 150.025 1.020.312 360 123.297 -
Azonosithatd netto eszk6zok
L., 5.281 21.976 15.574 28.165 (930) 8.747 4.367 7.408 1.695.866 18.579 8.262 3.644
valds értéke
Nem ellenérzé részesedés - - - - - - - - 99.039 - - -
Goodwill (badwill) a
(, ) 112.244 | (18.976) | (12.574)| (25.165) 10.930 478 | 100.641| (4.408)| (596.827)| 79.974| (4.962)| 91.436
megszerzésen
Vasarlasi ellenérték 117.525 3.000 3.000 3.000 10.000 9.225| 105.008 3.000 1.000.000 98.553 3.300 95.080

42



A FORRAS Nyrt. 2021. DECEMBER 31-FORDULONAPPAL KESZITETT
KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOJA

Valés érték a megszerzés napjan

TL-

TMA

TP-

TG- TL- TMA Solar TP- VTM VTM
Energy Powe.r Energy Solar , | Naperémii Powe.r Energy |Beruhazé|Naperém(i| Osszesen
Kft. Energia Kft. Beruhazo Kft. Energia Kft. Kft. Kft.
Kft. Kft. Kft.

Eszk6zok
Ingatlanok, gépek berendezések 121.012 -1123.469 - 131.233 -1120.963 - 135.043 3.224.774
Pénzeszkdzok és pénzeszkozegyenértékesek - - - - - - - - - 270.844
Vevik- és egyéb kovetelések - - - - - - - - - 130.219
Egyéb eszkozok -| 5.192 - 45.498 -1 20.182 - 19.521 - 1.477.776

121.012| 5.192|123.469 45.498 131.233| 20.182| 120.963 19.521 135.043 5.103.613
Koételezettségek
Hitelek és pénziigyi kotelezettségek - - - - - - - - - 526.291
Egyéb kotelezettségek 114.176 -1125.229 20.936 123.830 -1 106.792 14.643 130.786 2.674.662
Kotelezettségek 0sszesen 114.176 -1125.229 20.936 123.830 -| 106.792 14.643 130.786 3.200.953
Azonosithato nett6 eszk6zok valds értéke 6.836| 5.192| (1.760) 24.562 7.403| 20.182| 14.171 4.878 4.257 1.902.660
Nem ellen6rzb részesedés - - - - - - - - - 99.039
Goodwill (badwill) a megszerzésen (3.836) | 86.914| 4.760 73.991 (3.703) | 91.642|(11.171) 93.674 (357) 64.705
Vasarlasi ellenérték 3.000| 92.106| 3.000 98.553 3.700|111.824 3.000 98.552 3.900 1.868.326
Osszes Goodwill 746.684
Osszes negativ goodwill 681.979
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2.5.2 Miskolci Sebészeti Ingatlanfejleszté Kft. (korabbi nevén: Kreditor Savaria Kft.)
értékesitése (2020)

Miskolci Sebészeti Ingatlanfejleszté Kft. (korabbi nevén:
Kreditor Savaria Kft.) 60,00%-0s lzletrészének értékesitése

Kapott ellenérték 35.000
Kivezetett leanyvallalat értéke (20.824)
Nyereség az értékesitésen 14.176
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3. Ingatlanok, gépek és berendezések

adatok eFt-ban Ingatlanok Gépek. Befejezetlen Osszesen

berendezések  beruhazasok és

el6legek

Brutto érték
2019. december 31-én 1.048.405 1.474.109 2.414.185 4.936.699
Konszolidacids kor valtozasa
Novekedés és atsorolas 16.099 18.353 573.504 607.956
Csokkenés és atsorolas (211) (112.728) (778.160) (891.099)
2020. december 31-én 1.064.293 1.379.734 2.209.529 4.653.556
Konszolidacids kor valtozasa 224.756 1.430.105 13.754 1.675.623
Novekedés és atsorolas 426.740 371.601 2.714.258 3.505.591
Csokkenés és atsorolas (4.413) (109.433) (541.094) (654.940)
2021. december 31-én 1.711.376 3.072.007 4.396.447 9.179.830
Halmozott értékcsokkenés
2019. december 31-én 337.056 820.651 - 1.157.707
Konszolidacids kor valtozasa
Eves leiras 33.781 144.196 288.146 466.123
Csokkenés (211) (91.346) (91.557)
2020. december 31-én 370.626 873.501 288.146 1.532.273
Konszolidacids kor valtozasa 37.120 282.022 319.142
Eves leiras 48.727 277.880 326.607
Csokkenés (212) (72.653) (72.865)
2021. december 31-én 456.261 1.360.750 288.146 2.105.157
Nettd konyv szerinti érték
2019. december 31-én 711.349 653.458 2.414.185 3.778.992
2020. december 31-én 693.667 506.233 1.921.383 3.121.283
2021. december 31-én 1.255.115 1.711.257 4.108.301 7.074.673
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4. Befektetési célu ingatlanok

adatok eFt-ban Osszesen
Brutté érték

2019. december 31-én 2.263.356
Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolas 103.384
Csokkenés és atsorolas (11.984)
2020. december 31-én 2.354.756
Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolds 462.227
Csokkenés és atsorolas (256.103)
2021. december 31-én 2.560.880
Halmozott értékcsokkenés

2019. december 31-én 485.380
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 14.118
Csokkenés (3.505)
2020. december 31-én 495,993
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 16.323
Csokkenés (14.767)
2021. december 31-én 497.549
Netto konyv szerinti érték

2019. december 31-én 1.777.976
2020. december 31-én 1.858.763
2021. december 31-én 2.063.331

A befektetési célu ingatlanok értékelésére a bekerilési érték modellt valasztotta a Csoport.
A befektetési célu ingatlanok k6zott a Csoport ingatlanokat, egyéb épitményeket tart nyilvan,
melyek értékét hasznos élettartamuk alatt linearis médszerrel irja le, a maradvanyérték az
egyéb épitmények esetén 10 % az ingatlanok esetén 80%. A befektetési célu ingatlanok valds
értéke megkozelitGleg megegyezik a konyv szerinti értékiikkel.
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5. Immateridlis javak

adatok eFt-ban Osszesen
Brutté érték

2019. december 31-én 46.679
Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolas

Csokkenés és atsorolas

2020. december 31-én 46.679
Konszolidacids kor valtozasa 90
Novekedés és atsorolas 182.284
Csokkenés és atsorolas

2021. december 31-én 229.053
Halmozott értékcsokkenés

2019. december 31-én 41.846
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 2.073
Csokkenés

2020. december 31-én 43.919
Konszolidacids kor valtozasa 90
Eves leiras 17.626
Csokkenés

2021. december 31-én 61.635
Netto konyv szerinti érték

2019. december 31-én 4.833
2020. december 31-én 2.760
2021. december 31-én 167.418
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6. Goodwill

A tarsasagnal a kovetkez6 leanyvdllalatokon kertlt goodwill kimutatasra:

Tdarsasag neve

For Five Kft.

KOKI Fitt Zrt.
Adina-Power Trade Kft.
Forras Deutschland Gmbh

Forras Invest TGkealap-kezeld Zrt.

Gerg6-Power Energia Kft.
TDG Beruhazd Kft.
TG-Power Energia Kft.
TL-Energy Kift.

TL-Power Energia Kft.
TMA Solar Beruhdzé Kft.
TP-Power Energia Kft.
VTM Beruhazé Kft.

Goodwill 6sszesen

2021. december 31. 2020. december 31.

58.367
11.234
112.244
478
10.930
100.641
79.974
91.436
4.760
86.914
73.991
91.642
93.674

58.367
11.234

816.285

69.601

7. Befektetések tarsult és kozos vezetésli vallalkozasokban

A Tdarsasag kapcsolt vallalkozasokban valé részesedései a kovetkez6ek voltak:

Tarsasag neve

Alpendorf Lachtal GmbH.

A2 IT Arago Zrt.

Arago Hotels Zrt.

Arago Befektetési Holding Zrt.
Domestore Kft.

Froment Kft. va.

Green Tyre Zrt.

Kackac Zrt.

Hotel Palota Lillafiired Kft.

Monarchia Park Betriebs GmbH.

Ormosszén Zrt.

Sagikert Mez6gazdasagi Kft.
Sunbelt Developments Zrt.
Studio-V Kft.

Egyéb

Osszesen

2021. december 31.

2020. december 31.

180.886 78.836
468.666 468.666
220 220
1.049.000 1.049.000
2.784.248 2.784.248
41.148 41.720
373.000 373.000
1.934.590 1.938.058
265.116 277.977
160.000 160.000
121 141
35.090 35.090
1.685.073 1.688.292
6.833 6.833
8.983.991 8.902.081
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8.

9.

Ertékpapirok

Adventum Befektetési Jegy

Osszesen

Egyéb tartésan adott kolcson

Egyéb vallalkozasnak adott kélcsén
Ertékvesztés

Osszesen

2020. december 31.

2021. december 31. maodositott
1.425.374 1.459.937
1.425.374 1.459.937

2021. december 31.

2020. december 31.

430.920 430.000
- (80)
430.920 429.920
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10. Bioldgiai eszk6z0k

adatok eFt-ban Osszesen
Brutté érték

2019. december 31-én 365.133
Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolds 131.200
Csokkenés és atsorolas (135.800)
2020. december 31-én 360.533
Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolds 153.600
Csokkenés és atsorolas (152.311)
2021. december 31-én 361.822
Halmozott értékcsokkenés

2019. december 31-én 141.841
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 84.345
Csokkenés (71.754)
2020. december 31-én 154.432
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 81.325
Csokkenés (89.137)
2021. december 31-én 146.620
Nettd konyv szerinti érték

2019. december 31-én 223.292
2020. december 31-én 206.101
2021. december 31-én 215.202

Az éven tuli bioldgiai eszkdzdk els6sorban tenyészdllatokat, illetve erdGsitést tartalmaznak,

maradvanyértékik nincs.
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11. Even tuli kapcsolt kovetelések

2021. december 31. 2020. december 31.

Arago Ingatlanforgalmazé és Tanacsadé Zrt. - 407.457
Arago Befektetési Holding Zrt. - 245,785
Domestore Kft. - 237.000
Arago Green Tech Kft. (ECM Clean Hungary

Kft.) ) 49.990
Studié-V Kft. 5.423.590 99.980
Hotel Palota Lillafiired Kft. 247.824 -
Osszesen 5.671.414 1.040.212

A kapcsolt felek kdzotti tranzakciok szokdsos piaci aron zajlottak.
Az éven tuli kovetelések egyenlege 161 eFt értékvesztést tartalmaz 2020. december 31-én.

12. Halasztott adok

A halasztott add szamitasa sordn a Csoport az addzas szempontjabdl figyelembe vehet6
értéket hasonlitja 0ssze a konyv szerinti értékkel eszk6zonként és kotelezettségenként. Ha a
kiilonbozet atmeneti kilonbség, azaz belathatd idén belll az eltérés kiegyenlit6dik, akkor
el6jelének megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz
felvételekor a megtérilést kilon vizsgdlja a Csoport.

A halasztott addét a Csoport 9%-os adodkulccsal szdmolja, mivel az adott eszkozok és
kotelezettségek tényleges addkka olyan idészakokban védlnak, amikor az addkulcs varhatéan
valtozatlan marad.

Az eszkdzoket a menedzsment altal elkészitett addstratégia tdamasztja ala, amely bizonyitja,
hogy az eszk6z megtériil.

A kovetkez6 levonhatd és adokoteles adokilonbozetet okozo eltérések azonositasara kerilt

sor 2021-ben és 2020-ban:

December 31. 2021 2020
VevGkovetelések értékvesztése (818) (11.480)
Ingatlanok, gépek, berendezések 45.590 20.473
Veszteségelhatarolas (11.279) (36.913)
Konszolidacié miatti hatdsok 159.710 42.339

193.203 14.419
Levonhato kilonbézet 6sszesen (12.097) (48.393)
Addkoteles kilonbozet 6sszesen 205.300 62.812

193.203 14.419
Halasztott adokovetelés 6sszesen 25.599 69.701
Halasztott adokotelezettség 6sszesen (218.802) (84.120)
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13. Pénzeszk6z6k és pénzeszk6z-egyenértékesek

2021. december 31. 2020. december 31.

Pénztarak 8.809 8.742
Bankszamla 5.008.701 26.330.585
Osszesen 5.017.510 26.339.327

14. Vevo- és egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok

2021. december 31. 2020. december 31.

VevGkovetelések 109.339 65.663
Egyéb kovetelések 3.293.681 533.585
Aktiv id6beli elhatarolasok 493,394 295.487
Osszesen 3.896.414 894.735

A vevbkovetelések és egyéb kovetelések dllomanya 2020. december 31-én 124.329 eFt, 2021.
december 31-én 11.581 eFt értékvesztést tartalmaz. Az értékvesztés egyenlege a
kovetkez6képpen valtozott:

2aro értékvesztés 2019. december 31. 427.048
Ertékvesztés feloldasa (427.048)
Ertékvesztés képzése 124.329
2aro értékvesztés 2020. december 31. 124.329
Ertékvesztés feloldasa (112.748)
Ertékvesztés képzése -
24aro értékvesztés 2021. december 31. 11.581

Az aktiv id6beli elhataroldsokat az alabbi tablazat mutatja be.

2021. december 31. 2020. december 31.

Bevételek aktiv idSbeli elhatarolasa 485.725 282.473
Koltségek idGbeli elhatarolasa 7.669 13.015
Osszesen 493.394 295.487
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Az egyéb kovetelések értéke a kovetkezGket tartalmazza 2021. és 2020. december 31-én:

2021. december 31.

2020. december 31.

Visszaigényelhet6 addk 205.909 66.140
Tamogatasi igények 70.068 141.293
Bizomanyosi dij 2.310.000 -
Vételarhatralék - 10.000
Adott el6legek 8.775 1.999
Adott kdlcsonok 168.011 48.111
Vasarolt kdvetelés 57.754 92.754
Letét 30.080 111.439
Egyéb kovetelések 443.084 61.849
Osszesen 3.293.681 533.585

15. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

2020. december 31.

2021. december 31. madositott
Alpendorf Lachtal GmbH. 78.675 220.637
Aerotropolis Kft. - 33.517
Alkotmany Agro Zrt. 50.745 490
Arago Befektetési Holding Zrt. - 3.093
Arago Hotels Zrt. 44.347 42.724
Arago Ingatlanforgalmazé és Tanacsadé Zrt. 1.167.022 722.589
Acsi Mg. Zrt. - 105.350
Kackac Jatszéhazak Zrt. 36.828 36.112
Sunbelt Developments Zrt. 8.367 7.978
Studié-V Kft. 280.509 1.017.617
Erd6k a Jov6éért Nonprofit Kft. 32 -
Maragoni Elelmiszeripari Zrt. (Komaromi Mg. Zrt.) - 92.614
Domestore Kft. - 141.032
Froment Kft. va. - 114.659
Hotel Palota Lillafired Kft. 72.683 314.022
Forras Invest T6kealapkezel6 Zrt. - 1.001
Flizvolgyi Agrar Zrt. 147 40.576
Arago Green Tech Kft. (ECM Clean Hungary Kft.) 5.807.920 683.196
Acélmax Zrt. 235.636 187.817
Water City Zrt. 433.336 418.592
Mizsevad Zrt. 27.121 25.824
Metalconstruct Zrt. - 399.388
Informatikai és Technoldgiai Innov. Park Zrt. 25.250 -
Osszesen 8.268.618 4.608.828

A kapcsolt felek kdzotti tranzakciok szokasos piaci aron zajlottak.
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16. Készletek

Anyagok

Befejezetlen és félkész termékek
Késztermékek

Aruk

Készletekre adott elSlegek

Osszesen

17. Bioldgiai eszk6z6k

Novendék, hizé és egyéb allatok

Osszesen

18. Pénziigyi eszk6z6k

Rovid lejaratu kolcsonok
Vasarolt kdvetelések

Richter részvény

MOL részvény

AKKO részvény

Magyar Posta Tak. Ing. Bef. Alap

Osszesen

2021. december 31.

2020. december 31.

170.209 98.666
151.154 152.575
- 111.237
603.274 6.999
2.066 -
926.703 369.477

2021. december 31.

2020. december 31.

153.306

166.546

153.306

166.546

2021. december 31.

2020. december 31.

7.044.779
1.294.885
2.871.179
1.488.958

212.250
4.039.208

6.004.285
1.637.325

16.951.259

7.461.610

A vasarolt kovetelések 0Osszege els6sorban faktorkoveteléseket tartalmaz. A pénziigyi
eszkdzokre 2020. december 31-én elszamolt értékvesztés dsszege 296.638 eFt volt, mig 2021.

december 31-én 912.538 eFt.
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19. Jegyzett t6ke és téketartalék

A Tarsasag jegyzett t6kéje 9.000.001 eFt, melybdél 40.001 eFt készpénz, és 8.960.000 eFt nem
pénzbeli hozzajarulas. A tarsasag alaptSkéje 5.000.000 db, egyenként 1.000 Ft névértékd "A”
sorozatlu névre sz6l6, dematerializdlt Gton kibocsatott, azonos jogokat megtestesité
torzsrészvénybdl és 4.000.000 db, egyenként 1.000 Ft névértékl "B” sorozatu névre sz6lo,
dematerializalt uton kibocsatott, azonos jogokat megtestesitd, szavazati jogot nem biztositd
osztalékels6bbségi részvénybdl, valamint 1 db 1.000 Ft névérték( ,C” sorozatu névre sz0l106,
dematerializalt uton kibocsatott, szavazati jogot nem biztositd osztalékels6bbségi részvénybdl

all.

Sorozat db névérték (Ft) Osszesen ISIN kéd tipus sza.v azati
(eFt) jog
_A” sorozatu | 5.000.000 1.000 | 5.000.000 | HUO0O00066071 t6rzs van
_B” sorozati | 4.000.000 1.000 | 4.000.000 | HUOD00OE6394 | OSZRalek nincs
els6bbségi
,C” sorozatd 1 1.000 1 | HuooooOE7723 | OsZalék nincs
els6bbségi
9.000.001

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvdnosan m(ikédé Részvénytarsasdg az
|gazgatdsaga altal a FORRAS nyRt. kdzgyllésének hataskdrében eljarva meghozott 3/2020. (IV.
30.) szamu hatarozata alapjan a részvényeseknek a 2020. év utan 6sszesen 200.000.010 Ft
osztalékot fizetett az alabbiak szerint:

- Az

1.000 Ft névértékd

”
” B

részvényenként 50 Ft-ot,

- Az 1.000 Ft névértéki ,,C” sorozatu osztalékels6bbségi részvény utan 10 Ft-ot.

sorozatu osztalékels6bbségi

20. Nem ellenGrzésre jogosito részesedés

Tarsasag neve

Centermodul 1 Kft.
Centermodul 5 Kft.
Ecser Kozm{i Kft.

KOKI Fitt Kft.
Kreditor Zrt.

Mintinvest 2005 Kft.
Mikldsfai MezGgazdasagi Zrt.

Osszesen

2021. december 31.

részvények utan,

2020. december 31.

578.716 512.646
660.410 638.424
162.322 181.191
(38.291) (44.757)
417.918 309.297
99.432 -
172.228 156.394
2.052.735 1.753.195
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A nem ellen6rz6 részesedésekkel rendelkezd leanyvallalatok eszkdzeinek, kotelezettségeinek,
eredményére és cash flow-jara vonatkozé 6sszesitett pénziigyi informaciok az aldbbiak.

Center- Center- Ecser KOKI Fitt Kreditor Mintinvest M'kl,?Sfa'
modull — modul5 . Kt Kft Zrt 2005 Kft, ezogaz-
Kft. Kft. ) ’ ) * dasagi Zrt.

Even tuli eszkozok 1.532.650 1.125.591 901.881 252.211 639.758 1.800.817 1.440.697

Forgdeszkdzok 1.077.167 958.491 221.341 26.376 17.158.772 922.097 929.249
Hosszu  lejaratu
kotelezettségek 8.544 - 42.383 314.563 8.510.060 80.000 60.150
Rovid lejaratu
kotelezettségek 1.402 20.428 573.584 59.753  8.243.674 940.312 554.157
Arbevétel 4.911 - 285.311 47.268 500.741 - 1.305.675
Teljes atfogo
jovedelem 165.176 (4.197)  (58.843) 16.163 271.554 6.736 161.408

21. Hitelek és kolcsonok

2021. december 31. 2020. december 31.

Pénziigyi kotelezettségek 302.002 1.088.141
Kotvénykibocsatas 21.738.525 21.738.525
Ebbél rovid lejaratu rész (-) (183.830) (904.389)
Osszesen 21.856.697 21.922.277

A FORRAS nyRt. 2020. oktéber 1-jén 10 éves futamideji, 21,2 mrd Ft névértékd, fix
kamatozasu (3,25%/év), kotvényt bocsatott ki. A kotvény neve FORRAS30/I., ISIN azonosité:
HUO0000359997. A kotvény visszafizetése egy 6sszegben a futamidd végén esedékes.

Az IFRS 9 ,,Pénzligyi instrumentumok” standardnak megfelel6en a pénzligyi kdtelezettségek
esetén a tranzakcids koltségek a bekerilési érték részét képezik, értékelés amortizacios
bekerilési értéken torténik.

A kotvény aukciod soran befolyt 6sszeg 21.844,4 M Ft, a kibocsatas soran 49.866 e Ft koltség
merilt fel, a rovid lejaratu hitelek mérlegsorra 57.646 e Ft keriilt atvezetésre, igy a hosszu
lejaratu tartozas kotvénykibocsatasbdl jogcimen a Tarsasag 6sszesen 21.738.525 e Ft-ot tart
nyilvan. A kotvény effektiv kamatldba 2,9%.

A Csoport mind 2021., mind 2020. december 31-én fennall6 banki hitelei és kolcsonei
biztositottak és jellemz&en forintban és EUR-ban denominaltak.
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A hosszu lejaratu hitelek torlesztése a szerz6dések alapjan a kovetkez6:

2021. december 31.

2022-ben torlesztendd (rovid lejaratu)
2023-ban torlesztendd

2024-ben torlesztendé

2025-ben torlesztendé

2026-ban vagy utdan torlesztendd

183.830
67.527
50.645

21.738.525

Osszesen

22.040.527

Minden banki hitel valtozé kamatozdsu 1 havi vagy 3 havi EURIBOR, illetve jegybanki
alapkamat és feldrral novelt értékik. A Csoport hiteleinek részletei, a hitelek feltételei,

kamatai és biztositékai az alabbiakban keriilnek bemutatasra.

22. Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek

2021. december 31.

2020. december 31.

Domestore Kft. 2.331.670 -
Arago Ingatlan Zrt. 80.000 -
Osszesen 2.411.670 -

A kapcsolt felek kozotti tranzakciok szokasos piaci aron zajlottak.

23. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

2021. december 31.

2020. december 31.

Merkantil Lizing 46.091 26.887
Porsche Bank Zrt. - 5.483
Toyota Pénzigyi Zrt. 3.597 709
KOKI East End Zrt. 207.181 241.906
Unicredit Leasing Zrt. 14.059 -
Egyéb - 1.394
Osszesen 270.928 276.379

Az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek lizingb6l szarmazd kotelezettségeket tartalmaznak.
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Lizingdijak értéke

minimalis diszkontalt

Egy éven beliil esedékes 97.666 95.456
Két és 6t éven belll esedékes 211.171 207.226
Ot éven tul esedékes részletek 67.081 63.702
375.918 366.384
Finanszirozasi koltség (9.534)

adatok eFt-ban 2021.12.31.-én 2020.12.31.-én
végzido lzleti évre végz6da lizleti évre
Lizingelt eszk6zok nettd értéke 243.132 228.835
Lizingelt eszk6zok targyévi értékcsokkenése 36.348 33.343
Elszamolt lizing kamat 6.424 7.340

24. Szallitéi kotelezettségek

2021. december 31. 2020. december 31.

Szallitéi kotelezettségek 242.671 201.440

Osszesen 242.671 201.440

25. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A kapcsolt kotelezettségek értéke a kovetkez6eket tartalmazza 2021. és 2020. december 31-
én:

2021. december 31. 2020. december 31.
Arago Befektetési Holding Zrt. 5.181.622 2.174.073
Aerotropolis Zrt. 13.125 1.558
Domestore Kft. 475.878 1.457.433
Alcsiszigeti Befektetési Kft. 720.558 705.366
Flizvolgyi Agrar Zrt. 106.155 107.279
Froment Kft. va. - 34.565
Alkotmany Agro Zrt. 130.953 191.005
Mintinvest-2005 Kft. - 682.087
Arago Hotels Zrt. 90.000 90.000
Mester Agro Invest Kft. 170.000 170.000
Maragoni Elelmiszeripari Zrt. (Komaromi Mg. Zrt) - 1.696
Arago Ingatlanforgalmazé Zrt. 75 -
Osszesen 6.888.366 5.615.062

A kapcsolt felek kdzotti tranzakciok szokasos piaci aron zajlottak.
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26. Tényleges tarsasagi add kotelezettségek

2020. december 31.

2021. december 31. mddositott
Tarsasagi add kovetelések 37.841 -
Tarsasagi ado kotelezettségek 13.302 38.259

27. Egyéb kotelezettségek és passziv idGbeli elhatarolasok

2021. december 31.

2020. december 31.

Egyéb kotelezettségek 1.472.319 1.204.967
Passziv id6beli elhataroldsok 730.955 277.150
Osszesen 2.145.268 1.482.117

Az egyéb kotelezettségek értéke a kovetkezdeket tartalmazza
én:

2021. december 31.

VevGktdl kapott elélegek 8.243
Fizetend6 addk 148.756
Munkavallaléi tartozdsok 20.430
Kotelezettség faktoralasbol 610.445
Kaucio 20.356
Kolcson 547.782

Foldbérleti dij -
Egyéb kotelezettségek

Osszesen 1.472.319

2021. és 2020. december 31-

2020. december 31.

7.301
32.119
16.384

1.083.969
19.105

3.039
25.770
17.280

1.204.967

A passziv id6beli elhataroldsok értéke a kdvetkezbket tartalmazza 2021. és 2020. december

31-én:

59




A FORRAS Nyrt. 2021. DECEMBER 31-FOR1?ULQNAPPAL Klj:SZiTl;TT
ey . KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOJA

2021. december 31. 2020. december 31.
Bérleti dij 2.366 2.336
Kamatelhatdroldsok 158.897 158.245
Kénywvvizsgaléi dijak 7.135 1.850
Kozlizemi és egyéb dijak 43.970 16.773
Kapott tdmogatasok - 2.208
K6zm hozzajarulas 454.342 71.905
Jutalék - 4.488
Egyéb passziv id6beli elhatarolasok 64.245 19.345
Osszesen 730.955 277.150

28. Arbevétel

2021. december 31. 2020. december 31.

Belfoldi értékesités 2.900.782 1.448.106
Export értékesités 510.401 689.241
Osszesen 3.411.183 2.137.347

A bevételek foldrajzi megoszlasa a kovetkez6képpen alakult:

2021. december 31. 2020. december 31.

Magyarorszag 2.900.782 1.448.106
Olaszorszag - 689.241
Németorszag 510.401 -
Osszesen 3.411.183 2.137.347

2020-ban és 2021-ben a bevételek az alabbi tevékenységekbdl alltak 6ssze:

2021. december 31. 2020. december 31.

NoOvénytermesztés 355.080 255.226
Allattenyésztés 768.690 743.850
Mez6gazdasagi szolgdltatas 103.297 83.816
Hitelezési tevékenység 500.741 516.681
Villamosenergia termelés 673.243 -
Szolgaltatds, aruértékesités 1.010.132 537.774
Osszesen 3.411.183 2.137.347
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A Csoport arbevételeivel kapcsolatos szegmens informdaciok kilon pontban kerilnek
bemutatdsra (Id. 39. megjegyzés).

29. Személyi jellegti raforditasok

2021. december 31.

2020. december 31.

Bérkoltség 613.921 346.833
Egyéb személyi jellegl juttatdsok 20.180 19.268
Jarulékok 104.558 56.751
Osszesen 738.659 422.852
Dolgozéi létszam 119 95

30. Igénybevett szolgdltatasok

2021-ben és 2020-ban az igénybevett szolgdltatdsok az alabbi tételekbdl alltak 6ssze:

2021. december 31. 2020. december 31.
Bérleti dijak 108.462 91.963
Karbantartasi koltségek 71.286 43.387
Hirdetés, reklam 6.670 -
Audit 22.253 3.020
Tandcsadasi koltségek 82.832 93.925
Uzemeltetési koltségek 115.111 75.751
Ugyvédi dijak 42.608 31.911
Bankkoltségek 53.862 40.587
Egyéb 251.780 155.946
Osszesen 754.864 536.490

31. Egyéb bevételek

2019-ben és 2020-ban az egyéb bevételek az alabbi tételekbdl alltak dssze:

2021. december 31.

2020. december 31.

Targyi eszkoz értékesités bevétele 229.245 1.225.381
Karesemény bevétele 18.480 530
Kapott tdmogatas 267.417 281.813
Elengedett kotelezettség - 13.604
Kovetelések értékvesztésének visszairasa 72.531 98.133
Egyéb bevételek 77.382 29.941
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Osszesen 665.055 1.649.402

32. Egyéb raforditasok
2021-ben és 2020-ban az egyéb raforditasok az alabbi tételekbdl alltak dssze:

2021. december 31. 2020. december 31.

Targyi eszkoz értékesités onkoltsége 116.133 467.830
Karesemény raforditasai 54.129 27.496
Birsagok 628 16
Ertékvesztés, leirdsok 135.400 46.940
Helyi addk 119.903 74.271
Selejtezés 52.707 10.376
Vissza nem igényelhet6 addk 1.321 13.337
Ertékesitett kdvetelések - 86.416
Elengedett kovetelések - 253.042
Terven felli leirdsok 81.021 -
Egyéb raforditasok 85.130 81.971
Osszesen 646.372 1.061.695

33. Pénziigyi miiveletek bevételei

2020. december 31.

2021. december 31. madositott
Kapott osztalék 146.816 16.520
Kapott kamatok 114.101 29.549
Részesedés értékesitésének nyeresége - 329.410
Arfolyamnyereség 856.964 748.613
Negativ goodwill 681.979 -
Osszesen 1.799.860 1.124.092

A részesedések értékesitésének nyeresége a kovetkez6ekbdl tevédott Ossze:

2021. december 31.

2020. december 31.

Adventum Befektetési Jegy - 120.632
Részesedés értékesitése - 194.602
Rubber Invest Kft. - 14.176
Osszesen = 329.410
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34. Pénziigyi miiveletek raforditasai

2020. december 31.

2021. december 31. modositott
Fizetett kamatok 857.799 290.024
Arfolyamveszteség 191.263 516.019
Osszesen 1.049.062 806.043

35. Tokemadszerrel elszamolt vallalkozasok eredménye

2021. december 31.

2020. december 31.

Alpendorf Lachtal GmbH.
Ferihegy Field Zrt. va.
Froment Kft. va.

Hotel Palota Lillafiired Kft.
Monarchia Park GmbH.
Sagi Mg. Szovetkezet
Studio-V Kft.

Osszesen

36. Jovedelemaddk

101.910 8.630
- (1.810)

(572) (1.711)
(3.468) (33.744)
(12.862) 23.654
(20) 7
(3.219) 94.574
81.770 89.600

A j6vedelemaddkhoz kapcsolddd raforditasok a kévetkez6ekbdl tevédnek Gssze:

Tarsasagi ado
Halasztott add

Osszesen

2021. december 31. 2020. december 31.

(72.015) (108.037)
(178.599) 31.266
(250.614) (76.771)

A csoportszint(i targyévi tarsasagi addé az egyes tarsasagok helyi szabalyok szerint
megallapitott adézandd nyeresége alapjan kerilt meghatarozasra.

Jelenleg Magyarorszagon az egyes addhatdsagok altal elGirasra, kiszabasra keriil6 adénemek
korét tobb vonatkozé torvény szabdlyozza. Ezen jogszabalyok tobbek kozott kiterjednek az
altalanos forgalmi add, a tarsasagi-, helyi addk, valamint a bérhez kapcsolédé adok, jarulékok
korére. Az addval kapcsolatos elszamolasok ellendrzési jogkdre az addhatdsagokat illeti,
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amelyeknek, jogszabalyi meg nem felelés, illetve jogszabdly sértés esetén, jogukban 3all

kiilonféle birsag, mulasztds kiszabdsa a térvény adta kereteken beliil.

A vezet6ség meggy6z6dése, hogy a beszdmoldban szereplé addkotelezettségek értéke a
jogszabalyi el6irdsokkal 6sszhangban all. Ugyanakkor barmely adéhatdsagnak jogdban all

eltéré allaspont kialakitasa, aminek hatdsa akar jelent6s mértékdi is lehet.
Az adé levezetése a kovetkezd volt:
2021 2020
modositott

Addzés el6tti eredmény 1.567.683 952.822
Aktualis addkulcs alapjan szamitott adéfizetési
kotelezettség 9% 141.091 85.754
Kapott osztalék (13.213) (1.487)
Allandé kulonbségek 122.736 (9.937)
Jovedelemaddk 6sszesen 250.614 74.330

37. Egy részvényre jutd eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthatd addzas utani
eredményt kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos szamat,

amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

2021 2020
mddositott
Részvényeseknek kioszthaté addzas utani eredmény (eFt) 1.317.069 878.492
Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlagos szama (ezer 5.000.000 5.000.000
db)
Egy részvényre juté eredmény (alap) (Ft) 263 176

A Tarsasagnal nincsen olyan tényez6 sem 2021-ben, sem 2020-ban, amely higitana az egy

részvényre juté eredményt.
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38. Hibajavitas

Even tuli eszkozok

Ingatlanok, gépek és berendezések
Befektetési célu ingatlanok
Immateridlis eszk6zok

Goodwill

Tarsult és kozds vallalkozasban valé befektetések
Ertékpapirok

Egyéb tartdsan adott kdlcsonok
Bioldgiai eszk6zok

Even tuli kapcsolt kovetelések
Halasztott addkovetelések

Even tuli eszkdzok 6sszesen

Forgdeszk6zok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek
Vevé- és egyéb kovetelések

Tényleges jovedelemadd kovetelések
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Készletek

Bioldgiai eszkdzok

Pénzigyi eszk6zok

Aktiv idGbeli elhataroldsok

Forgdeszkozok 6sszesen

Eszk6z6k 6sszesen

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett t6ke

T6ketartalék

Eredménytartalék

Anyavallalatra juto sajat téke dsszesen
Nem ellen6rzésre jogositd részesedés
Sajat t6ke Gsszesen:

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Pénzlgyi kotelezettségek

Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek
Halasztott adé kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejaratu kételezettségek

Szallitoi kotelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Tényleges jovedelemado kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok
Pénzigyi kotelezettségek

Rovid lejaratu lizingkotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat t6ke 6sszesen

2019.12.31. Moddositds Adé 2019.12.31.
eredetileg drfolyam hatds maddositott
3.778.992 3.778.992
1.777.976 1.777.976
4.833 4.833
69.601 69.601
8.413.631 8.413.631
1.208.699 485.342 1.694.041
492.513 492.513
223.292 223.292
1.673.481 1.673.481
41.485 41.485
17.684.503 485.342 0 18.169.845
4.218.585 4.218.585
1.007.545 1.007.545
8.221 -228 7.993
4.670.588 4.670.588
339.309 339.309
191.495 191.495
3.757.757 3.757.757
131.479 131.479
14.324.979 0 -228 14.324.751
32.009.482 485.342 -228 32.494.596
2019.12.31. Moddositds Adé 2019.12.31.
eredetileg drfolyam hatds madositott
9.000.001 9.000.001
6.223.662 6.223.662
8.631.106 485.342 -228 9.116.220
23.854.769 485.342 228 24.339.883
2.033.110 2.033.110
25.887.879 485.342 -228 26.372.993
226.819 226.819
777.041 777.041
79.827 79.827
293.306 293.306
1.376.993 0 0 1.376.993
219.828 219.828
3.342.445 3.342.445
39.960 39.960
508.636 508.636
575.626 575.626
58.115 58.115
4.744.610 0 0 4.744.610
32.009.482 485.342 -228 32.494.596
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Even tili eszk6zok

Ingatlanok, gépek és berendezések
Befektetési célu ingatlanok
Immateridlis eszkdzok

Goodwill

Tarsult és kdzos vallalkozasban valo befektetések

Ertékpapirok

Egyéb tartésan adott kdlcsonok
Bioldgiai eszkdzok

Even tuli kapcsolt kdvetelések
Halasztott addkdvetelések
Even tuli eszkozok 6sszesen

Forgboeszk6zok

Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Vevi- és egyéb kovetelések

Tényleges jovedelemado kovetelések
Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben
Készletek

Bioldgiai eszkdzok

Pénziigyi eszkdzok

Aktiv id6beli elhatdrolasok

Forgdeszkozok dsszesen

Eszk6z6k 6sszesen

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett t6ke

T6ketartalék

Eredménytartalék

Anyavallalatra juté sajat t6ke 6sszesen
Nem ellen8rzésre jogosito részesedés
Sajat téke Osszesen:

Hosszu lejaratu kételezettségek

Pénzligyi kotelezettségek

Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek
Halasztott add kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kételezettségek 6sszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitdi kotelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Tényleges jovedelemadd kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv idSbeli elhatdrolasok

Pénzligyi kotelezettségek
ROvid lejaratu lizingkotelezettségek
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen

Kotelezettségek és sajat tke dsszesen

2020.12.31. Valoés , 2020.12.31.
eredetileg értékelés dék maddositott
3.121.283 3.121.283
1.858.763 1.858.763
2.760 2.760
69.601 69.601
8.902.081 8.902.081
1.028.814 431.123 1.459.937
429.920 429.920
206.101 206.101
1.040.212 1.040.212
69.701 69.701
16.729.236 431.123 0 17.160.359
26.339.327 26.339.327
599.248 599.248
- 0
4.606.748 2.080 4.608.828
369.477 369.477
166.546 166.546
7.641.610 7.641.610
295.487 295.487
40.018.443 2.080 0 40.020.523
56.747.679 433.203 0 57.180.882
2020.12.31. Valoés Adok 2020.12.31.
eredetileg értékelés médositott
9.000.001 9.000.001
6.223.662 6.223.662
9.183.612 433.203 2.212 9.619.027
24.407.275 433.203 2.212 24.842.690
1.753.195 1.753.195
26.160.470 433.203 2.212 26.595.885
21.922.277 21.922.277
- 0
84.120 84.120
276.379 276.379
22.282.776 0 0 22.282.776
201.440 201.440
5.615.062 5.615.062
40.471 -2.212 38.259
1.482.117 1.482.117
904.388 904.388
60.955 60.955
8.304.433 0 -2.212 8.302.221
56.747.679 433.203 0 57.180.882
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Ertékesités nettd arbevétele

Anyagkoltségek

Személyi jelleg(i raforditasok
Igénybevett szolgaltatasok
Aktivalt sajat teljesitmények
Egyéb bevételek

Egyéb raforditdsok
Ertékcsokkenés és értékvesztés

Miikodési koltségek

Miikodési eredmény

Pénziigyi bevételek
Pénzigyi raforditasok

Részesedés t6kemoddszerrel értékelt vallalatok

eredményébdl
Addzas el6tti eredmény
Jovedelemadok

Adézott eredmény

Egyéb atfogo jovedelem

Teljes atfogo jovedelem

Ebbdl:
Anyavallalatra jut6 rész
Kiils6 tulajdonosra jutoé rész

Alap
Higitott

2020.12.31. Valés B} 2020.12.31.

eredetileg  értékelés mddositott
2.137.347 2.137.347
-786.967 -786.967
-422.852 -422.852
-536.490 -536.490
133.087 133.087
1.649.402 1.649.402
-1.061.695 -1.061.695
-566.659 -566.659
-1.592.174 0 0 -1.592.174
545.173 0 0 545.173
1.122.012 2.080 1.124.092
-751.824 -54.219 -806.043
89.600 89.600
1.004.961 -52.139 0 952.822
-76.770 2.440 -74.330
928.191 -52.139 2.440 878.492
0 0
928.191 -52.139 2.440 878.492
727.324 -52.139 2.440 677.625
200.867 0 0 200.867
186 176
186 176
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Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow 2020.12.31. Moddositas Adok 2020.12.31.

eredetileg arfolyam maddositott

Addzott eredmény 928.191 -52.139 2.440 878.492

Korrekciok:

Targyévi értékcsdkkenés 566.659 566.659
Ertékvesztés 288.145 288.145
Valds értékelés 0 54.219 54.219
Halasztott ad6 -23.923 -23.923

M(ik6dé téke valtozasai

Készletek véltozasa -30.168 -30.168

VevG és egyéb kovetelések valtozasa 480.358 -2.080 478.278

Pénzligyi eszk6zok valtozasa -3.883.853 -3.883.853

Aktiv idGbeli elhataroldsok valtozasa -164.008 -164.008

Bioldgiai eszk6zok valtozasa 24.949 24.949

Szalliték valtozasa -18.388 -18.388

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhataroldsok 2.980.876 -2.440  2.978.436

Miikodési tevékenységbél szarmazé netto cash flow 1.148.838 0 0 1.148.838

Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow

Targyi eszkozok és immateridlis javak (beszerzése) -195.022 -195.022

Bioldgiai eszk6zok (beszerzése) és értékesitése 17.191 17.191

Befektetési célu ingatlanok (beszerzése) és értékesitése -80.787 -80.787

Részesedések értékesitésébdl szarmazo bevétel 35.000 35.000

Részesedés beszerzése -533.432 -533.432

Befektetési tevékenységbél szarmazo netto cash flow -757.050 0 0 -757.050

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow

Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 21.233.093 21.233.093

Osztalék fizetése -200.000 -200.000

Kolcsonok visszafizetésébdl bejovs pénzaramok 695.862 695.862

Kolcsdn nyudjtasa - 0

Finanszirozdsi tevékenységbél szarmazo netto cash 21.728.955 0 0 21.728.955

flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozdsa 22.120.742 22.120.742

Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 4.218.585 4.218.585

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 26.339.327 26.339.327
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A Forras nyRt. a korabbi évek tekintetében a pénzligyi helyzet bemutatasara médositott

kimutatast készitett, mivel a hibdk kijavitdsa Iényeges hatassal van a kimutatdsban szerepl6

informacidkra.

- A 2020-as Uzleti évben az anyavallalattal szemben fennallé kovetelések téves értékben
keriiltek elszdmoldsra. A targy lzleti évben a 2.080 e Ft 6sszegli helyesbités megtortént.”

- ATarsasag az értékpapirok kozott egy zartkorl befektetési alap jegyeit tartja nyilvan, mely
valos értékét a nettd eszkdzérték reprezentdlja (2. szintl inputok). Az IFRS-re torténé
attérés idépontjaval a befektetési jegy atértékelése nem tortént meg, mely atértékelés
elmaradasabdl eredd javitast a Tdarsasag a 2021. december 31-i éves pénzigyi
kimutatdsban mutatja be.

39. Szegmensinformaciok

Mivel a Csoport tézsdén jegyzett vdllalkozas, igy a szegmens informacidk kozzétételére
kotelezett. A Csoport miikédése szempontjabdl a stratégiai dontéseket az Igazgatdsag tagjai
hozzak, igy a szegmensek megdllapitdsa szempontjabdl a nekik készitett kimutatdsokat vette
alapul a menedzsment e pénzlgyi kimutatas 6sszeallitdsa sordn. Harom szegmens kerilt
meghatarozasra: vagyonkezelés, mezégazdasag és ingatlanhasznositas, melyet 2021-ben Uj
szegmens egészitett ki a napelempark.

2021. december Vagyonkezelés Mez6gazdasag  Ingatlan- Napelem- Egyéb és  Konszolidalt
31. hasznositas park Kiszlirések
Arbevétel kiils6 12.273 1.305.675 1.156.971 673.243 363.021 3.411.183
felektdl
Arbevétel -
csoporton beliil

12.273 1.305.675 1.156.971 673.243 363.021 3.411.183
Mikodési 158.161 923.701 672.102 723.784 243.561 2.234.187
raforditasok
Ertékesokkenés 2.833 198.067 25.467 136.288 79.226 441.881
Tarsult vallalkozas 81.770
eredménye
Pénzigyi 750.798
m(iveletek
Adoraforditas (250.614)
Adézott 1.317.069
eredmény
Befektetett 25.791.395 1.440.697  7.012.910 28.840.298 (36.211.092)  26.874.207
eszk6zok
Forgbeszkozok 17.046.558 929.249 3.089.213 18.397.400  (4.210.769)  35.251.651
Hosszd lejaratu 21.742.122 60.150 611.660 22.727.867 (28.282.103)  24.758.097
kotelezettségek
Rovid lejaratu 1.304.059 554.157 2327791  2.930.227  2.452.659 9.568.893

kotelezettségek
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2020. december 31.
(mddositott)

Arbevétel kiilsé felektdl
Arbevétel csoporton
belll

MUikodési raforditasok
Ertékcsokkenés
Tarsult vallalkozas
eredménye

Pénziigyi miveletek
Adéraforditds

Addzott eredmény

Befektetett eszkozok
Forgdeszkozok
Hosszu lejaratu
kotelezettségek
Rovid lejaratu
kotelezettségek

40. Kockazatkezelés

Vagyonkezelés Mez6gazdasag Ingatlan- Egyéb és Konszolidalt
hasznositas Kiszlirések

11.047 1.145.322 421.138 559.840 2.137.347

11.047 1.145.322 421.138 559.840 2.137.347

211.061 807.684 403.696 410.466 1.025.515

3.364 210.823 310.809 41.663 566.659

89.600

318.049

(74.330)

878.492

13.212.472 1.327.661 8.386.147 (5.765.921) 17.160.359

29.325.862 871.119 3.069.763 6.753.779 40.020.523

21.739.024 27.596 533.951 -17.795 22.282.776

1.301.559 576.952 3.970.584 2.453.126 8.302.221

A Csoport eszkozei kozé tartoznak a pénzeszk6zok, értékpapirok, vevdi és egyéb kovetelések,
valamint egyéb eszkdzok — kivéve az addkat. A Csoport forrasai kozé tartoznak a hitelek és
kolcsonok, szallitdi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénzlgyi kotelezettségek

7 7

valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget.

A Csoport a kovetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:

e hitelkockazat

e likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockazatait, a Csoport célkitlizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockdzat kezelését, valamint a Csoport menedzsment tékéjét. Az
Igazgatdsag altalanos felelGsséget visel a Csoport létrehozasa, felligyelete és kockazatkezelése

terén.

A Csoport kockazat menedzsment politikajanak célja, hogy kisz(rje és kivizsgalja azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesiil a Csoport, valamint, hogy beallitsa a megfelel6
kontrolokat, és hogy felligyelje a kockazatokat. A kockazat menedzsment politika és rendszer
felllvizsgdlatra keriil, hogy tlikr6zhesse a megvaltozott piaci korilményeket és a Csoport

tevékenységeit.
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Tékemenedzsment

A Csoport politikaja, hogy megérizze az alaptSkét, amely elegendd ahhoz, hogy a befektetdi
és hitelez6i bizalom a jovSben fenntartsa a jovGbeni fejl6dését a Csoportnak. Az Igazgatdsag
igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kolcsénadasokbol eredé magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett vallal, az er6s t6kepozicid altal nyujtott elénydk és a biztonsag
alapjan.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez
utdbbi a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellen6rzé tulajdonosok részesedését foglalja
magaban).

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyuttal maximalizdljdk a tulajdonosok szdmdra a megtériilést a
kolcsontbke és a sajat téke optimalis egyensulyozdsaval, valamint az optimalis t6kestruktara
megtartdsat a tékekoltségek csokkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli, hogy
tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvényi elGirasoknak.

A Tarsasdag téke kockazata 2021-ben és 2020-ban sem jelentds. Az idegen t6ke a beszamolasi
id6szak végén az aldbbiak szerint alakult:

Melléklet 2021. december 31. 2020. december 31.

madositott

Hitelek, k6lcsonok 21,23 22.406.911 23.164.000
Le: Pénzeszkozok 13 (5.017.510) (26.339.327)
Nettd addssagallomany 17.389.401 (3.175.327)
Sajat téke 27.798.868 26.595.885
Netto sajat téke 10.409.467 29.771.212

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerzGdéses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport
szdmdra. Pénzigyi eszkozok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek
hosszu vagy rovid tavu kihelyezések, pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevik és
egyéb kovetelések.

A pénzigyi eszkozok konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az

aldbbi tablazat a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2021. december 31-én
és 2020. december 31-én.
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2021. december 31. 2020. december 31.

mddositott

Vev6k és egyéb kovetelések 3.896.414 894.735

Ertékpapirok 1.425.374 1.459.937

Pénzigyi eszk6zok 16.951.259 7.641.610

Egyéb tartdsan adott kdlcsondk 430.920 429.920

Pénzeszkozok és pénzeszkoz 5.017.510 26.339.327
egyenértékesek

Osszesen 27.721.477 36.765.529

Likviditasi kockazat

A likviditdsi kockdzat annak kockdzata, hogy a Csoport nem tudja pénziigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditdsmenedzselési megkozelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett korlilmények kozott anélkil, hogy
elfogadhatatlan vesztesége merilne fel vagy kockaztatna a Csoport hirnevét.

A Csoport tagvdllalatai cash-flow tervet készitenek, melyet folyamatosan aktualizalnak. A
Csoport gordilé el6rejelzéssel vizsgalja a Csoport pénzeszkoz sziikségletét a mikodéshez
szliikséges megfelel6 pénzallomany biztositdsa érdekében, valamint a hitelszerz6désben
meghatdrozott pénzigyi mutatdk teljesiilését. A Csoport szinten jelentkez6 készpénz tobblet
betétszamlakon, lekotott betétekben és értékpapirokban testesiil meg.

A Csoport likviditasi terve a kovetkez6 2021. december 31-én:

1 éven beliil 2-5 éven belil 5 éven tul
esedékes esedékes esedékes Osszesen

Ertékpapirok 1.425.374 1.425.374
Egyéb tartdsan adott kdlcson 430.920 430.920
Vevé és egyéb kovetelések 3.896.414 3.896.414
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal

szemben 8.268.618 5.671.414 13.940.032
Pénzligyi eszk6zok 16.951.259 16.951.259
Tarsasagi add kovetelések 37.841 37.841
Pénziigyi eszk6z6k 29.154.132 7.527.708 - 36.681.840
Hosszu lejaratu hitelek, kolcsénok 118.172 21.738.525 21.856.697
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 270.928 270.928
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsénék 279.286 279.286
Szallitdi kotelezettségek 242.671 242.671
Kapcsolt felekkel szembeni

kotelezettségek 6.888.366 6.888.366
Egyéb kotelezettségek 2.145.268 2.145.268
Tarsasagi adod kotelezettség 13.302 13.302
Pénziigyi kotelezettségek 9.568.893 389.100 21.738.525 31.696.518
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A Csoport likviditasi terve a kovetkez6 2020. december 31-én:

1 éven beliil 2-5 éven belil 5 éven tul
madositott esedékes esedékes esedékes Osszesen
Ertékpapirok 1.459.937 1.459.937
Egyéb tartdsan adott kdlcson 429.920 429.920
Vevé és egyéb kovetelések 894.735 894.735
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal
szemben 4.608.828 1.040.212 5.649.040
Pénzligyi eszk6zok 7.641.610 7.641.610
Tdrsasagi ado kovetelések - -
Pénziigyi eszk6z6k 13.145.173 2.930.069 - 16.075.242
Hosszu lejaratu hitelek, kdlcséndk 183.752 21.738.525 21.922.277
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 178.731 97.648 276.379
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 904.388 904.388
Szallitoi kotelezettségek 201.440 201.440
Kapcsolt felekkel szembeni
kotelezettségek 5.615.062 5.615.062
Egyéb kotelezettségek 1.482.117 1.482.117
Tarsasagi adod kotelezettség 38.259 38.259
Pénziigyi kotelezettségek 8.241.266 362.483 21.836.173 30.439.922

Piaci kockazat

A piaci kockdzat annak kockdazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak
és a befektetési alapokba torténé befektetések arai, valtozdsa befolyasolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban |évé befektetéseinek értékét. A piaci
kockazat kezelésének célja a piaci kockazatnak vald kitettségek kezelése és ellen6rzése
elfogadhatd keretek k6zo6tt, a haszon optimalizalasa mellett.

Erzékenységi elemzés

A Csoport megéllapitotta, hogy eredménye alapvet6en két pénzigyi természetl
kulcsvaltozotdl figg lényegesen: a kamatkockazattdl és a devizakockdzattél. Ezen
kulcsvaltozokra elvégezte az érzékenységi vizsgalatokat. A kamatok valtozasanak eszk6zokre
gyakorolt hatdsa minimalis, ezért erre nem készlilt érzékenység vizsgalat.

A kamatkockazatok csokkentését elsGsorban a szabad pénzeszkozok lekotésével igyekszik a

Csoport biztositani. A targy évben a Csoport bonyolitott arfolyamfedezeti ligyleteket, 2021.
december 31-én nyitott pozicié nem volt.
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40. Kockazatkezelés (folytatas)

Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvaltozds szazalékaban). Folytatédd
tevékenységre:

2020. december 31.

Tényleges kamatokkal 2021. december 31. moédositott
Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 709.884 535.554
Nettd kamatraforditas 971.900 317.493
Adodzas el6tti eredmény 1.681.784 853.047
1%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdil 709.884 535.554
Nettdé kamatraforditas 981.619 320.668
Adozas el6tti eredmény 1.691.503 856.222
Adozas elétti eredmény vdltozdsa 9.719 3.175
Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%) 0,578% 0,372%
5%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdil 709.884 535.554
Nettdé kamatraforditas 1.020.495 333.368
Adozas el6tti eredmény 1.730.379 868.922
Adozas elétti eredmény vdltozdsa 48.595 15.875
Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%) 2,889% 1,861%
10%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdil 709.884 535.554
Netté kamatraforditas 1.069.090 349.242
Addzas el6tti eredmény 1.778.974 884.796
Adozas elétti eredmény vdltozdsa 97.190 31.749
Adodzads elétti eredmény vdltozdsa (%) 5,779% 3,722%
-1%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdil 709.884 535.554
Netté kamatraforditas 962.181 314.318
Adodzas el6tti eredmény 1.672.065 849.872
Adozas elétti eredmény vdltozdsa -9.719 -3.175
Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%) -0,578% -0,372%
-5%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdil 709.884 535.554
Nettd kamatraforditas 923.305 301.618
Adodzas el6tti eredmény 1.633.189 837.172
Adozas elétti eredmény vadltozdsa -48.595 -15.875
Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%) -2,889% -1,861%
-10%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdil 709.884 535.554
Nettd kamatraforditas 874.710 285.744
Adodzas el6tti eredmény 1.584.594 821.298
Adozas elétti eredmény vadltozdsa -97.190 -31.749
Adozads elétti eredmény valtozdsa (%) -5,779% -3,722%
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40. Kockazatkezelés (folytatas)

Deviza valtozas érzékenységi vizsgalat eredménye (az arfolyamvaltozas szazalékaban):

Aktualis arfolyamokkal 2021. december 31. 2020. december 31.
Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 62.125.858 58.335.331
Devizas eszk6z6k 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 34.139.247 30.935.764
Devizas kotelezettségek 187.741 250.571
Nett6 eszk6zallomany 27.798.871 27.148.996
1%

Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 62.125.858 58.335.331
Devizas eszk6z6k 0 0
Forintban denomindlt kotelezettségek 34.139.247 30.935.764
Devizas kotelezettségek 189.618 253.077
Nettd eszkdzallomany 27.796.993 27.146.490
Netté eszkézallomany valtozasa -1.877 -2.506
Netté eszkozallomany valtozasa (%) -0,007% -0,009%
5%

Nem monetdris és forintban denominalt eszkézok 62.125.858 58.335.331
Devizas eszkozok 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 34.139.247 30.935.764
Devizas kotelezettségek 197.128 263.100
Netté eszkézallomany 27.789.484 27.136.467
Netté eszkézallomany valtozasa -9.387 -12.529
Nettd eszkézallomany valtozasa (%) -0,034% -0,046%
10%

Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 62.125.858 58.335.331
Devizas eszk6z6k 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 34.139.247 30.935.764
Devizas kotelezettségek 206.515 275.628
Nettd eszkdzallomany 27.780.097 27.123.939
Nettd eszk6zallomany valtozasa -18.774 -25.057
Netté eszkézallomany valtozasa (%) -0,068% -0,092%
-1%

Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 62.125.858 58.335.331
Devizas eszk6zok 0 0
Forintban denomindlt kotelezettségek 34.139.247 30.935.764
Devizas kotelezettségek 185.864 248.065
Nett6 eszkézallomany 27.800.748 27.151.502
Netto eszk6zallomany valtozasa 1.877 2.506
Nett6 eszk6zallomany valtozasa (%) 0,007% 0,009%
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40. Kockazatkezelés (folytatas)

-5%

Nem monetaris és forintban denominalt eszk6zok
Devizas eszkdzok

Forintban denominalt kotelezettségek

Devizds kotelezettségek

Netto eszkozallomany

Nettd eszk6zallomany valtozasa

Netté eszk6zallomany valtozasa (%)

-10%

Nem monetaris és forintban denomindlt eszk6zok
Devizas eszkdzok

Forintban denominalt kotelezettségek

Devizas kotelezettségek

Nett6 eszkozallomany

Netto eszkozallomany valtozasa

Netto eszkozallomany valtozasa (%)

62.125.858 58.335.331
0 0
34.139.247 30.935.764
178.354 238.042
27.808.258 27.161.524
9.387 12.529
0,034% 0,046%
62.125.858 58.335.331
0 0
34.139.247 30.935.764
168.967 225.514
27.817.645 27.174.053
18.774 25.057
0,068% 0,104%

Az arfolyamérzékenységi vizsgdlat eredménye (az arfolyamvaltozas szazalékdban).

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkil
Netté arfolyamhatas
Adozas el6tti eredmény

1%

Addzas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkil
Netté arfolyamhatas

Adozas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa

Adodzads elétti eredmény vdltozdsa (%)

5%

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkdl
Netté arfolyamhatas

Adozas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vadltozdsa

Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%)

10%

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkdl
Netté arfolyamhatas

Adozas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vadltozdsa

Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%)

2020. december 31.

2021. december 31. madositott
447.904 -296.060
-1.119.779 -1.121.638
-671.875 -1.417.698
447.904 -296.060
-1.130.977 -1.132.854
-683.072 -1.428.914
-11.198 -11.216
1,667% 0,791%
447.904 -296.060
-1.175.768 -1.177.720
-727.864 -1.473.780
-55.989 -56.082
8,333% 3,956%
447.904 -296.060
-1.231.757 -1.233.802
-783.853 -1.529.862
-111.978 -112.164
16,666% 7,912%
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40. Kockazatkezelés (folytatas)

-1%

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkdl
Netté arfolyamhatas

Adozas el6tti eredmény

Adodzas elé6tti eredmény vdltozdasa

Adozads elétti eredmény vdaltozdsa (%)

-5%

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkdl
Netté arfolyamhatas

Addzas el6tti eredmény

Adozds elétti eredmény vdltozdsa

Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%)

-10%

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkil
Netté arfolyamhatas

Addzas el6tti eredmény

Adozds elétti eredmény vdltozdsa

Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%)

41. Pénziigyi instrumentumok

447.904
-1.108.581
-660.677
11.198
-1,667%

447.904
-1.063.790
-615.886
55.989
-8,333%

447.904
-1.007.801
-559.897
111.978
-16,666%

-296.060
-1.110.422
-1.406.482

11.216
-0,791%

-296.060
-1.065.556
-1.361.616

56.082
-3,956%

-296.060
-1.009.474
-1.305.534

112.164
-7,912%

Pénzligyi instrumentumnak min@slilnek az adott kolcsondk, a forgdeszkdzok kozil a
vevGkovetelések, a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni koévetelések, az értékpapirok és a
pénzeszk6zok, valamint a felvett hitelek, kolcsonok, kapcsolt vallalkozasokkal szemben

fennalld koélcsonok és a szallitoi kotelezettségek.

2021. december 31. Melléklet Konyv szerinti érték Val6s érték
Pénziigyi eszkoz6k

Valos értéken eredménnyel szemben értékelt

Ertékpapirok 8 1.425.374 1.425.374
Pénzigyi eszk6zok 18 8.611.595 8.611.595
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott

kélcsénok és kévetelések

Vevbk és egyeb kovetelések, 14,27 3.934.255 3.934.255
tényleges add kovetelések

KGvetelések kapcsolt 7,15 17.252.609 17.252.609
vallalkozasokkal szemben

Penzes'zk?zok és pénzeszkoz 13 5.017.510 5.017.510
egyenértékesek

Pénzigyi eszk6zok 18 8.339.664 8.339.664
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Pénziigyi kotelezettségek
Amortizdlt bekertilési értéken
kotelezettségek

Pénzigyi kotelezettségek
Lizingkotelezettségek
Szallitoi kotelezettségek
Egyéb kotelezettségek és
passziv id6beli elhataroldsok
Kotelezettségek kapcsolt
véllalkozasokkal szemben

2020. december 31.
(mddositott)

Pénziigyi eszk6z6k

Valds értéken eredménnyel szemben értékelt

Ertékpapirok

Amortizdlt bekertilési értéken
kdlcséndk és kévetelések
Vevbk és egyéb kovetelések
Kovetelések kapcsolt
véllalkozasokkal szemben
Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek

Pénziigyi eszkdz6k

Pénziigyi kotelezettségek
Amortizdlt bekeriilési értéken
kételezettségek

Pénzigyi kotelezettségek
Lizingkotelezettségek
Szallitoi kotelezettségek
Egyéb kotelezettségek és
passziv id6beli elhatarolasok
Kotelezettségek kapcsolt
véllalkozasokkal szemben

nyilvdntartott

21 22.040.527 22.040.527

23 366.384 366.384

24 242.671 242.671

27 2.145.268 2.145.268

22,25 9.300.036 9.300.036

Melléklet Konyv szerinti érték Valds érték

8 1.459.937 1.459.937
nyilvdntartott

14 894.735 894.735

7,15 13.510.909 13.510.909

13 26.339.327 26.339.327

18 7.641.610 7.641.610
nyilvantartott

21 22.826.665 22.826.665

23 337.334 337.334

24 201.440 201.440

27 1.482.117 1.482.117

25 5.615.062 5.615.062

A pénziigyi eszk6zok kozott szerepld tGkeinstrumentumban torténd befektetések (Richter,
MOL, AKKO részvények és Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap) valds értékét az

aktiv piacon jegyzett arak

alapjan keriltek meghatdrozasra (1. szinti inputok).

Az értékpapirok kozott nyilvantartott zartkor( befektetési alap befektetési jegyei esetében a
netté eszkozérték reprezentalja a valds értéket (2. szintl inputok).

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a konyv szerinti
érték a valos érték ésszerld megkozelitését adja.
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42. Kezességvallalasok

A FORRAS NyRt.-nek 2020. december 31-én 8sszességében 950,3 M Ft értékben volt
mérlegen kivili kotelezettsége, 2021. december 31-én 898 MFt dsszegben.

Mérlegen kiviili jelentGsebb tételek Erték ezer Ft-ban
For-Five Kft. hitel kotelezettség vallalds euros 738.000
Készfizetd kezesség folydszamla hitelhez 95.000
Készfizetd kezesség forgdeszkoz finanszirozasra kapott

Dt 65.000
kdlcsdnhoz
Osszesen 898.000

43. Konszolidalt beszamolo dsszeallitasaval kapcsolatos informacio

A Tarsasdg a magyar szamviteli torvény altal 6sszedllitott beszdmolék IFRS sztenderdeknek
valdo megfeleltetése érdekében IFRS regisztracioval rendelkezé szamviteli szakért6t bizott
meg. Az IFRS beszamold elkészitéséért személyében felelds: Dr. Rézsa Ildikd (regisztracios
szam: 207258). Az IFRS beszamold elkészitésével megbizott szakérté megbizdsa kizardlag a
Magyar szamviteli el6irdsok és az IFRS el6irdsok kozotti eltérések beazonositasara, illetve a
hatalyos EU 3ltal befogadott IFRS-ek elGirasainak megfelel6 egyedi beszamold elkészitésére
terjedt ki.

44. Konszolidalt beszamolo kényvvizsgalattal torténd ellenérzése, konyvvizsgald dijazasa

A Tarsasag konyvvizsgalatat ellatd tarsasag és személyében felel6s konyvvizsgalot a Tarsasag
Kozgylilése valasztja meg. A Tarsasag kozgylilése altal a 2021. évi gazddlkoddsi adatok
ellen6rzésével megbizott konyvvizsgalo:

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. (Cg. 01-09-867785; 1103 Budapest, K&ér utca 2/AC. ép.)
altal kijelolt személyében felel6s konyvvizsgalé Baumgartner Ferenc (regisztracids szama:
002955).

A 2021. év kdnyvvizsgalataért jaré konyvvizsgalsi dij 6.500.000 Ft + AFA.
Egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatdsokat, addtanacsaddi szolgaltatasokat, valamint nem a

konyvvizsgalat korébe tartozd szolgaltatasokat a Tdrsasag szamadra a konyvvizsgaldk nem
végeztek.
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45. Igazgatdsag és Felligyel6 Bizottsag javadalmazasa

2021. december 31. 2020. december 31.
Igazgatdsag - -
Felligyel6 Bizottsag 3.600 3.600
Osszesen 3.600 3.600

sr 7.

A Tdrsasag javadalmazdsi nyilatkozatanak szamszer(sitett adatait a kovetkezé tablazat
tartalmazza.

2. Viltoz
javadalmazds | 3. Csoporthoz
. . . N (ideértve az tartoz 4 Tafia 3.Fmés viltoz
Meghizis L Ffi::m?pﬁ?ﬁi?ﬁﬁ;;ﬁ;%"s eseteges tarsasaghol ja‘id:gﬁ;;s Javadaimazisold
Telleg® Nev Beosstis - r;&z‘m}ﬂhp.\ yapon Gsszes arinya
= pvadalmazist | javadaimazs
iz)
. . . Béren laviili Viltom = . . Lés2
leadete vige _-‘U.apb&};gmlto ;iiﬁ;hfg) juitatds, dss=g| javadalmazis Ossaigmtm ;;1._1:[?36{-3) szzléka vagy
[133] tipusa Gssmoe - ardnva
v - elndk 20040014 (20040430] 1053000 - - - 856 000 20497 000 -
Tp_|Pr Fidasi Emese [eegtzazan | 200020 - - - 0
IT |Leisstinger Tamds 2016.06.01 { 20240430 - - 926 000 11 096 000
IT |Buriny-Tordk Andrea Hajnalls 2016.06.01 { 20240430 - - - - 395 000 4740000
FB |GriniczJinos 20040914 [ 20240430 - 60000 230000 - 875 000 11 455 000
FB |Dr Felfoldi Nora 200608 14[20040430] 1031000 60000 230000 - - 13 302 300
FB |Kiss-Forgdes Eva Miria tag (Audit Biz) | 20120427 | 2004 04.30 - 60000 - - - 720000
FE |Dr Bode Adim tas (Audit Biz) | 2000.05.01 | 2024 04.30 - 60000 - - - 480 000
FE |Dr Dobi Katalin tag (Audit Biz) | 2000.05.01 | 2024.04.30 - 60000 - - - 480000

" Vezérisazatd (V) Izazzatosdsi tag (IT). FBtag (FB)

46. Mérlegfordulonap utani események
46.1 COVID-19 hatasok és egyéb kiilpolitikai események

A COVID-19 vilagjarvany jelentds hatassal nem volt a Vallalkozas Uzleti évére, a vallalkozas
folytatasanak szamuviteli elve nem sérdil.

A Villalat vezetése jelen éves beszamold kozzétételének idépontjaban ugy itéli meg, hogy a
térségiinkben zajlé orosz-ukran habord a Tarsasag tevékenységére varhatdan jelentls
hatdssal nem lesz.

46.2 Egyéb események

A FORRAS nyRt. 2022. janudar 14. napjan megszerezte az Aquila New Energy Kft. 100 %-os
tizletrészét. A FORRAS nyRt. 100%-os tulajdonaban 4ll6 Aquila New Energy Kft. 2022. januar
14. napjan megszerezte az aldbbi tarsasagok torzst6kéjének 100 %-at megtestesité
Uzletrészeit, mely tranzakciéval a Forras nyRt. szintén kdzvetetten 100 %-os részesedéssel
rendelkezik az alabbi tarsasdgokban. Alcor New Energy Kft.

- Avior New Energy Kft.

- Arrakis New Energy Kft.
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- Antares New Energy Kft.

- Altair New Energy Kft.

- Aldebaran New Energy Kft.
- Agena New Energy Kft.

A FORRAS nyRt. 2022. januar 14. napjan az Aquila New Energy Kft. részére értékesitette az

aldbbi 100 %-os lzletrészeket, mellyel kozvetetten 100 %-os részesedéssel rendelkezik e

tarsasagokban, illetve az altalunk tulajdonolt ledanyvallalatokban.

- ADINA-POWER Trade Energia TermelS és Kereskedelmi Kft. (az ADINA-ENERGY Energia
Termel§ és Kereskedelmi Kft. 100 %-os tulajdonosa)

- GERGO-POWER Energia Termel6 és Kereskedelmi Kft. (a GERGO-ENERGY Energia Termel6
és Kereskedelmi Kft. 100 %-os tulajdonosa)

- TL-POWER Energia Termel6 és Kereskedelmi Kft. (a TL-ENERGY Energia Termeld és
Kereskedelmi Kft. 100 %-os tulajdonosa)

- TP-POWER Energia Termel6 és Kereskedelmi Kft. (a TP-ENERGY Energia Termel$ és
Kereskedelmi Kft. 100 %-os tulajdonosa)

- TG-POWER Energia Termel6 és Kereskedelmi Kft. (a TG-ENERGY Energia Termel$ és
Kereskedelmi Kft. 100 %-os tulajdonosa)

- TDG Beruhazé Kft. (a TDG Naperémda Kft. 100 %-os tulajdonosa)

- TMA Solar Beruhazo Kft. (a TMA Solar Naperém( Kft. 100 %-os tulajdonosa)

- VTM Beruhazo Kft. (a VTM Naperémd Kft. 100 %-os tulajdonosa)

- A2 POWER Energia Termel§ és Kereskedelmi Kft.

A Tarsasag vezetd testiiletei a 2021. lizleti év utan 200.000 e Ft osztalék fizetési javaslatot
terjesztenek a kozgylilés elé, az egy részvényre jutd osztalék dsszege:

- az 1.000 Ft névértékd , B” sorozatu osztalékelsGbbségi részvények utan részvényenként 50 Ft,
- az 1.000 Ft névértékl ,C” sorozatu osztalékels6bbségi részvény utan 10 Ft.

47. A pénzigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénzigyi kimutatasokat a Csoport anyavallalatanak lgazgatdsaga 2022. aprilis 8. napjan
tartott (ilésén megvitatta és ebben a formaban kozzétételre engedélyezte.

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt. 2021. évi konszolidalt éves beszamoldja teljes
terjedelmében a Budapesti Ertékt6zsde honlapja (www.bet.hu) és a Felligyelet Aaltal
mUkodtetett kozzétételi hely (mnb.kozzetetelek.hu) mellett elektronikus formaban legkésébb
2022. 4prilis 30. napjatél a FORRAS nyRt. honlapjan is elérhetd (www.forras.hu). A Tarsasag
székhelyén taldlhato Részvényesi Iroda: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 1l1/21.
Az Iroda nyitvatartasi ideje: Hétf6 10.00 - 14.00

Szerda 10.00 - 14.00

Péntek 10.00-12.00
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A konszolidalt beszamol6 aldirasara jogosult személyek:

Dr. Hidasi Emese az lgazgatdsag elnoke, 1022 Budapest, Bimbd at 116-118.

vezérigazgato C.ép. 3.
Leisztinger Tamas az lgazgatdsag tagja 1077 Budapest, Kiraly utca 53.
Burany-Torok And . . L)
H:;j;\h’(a orokx Andrea az lgazgatdsag tagja 4033 Debrecen, Forduld koz 4.

Budapest, 2022. aprilis 08.

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
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