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l. GAZDASAGI, TARSADALMI
ES KORNYEZETVEDELMI FELELOSSEG

1. BEMUTATKOZIK AZ MBH JELZALOGBANK NYRT.

VGH
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Az MBH Jelzalogbank Nyrt. (a tovabbiakban: MBHJ vagy Bank) 1998-ban kezdte meg mUkodését FHB Foldhitel- és
Jelzalogbank néven, majd 2018 és 2023 majusa kozott Takarék Jelzalogbank Nyrt. néven folytatta tevékenységét. Az
elsd szakositott pénzintézetkent lefektette a jelzalogbanki hattérrel mikado jelzaloghitelezési Uzletag alapjait @ magyar
bankpiacon, s orszagszerte elérhetbvé tette a jelzaloglevéllel finanszirozott, ingatlanfedezet melletti finanszirozast.

A Bank Uzleti tevékenységét mara mar az MBH Bank Nyrt. altal irdnyitott MBH Bankcsoport tagjakent végzi, 2023. majus
1. 6ta - szervezeti valtozas nélkul - cégneve MBH Jelzalogbank Nyrt.-re modosult. Kozvetlen f6 tulajdonosa az MBH Be-
fektetési Bank Zrt. Az MBHJ integralt hitelintézetként az Integracios Szervezet tagja is egyben. A Bank részvényeit és fo-
rintban kibocsatott jelzdlogleveleit (beleértve a forgalomban Iévé zold jelzalogleveleit is) a Budapesti Ertéktézsdén jegyzik.

Az MBHJ Uzleti profilja alapitasakor kozvetlen jelzaloghitelezés volt a lakossagi és vallalati Ugyfélkorben, 2001-t6l
ezt kiegészitette a hazai kereskedelmi bankok jelzaloghiteleinek refinanszirozasa. 2018 6ta azonban a Bank ,tisztan
refinanszirozo jelzadlogbankkent” mikadik, f6 tevékenysége a jelzadloghitelek refinanszirozasa az MBH Bank és a Bank-
csoporton Kivuli mas partnerbankok szamara. Az MBHJ rendszeres jelzaloglevél kibocsato a hazai tékepiacon, évente
aktualizalt kibocsatasi programja z6ld jelzaloglevelek kibocsatasara is alkalmas.

Az MBHJ fedezetei a sajat folydsitasu jelzaloghitelekbdl és refinanszirozasi jelzaloghitelekbdl allnak, ez utdbbiak in-
gatlanokon alapitott 6nallo jelzalogjogok partnerbankoktol torténé megvasarlasaval jonnek Iétre (az 6nalld zalogjogok
megvasarlasat a tovabbiakban ,refinanszirozasnak” vagy ,jelzalog-refinanszirozasnak” nevezzik). Az 6nalld zalogjogok
megvasarlasa esetén az altaluk biztositott jelzaloghiteleket a partnerbankok kezelik, és azok a mérlegikben maradnak.

2. MBHJ ZOLD STRATEGIA

Az MBHJ az MBH Csoport tagjaként elkotelezett, hogy figyelemmel Kisérje a kdrnyezeti s a tarsadalmi kockazatokat

Igazgatdsaga 2022. augusztus 10-én a 37/2022 (08.10) hatarozataval jovahagyott.

Stratégia bemutatasa

Afenntarthatosagi tényez6k Uzleti stratégiaba térténd integraldsaval parhuzamosan az MBHJ a Budapesti Ertéktézsde
(BET) felé 2021 végén lefektetett (temterv alapjan meghatarozta a jévébeli, nem pénziigyi kozzétételek formatuma-
nak és szabvanyainak célszintjét, valamint a 2023-2025 kozotti id6szakban potencialisan elérheté ESG mindsitéshez
szukséges lépéseket. Fenti vallaldsnak megfeleléen az MBHJ el6szor 2022-ben tette kdzzé 20271-re vonatkozo, majd
2023-ban a 2022-re vonatkozo éves gyakorisagl, GRI szabvany szerinti fenntarthatdsagi — nem pénzugyi — jelenté-
sét. Az MBHJ elkotelezett amellett, hogy a BET felé tortént vallalasanak megfeleléen az elkdvetkezd években fokozato-
san emelje az ESG jelentéstételének mindségét.

A jelzalog-hitelintézetrdl és jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. térvény (a tovabbiakban Jht.) szerint az MBHJ nem ke-
reskedelmi bank, hanem korlatozott tevékenységre jogosult szakositott hitelintézet és ezért specialis Uzleti stratégiaja
is megkaoveteli, hogy az MBHJ hossz{ tavi 6nallo, specializalt fenntarthatdsagi, illetve zold stratégiat fogalmazzon meg.
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E z0ld stratégia alap pilléreként az MBHJ zdld magyarorszagi ingatlanbiztositékok megléte mellett zold refinanszirozasi hi-
teleket kivan nygjtani ellen6rzott modon, amihez a szikséges IT kovetelményeket attekintette és felmérte, az érintett sajat
rendszerek fejlesztéset megvalositotta. Az MBHJ 2020. oktéberében csatlakozott az Energy Efficient Mortgage Initiative’
elnevezes( kezdeményezéshez, amely a Bank elkdtelezettségét jelezte az energiahatékony jelzaloghitelezés és zold jelza-
loglevél keretrendszer felallitadsa irant. 2022-ben a magyarorszagi piaci szerepltk kozott els6ként az Eurdpai Jelzalogszo-
vetség eurdpai energiahatékony jelzalog védjeggyel (Energy Efficient Mortgage Label - EEML) mindsitette a jelzadlogbankot,
illetve az altala kibocsatott zold jelzaloglevelet. Ezzel parhuzamosan a jelzaloghitelezés és a jelzaloglevel kibocsatas teru-
letén az MBHJ folyamatosan koveti a hazai és nemzetkozi sztenderdeket, jogszabalyi kornyezetet és piaci gyakorlatokat a
fenntarthatosagi stratégia s a befektetdi transzparencia javitdsa érdekében. 2022 elsd negyedévtdl az MBHJ ugyanarra
az id6pontra vonatkoz6 negyedéves jelentéseit rendszeresen publikalja zold tartalommal is, ezzel minden atlathatosagi
szempontbol relevans informaciot egyidejlleg kozzétesz a zold jelzaloglevelek irant érdekl6d6 befektettk szamara.

Az MBHJ létrehozta és folyamatosan mUkodteti a Zold Jelzaloglevél Bizottsagat, hogy er6sitse a fenntarthatosagi te-
nyezdk szerepét a Bank iranyitasaban, kulonos tekintettel az Uzleti és kockazatkezelési teruletek vonatkozasaban. Az
MBHJ z0old stratégidja els6sorban az alabbiakra fokuszal: (i) zold jelzaloghitel-refinanszirozas a partnerbankok szamara,
(i) forrasgytijtés zold jelzaloglevél kibocsatasabdl és (iii) a hazai pénziigyi hatosagok és a tézsde (BET) iranyelveinek és
szabvanyainak valo megfelelés.

A Zold Kotveny Alapelvek (Green Bond Principle — GBP) magas szint( kornyezetvedelmi célkitizéseinek az MBHJ a zold
- az éghajlatvaltozas mérseklése;
- az éghajlatvaltozashoz valo alkalmazkodas.

Az MBHJ a jelen Z4ld Jelzaloglevél Keretrendszer (tovabbiakban: Keretrendszer) Iétrehozasat a hossza tavu zold straté-
gigjanak kulcsfontossagu pillerének tekinti, amely zold jelzaloglevelek kibocsatasa réven lehetéséget kinal hosszu leja-
ratl zold forrasok bevonasara a zold jelzalog-hitelezési tevékenységéhez, méghozza a piachoz igazodo, kiemelked6en
prudens és atlathatd modon.

3. AZOLD JELZALOGLEVEL KERETRENDSZER HATTERE

Az MBH Csoport fenntarthatosagi torekvéseivel dsszhangban, az MBHJ jelen dokumentummal felallitotta Zold Jelzalog-
levél Keretrendszerét, amely lehetdve teszi az MBHJ szamara, hogy nemzetkozi sztenderdeknek megfeleld zéld jelzalog-
leveleket bocsasson ki. Az MBHJ olyan specialis célt forrast kivan gydjteni a zold jelzaloglevelek kibocsatasaval, amelybdl
szarmazo beveételeket (i) a még fennalld sajat folyositasu jelzaloghitelek és (i) a refinanszirozott jelzaloghitelek finanszi-
rozasara kivanja forditani, feltéve, hogy mind a sajat mind a refinanszirozott jelzaloghiteleket energia hatékony lako- vagy
kereskedelmiingatlanok biztositjak. A jelzaloglevél fedezeti rendszerének torvényi kovetelményébdl adodoan (a Jht. értel-
mében) a,zold célkitizés" vagy a,z4ld hitelezés” mar a zold jelzaloglevelek kibocsatasanak idépontjaban teljesitettnek te-
kinthet6 azon hitelek volumenéig, amelyek a jelen Zold Jelzaloglevél Keretrendszerben lefektetett feltételeknek megfeleld
zold ingatlannal vannak biztositva és a jelzaloglevelek fedezet-nyilvantartasaba a vagyonellen6r engedélyével bevonasra
kerUltek. Ennek oka, hogy az MBHJ a kibocsataskor mar eléfinanszirozta zold hitelallomanyat mas, nem zold forrasokbal.

Az MBHJ zold jelzaloglevél kibocsatasara és zold refinanszirozasra iranyuld szandéka kiemeli az MBH Csoport elkotele-
zettséget, hogy a fenntarthato jelzaloghitel-finanszirozas egyik f6 szerepl&je legyen a hazai piacon.

" https://energyefficientmortgages.eu/takarek-mortgage-bank-becomes-the-second-hungarian-pilot-bank-to-join-the-energy-efficient-mortgages-initiative/
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1. AZ MBHJ ZOLD JELZALOGLEVEL
KERETRENDSZERE

Az MBHJ Z6ld Jelzaloglevél Keretrendszere a Nemzetkozi T6kepiaci Szovetség (ICMA) altal publikalt Green Bond Prin-
ciple-t (Zold Kotveny Alapelveit) veszi alapul. Az ICMA 202712 Z6ld Kotvény Alapelvei valamint ahhoz 2022 jaliusaban
kiadott I. szamuU Fuggeléke (a tovabbiakban egyutt: GBP) 6nkéntes iranyelvek, amelyek atlathatosagot és rendszeres
nyilvanos adatszolgaltatast kdvetelnek meg. A GBP-vel 6sszhangban az MBHJ id6rél id6re zold jelzalogleveleket
kivan kibocsatani, hogy olcsobb forrast szerezzen az alacsony energiaigényl és fogyasztasy, energia hatékony lako-
és kereskedelmi ingatlanok jelzdlogkolcsonének finanszirozasara és refinanszirozasara. A GBP altal meghatarozott
lehetséges négyféle zold kotvény kozul az MBHJ altal kibocsatott jelzaloglevelek a Fedezett Z6ld Kotvény kategoria-
ba, ezen belll is a Standard Fedezett Zold Kotvenyek korébe sorolhatd. Ennek oka, hogy az MBHJ, mint kibocsato altal
kibocsatott zold jelzaloglevelek fedezeteit - a kibocsatott és forgalomban lévé valamennyi jelzaloglevél fedezeteként
elkulonitett egységes fedezeti halmazon belll - a GBP elvarasainak megfelel6 zold hiteleszkdzok kepezik.

VGH
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Az ICMA GBP-vel (Zold Kotvéeny Alapelveivel) 6sszhangban az MBHJ Zo6ld Jelzaloglevél Keretrendszere az alabbi négy
pilléren nyugszik.

(1) Bevételek felhasznalasa

(2) Ertékelési és kivalasztasi folyamat

(3) Bevételek kezelése

(4) Jelentéstétel

Az MBHJ Z4ld Jelzaloglevél Keretrendszere koveti a GBP atlathatdsagi s Kuls6 Felllvizsgalati ajanlasait is.

Az MBHJ minden kibocsatott zold jelzaloglevél sorozata tekintetében kijelenti, hogy a refinanszirozasi folyamataban
elfogadja és alkalmazza a fent emlitett négy pillért.

Jelen modositott Keretrendszert az MBHJ Zéld Jelzaloglevél Bizottsaga (tovabbiakban: ZJB, Bizottsag) alakitotta ki
és az MBHJ lgazgatdsaga a 2/1/2024 (01.12) szamU hatarozataval 2024.01.12. napjan hagyta jova. A Bizottsag a ve-
zérigazgatobol, vezérigazgato-helyettesbdl, a tékepiaci, a refinanszirozasi, az ALM, a fedezet nyilvantartas, a fedezet
management terlletek vezet6jébol all, a Bizottsag munkajarol kozvetlenll az Igazgatdsagnak tartozik jelentést tenni.

A bels6 szabalyozas értelmében a ZJB (1) j fedezetek bevonasa
esetén valamint a meglévo fedezetek tekintetében dont azok
,z0ld" minéségérdl, és (2) rendszeresen felllvizsgalja a kibocsatott
zold jelzaloglevelek mogotti zold fedezetek rendelkezésre allasat.

Jelen Keretrendszer meghatarozza azon zoldnek minésithetd
jelzaloghitelek (,Elfogadhatd Zold Jelzaloghitel”) feltételeit, ame-
lyek a Zold Jelzaloglevelek fedezetéll szolgalnak. Az e Keret-
rendszer alapjan kibocsatott dsszes zold jelzaloglevél dokumen-
tacidja erre a Keretrendszerre hivatkozik, beleértve a hatalyos
zold jelzaloglevelek kibocsatasara vonatkozo tajékoztatot is. Az
egyes zold jelzdloglevelek egyedi feltételeit azonban az alapul
szolgald dokumentacio (Végleges Feltételek) tartalmazza.

2 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Gre-
en-Bond-Principles-June-2021-140621.pdf
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Mivel a GBP és a zdld finanszirozasi piac varhatoan tovabb fog fejlédni, jelen Keretrendszer tovabb frissithetd vagy bévit-
hetd. A Keretrendszer modositasa esetén annak (j feltételei kizardlag azon zold jelzaloglevél sorozatokra alkalmazandok
kotelez6en, amelyeket az MBHJ a hatalyba lépése utan hozott forgalomba.

A Keretrendszerunk a 2023-ban végrehajtott finomhangolasa soran az alkalmazott alapelvek tekintetében nem valto-
zott a 20271-ben publikalt és a figgetlen szakertd fél altal véleményezett (Second Party Opinion) valtozathoz képest. A
jelen, 2023 decemberében felllvizsgalt verzio kiegészult egyrészt a GBP 2022 juniusaban publikalt I. szamu fuggele-
kében foglaltakkal, masrészt bévilt az épuletek energetikai jellemz8inek meghatarozasardl sz6l6 szabalyozasi rendszer
valtozasait is figyelembe vevo, a Magyarorszagos hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet ltal el6irt, az 2023. november
01. utadn épitett ingatlanokra érvényes elvarasokkal dsszhangban lévo zold elfogadhatdsagi kritériumokkal. Emellett a
jelen keretrendszer pontositasra kerult a Kibocsaté 2023. majusaban lezajlott névvaltozasaval és azokkal az informa-
ciokkal is, amelyek a Kibocsato vallalatiranyitasaban és transzparenciajaban tortént, fenntarthatd mikodését erdsitd
fejlesztésekre vonatkoznak. Jelen Keretrendszernek a jovobeni modositasai megorzik, vagy tovabb javitjak az atlatha-
tosagot, a befektettiinformaciok jelenlegi szintjét, valamint a jelentéstételi kozzetételek szinvonalat.

1. ABEVETELEK FELHASZNALASA

Az MBH Jelzadlogbank az e Keretrendszer szerint alabb részletezett elfogadhatosagi kategoriainak és a Bank altala-
Portfoliot alkot6, elfogadhatd zdld lakd- vagy zdld kereskedelmi ingatlanokkal biztositott Uj és meglévo jelzaloghitelek
(ide nem értve a szabad felhasznalasu jelzdloghiteleket) finanszirozasara vagy refinanszirozasara kivanja forditani. A
mindenkor hatalyos Magyar Nemzeti Bank (MNB) Zold Otthon Programja keretében — az MNB Zold Monetaris Palitikai
Eszkoztaranak részeként® — partner bank altal nyUjtott és az MBHJ altal refinanszirozott kdlcsonok is megfelel6 zold
jelzaloghiteleknek min@sulnek mindaddig, ameddig a Zold Otthon Program energiahatékonysagi kovetelményei a jelen
Keretrendszer kovetelményeinek megfelelnek. Az Elfogadhato Zold Jelzaloghiteleket részben vagy egészben a zold
jelzaloglevélbdl szarmazo bevételekbdl kell finanszirozni vagy refinanszirozni.

Barmely olyan hitel, amely nem felel meg a jelen Zold Jelzéloglevél Keretrendszernek, nem finanszirozhatd és nem refi-
nanszirozhato a zold jelzaloglevelek kibocsatasbol szarmazd bevételekbdl.

Az MBHJ vallalja, hogy a kibocsatott Zold jelzaloglevelekbél szarmazd bevételt csak az alabbi elfogadhatosagi feltéte-
leknek eleget teve, Elfogadhato Zold Jelzéloghitelek finanszirozasara vagy refinanszirozasara forditja. A Z6ld Jelzalogle-
velek kibocsatasabol szarmazo bevételek azt a célt szolgaljak, hogy i) fenntartsak a zold fedezetek szikséges szintjét,
amely legalabb a fennalld zold jelzaloglevelek tékéjével és kamataval megegyez6 mértékd, és ii) zold fedezetet halmoz-
zanak fel a zold jelzaloglevelek jovEbeni kibocsatasahoz.

Az MBHJ meger6siti, hogy zold refinanszirozasi egyuttmikodést csak olyan partner bankkal végez, amely refinanszi-
roztato partnerbank elkotelezi magat amellett, hogy jelzdloghitelezési tevékenységeét a jelenlegi Keretrendszerrel 6ssz-
hangban végzi, amit az MBHJ-vel torténd refinanszirozasi szerzédések alairasaval erésit meg. Ennek megfelelen a zold
refinanszirozasban részt veve refinansziroztato partnerbankok szerzédéses kotelezettséget kell vallaljanak arra, hogy a
Z0old Jelzaloglevelek kibocsatasabol szarmazo forrasokat az Elfogadhatt Zold Jelzaloghitelek finanszirozasara forditjak,
és fenntartjak a megfelel6 mértékd zold refinanszirozast az aldbbi megfelelési feltételeknek megfelelGen.

¢ https://www.mnb.hu/sajtoszoba/sajtokozlemenyek/2021-evi-sajtokozlemenyek/sikeres-zold-tokekovetelmeny-kedvezmeny-utan-sikerre-itelt-zold-lakashitelek
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A bevételek felhasznalasa soran az alabbi kategoriakat veheti a Bank figyelembe*:

A) A zold laké épileteknek meg kell felelnilik az alabbi minimalis elfogadhatésagi feltételeknek:

Ujvagy
meglévo
lakoépuletek

ZOLD LAKOEPULETEK

2023. november 1.
utan épult

- Eleget tesz a primer

energiaigény

(PED) kozel nulla
energiaigényU
epuletek (NZEB)
standard-hez kepest
elvart 10%-0s
csokkentésenek
Magyarorszagon,
ahol PED < 68 Kwh/
m2a.

- CO, emisszio

mértéke <18 kgCO,/
mZa.

2022 junius 30.
utan epult

- Eleget tesz a primer

energiaigéeny

(PED) kozel nulla
energiaigényd
épuletek (NZEB)
standard-hez képest
elvart 10%-o0s
csokkentésenek
Magyarorszagon,
ahol PED < 90 Kwh/
mZa.

2022 junius 30.
elott epult

- Megfelel a primer

energiaigény

(PED) a kozel nulla
energiaigényU
epuletek (NZEB)
mMagyarorszagi
kovetelményeinek,
ahol PED= 100 Kwh/
mZa.

- Energiahatékonysagi

tanusitvany A vagy
jobb (2023.11.01.
utan ervenyes
mindsites eseten)
besorolasi osztallyal,
vagy AA vagy jobb
besorolasi osztallyal,
(20716-t0l érvényes
mindsites eseten)
vagy A vagy jobb
besorolasi osztallyal
(2016 elotti
mingsites eseten).

- Megfelel az

epulet primer
energiaigény (PED)
kovetelményeinek
a //2006

rendelet szerint,
beleértve 8/20712
modositasokat,
2013-3s vagy Ujabb
epitési evvel, a
magyarorszagi top
15% alacsony szén-
dioxid kibocsatasu
lakoingatlan koze
tartozik.

ENSZ SDG célok
leképzése

7.2 2030-r3,
jelentésen novelni

a megujuld energia
részaranyat a globalis
energia-szerkezetben

7.3 2030-ra
megkétszerezni az
energia-hatékonysag
javulasanak globalis
utemét

11.6 2030-r3,
csokkenteni a varosok

egy fore jutd karos
kornyezeti hatasait,
kulonos figyelmet
forditva a leveg6
minosegeére, valamint
3 kommunalis és
egyéb hulladék
-gazdalkodasra

4 Az MBH Jelzalogbank a kils6 zdld ingatlan tanacsado, a Drees & Sommer SE tamogatasat vette igénybe a kapcsolodo elfogadhatosagi feltételek meghatarozasakor.
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FelUjitott,
meglévo
lakoépuletek

ZOLD LAKOEPULETEK

2023. november 1.
utan épult

- Felgjitott, meglévo

epuletek vagy
olyan feldjitasok,
amelyek céljs, hogy
eleget tegyenek az
Epuletek Energia-
hatékonysagarol
sz0l0 iranyelvben
meghatarozott
JelentGs
felUjitasokra”
vonatkozo - hatalyos
szabalyozassal
0sszhangban Ievo -
koltségoptimalizalt
minimum energia-
hatéekonysag
magyarorszagi
kovetelményének.

- Fel(jitott

lakoépuletek,
legalabb 30%-0s
primer energia
megtakaritassal
a feldjitas elott
épulet energetikai
hatekonysagahoz
képest.

2022.junius 30.
utan epult

- Felyjitott, meglévo épuletek vagy olyan
felUjitasok, amelyek célja, hogy eleget
tegyenek az Epuletek Energiahatékonysagarol
sz0I0 iranyelvben meghatarozott “jelentds
felUjitasokra” vonatkozo kaoltsegoptimalizalt
minimum energiahatékonysag magyarorszagi

kovetelményének.

- Felyjitott lakoepuletek, legalabb 30%-0s
primer energia megtakaritassal a feldjitas
elotti epulet energetikai hatékonysagahoz

képest.

A kuszobeértek valtozhat az EU taxonomiarol
52010 felhatalmazason alapuld jogi aktus

alapjan (2027 Junius).

2022. junius 30.
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7.2 2030-r3,
jelentésen novelni

a megujuld energia
részaranyat a globalis
energia-szerkezetben

7.3 2030-ra
megkétszerezni az
energia-hatékonysag
Javulasanak globalis
utemét
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B) A z6ld kereskedelmi épileteknek meg kell felelniiik az alabbi minimalis elfogadhatdsagi feltételeknek:

Ujvagy
megléevo
kereskedelmi
épuletek

Fel(jitott,
meglévo
kereskedelmi
epuletek

Z0ld épulet
tanusitva-
nyok

Z0LD KERESKEDELMI EPULETEK

2022. junius 30.
utan épult

- Elegettesz a primer

energiaigény (PED) kozel nulla
energiaigényU épuletek (NZEB)
standard-hez képest elvart
10%-0s csokkentésének
Magyararszagon, ahol PED < 90
Kwh/m?a.

2022. junius 30.
elétt épilt

- Megfelel a primer energiasigény

(PED) a kozel nulla energiaigényd
épuletek (NZEB) magyarorszagi
kovetelmenyeinek, ahol PED<
100 Kwh/m?a.

- Energiahatékonysagi tanusitvany

Avagy jobb (202311.01. utan
érvényes mindsités esetén)
besorolasi osztallyal, vagy AA
vagy jobb besorolasi osztallyal,
(2016-tdl érvényes minosités
esetén) vagy A vagy jobb
besorolasi osztallyal (2016 elotti
mingsités esetén).

- Megfelel az épulet primer

energiaigeny (PED)
kovetelmenyeinek a 7/2006
rendelet szerint, beleértve
8/2012 modositasokat, 2013-
as vagy Ujabb épitési évvel, a
magyarorszagi top 15% alacsony
szén-dioxid kibocsatasu
kereskedelmiingatlan kozé
tartozik.

- Felyjitott, meglévd kereskedelmi épuletek vagy olyan

felGjitasok, amelyek célja, hogy eleget tegyenek az Eplletek
Energiahatékonysagarol szalo iranyelvben meghatarozott
"jelentds felUjitdsokra” vonatkozo koltsegoptimalizalt minimum
energiahatékonysag magyarorszagi kovetelméenyéenek.

- Felgjitott kereskedelmi épuletek, legaldbb 30%-0s primer energia

megtakaritassal a felljitas elotti épulet energetikai hatékonysagahoz

képest.

A klUszobérték valtozhat az EU taxonomiardl szolo felhatalmazason
alapuld jogi aktus alapjan (2027 Janius).

Nemzetkozi zold épulet tanusitasi rendszerek, amelyek kiemelkedtek az
energia és a fenntarthatosag terén, pl. BREEAM nagyon jo (,very good”)
vagy jobb mindsités, LEED Gold vagy jobb mindsités legaldbb 30%-o0s
vagy jobb energia megtakaritdssal az ASHRAE 90.1 szabvanyhoz képest.

ENSZ SDG célok
leképzése

7.2 2030-rg,
jelentdsen novelni

a megUjuld energia
részaranyat a globalis
energia-szerkezetben

7.32030-ra
megkétszerezni az
energia-hatékonysag
javulasanak globalis
Utemet

nLE ::_J

11.6 2030-r3,
csokkenteni a varosok
eqy fére juto karos
kornyezeti hatasait,
kulonaos figyelmet
forditva a leveg6
min6ségeére, valamint
a kommunalis és
egyéb hulladék
-gazdalkodasra

5 Az épuletek energetikai jellemz8inek meghatarozasarol szol6, a 13/2021. (IIl. 10.) ITM rendelettel madositott 7/2008. (V. 24.) TNM rendelet 6/B. §, valamint a 9/2023 (V.25) EKM

rendelet.
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Az MBHJ Z6ld Jelzaloglevél Keretrendszerének modositasakor hatalyos magyarorszagi jogszabalyi rendelkezések sze-
rint® a kozel nulla energiaigényU épuletek kdvetelményeinek a 2023. november 1. napja utani hasznalatbavétel esetén
kotelezd megfelelni, erre tekintettel az MBHJ az (j épitésd ingatlanokkal szembeni kdvetelményrendszerét ezen el6-
irdssal 6sszhangban allapitotta meg.

A kétségek elkerUlése végett az elfogadhatosagi feltételek késébbi modositasai nem vonatkoznak a valtozas id6pontja
eldtt kibocsatott Zold Jelzaloglevelekre.

2. ERTEKELESI ES KIVALASZTASI FOLYAMAT

A Zold Jelzaloglevelekb6l szarmazo bevételekbdl finanszirozott vagy refinanszirozott lakossagi és kereskedelmi jelza-
loghiteleket a Bizottsag az Elfogadhatd Zold Jelzaloghitelek kritériumai alapjan valasztja ki és értékeli, 6sszhangban a
jelen Zold Jelzaloglevél Keretrendszerrel.

Az MBHJ az Elfogadhatd Zold Hitelek kivalasztasanal és értékelésénél a 2016. évtdl folyositott jelzaloghiteleket és
refinanszirozott jelzaloghiteleket veszi figyelembe. A folyamatok kialakitasa soran figyelembe vételre kerult a terroriz-
mushoz és pénzmosashoz kapcsolddo projektek finanszirozasanak megel6zése, valamint a kdrnyezeti és tarsadalmi
kockazatok és hatasok azonositasa. A Zold Jelzaloglevelek kibocsatasabdl szarmazo bevételek Elfogadhatd Z6ld Jelza-
loghitelekhez torténd allokacidja olyan kdrnyezeti és tarsadalmi kockazatokat is figyelembe vevd folyamatok mentén
torténik, amelyek kizarjak, hogy olyan jelzaloghitelek és refinanszirozott jelzaloghitelek kerlljenek finanszirozasra Zold
Jelzaloglevéllel, amelyek negativ kornyezeti vagy tarsadalmi hatast eredményeznek. Az MBHJ zold finanszirozasi/refi-
nanszirozasi, valamint zold jelzaloglevél kibocsatasi tevekenységéhez kozvetlenil kapcsolddo kornyezeti és tarsadalmi
kockazatokat nem azonositott.

A jelen Zold Jelzaloglevél Keretrendszer mikddtetéseét, felugyeletét és frissitését a ZJB latja el. A ZJB rendszeresen
ulésezik, és tovabbi felllvizsgalatokat végez a kivalasztott jelzaloghitelekrdl. Mivel a magyar lakoépuletek energiaha-
tékonysagi tanusitvanyai (EPC) jelenleg nem szerezhet8k be teljes korlen, igy az Elfogadhatd Zold Jelzaloghitelek
kivalasztasahoz adatforraskent az MBHJ a Lechner Tudaskézpont® (Miniszterelnokség épitészeti, epitésugyi, ingat-
lan-nyilvantartasi és térinformatikai szakmai hattérintézménye), a Kézponti Statisztikai Hivatal (KSH)’, partnerbanki
informaciok és a sajat ingatlanbecslési szaktertletének informacidit hasznalja fel. [d6beli korlatként az MBHJ az elfo-
gadhatosagi feltételek vizsgalata pillanataban 10 évnél nem régebben kiallitott energetikai tanusitvanyokban szerepld
informaciokat hasznalja fel az Elfogadhatd Z46ld Jelzaloghitelek kivalasztasanal és értékelésénél.

MBHJ jelzaloghitel refinanszirozast nyudjt partnerbankjainak, amelyek jelzaloghitelezési tevékenysége megfelel a Jht.
torvenyi szabalyainak, csaklgy, mint az MBHJ refinanszirozasra és a kockazati politikara vonatkozo belsd szabalyzata-
inak. Az MBHJ ellen6rzi, hogy az 6sszes kivalasztott Elfogadhato Z6ld Jelzaloghitel megfelel a Jht.-nak. A programban
résztvevd partnerbankok zold refinanszirozasi szerzédést kotnek az MBHJ-vel, elfogadjak a jelen Zold Jelzaloglevél
Keretrendszer feltételeit, kovetelményeit, és ezeknek megfeleléen folytatjak jelzaloghitelezési tevékenységuket.

Refinanszirozas esetén az MBHJ megkapja az Elfogadhato Zold Jelzaloghitelek kivalasztasahoz szikséges adatokat a
partnerbankoktol, amelyek mindségét és megfelel6ségét a Refinanszirozasi tertlet egyedileg, dokumentaltan vizsgalja
a kritériumoknak valé megfelelés mindenkori biztositasara. Az Elfogadhato Z4ld Jelzaloghitelek kivalasztasa az MBHJ

Shttp://uj.lechnerkozpont.hu/
“https://www.ksh.hu/
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feladata. A ZJB éltal kivalasztott zold fedezetek torvenyi el6irasoknak vald megfelelését a figgetlen szakértékent eljard
vagyonellendr véletlenszerd mintavétel Gtjan ellendrzi. A nem azonositott vagy nem Elfogadhatt Zold Jelzaloghitelek
ertelemszerGen nem kerulhetnek a zold fedezetek kozé és nem vehetdk figyelembe zold fedezetként a Zold Jelzalog-
levelek kibocsatasahoz.

Amennyiben egy adott jelzaloghitel biztositékaul tobb ingatlan szolgal, a jelzaloghitel csak akkor tekinthetd Elfogadhatd
Zold Jelzaloghitelnek, ha a biztositékként figyelembe vett ingatlanok kozil legalabb egy teljesiti a jelen Keretrendszer-
ben definialt zold kritériumrendszert. llyen esetben az érintett hitel az adott hitel biztositékaul szolgalod jelen Keret-
rendszerben definialt zold kritériumoknak megfeleld lakdingatlan hitelbiztositéki ertékének legfeljebb 70%-0s, egyéb
ingatlan esetén 60%-0s mértékéig tekinthetd Elfogadhato Zold Hitelnek.

AZold Jelzaloglevél Bizottsag jovahagyasa az el6feltétele annak, hogy az eszkozoket Elfogadhatd Z6ld Jelzaloghitelnek
mindsitsék, és ezaltal zold fedezetként szolgaljanak barmely Zold Jelzaloglevél sorozat kibocsatasahoz.

A ZJB rendszeresen Ulésezik, €s megvizsgalja a kivalasztott jelzéloghiteleknek a jelen Keretrendszerben definialt zold
hitelfeltételek szerinti elfogadhatdsagat. A ZJB kezdeményezi és feligyeli a Zold Jelzaloglevél Keretrendszer bevezete-
sét, egyuttmikaodik a Z6ld Jelzaloglevél Keretrendszer hitelesitésével, a kilsd szakértdi véleméenyek atadasaval, illetve
a kuls6 felUlvizsgalattal megbizott szakértd tandcsado tarsasagokkal. A ZJB felugyeli a Zold Jelzaloglevél Keretrendszer
mindenkori megfelel6ségét, szikség esetén kezdeményezi a keret felllvizsgalatat, modositasat és megujitasat. A ZJB
felel6s a zold finanszirozasi gyakorlatok terjesztéséert és érvényesitéséért az MBHJ mikodésében, intézkedéseket

3. ABEVETELEK KEZELESE

A Zold Jelzéloglevelekbdl szarmazd bevételeket az MBHJ portfolio megkozelitésben kezeli. A Z4ld jelzaloglevél kibo-
csatasbol szarmazd beveételek kovetésére és monitoringja céljabol az MBHJ megléve IT architektarajat hasznalja. A
rendelkezésre allo alrendszerek funkcionalisan lefedik a jelzaloghitelek, az ingatlanbiztositékok, valamint a treasury
tranzakciok, beleértve a Zold jelzalogleveél kibocsatasok teljes nyilvantartasat.

Az MBHJ a Zold Jelzalogleveél kibocsatasabol szarmazd beveételt az adott sorozatrészlet kibocsatasanak idépontjaban
vagy 24 honapon belul Elfogadhatt Zold Jelzaloghitel refinanszirozasara kivanja forditani a ,Bevételek felhasznalasa-
ban’ és a ,Ertékelési és kivalasztasi folyamatban” definidlt jogosultsagi feltételeknek megfeleléen.

Az MBHJ megfelel6 mennyiségl Elfogadhatd Zold Jelzaloghitelt kivan felhalmozni az Elfogadhatt Zald Jelzaloghitel
portfolioban annak biztositasara, hogy az Elfogadhato Z6ld Jelzaloghitelek dllomanya legkés6bb az utolsd sorozatrész-
let kibocsatasat kovet6 24 honapot kovetden folyamatosan elérje vagy meghaladja az dsszes forgalomban lévé Zold
Jelzaloglevél allomanyat (azaz Elfogadhato Z6ld Jelzaloghitelek allomanya az utolso sorozatrészlet kibocsatasat kovetd
24 honapon belll legalabb érje el a forgalomban Iévé Z6ld Jelzaloglevelek allomanyat)®. Az MBHJ a tllfedezettséget a
hatalyos hazai és eurdpai jogi kornyezetnek megfelel6en kezeli, és nem alkalmaz kotelez6 zold tllfedezettséget a fenn-
allo zold jelzaloglevelek mogott.

A zold jelzaloglevelek kibocsatasabdl szarmazo, elfogadhato zold hitelportfoliora még nem allokalt nettod bevételeket az

8 Osszhangban az MBHJ Zéld Fedezetek allokacios Szabalyzataval (hatalyos 2023.04.17. napjatol).
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Amennyiben barmely fedezeti eszkdz — amely a Zold Jelzaloglevelek fennallé mennyiségének fedezetéll szolgal - mar
nem min6sUl az ebben a Keretrendszerben meghatarozott elfogadhatosagi feltételek szerint zoldnek, az MBHJ amint le-
hetséges lecseréli mas Elfogadhatd Z6ld Jelzaloghitelre. Ennek megfelelen az Ugyfél szerzédéses kotelezettség alap-
jan fennallo, Elfogadhato Zold Jelzaloghitel normal torlesztésbdl és/vagy eldtorlesztésbél szarmazo likviditast (,nem
allokalt Zold Jelzaloglevél kibocsatasbol szarmazo forras”) az MBHJ () Elfogadhatd Zold Jelzaloghitel finanszirozasara
hasznalhatja 0sszhangban a jelen Keretrendszer allokacios elveivel.

Az MBHJ elvarja, hogy a zdld refinanszirozasban részt vevo partnerbankok elismerjék és kotelezzék el magukat az
MBHJ Z4ld Jelzalogleveél Keretrendszere mellett, azaltal, hogy alairjak az MBHJ-vel a refinanszirozasi szerzddeés kiegé-
szitését, amely szerint negyedévente tajékoztatast nyljtanak a Zold Jelzaloglevelek kibocsatasabol szarmazo finanszi-
rozasi forras kezeléserdl.

Az MBHJ nem hasznalja fel a Zold Jelzaloglevelbdl szarmazé farrast olyan hitelek és projektek finanszirozasara, amelyek
nem felelnek meg a jelen Keretrendszerben foglalt kdvetelményeknek vagy a fenntarthatosagi stratégia célkitizéseivel
nem 0sszeegyeztethetdk, kulonos tekintettel az olyan hitelcélokra, amelyek potencialisan novelik Gveghazhatast.

Az ellen6rzés és az allokacio a ZJB feladata.

4. JELENTESTETEL

A Zold Kotvény Alapelvek (GBP) el6irjak, hogy a zold kotveny kibocsatok kotelesek folyamatosan tajékoztatni a befek-
latos informaciok mellett a GBP eldirja az Elfogadhatd Zold Jelzaloghitel portfolio varhatd kornyezeti hatasarol szolo
tajékoztatast.

Az MBHJ az elvart informaciokat 0sszesitett portfolio alapjan mutatja be.

Az MBHJ rendszeresen tajékoztatja a Zold Jelzaloglevél befektetdket a bevéetel felhasznalasarol és azok kornyezeti
hatasairdl. Az informaciokat az MBHJ, az MNB és a BET honlapjan teszi kozzé.

Az MBHJ hivatkozik rajuk és lehet8ség szerint elfogadja az ICMA altal kozzétett Harmonizalt Hatasjelentési Keretrend-
szerben taldlhatd Utmutatasokat és hatasjelentési sablonokat®.

A GBP zold kotvények kibocsatasanak folyamatat szabalyozd onkéntes iranyelvei 2027. juniusaban (A GBP 2021-es
kiadasa) kulcsfontossagu ajanlasokat is tartalmaznak. Az ajanlasoknak megfelel6en az MBHJ megerdsiti, hogy a jelen
Zold Jelzaloglevél Keretrendszerében dsszehangolja a zold jelzaloglevél kibocsatasait a GBP négy alapvetd pillerével
(azaz a beveételek felhasznalasaval, az értékelési és kivalasztasi folyamataival, a bevételek kezelésével és a jelentések-
kel). Az MBHJ Zold Jelzaloglevél Keretrendszere elérhetd lesz a honlapjan™ a befektettk szamara kdnnyen hozzaférhe-
t6 formatumban.

 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Handbook-Harmonised-Framework-for-Impact-Reporting-June-2021-100621.pdf
° https://www.mbhjelzalogbank.hu/
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4.1. Allokaciés jelentés
Az MBHJ negyedévente aggregalt alapon tesz kozze allokacios jelentést, beleértve az alabbi informacios mutatokat:
Az azonositott Elfogadhato Zold Jelzaloghitel-allomany mérete;
Az Elfogadhato Zold Jelzaloghitelekre allokalt bevételek teljes dsszege;
A nem allokalt bevételek egyenlege (ha van);
Az (j folydsitasU finanszirozas és refinanszirozas volumene vagy szazalékos aranya.

4.2. Hatasvizsgalati jelentés
Az MBHJ évente tgjékoztatja a befektettket a zold jelzaloglevelekkel finanszirozott Elfogadhatd Zold Jelzaloghitel
portfolid kornyezeti hatasairdl. Az MBHJ megbizott egy specidlis zold ingatlan tanacsadot, Drees & Sommer™-t, hogy
megfelel6 modszert dolgozzon ki a hatasbecsléshez és szamitashoz. A hatas riport aggregat adatokat tartalmaz az
alabbi mutatokrol:
Az Elfogadhato Z6ld Jelzaloghitelek rovid leirasa;
Az Elfogadhato Zold Jelzaloghitel portfdlio bontasa a finanszirozas (zold) jellege szerint, hitel tipus, ingatlanbizto-
siték tipusa, regionalis megoszIas alapjan;
Az Elfogadhato Zold Jelzaloghitelek kornyezeti hatasaira vonatkozo mutatok, kilonds tekintettel, a Zold Jelzalog-
levéllel finanszirozott Elfogadhatd Zold Jelzaloghitel portfolio éves energia megtakaritasara (MW/év) és az éves
CO, emisszio mértékere (tCO,/ev).

l1l. KULSO FELULVIZSGALAT ES VELEMENYEK

1. FUGGETLEN SZAKERTO FEL VELEMENYE (SECOND PARTY OPINION)

Az MBHJ a Sustainalytics™-et, mint fuggetlen kuls6 felulvizsgalati szolgaltatot valasztotta ki, hogy a kibocsatas el6tti
kulso felulvizsgalat soran ellendrizze a zold jelzaloglevelek és a keretrendszer 6sszhangjat a négy alapvett osszetevgjevel.

A kulso felulvizsgalati szolgaltatonak nyilvanossagra kell hoznia vizsgalatanak eredményeit és szakvéleményét, és
egyértelmden kozzé kell tennie az elvégzett felllvizsgalat(ok) hatalyat, céljat. Az MBHJ a kuls6 felllvizsgalati szolgalta-
t0 szakértdi véleményét nyilvanosan elérhetdve teszi a www.mbhjelzalogbank.hu weboldalon.

2. KIBOCSATAS UTANI KULSO SZAKERTO!I IGAZOLO JELENTES (POST ISSUANCE
EXTERNAL VERIFICATION REPORT)

MBHJ Zold Jelzalogleveleinek futamideje alatt az MBHJ évente felllvizsgalja az Elfogadhato Zéld Jelzaloghitelek (mint
zold fedezetek) meglétét és a zold jelzaloglevelek kibocsatasbol szarmazo bevételeknek Elfogadhato Zold Jelzaloghitelek
mentalja a zold jelzaloglevelek kibocsatasabdl szarmazo bevételek megfelelé mennyiségi allokalasat a Keretrendszerben
definialt Elfogadhatt Zold Jelzaloghitel portfoliora.

" https://www.dreso.com
2 https://www.sustainalytics.com
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