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1. El6zmények
1.1 A Tarsasag bemutatasa

A Forras nyRt. (tovabbiakban: ,Tarsasag”) jogel6djét, a Valto-3 Szivarvany Kft-t — melyet a Févarosi
Birdsag, mint Cégbirdsdg 1997. julius 17-én Cg.01-09-660416 szamon jegyzett be — az APV Rt.
(,,Alapitd”) 1997. aprilis 29-én alapitotta egyszemélyes Kft-ként, 40 millid Ft torzst6kével, amely teljes
egészében pénzbetét szolgdltatasaval valdsult meg.

Az Alapitd 45/1998. (IV.29.) szdmu hatdrozataval dontott a Kft. Rt.-vé torténd atalakuldsardl. A VALTO
Vagyonkezelési és Befektetési Rt.-t a Cégbirdsag 1998. julius 31-én 01-10-043872/8. szamon jegyezte
be. 1999. 4prilis 20-t4l a részvénytarsasag néwvaltozas eredményeként FORRAS Vagyonkezelési és
Befektetési Rt. lett.

A forgalomban 1évé karpadtlasi jegyek bevondasara vonatkozo intézkedésekrdl sz6l6 1176/2002.(X.10.)
sz. Kormanyhatdrozat alapjan kiadott 15/2002.(X.10.) RIGy. Hatarozat végrehajtasa érdekében az APV
Rt. lgazgatésaganak 458/2002.(X.31.) sz. hatdrozatdban a FORRAS Rt.-t jeldlte ki karpétlasi jegy
bevondassal érintett tarsasdgként. A dontés értelmében a FORRAS Rt. t6keemelést kdvetSen
kibocsatasra kerilt részvényei kerlltek karpoétlasi jegy ellenében, nyilvanos forgalomba hozatal
keretében értékesitésre, majd ezt kovetéen t6zsdei bevezetésre.

A Koézgy(ilés 1/2006. (VIII.14.) szdmU hatadrozataval a Tarsasag Uj neve FORRAS Vagyonkezelési és
Befektetési nyilvanosan miikod6 Részvénytarsasag lett.

A Tarsasag székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 111/21.
Bejegyzés szerinti orszag: Magyarorszag

A Tarsasag Internetes honlapjanak elérhet6sége: www.forras.hu

A vallalkozas anyavallalata: ARAGO Befektetési Holding Zrt. (1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.
1/21.)

A cégcsoport legf6bb anyavallalata: Domestore Gazdasagi és Uzletviteli Tandcsadd Kft. (1191 Budapest,
Vak Bottydn utca 75/A-C. I11/21.). A vallalkozascsoport — amelybe a FORRAS nyRt.-t mint leanyvallalatot
bevontak — legnagyobb egységének dsszevont (konszolidalt) éves beszamoldjat a legfébb anyavallalata
késziti el.

A vallalkozascsoport — amelybe a FORRAS nyRt-t mint lednyvallalatot bevontak — legkisebb egységének
dsszevont (konszolidalt) éves beszamoléjat a FORRAS nyRt. késziti el.
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A Tarsasag a szamviteli torvény elbirasai szerint konyvvizsgalatra kotelezett.

A Tarsasag konywvvizsgaldja:

UNIKONTO Szamvitelkutatdsi Kft., kijelolt konyvvizsgald: Dr. Lakatos Laszlé Péter (konyvvizsgaloi
engedélyszama: 007102) 1093 Budapest, Févam tér 8. lll. em. 317/3.

A 2023. év konyvvizsgalatdért jaré konyvvizsgaldi dij 9.000.000 Ft+afa / év. A kdnyvvizsgalo a targy
Uzleti évben egyéb, nem konyvvizsgaldi szolgaltatast a Tarsasag megbizasabdl nem végzett, dijat nem
szamitott fel.

Szamwviteli szolgaltato:
Liska M(ivek Kft. 1116 Budapest, Budafoki ut 93/C.
konyvvezetést végzi: Drabikné Szladek Klara (reg.sz.: 158228)
1164 Budapest, Lapos koz 5.

A Tarsasag szamviteli vezetdje, aki az IFRS alapjan készitett pénzligyi kimutatasok 0sszeadllitasat ellatja:
Alscherné Nagy Eva Ottilia 2112 Veresegyhdz, Sportféld utca 11/b.
IFRS reg. szam: MK 201924, igazolvanyszam: 002192

A FORRAS nyRt. tulajdonosi szerkezete a teljes alaptSkére vetitve — 2023. 12. 31-i 4llapot szerint — az
alabbi:

- ARAGO Befektetési Holding zRt. 87,48 %,
(1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.)
- Belféldi- és kiilféldi maganszemélyek, intézmények 12,52 %.
A FORRAS nyRt. —2023. 12. 31-i 4llapotl — tulajdonosi szerkezete a szavazati arany szerint az alabbi:
- ARAGO Befektetési Holding zRt. 89,11 %,
(1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.)
- Belfdldi- és kulféldi maganszemélyek, intézmények 10,89 %.

A FORRAS nyRt. a 2023-as (izleti év soran sajat részvényt, 5.083 db ,,A” sorozatu torzsrészvényt vasarolt

A Tdrsasag operativ irdnyitasat az Igazgatdsag végzi. A Tarsasag miikodésével kapcsolatos ellendrzési
feladatokat — az Alapszabalyban rogzitett modon — Felligyel6 Bizottsag latja el.

Az Igazgatdsag tagjai:
elndk: Dr. Hidasi Emese 2004. 09. 14-t6|
2009.04.29-t6l vezérigazgato
tagok: Leisztinger Tamas 2016.06.01-t4|
Burdny-Torok Andrea Hajnalka 2016.06.01-t4l

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-43
Tel: 430-3620, Fax: 430-3629 - honlap: www.forras.hu - e-mail: forras@forras.hu



Forras Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
O r rd S 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C lil. em. 21.

Agazati besorolds:  Vagyonkezelés Telefon: (1) 430-3620
Beszamolasi idészak: 2023. év Egyedi pénziigyi kimutatdsok, iizleti jelentés Telefax: (1) 430-3629
Befektet6i kapcsolattarto: Dr. Hidasi Emese E-mail cim: forras @forras.hu A

Minden adat e Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelolve

Felligyel8 Bizottsag tagjai:
elnodk: Granicz Janos 2004. 09. 14-t6l
tagok: Dr. Boéc Adam 2020.04.30-t4!
Dr. Dobi Katalin 2020.04.30-t4l
Dr. Felféldi Néra 2006.08.14-t6!
Kiss-Forgacs Eva Maria 2012.04.27-t6l

A torvény rendelkezéseinek eleget téve 2006.08.14-t6l Audit bizottsag mikodik, melynek tagjai:
Dr. Boéc Addm 2020.04.30-t4l
Dr. Dobi Katalin 2020.04.30-t06l
Kiss-Forgacs Eva Maria 2012.04.27-t6l

A részvénytarsasag tevékenységi korei a TEAOR szerint:

64.20 Vagyonkezelés (holding) — fotevékenység (a tevékenység elsédleges helye: 1191
Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. I11/21.)

70.10 Uzletvezetés

41.10 Epiletépitési projekt szervezése

68.10 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

68.20 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

68.31 Ingatlantigynoki tevékenység

69.20 Szamvitel, kdnyvvizsgaldi, addszakértdi tevékenység

77.11 Személygépjarm( kolcsonzése

70.22 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos, mUiszaki tevékenység

A fontosabb Uzleti tevékenységek a 2023-as gazdasagi év soran: a Tarsasdg vagyonkezelési
portfolidjabdl részesedések értékesitése, Uj, tartds részesedések vasarlasa, valamint a forgatasi célu
eszk0zokbdl szarmazdan osztalék bevétel, arfolyamnyereség és kamatbevétel realizalasa.

1.2 Tovabbi informaciok

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt. nyilatkozik arrél, hogy a vallalatiranyitdsi szabalyok a
Tarsasag Felel@s Tarsasagiranyitasi Jelentésében keriltek rogzitésre. A Felels Tarsasagiranyitasi
Jelentés, valamint a 2023. évi éves jelentés teljes terjedelmében a Budapesti Ertékt6zsde honlapja
(www.bet.hu) és a Fellgyelet altal mikodtetett kozzétételi hely (kozzetetelek.mnb.hu) mellett
elektronikus formaban legkésébb 2024. &prilis 29. napjatél a FORRAS nyRt. honlapjan is elérhetd
(www.forras.hu).
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1.3 A 2023. év 6 célkitlizései
Kiildetésiink:

»A tarsasag hosszu tavu eredményes miikodésének biztositasa a rank bizott vagyon
tulajdonosaink javara torténd, folyamatos gyarapitasaval. Mindezt meglevé portfoliéelemeink
jo hozadéku értékesitésével, diverzifikalt, uj fejlesztésekkel, biztonsagos pénz-, és ingatlanpiaci
mtiveletekkel és szolgaltatasnyujtassal érjiik el.”

A 2023. évben a Tarsasag tevékenységének az eddigi eredményekre is tamaszkodd folytatasat kivanjuk
biztositani a 2023. december 31-én meglévs részesedéseinkre és ingatlanallomanyunkra, valamint a
szabad pénzeszkozeink hatékony ujra befektetésére épitkezve, a pénz-, t6ke-, és ingatlanpiaci
befektetéseket preferalva.
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2. A Tarsasag portfolidjanak dsszetétele és hozama

Tekintettel arra, hogy a FORRAS nyRt. értékpapirjait Magyarorszag szabalyozott piacan

forgalmazzak, a Sztv. elGirdsainak megfelel6en a Tarsasag 2017. januar 01-t6l egyedi beszamolodjat is
a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldasi Standardok (IFRS) alkalmazasaval koteles 6sszeallitani.

A Tarsasag a 2023. izleti évet 54.955,3 m Ft mérleg f60sszeggel zarta, vagyona az alabbi eszkdzokben
testesllt meg:

Kovetelések kapcsolt Ingatlanok, gépek és i%;?:?i:tzlkjgzgéﬁz
vallalkozassal berendezések; 0,01% 0.00% ’
szemben; 13,73% U0

Vevo és egyéb Pénziigyi eszkozok;
kovetelések, aktiv 6,04%
idobeli
elhatarolasok;
0,04%

Pénzeszkozok és
pénzeszkoz
egyenértékesek;
22,84%

Befektetésijegyek;
2,59%

s s Iranszfer alatt allo
SR SEL SRR befektetési jegyek;

kovetelések; 072% 2

=9
2%

A FORRAS nyRt. tevékenységén beliil az alabbi elemeket kiilonboztetjiik meg:

- vagyonkezelési portfolié, mely tartalmazza az Uj befektetések révén a FORRAS nyRt. tulajdonéba
keriilt, részvényben vagy lzletrész formaban megtestesiilé vagyonelemek kezelését;

- ingatlankezelési portfolié, amely tartalmazza a FORRAS nyRt. tulajdonaban lévé ingatlanallomanyt,
valamint az ingatlankezelési és hasznositasi tevékenységet;

- likvid és tozsdei értékpapir portfolié, mely magaban foglalja a t6zsdei részvények, bankbetétek, és
allampapirok kezelését.
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2.1 Vagyonkezelési portfolid

A 2023-as évben befektetési csomag allomanya a kovetkez6knek megfelel6en alakult:

2023.01.01. 2023.12.31. Realizalt

Befekltetesek’ kapcsolt korfyv' Allomanyvéltozds kon.yv' arfolyafn

vallalkozasban szerinti szerinti nyereség

érték érték /veszteség
névekedés | csokkenés

2023. 12. 31-én meglévd tarsasagok 14 944 705 2058 847 -507 925 16 495 627 0
2023. évben értékesitett tarsasagok 40773 -40773 0 4444
U] tarsasagok 2023-ban 0 7 500 -2 500 5000 0
Minddsszesen: 14 985 478 2071 347 -551198| 16500627 4444

A bazis év végén az akkori teljes eszkozérték 28,46 %-at tették ki a tarsasagi részesedések, ez a

viszonyszam 2023. év végére az évkozi tranzakcidk eredményeként 30,14 %-ra novekedett.

A tarsasagi részesedések tulajdonosi hanyadanak mértéke szort, azaz a kozel 50 %-os tulajdoni
hanyadtol a meghatdrozon at a teljes részesedésig terjed.

A bazis Uzleti évhez mért novekedés értéke 1.515.150 e Ft f6bb tényezGit a kovetkez6 tablazat mutatja.

Esemény novels tétel csokkent6 tétel
Targy Uzleti évben tortént portfélido ndvekedés 2065910 0
Ertékesitett (izletrész miatti konyv szerinti érték kivezetése 0 40773
Befektetések értékelése alapjan elszamolt értékvesztés értékvesztés

visszairas : / 0 506359
Ev végi deviza arfolyamra tortént atértékelés eredményeként elszamolt 437 1065
arfolyamnyereség

Osszesen 2 066 347 548 197

A Tarsasag az értékpapirok kozott zartkord befektetési alapok jegyeit tartja nyilvan, mely valds értékét
a nettd eszkozérték reprezentdlja. A 2023. december 31-i nettd eszkdzérték alapjan az éves pénzigyi
kimutatdsban 5.311 e Ft értékvesztés kerilt visszairdsra, a valds értékre torténd atértékelés
eredményeként elszamolt arfolyamnyereség 473.746 e Ft, tovdbbad a devizatételek év végi
atértékelésének eredményeként az arfolyamnyereség 27.428 e Ft.
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2023.01.01 Allomanyvaltozas 2023.12.31 .
Realizalt
: . , o . arfolyam
Ertékpapirok kon.yv' novekedés csokkenés kon.yv' nyereség
szerinti szerinti Jvesztesé
érték érték &
2023',13',31:% , 1410091 4124503 0| 5534594 506 485
meglévé értékpapirok
Mindo6sszesen: 1410091 4124503 0| 5534594 506

2.2 Likvid és t6zsdei portfolid

Stratégidnkkal 6sszhangban a likvid portfolidban végrehajtott tranzakcidink tovabbra is az alacsony
kockazat melletti kedvezs befektetési lehetGségek kiaknazasara iranyult.

2023-ban a likvid portfolié 3.010.748 e Ft-tal csokkent, melyet a kovetkezbk szemléltetnek.

202.3101,'.0 1120231231, .
Instrumentumok nyito (Gjra , Valtozas
Tl mt zaré
megallapitva)

Bankbetét (FORRAS nyRt.) 4006 453| 12500419 +8 493966
Pe’nzes’zkoz’ok les lpeflzes?koi egyenértékesek 4006453 12500419 +8 493 966
(készpénz allomany nélkiil) minddsszesen

T6zsdei részvény-allomany 5128 744 3280000, -1848744
Pénziigyi eszk6z6k mindosszesen 5128744 3280000 -1848744

A Tarsasag ujramegallapitotta a varhato hitelezési veszteség miatt képzett tartalékat, mert arra jutott,
hogy a szamitasok nem hasznaltak fel minden lehetséges rendelkezésre alld inputot. Ezért a tartalékot

retrospektiv Gton madositotta.

Az Ujramegallapitds a targyid6szakot megel6z6 idGszakokat érintéen a sajat tékével és az

osszehasonlité adatokkal szemben kerilt elszamolasra.
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A t6zsdei részvényallomany évkozi valtozasa az alabbi volt:

adatok e Ft-ban

2023.01.01. 2023.12.31. | Realizalt

To6zsdei részvények kon'yv. Allomanyvaltozas kon.yv' arfolya[n

szerinti szerinti nyereség
érték érték /veszteség

novekedés | csokkenés
AKKO részvény 134 000 -14 000 120 000 -14 000
MNB kotvények 0| 12672853|-12672 853 0 27 146
OTP részvény 4994 744 1138000| -2972744 3160000 2228673
T6zsdei részvényallomany 5128744| 12672853 |-15645597| 3280000 2241819
mindodsszesen

A FORRAS nyRt. 2020. oktéber 01. napjan 10 éves futamidej(i, 21,2 mrd Ft névértékd, fix kamatozasu
(3,25%/év), kotvényt bocsatott ki. A kotvény neve FORRAS30/I., ISIN azonosité: HU0O000359997.

A kotvény tekintetében 2023. december 31-én a rovid lejaratu hitelek mérlegsorra 61.043 e Ft kerilt
atvezetésre, igy a hosszU lejaratu tartozas kotvénykibocsatdsbdl jogcimen a Tarsasdg Osszesen
21.560.516 e Ft-ot tart nyilvan.

Az effektiv kamatlab és az amortizalt bekerilési érték a kovetkez6kben keril bemutatasra.
7
Effektiv kamatlan (IRR) = 2,9 %, szamitasa:
adatok e Ft-ban

0. év 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év 6. év 7. év 8. év 9. év 10. év

-21794 544

689 000| 689000| 689000| 689000| 689000 689000| 2809000| 2740100| 2671200

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-43
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Az amortizalt bekerulési érték

adatok e Ft-ban
CF (kamatfizetés

Id6pont Indulé téke Kamatraforditas és torlesztés) Zaras
2020.10.01 21794 544 0 0 21794 544
2021.10.01 21794 544 632 981 -689 000 21738 525
2022.10.01 21738 525 631 354 -689 000 21680 879
2023.10.01 21680 879 629 680 -689 000 21621559
2024.10.01 21621559 627 957 -689 000 21560516
2025.10.01 21560516 626 184 -689 000 21 497 700
2026.10.01 21 497 700 624 360 -689 000 21433 059
2027.10.01 21433 059 622 482 -2 809 000 19 246 541
2028.10.01 19 246 541 558 979 -2 740 100 17 065 420
2029.10.01 17 065 420 495 632 -2 671 200 14 889 853
2030.10.01 14 889 853 432 447 -15 322 300 0

Az IFRS 16 standard szabdlyai szerint a Tarsasag lizing szerz6désének egy éven tuli hanyada az egyéb
hosszu lejaratu kotelezettségek kozott kerilt nyilvantartasba vételre. Az egy éven beliil esedékes rész
a rovid lejaratu hitelek kozott taldlhatd. A lejarati tabla a kovetkezé:

Id6szak klir;tdelileéze"tztisnégg Kamatraforditas Cl;il(taar::z?tzéest)é s Zaras
2021. 7 836 91 2 851 5076
torlesztett idGszak 2022. 5076 107 1585 3597
2023. 3597 69 1585 2 081
rovid lejaratd id6szak 2024. 2 081 31 1585 527
hosszu lejaratu id6szak 2025. 527 2 528 0

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-43
Tel: 430-3620, Fax: 430-3629 - honlap: www.forras.hu - e-mail: forras@forras.hu
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2.3 Ingatlankezelés, hasznositas

A Tarsasag birtokaban 2023.12.31. napjan nincs befektetési célu ingatlan. A 2023-as Uzleti évben
értékesitette a 5000 Szolnok, Jozsef Attila Ut 6-8. alatti befektetési célu ingatlanat (4152/A/54 hrsz.,
374 m? alapteriiletd Gzlethelyiség).

A FORRAS nyRt. befektetési célu ingatlan hasznositasanak eredményességét vizsgalva a 2023-as lzleti
évben a realizalt arbevétel 180 e Ft, mely kizardlag a 2021. évben értékesitésre kerilt szentendrei
ingatlan kapcsan érkezett kozlizemi és egyéb szamlak tovabbszamlazdsabdl eredt. A szentendrei
ingatlan kapcsan felmerilt koltségek és raforditasok 6sszesen 1,3 M Ft-ot, a szolnoki ingatlan kapcsan
pedig 11,9 M Ft-ot tettek ki. Osszesitve tehat az ingatlanok tekintetében a nettd eredmény a targy
Uzleti évben -13 M Ft.

3. Koltség- és eredményalakulas

A 2023. lizleti évet 9.102,7 M Ft addzas el6tti eredménnyel zartuk, ami a jegyzett t6kére vetitve
101,14 %-os addzas eldtti eredményt jelent.

Az eredmény alakuldsahoz éves szinten a Tarsasag tevékenységét meghatarozd pénziigyi mlveletek
eredménye 9.324,4 M Ft-tal jarult hozza.

A 2023. évi eredmény alakulasat a kévetkez6 koltség, raforditas és bevétel jogcimi tételek szabtak
meg:

- A Forrds nyRt. 2023. évi 2,5 M Ft Osszegl netto arbevétele a leanyvallalatok részére tortént
tovabbszamlazasokbdl ered.

- A0,3 M Ft egyéb bevétel kerekitési kiilonbozet.

- A 2023. izleti évben Osszesen 224,4 M Ft 6sszegben meriltek fel koltségek és egyéb raforditasok:

- Az anyagjellegili raforditasok 3,5 M Ft, f6 tételei lizemanyag koltség (2,1 M Ft), illetve
irodaszerek (1 M Ft).

- A személyi jellegli raforditasok 100,6 M Ft, melybdl bérkoltség 86,6 M Ft, egyéb személyi
jellegl kiadasok és bérjarulékok 14 M Ft.

- Az igénybe vett szolgaltatasok 89,6 M Ft, melybdl az ingatlanokkal kapcsolatban felmeriilt
koltségek 3,5 M Ft (kozlizemi dijak, javitds, karbantartas), tovabba értékpapir kezelési dijak,
bérleti dijak, szakértGi kiadasok, konyvvizsgalat, konyvvezetés, biztositasi dijak stb.

- A 28,5 M Ft egyéb raforditasok f6 6sszetevdi: 16,8 M Ft vissza nem igényelhetd afa, helyi addk
0,7 M Ft.

- A 2023. évi elszamolt értékcsokkenés 2,1 M Ft.

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-43
Tel: 430-3620, Fax: 430-3629 - honlap: www.forras.hu - e-mail: forras@forras.hu
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- Tevékenységlink jellegébdl addédoan Tarsasagunk eredményét a pénziigyi mliveletek 9.324,4 M Ft-
0s nyeresége nagymértékben meghatarozza.

- Avagyonkezelési portfolio eredményességének (6.441,8 M Ft) f6bb Gsszetevai:

5.504,8 M Ft kapott osztalék

értékesitett befektetés arfolyamnyeresége 4,4 M Ft

1.361,9 M Ft a nyujtott kolcsonok utan kapott/jaré kamat

1.163,8 M Ft lekotott betétek utdn és egyéb pénzintézeti kamat;

fizetett (fizetend6) kamatok — 194,7 M Ft;

a kotvénykibocsatas kapcsan targy uzleti évre esé kamat -629,7 M Ft;

a devizdban kiszamlazott tételek évkozi kiegyenlitésének, valamint a devizatételek
2023.12.31-i 4arfolyamra torténG atértékelése kapcsan elszamolt arfolyamnyereség
o0sszesen 56,8 M Ft;

tartos befektetések kozott év végi értékvesztése -514,8 M Ft;

befektetések végelszamoldsanak befejezése kapcsan elszamolt veszteség -114,9 M Ft;
kovetelések év végi értékelések soran elszamolt értékvesztése és értékvesztés visszairas
O0sszevont egyenlege -195,8 M Ft.

- A likvid és a t6zsdei részvény portfolion Osszességében 2.882,6 M Ft arfolyamnyereséget
szamoltunk el.

a likvid portfolidban nyilvantartott tékeinstrumentumban tortént befektetésekbdl
szarmazod osztalék bevétel 148,3 M Ft;

a tézsdei részvény portfolio elemein év kdzben realizalt arfolyamnyereség 1.117,8 M Ft;

a tézsdei részvények év végi atértékelésébdl szarmazo arfolyamnyereség 1.124 M Ft;

a likvid portfolié elemeinek bankkéltsége -13,9 M Ft;

tartés befektetési jegyek év végi értékelése soran elszamolt arfolyamnyereség 479 M Ft;
devizatételek 2023.12.31-i arfolyamra torténd atértékelése kapcsan elszamolt arfolyam
nyereség osszesen 27,4 M Ft.

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-43
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4. A mérleg forduldnapja utan bekovetkezett, lényeges gazdasagi események

Egyéb kiilpolitikai események

A 2022. februar végén kirobbant orosz-ukran haboridnak a Csoport Gizletmenetére gyakorolt hatasat a
menedzsment megvizsgalta. Ennek alapjan a Tarsasag ugy itéli meg, hogy kdzvetlen emiatti kitettsége,
valamint a haborunak a Tarsasag pénzigyi helyzetére és ezaltal a pénziigyi beszamoldéra vonatkozd
kozvetlen, azonnali kihatasa nincs. Azonban a kialakult krizisnek lehetnek olyan kozvetett gazdasagi
hatdsai, amelyek a vallalati szektort és a lakossagot is érinthetik, és ezaltal kdzvetetten Csoport
mikodésére és gazdalkodasara is kihatassal lehetnek. A menedzsment folyamatosan figyelemmel
kiséri a helyzet alakulasat. A menedzsment jelenlegi becslése szerint a Tarsasag tevékenységére
jelent6s hatassal a helyzet nem lesz.

ESG befektetési stratégia

Az ESG (Environmental, Social, Governance) egy szemlélet, mely olyan befektetési stratégiat takar,
amely a vallalatok fenntarthatdsagot célzo torekvéseit, igy a kdrnyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi
szempontokat is figyelembe veszi a dontéshozatal sordn. A kdrnyezeti szempont kiemelt teriiletei a
klimakockazatok, az er6forras-gazdalkodas és a tiszta energia, az liveghazhatasu gazok kibocsatasanak
mértéke, a hulladékkezelés; a tarsadalmi néz6pont fontosabb ligyei a diverzitds, az emberi jogok, illetve
a vallalatok tarsadalmi felel6sségvallalas kérdése, a kiberbiztonsdg; a vallalatirdnyitds szempontjabdl
pedig az Uzleti etika, az atlathatdsag, illetve a korrupcid elkeriilése a sarkalatos pontok.

A Tarsasag elkészitette az ESG fejlesztési Utemtervét, mely szerint a 2024. lzleti évben a Forrds nyRt.
un. ,Belépd” kategoriaba tartozik, a tervezett intézkedések célja az alapallapot meghatdrozasa.

Egyéb események

2024. januar 02. napjan a Forras nyRt. értékesitette a WATER CITY Zrt. 10 %-0s részvénycsomagjat, az
eladasi ar 2,5 M Ft volt. A Forras nyRt. tulajdoni hanyada a tranzakcid eredményeként 40 %-ra csdkkent.

2024. februar 02-i ddtummal a Forras nyRt. megvasarolta a M-Technologies Mérnoki Iroda és
Gépgyarto Kft. 50 %-os Uzletrészét, bekerilési érték 400 M Ft.

2024. februar 27. napjan a Forras nyRt. megvasarolta a WATER CITY Zrt. 30 %-os részvénycsomagjat,
mellyel a tulajdoni hanyad 70 %-ra n6tt. A részvénycsomag vasarlas bekerilési értéke 271 M Ft volt.

2024. méarcius 01. napjan a Forras nyRt. megvasarolta a VALL-KER Vallalkozdi és Kereskedelmi Kft. 18,85
%-0s sajat Uzletrészét 560 M Ft vételaron. A vasarlas eredményeként a Forras nyRt. tulajdona 86,26 %-
ra novekedett.

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-43
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Tarsasag vezetd testiletei a 2023. izleti év utan 200.000 e Ft osztalék fizetési javaslatot terjesztenek a
kozgylilés elé, az egy részvényre jutd osztalék dsszege:

- az 1.000 Ft névértékl ,B” sorozatu osztalékelsGbbségi részvények utdn részvényenként 50 Ft,

- az 1.000 Ft névérték( , C” sorozatu osztalékels6bbségi részvény utan 10 Ft.

5. Kockazatkezelés

Az ingatlanportfolié hasznositasa soran kovetett konzervativ befektetési politikdnknak megfeleléen,
kifejezett figyelmet forditunk a folyamatosan valtozd piaci folyamatokra, az azokhoz vald
alkalmazkodasra. Altaldnosan elmondhatd, hogy az ingatlanbefektetéseink hosszu tavra szolnak, de
képesek vagyunk reagdlni a piac gyors valtozasaira. Optimalis portfolio kivalasztdssal, az
ingatlanhasznositds racionalizalasaval, folyamatos monitorozassal, biztositjuk befektetéseink
értéknovelését.

6. Varhato fejlédés, jovobeni célok

A sajat vagyon értékének novelése, osztalékelsGbbségi részvényekre torténé osztalékfizetés

mellett;

- Egyes befektetések tekintetében vagyonkezelési, értékesitésre torténd felkészitési és esetleg
értékesitési feladatok végrehajtasa,

- Sajat forrasbol Uj befektetések megvaldsitasa, részben biztonsagos, j6 hozamu ingatlanpiaci
befektetések felkutatasaval, részben mas tarsasagokban meghatarozé befolyds, vagy jelentGs
részesedés megszerzésével, illetve egyéb befektetési lehetGségek felkutatdsa és realizalasa;

- Alikvid portfolié keretében az atmenetileg szabad pénzeszkdzok biztonsagos, optimalizalt hozamu
befektetése;

- Asikeres t6zsdei m(ikddés feltételeinek erGsitése;

- Atdrsasag arculatanak alakitasa, image-ének gondozasa.

7. Kornyezetvédelem

A kornyezetvédelemnek a Tarsasag pénziigyi helyzetét meghatarozd, befolydsold szerepét, a vallalkozo
kornyezetvédelemmel kapcsolatos felel§sségét meghatarozo gazdasagi esemény nem merdlt fel.

A kornyezetvédelem terlletén nem tortént és nem varhaté fejlesztés, igy ezzel 6sszefliggé tdmogatds
sem volt.

A kornyezetvédelem eszkozei tekintetében a Tarsasag nem alkalmaz kilén politikat.

A kornyezetvédelmi intézkedések bevezetésére nem kerdiilt sor, ilyen munkak nincsenek folyamatban.
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8. Foglalkoztatas politika
A 2023. Uzleti évre a Tarsasag szervezetét érint6, jelentds valtozast nem tervez.
A targyid6szakban foglalkoztatott munkavallaldk atlagos statisztikai [étszama 6 f6.

Az Igazgatdsag tagjai e mindségiikben dijazast, vagy egyéb pénzbeli és nem pénzbeli juttatast a
Tdarsasagtél nem kaptak. A vezérigazgatd munkabére munkaviszonydra vald tekintettel bruttd
2.365.413,- Ft/ho.

A FelligyelG Bizottsag tagjainak a havi tiszteletdija a Kozgydilés dontése értelmében brutto 60.000 Ft/f6.
A tagok, felligyel6 bizottsagi tagsagukbdl eredéen a tiszteletdijon feliil egyéb pénzbeli és nem pénzbeli
juttatast a Tarsasagtol nem kaptak.

A vezet6 tisztségvisel6k hatds- és jogkorét a Kozgy(lilés szavazza meg.

A Tarsasag az Igazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsag tagjai, valamint a menedzsment részére eldleget,
kolcsont nem folydsitott, és nem is tervez folydsitani.

9. Vallalatiranyitasi nyilatkozat

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan m(ikddd Részvénytarsasag a Tarsasag 2023. évi

Uzleti jelentését cégszer(ien alairja, egyben nyilatkozik arrdl, hogy

- azéves lzleti jelentés valdsagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el olyan
tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabdl jelentGséggel bir,

- azalkalmazhatd szamviteli elGirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett éves beszamold
valds és megbizhato képet adnak a kibocsato eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba

- az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejl6désérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

A beszamol6 alairasara jogosult személyek:

az Igazgatdsag elndke,

Dr. Hidasi Emese L. ,
vezerigazgato

1112 Bp., Facsemete u. 27. ll/4a.

Leisztinger Tamas az lgazgatdsag tagja 1077 Budapest, Kiraly utca 53.

Burany-Torok Andrea

Hajnalka az lgazgatdsag tagja 1037 Budapest, Doromb utca 7. fszt. 3.

Budapest, 2024. aprilis 07.

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-43
Tel: 430-3620, Fax: 430-3629 - honlap: www.forras.hu - e-mail: forras@forras.hu
16



