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1. Vezetoségi jelentés

1.1. Infogroup Csoport iizleti kérnyezete

Az Infogroup Holding Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (a tovabbiakban Infogroup Holding vagy
Tarsaség) az ,Infogroup 2031_A”" kdtvényben vallalt jelentési kételezettsége, a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. piacmikodtetd &ltal megaliapitott ,a BET &ltaldnos (lizletszabdlyzata” (a
tovabbiakban Szabalyzat), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tijékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szold 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban PM rendelet) alapjan elkészitette és eziton kbzzéteszi a 2023-as évre vonatkozd éves,
konszolidalt jelentését (tovabbiakban Eves Jelentés).

A Tarsasag Eves Jelentése a PM rendelet alapjén, a szamvitelr8l sz6l6 2000. évi C. térvényben
eldirtaknak megfelelden késziilt.

A Tarsasag Eves Jelentésében szerepld informaciok fiiggetien kényvvizsgalé altal auditalasra
keriiltek, aki azt korlatozasmentes audit jelentéssel latta le.

1.1.1. Infogroup Csoport konszolidgldsba bevont véllalatai

Az Infogroup Csoport a konszolidacist a Szamviteli térvény elbirasai, valamint a
kétvénykibocsatashoz kiadott Informaciés Osszeéllitasban rogzitettek szerint készitette el Ugy, hogy
az a cégcsoport vagyoni, pénziigyl, és jovedelmi helyzetét a halmozddasoktl mentes objektiv és
valés megitéléséhez sziikséges informaciokat tartalmazo, egy vallalatként mutassa be. Az Infogroup

ez

Csoport a Szamviteli térvény eldirasa szerint nem kdtelezett konszolidalt beszémold készitésére.

Az Infogroup Holding, valamint az Innovinia Holding Kft egylttesen tulajdonoljak az Infogroup
Csoport tobbi tagjat. A két holding térsasag végsO tulajdonosi szerkezetét mutatja be az aldbbi
tablazat 2023.12.31-re vonatkozdan:

Holding . Uzleti Encore dr Székely | Székely | IFGP Invest |
thrsasdgok | Ad0SZAM | oz | Holding Kft. |  Istvan Tidiké Kft. L
1 :I'Lfl‘:’?r';;“"(’ﬁ_ 10272835243 | Holding 66% 21% 10% 3% 100%
2 :I';'l‘:i‘:;"a(ﬁ_ 10600341243 | Holding 97% 0% 0% 3% 100%
Az Infogroup Csoport konszolidéldsba bevont véllalatait a fenti holding tarsasagok, valamint az
altaluk egyiittesen tobbségi kdzvetlen vagy kozvetett tulajdondban Iévd, illetve kdzos iranyitasud
tarsasagok alkotjak. Ezen tarsasagok:
i Infogroup Innovinia Inter-
a P Uzleti Holding Holding Business | ;
Lednyvallalatok LY fokusz | tulajdomi | tulajdoni | tulajdoni | ©5S7eSeM
hanyada hanyada hanyada
1 | INTER-BUSINESS Kft. | 10436765-2-05 88,52% - -| 8852%
Infogroup Ipari
2 | 1ngatian Kt 24715629-243 | Tematikus 20,00% 80,00% -| 100,00%
Infogroup . ] holding i
3 | Ingatianbefektetési Kt, | 26144485243 | tarsasigok 20,00% 80,00% 100,00%
4 | IMM Konzorcium Kft. | 25751057-2-43 20,00% 80,00% -| 100,00%
5 | Info Kft. 10453375-2-05 18,03% - 81,97% | 100,00%
6 f('g'°9’°“'° Management | 5, 4760..43 | Menedzsment 27,00% 27,00% 22,00% | 76,00%
7 | Infogroup FM K. 14796330243 | tarsasagok R -1 100,00% | 100,00%
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d Infogroup Innovinia Inter-
. g = Uzleti Holding Holding Business |
RS aatos Sileszai fokusz | tulajdoni | tulajdoni | tulajdoni | OSSZesen
hanyada hanyada hanyada
8 | Barték Next Kft. 22778084-2-43 - - 70,01% | 70,01%
9 | Bartok Projekt Kft. 11678021-2-43 - - 70,01% | 70,01%
10 | oo © Ingatlanbefektetd | ¢, 14492.243 - | 7233%| 72,33%
11 | Group-Fin Kft. 25768761-2-43 - - 100,00% | 100,00%
12 | IB Irodahaz Kft. 13745990-2-43 - - 70,01% | 70,01%
Kecskeméti Ipari és g 3
13| | ooisztikai Kft. 26392891-2-03 20,00% 80,00% 100,00%
Kecskeméti Nyugati ™ )
14| Ipari Park Kft. 27033027-2-03 10,2% 40,8% 51,00%
15 | IGPark Miskolc Kft. 22609054-2-09 20,00% 80,00% -| 100,00%
16 | Polgar-Invest Kft. 11143732-2-09 15,4% 61,6% -1 77,00%
17 | Polgéri Vasit Kft.! 13860110-2-09 7,7% 30,8% 50% | 88,50%
Szirmabeseny6 Invest
18| prt. 26338161-2-43 | proseitesnek 20,00% 80,00% - | 100,00%
19 | Tiszadjvaros-Invest Kft. | 25877292-2-43 10,02% 40,08% -| 50,10%
20 | IGPark Logisztikai Kft. | 32229196-2-43 20,00% 80,00% -| 100,00%
IGPark DN
21 | fngatianfejleszts Kft, | 32259571243 20,00% 80,00% - | 100,00%
IGPark M58
22 Ingatlanfejleszté ke, | 32276019-2-43 20,00% 80,00% - | 100,00%
23 | IGPark KD Invest Kft. | 32317628-2-13 20,00% 80,00% -| 100,00%
24 [ IGPark M Eszak Kft. 32331981-2-43 20,00% 80,00% -| 100,00%
K1K2 i o o ] o
25| Ingatlanhasznosité kit | 25758683-2-43 10,02% 40,08% 50,1%
26 | IGPark Kecskemét Kft. | 27774504-2-03 10,21% 40,82% -| 51,03%
27 | City-West Hotel Kft. 25784923-2-43 10,00% 40,00% -| 50,00%
Infogroup Befektetési . i )
28| o1 apkezeld zrt. 32415795-2-43 100,00% 100,00%
2023-ban a konszolidacios kor az aldbbiak szerint valtozott:

- bévillt az djonnan alapitott IGPark Logisztika Kft-vel, IGPark DN Ingatlanfejleszté Kfit-
vel, IGPark M58 Ingatlanfejleszté Kft-vel, IGPark KD Invest Kft-ve, Infogroup
Befektetési Alapkezel6 Zrt-vel, valamint az IGPark M Eszak Kft-vel

- a Formen-Bau Kft.-t értékesitette a cégcsoport

- a Complex-Haz Ingatlanhasznosité Kft. és a Complex-Parkolé Ingatlanhasznosito
Kft. esetében 26%-ra csokkent az Infogroup Csoport tulajdoni hanyada, igy kikeriiltek a
konszolidacids kérbdl.

1.1.2. Az Infogroup Csoport tevékenysége

A cégcsoport tevékenysége az alabbi teriileteket fedi le:

- ingatlanfejlesztés
- ingatlan befektetés / akviziciok / befektet8i egyiittmiikodések
- ingatlan {izemeltetés / bérbeadas / asset menedzsment / pénziigyi menedzsment

12024-ben atnevezésre keriilt: IGPARK SZD Kft.
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Ingatianfejleszteés

Az Infogroup Csoport sajat fejlesztd csapattal vegez beruhdzasokat, standard és egyedi (built-to-
suit) bérléi igények alapjan az ipari-logisztikai és iroda szegmensben. A fejlesztési tevékenység
magaban foglalja a helyszin kivélasztasat, a teriiletek szabélyozésanak menedzsmentjét,
koncepcitervek elkészitését, épitési engedélyeztetési folyamatot, a kivitelezés teljes
projektmenedzsmentjét a hasznlatba vételi engedély megszerzéséig, és a fejlesztett ingatian
értékesitését, bérbeadasat, hasznositasat.

Az Infogroup Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban
az ipari-logisztikai és irodaingatlanok allnak. Ezen beliil elsédleges ingatlanpiaci szegmense az ipari
és logisztikai ingatlanok piaca, killondsen az 0n. ,big-box” tipusd, nagy belmagassagu és
alapteriiletii ipari-logisztikai ingatlanok vannak fokuszban, lokdlisan tobb ipari és logisztikai
szempontbd! kedvezd kelet és kézép magyarorszégi lokaciéban. A Csoport emellett a budapesti
irodaingatlan piacon is aktiv.

Mindezeken til az Infogroup Csoport folyamatosan vizsgalia egyéb kereskedelmi ingatianpiaci
szegmensben valé megjelenést a portfolié koncentracids kockizatanak csdkkentése érdekében,
melynek eredményeként 2022 folyaman belépett a hotel szegmensbe is.

Ingatlan befektetés / Akvizicick / Befetetdi egytittmitkddések

A befektetési tevékenység legfébb célja, hogy az Infogroup Csoport tranzakcids, bérbeadasi és
ingatlan-gazdélkodasi tapasztalatéra épitve az akvizicids lehetségek jol definialt korét célozza meg.

Ezen mgatlan beruhézasok jellemzGen magas hozzdadott értéket eldallité feldolgozéipari agazatok
mint Jarmwpar elektronikai ipar, villamos berendezési ipar képviseldinek és beszallitoi kérének
termeld és szolgaltatd infrastruktira igényeinek kielégitésére alkalmasak, valamint egyéb logisztikai
(pl. FMCG) igényeket elégitenek ki.

Aktiv befektetéként az Infogroup Csoport azokra a lehetségekre dsszpontosit, ahol a tulajdonaba
kerdilt ingatlan értéke a Csoport kezelésében ndvekszik. Az Infogroup Csoport relevans tapasztalattal
rendelkezik mas pénziigyi vagy szakmai befektetSkkel vald egyittmiikédésben, melyre jo példa a
Kecskemét Vallalkozésfejlesztési Alappal valo kozos befektetése, a Kecskemét Nyugati Ipari Park
teriiletén 37.000 m2-t meghaladé bérbeadott ipari teriilet. Az ingatlanfejlesztési tapasztalataira
alapozva az Infogroup Csoport inkdbb a munkaigényesebb, potencialisan nagyobb erbfeszitést és
ezzel egyiitt nagyobb megtériilést igérd lehetbségeket keresi.

Ingatlan (izemeltetés / Bérbeadds / Asset menedzsment / Pénziigyi menedzsment

Az Infogroup Csoport sajat értékesitsi és asset management csapattal rendelkezik jelentGs iroda és
ipari-logisztikai ingatlan vagyongazdalkodasi tapasztalattal. Ezen tevékenység fébb elemei a béridk
felkutatasa, ajanlatadasok, built-to-suit tenderek (bérlet és értékesités egyarant), aktiv asset és
property management a bérldk minél kedvezébb paraméterek mellett vald hossz(i tavil megtartasa
érdekében.

A cégcsoport sajat lizemeltetési csapattal és céggel (Infogroup FM Kft.) rendelkezik, mely az
Infogroup Csoport sajat, és a nem Infogroup Csoport altal tulajdonolt ingatlanok kapcsan
telieskoriien felelés az altala kezelt ingatlanok teljes miszaki iizemeltetéséért, Orzéséért,
takaritasaért és az ingatlanok miiszaki allapotnak megdrzéséért. Az Infogroup Management Kft.
menedzsment, projektmenedzsment és pénziigyi szolgaltatasokat végez az Infogroup
cégcsoporttagok felé beleértve az egyes projektek banki fi nanszirozasanak szervezését, a befektetoi
egyiittmiikédések kialakitasat.
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1.2. Hitelmindsités

A Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5 D-10785 Berlin) (tovabbiakban: ,Hitelmin&sité”)
2024. marcius 25-i datummal publikélta az Infogroup Holding Kft. hitelmindsitésnek feliilvizsgalatat.
A Hitelmindsitd riportjaban az Infogroup Holding Kft. mindsitését BB-/Stable kategdridban,
valamint az elsérendii, nem alédrendelt, nem biztositott kétvény minGsitését BB- kategdriaban
erOsitette meg.

A HitelminGsitdnek a fenti mindsitése elérhetd Hitelmindsitd honlapjan:

Scope assigns first time BB-/Stable issuer rating to Infogroup Holding Kft. | Scope Ratings |
European Rating Agency

1.3. Az Infogroup Cégcsoport jelentds gazdasagi eseményei 2023. évben

1.3.1. IGPark Miskolc Kit avarto csarnok feilesztés befejezése

Az Infogroup Csoport 100%-os tulajdonaban &lié IGPark Miskolc Kft egy 19.130 m?es Gj gyarté-,
logisztikai csarnok fejlesztést inditott el 2022-ben, mely built-to suit konstrukciéban valdsult meg,
amire 2022. aprilis 26-an bérleti szerz6dést kotott egy multinacionalis bérlével, ezaltal az ingatlan
100%-ban hasznositott. A fejlesztés finanszirozasara a tarsasdg 14.625.000 EUR kerettsszegben
beruhdzasi hitelszerz6dést irt ala.

A fejlesztett csarnok a terveknek megfelelen 2023.Q3 folyaman elkésziilt és dtadasra keriilt a bérid
részére.

1.3.2 IGPark Kecskemét Kit raktdrcsarnok fejlesztés befejezése

Az Infogroup Csoport 100%-os tulajdonaban allé Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd
Kft. sszesen 12 hektar fejlesztési teriiletet szerezett meg telekakvizicié keretében Kecskeméten,
kiemelked&en j6 lokacidban, a Mercedes gyar szomszédsagaban. Az Infogroup Csoport a terilleten
sajat fejlesztés keretében, tobb iitemben, 6sszesen cca. 60.000 m2-es logisztikai csarnokfejlesztést
kivan megvaldsitani.

Ennek keretében a Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd Kft. a Kecskeméti
Vallalkozésfejlesztési Alappal, valamint a Kecskemét Varosfejlesztési Alappal kézds egyiittm{ikodés
keretében a kézosen, de Infogroup Csoport altal tébbségében tulajdonolt IGPark Kecskemét Kft-
ben 20.240 m2 alapteriiletli csarnok és 615 m2 alapteriilet(i iroda beruhdzas megvaldsitasat
inditotta el 2022. II. negyedévében.

A fejlesztett csarnok a terveknek megfelelen 2023.Q3 folyaman elkésziilt és atadasra keriilt a bérls
részére. A bérbeadhatd teriilet 100%-ara vonatkozdan bérleti szerzédéssel rendelkezik az
Infogroup.

1.3.3 Tiszadjvaros-Invest Kit csarnok bévités

A Tiszaljvaros Invest Kft 2023. folyamén bérleti szerz8dés médositasokat irt ala az altala tulajdonolt
csarnokot bérl§ tarsasdggal tovabbi 2880 m2 gyartSteriilet, 11.500m2 raktarteriilet, 800m2
irodateriilet fejlesztésére; és a mar eddig is hasznalt teriileteken beliil 2880 m2 raktarteriilet
atalakitdsara, tovabbad a bérleti idSszak meghosszabbitasara. Az 4talakitis és az (j 2880m2
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gyartteriilet fejlesztések 2023 év vége elfitt befejezésre kerilltek. Mig az 0j raktar- és irodateriilet
atadasa 2024.Q2 végén vérhato.

A Tiszatjvéaros Invest Kft. beruhazasi hitelszerz6dést irt ala 14.360.000 EUR keretdsszegben a fenti
fejlesztések finanszirozasara. A folyositas 2023. decemberétél kezdve a miiszaki teljesités
el8rehaladasaval torténik.

1.3.4 IGPark KD Invest Kit. logisztikai- és qyartécsarnok fejlesztés

Az Infogroup Csoport 100 %-os tulajdonaban &l IGPark KD Invest Kft. 2023 els6 félévében
targyalasokat folytatott egy multinaciondlis gyarté céggel, hogy ezen tarsasag részére Kecskeméten
egy Uj, 14.700 m2-es gyarté-, logisztikai csarnokot hozzon Iétre, majd megallapodasban szereplo
feltételek teljesiilése esetén a gyarté cég részére ezen ingatiant értékesitse. A megallapodas alairasa
2023. augusztusaban megtortént, a csarnok beruhdzas a kivalasztott general kivitelez6vel elindult,
rendben folyik, varhato atadas 2024.Q3.

1.3.5, Uzletrész értékesités

Az Infogroup Csoport iizletrész adasvételi szerz6dés keretében értékesitette a Complex-Haz Kft. és
Complex-Parkolé Kft. tarsasagok 24%-os arany( lizletrészeinek tulajdonjogat.

1.3.6. Telekakvizicio

Az Infogroup Csoport 100%-os tulajdondban all6 IGPark DN Kft. telek adésvételi szerz6dés
keretében 2024. decemberében megvasarolt egy 4,6 ha telket a Debrecen Eszak-nyugati Ipari Park
teriiletén. Emellett az IGPark Kecskemét Kft. a meglévd telekpozicidjanak szomszédsagaban kétott
le tovabbi fejlesztésre alkalmas terilleteket, mely telek tranzakcidk zarasa 2024 elsé félévében
varhato.

A megszerzett telekpoziciok stabil alapot jelentenek az Infogroup cégcsoport jovében inditani
tervezett fejlesztéseinek.

1.3.7. Telekértckesités

Az Infogroup Csoport telek adasvételi szerzddés keretében értékesitett 8,3 ha telek teriiletet Polgar
lok&ciéban, valamint 2,5 ha telek teriiletet a Kecskemét Nyugati Ipari Park teriiletén, ami jelents
egyszeri bevételt generalt a Csoport szamara.

1.38 Budapesti Ertéktézsde Nyrt dltal szervezett ESG tandcsaddsi program

Az Infogroup Management Kft. a Budapesti Ertéktozsde Nyrt altal szervezett ESG tanacsadasi
program keretében 2023.juniusdban Haladd szintli mindsitést szerzett. Ennek keretében az
Infogroup Management Kft-re készitett 2022-es ESG jelentés az alabbi linken érhet6 el:

https://infogroup.hu/wp-content/uploads/2023/06/Infogroup ESG Jelentes 2022 ESG-Pilot-
palyazat.pdf

Emellett a csoport szint(i 2022-es ESG jelentést is elkészitette az Infogroup:

Infogroup ESG-jelentes HU final.pdf
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1.4. Az Infogroup Csoport céljai és stratégiaja

Y4

Az Infogroup Csoport (zletfejlesztési stratégidjdnak gerincét az ipari és logisztikai
csarnokfejlesztések teszik ki kedvezo vidéki logisztikai és ipari lokécidkban, szem elétt tartva ezeknél
a fenntarthatdsagot, energiatakarékossagot és kérnyezetvédelmet.

A 2023-ban és a korabbi években lezart telekakviziciok eredményeképpen a kdvetkezd idészak
fejlesztéseihez erds telekpoziciokkal rendelkezik az Infogroup Csoport. A megcélzott lokécickban
erbs bérldi kereslet tapasztalhatd, melyet a cégesoport altal miikodtetett ipari parkok kézel 100%-
os kiadottsaga is bizonyit.

Az Infogroup Csoport stabil pénziigyi hattérrel, tdmogaté pénzintézeti és befektetSi korrel
rendelkezik a tervezett fejlesztések lebonyolitdsahoz.

Az Infogroup Csoport a mar elinditott fejlesztések mellett folyamatosan vizsgélia a meglévs
lokaciokban és telekpozicidkon tovébbi fejlesztések elinditasat, valamint keresi azon Gj lokécidkon
talalhatd telekvésarlasi lehetdségeket, melyek beleillenek a cégcsoport stratégidjaba és tovabb
névelik a kdvetkez idGszak fejlesztési lehetdségeit. Ennek eredményeképpen sikeriilt telekpoziciot

szerezni Debrecenben.

1.5. A vallalkozas f6bb eriforrasainak és kockazatainak valtozasa

Az Infogroup Csoport megfeleld pénzigyi és human eréforrassal rendelkezik az iizleti tervének
teljesitéséhez. Az Infogroup Csoport miikédését érinté kockazatok kéziil az aldbbiak esetében érez
kockazat névekedést, azonban ezek megfeleld kezelése biztositott.

1.5.1. Kivitelezési kockdzat

Az Infogroup Csoport kivitelezési kockazatainak kezelésére nagy hangsulyt helyez. Minden
egyes fejlesztése kapcsén aldirt, fix dras generalkivitelezési szerzédésekkel rendelkezik. A
projektjei megvalGsitasat az épitdiparban régdta jelen 1évd, stabil pénziigyi hattérrel és
munkaerdvel, valamit alvallalkozokkal rendelkezé févallalkozok segitségével végzi, kivitelezési
szerz0dések elvalaszthatatlan része a kivitelezési id6szak alatti j6teljesitési bankgarancia, a
haszndlatba vétel utan jotallasi bankgarancia; vagy pedig a bankgarancidk osszegének
megfelel6 visszatartasok a fovallalkozéi szamlakbol.

Az elbkészités alatti projektek kapcsan az épitdipari trendek (kdltségek, vallalasi idék, stb.)
alakulasat a megtériilési szamitasok soran figyelembe veszi az Infogroup Csoport, és kizardlag
abban az esetben inditja el a fejlesztést, ha a piaci bérleti dijak alapjan a megtériilés nagy
biztonsaggal tervezhetd.

1.5.2. Finanszirozdsi kockdzat

Az Infogroup Csoport donten hosszi lejaratl finanszirozassal rendelkezik, melynek
addssagszolgalata jol igazodik a Csoport eredménytermel képességéhez. A finanszirozas
97%-ot meghaladé része fix kamatozasi, igy a meglévé finanszirozasok kapcsan a
kamatkockazat kezelt.

Az Infogroup Csoport jelentds pénzeszkoz allomannyal rendelkezik, mely a cégcsoport
eredménytermeld képessége mellett tébb évre elegend§ tartalékkal rendelkezik egy esetleges
jelentGsebb liresedési rata esetére is.
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Az Infogroup Csoport LTV mutatdja jelentGsen javult, 2023 év végén 28,9%, mely lehetéséget
adhat a meglévé ingatlanok tovabbi refinanszirozaséra, ezzel biztositva addicionalis likviditast
Csoport részére.

A 2022 eléitti &llapothoz képest szigoriibb kamatkérnyezet a finanszirozasi kbitségeket emelte,
ami befolyasolja a tovabbi tervezés alatti projektek megtériilését is. Az Infogroup Csoport a
megemelkedett koltségeket beépitette és folyamatosan monitorozza a fejlesztési déntések
alapjat képezd szémitasoknal, emellett minden esetben torekszik a kamatok fixalésara.

Arfolyamkockazatok minimalizalasara érdekében az Infogroup Csoport az iparagra jellemz6
EUR bevételek mellé dontSen azonos devizanemben von be hitelfinanszirozast.

2. Infogroup Holding Kft. 2023, december 31-re végz6dd
idészakra vonatkozé dsszevont (konszolidalt) beszamoléja

Az Infogroup Csoport 2022. és 2023. teljes iizleti éveire vonatkozd dsszevont (konszolidalt) adatok
fiiggetlen konyvvizsgal6i audit jelentéssel alatdmasztott tényadatok.

Az Infogroup Csoport konszolidalt beszamolGjaban szerepld mérlegadatok HUF-ban keriilnek
bemutatdsra. Az Infogroup Csoport EUR-ban kényvelt tdrsasdgai adatainak atszamitasat a
Szamviteli torvény el6irasainak megfelelden a beszamold forduldnapjan érvényes, hivatalos MNB
arfolyamon keriilnek &tszémitésra. A mérlegtételek véltozasaban igy megjelenik az 6sszehasonlitott
idészakok kéztti arfolyam mozgasbdl ered valtozas?, ami jelen esetben is jelentds.

2 32023.12.31-én 382,78 HUF/EUR, 2022. év végén 400,25 HUF/EUR volt a zéré6 MNB kdzéparfolyam.
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Infogroup Holding Kft. 2023. Eves Jelentés

2.1.1. Konszolidlt éves beszdmold - mérleq (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF'000 KONSZOLIDALT adatok Valtozas
N . (20227 2023)
Megjegyzések 2022, 2023, ezer Rt
Eszkozok
Befektetett eszkozok
Immateridlis javak 29 451 10 451 -19 000
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 24 486 7938 -16 548
Vagyoni értékii jogok 3336 1694 -1 642
Szeflemi termékek 1629 819 -810
Targyi eszidéizdk 58763 197 68 625 242 9862 045
Ingatianok és kapcsolddé vagyoni értékii jogok 1 32 269 399 45 640 674 13371 275
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek ' 466 476 422 153 -44 323
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 128 923 153 780 24 857
Beruhazasok, feldjitdsok 2, 7 798 564 1 666 007 -6 132 557
Beruhdzasokra adott elSlegek 8 316 0 -8 316
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 18 091 520 20 742 628 2 651 108
Befektetett pénziigyi eszkizdk 1190 442 2 850 623 1660 181
Tarts jelentds tulajdoni részesedés 405 042 495 248 90 206
Tartésan adott kélcsén jelents tul.rész.vall-nak 582 682 371170 -211 512
Egyéb tartdsan adott kdlcson 202 718 1984 205 1781 487
Befektetett eszkdzidk Hsszesen 59 983 089 71 486 316 11 503 227
Forgbeszkézok
Készletek 14 510 23 871 9 362
Anyagok 2014 2747 733
Befejezetlen és félkész termékek 0 8004 8 004
Aruk 2111 13121 11011
Készletekre adott elblegek 10 385 0 -10 385
Kovetelések 2 486 304 4 052 206 1565 902
Kdvetelések druszéllitasbdl és szolgaltatasbal (vevik) 460 001 1391 526 931 525
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz. alié vall. szemben 171 190 104 830 -66 360
Egyéb kdvetelések 1695 982 2 204 886 508 904
Konszolidaciébdl adodo (szamitott) tars.adod kovetelés 159 131 350 965 191 834
Ertékpapirok 522 522 0
Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 522 522 0
Pénzeszkizdk 11 405 730 15029 428 3623698
Pénztar, csekkek 5751 3084 -2 666
Bankbetétek 11 399 979 15 026 343 3 626 365
Forgoeszkiz6k 6sszesen 13907065 19 106 027 5198 962
Aktiv idébeli elhatarolasok
Bevételek aktiv id6beli elhatiroldsa 3. 178 410 3551012 3372 602
Koltségek, raforditasok aktv idébeli elhataroldsa 118 972 194 800 75 828
Halasztott réforditasok 0
Aktiv idébeli elhatarolisok ésszesen 297 382 3 745 812 3448 430
Eszkizok Osszesen 74 187 536 94 338 155 20 150 619

A jelentdsebb valtozasokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

1. ATargyi eszk6z0k mérlegsor egyenlegének ndvekedését déntden az IGPark Kecskemét Kft-ben,
az 1GPark Miskolc Kft-ben, a Tiszaujvaros Invest Kft-ben folyd ipar-logisztikai fejlesztések 2023-
as befejezése és aktivalasa adja.

2. A Beruhazasok mérlegsor egyenlege a Tiszaljvaros Invest Kft-ben folyd Gj raktar- és
irodafejlesztés kltségei, illetve ezen tlilmenden tbb kisebb, egyéb ingatlan kapcsan folytatott
kiegészitd tovabba el6készité beruhazési tevékenység kiadasait tartalmazza még.

3. Az Infogroup Csoport Kecskeméten egy Uj, 14.700 m2-es gyarté-, logisztikai csarnokot fejleszt,
melyet egy gyartd cég részére fog annak elkésziilte utdn értékesiteni. Ezen tranzakcihoz
kapcsolodéik az Aktiv idSbeli elhataroldsok mérlegsor névekedésének jelent8s része.
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Minden adat HUF'000 KONSZOLIDALT adatok Valtozas
- " (2022/ 2023)
Megjegyzések 2022, 2023. ezer Rt
Forrasok
Sajat toke
Jegyzett toke 1966 761 2 307080 340 319
Toketartalék 2 402 448 2971872 569 424
Eredménytartalék 10 065 923 13459 191 3393 268
Lekotitt tartalék 89 486 276 745 187 259
Ertékelési tartalék 18 091 520 20 742 628 2651 108
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 18 091 520 20 742 628 2651108
Konszolidaciés kilonbozet 873 581 869 435 -4 146
Adézott eredmény 4 266 181 5 757 543 1491 362
Sajat toke Osszesen 4. 37 755 899 46 384 494 8 628 595
Céltartalékok
CELTARTALEKOK o 0 0
Kotelezettségek
HA TRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 o 0
HOSSZU LEJA RA TU KOTELEZETTSEGEX 29734296 34715257 4 980 961
Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk 2 106 888 1325535 -781 353
Tartozasok kétvénykibocsatasbdl 4 500 000 4 500 000 0
Beruhézasi és fejlesztési hitelek 5. 22 257 834 25 845 703 3587 869
Egyéb hossz(i lejaratil hitelek 5. 76 965 2383752 2 306 787
Tartos kételezettség egy.részesedési visz. vall. szemben 312 044 179 702 -132 342
Egyéb hossz(i lejarati kételezettségek 480 565 480 565 0
ROVID LEJARA TU KOTELEZETTSEGEK 4514064 10694 362 6 180 298
Rovid lejarati kdlcsondk 77 000 0 -77 000
Révid lejarati hitelek 1613619 1962 503 348 884
Vevéts! kapott elélegek 6. 4 650 5372 847 5368 197
Kételezettségek aruszéllitasboi és szolg.-bdl 1 681 993 1994 813 312820
Eayéb révid lejaratu kitelezettségek 1136 802 1 364 199 227 397
Kotelezettségek Gsszesen 34 248 360 45 409 619 11 161 259
Passziv id6beli ehataroldsok
Bevételek passziv id8beli elhatarolasa 182 991 314881 131 890
Koltségek, raforditdsok passziv iddbeli ethatérolésa 321 057 661 950 340 893
Halasztott bevételek 1679 229 1567 211 -112 018
Passziv id6beli elhatérolasok osszesen 2 183 277 2 544 042 360 765
0
Forrasok Gsszesen 74 187 536 94 338 155 20 150 619

A jelent8sebb valtozésokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

4,

A sajat tbke valtozasit dontden az éves konszolidélt eredmény, az ingatlanok
értékhelyesbitésének novekedése, valamint a 1.3.2. pontban bemutatott, IGPark Kecskemét Kft-
ben megvalésult ingatlan fejlesztéséhez kapcsolédo kiils6 tékebevonas indukalta.

Az Infogroup Cégcsoport pénzintézettel szembeni kotelezettségeinek valtozasa dontben az
IGPark Miskolc Kft illetve a Tiszatjvaros Invest Kft. altal elinditott fejlesztésekhez kapcsolodo
banki finanszirozds lehivasabdl, valamint a projekt tarsasdgok hitelszerzédéseinek normal
torlesztésébdl ered.

A Vevbtdl kapott eldleg mérlegsor az IGPark KD Invest Kft. 1.3.4.pontban bemutatott
fejlesztéshez kapcsolddd szerzédés alapjan a vevd fél 4ltal beutalt eldlegeit tartalmazza.
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2.1.2. Konszolidalt éves beszamolo - eredménykimutatss (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok
. . Valtozas
Megjegyzések 2022. 2023. (2022/ 2023)
ezer Ft
Belféldi értékesttés nettd arbevétele 5 501 353 10 870 699 5 369 346
Ertékesités netté drbevétele (01+02.) 1. 5501 353 10870699 5 369 346
Aktivalt sajat teliesitmények értéke( £03+04.) 8 004 8 004
Egyéb bevételek 2. 382 292 2 852 964 2470 672
I.sorbdl: visszairt értékvesztés 0
Anyagkdltség 343 091 448 583 105 492
Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 851 755 2719734 1867 979
Egyéb szolgéltatasok értéke 44 203 78 688 34 485
Eladott aruk beszerzési értéke 15 879 351 695 335816
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok 988 725 2 067 827 1079 102
Anyagjellegii réforditdsok 2 243 652 5666 527 3422 875
Bérkéltség 383 746 514 584 130 838
Személyi jellegli egyéb kifizetések 4244 8792 4 548
Bérjarulékok 47 680 63 588 15908
Személyi jellegii réforditasok 435 670 586 964 151 294
Ertékcsokkenési leirds 615 939 692 001 76 062
_Egyéb réforditdsok 393 433 801 788 408 355
. Ebbdl: adbssagkonszolidacid miatti konszol. kiil. 32 887 33 495 608
Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye 2 194 951 5 984 387 3 789 436
Kapott (jérd) osztalék és részesedés 0 126 126
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 2 359 761 393 640 -1 966 121
Befektetett pénziigyi eszkdz6k kamatai 126 010 95 516 -30 494
Egyéb kapott kamatok 147 972 412 199 264 227
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 618 231 627 403 9172
Pénziigyi mijveletek bevételei 3251974 1528 884 -1 723 090
Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége 18 747 36 120 17 373
Fizetend5 kamatok 845 524 990 398 144 874
Pénziigyi miiveletek eqyéb raforditasai 276 168 636 504 360 336
Pénziigyi miiveletek raforditisai 1140 439 1663023 522 584
Pénziigyi miiveletek eredménye 2111535 -134 139 -2 245 674
0
Adozas elbtti eredmény 4 306 486 5 850 248 1543 762
0
Addfizetési kitelezettség 134 781 284 540 149 759
Konszolidalasbdl adddé (szémitott) tarsasagi

addkiilbnbozet 94 476 -191 834 -97 358
0
Adézott eredmény 4 266 181 5 757 543 1 491 362

1. Az arbevétel névekedésének fébb tényezéit:
- az IGPark KD Invest Kft. 1.3.4.pontban bemutatott fejlesztéshez kapcsolddéan
elszamolt bevételek;
- a bérleti szerz6dések inflacidkovetése illetve a két, sszehasonlitott periddus kézétti
MNB arfolyam valtozasa teszi ki.
2. Az Egyéb bevételek jelentds névekedésének f& eleme az 1.3.7. pontban bemutatott
telekértékesitéshez kapcsolddaik.
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2.1.3. Az Infogruop Csoport teljesitményét bemutato mutatdszamok
Mutatd 2020 2021. 2022. 2023.

EBITDA margin 54,1% 53,3% 51,1% 61,4%
Nettd addssag/EBITDA 57 6,8 4.0 2,95
Kamatfedezeti rata (EBITDA/Fizetett kamatok) 6,5 4,3 50 6,7
LTV 38% 41% 29,3% 28,9%

3. KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Az Infogroup Holding Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-
113. cégjegyzékszam: 01-09-068165; addszam: 10272835-2-43), mint kibocsato (a tovabbiakban:
Kibocsaté) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabélyairdl szOl6 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfeleléen a
szervezeti képviselSje altal alabbiak szerint nyilatkozik:

- a2023. gazdasagi évrél az alkalmazhatd szémviteli elGirdsok alapjan és a Kibocsato legjobb
tuddsa szerint elkészitett egyedi és dsszevont (konszolidalt) beszamold valds és megbizhatd
képet ad a Kibocsatd eszkbzeirdl, kotelezettségeirSl, pénziigyi helyzetérol, valamint
nyereségérdl és veszteségérdl,

- a vezetbségi jelentés megbizhaté képet ad a Kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérol és
teljesitményéré, ismertetve a pénziigyi évet érintd fébb kockazatokat és bizonytalansagi
tényez6ket, tovabba

- az éves egyedi és sszevont (konszolidalt) beszamolét fiiggetlen kényvvizsgald vizsgalta,
aki azt korlatozasmentes audit jelentéssel latta le.

Budapest, 2024. aprilis 30.

Szél/ely Alm

Infogroup Holding Kift.
ligyvezetd igazgatd
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