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Jelzaloglevél transzparencia riport (2025. Q4)

Vonatkozasi datum (Reference date) 2025.12.31
x;)(l;\)atkozam datum V/B és V/C esetében (Reference date for V/B and 2025.12.31

I. Kibocsato Jelzalogbank bemutatasa (Issuer-specific information)

Kibocsaté megnevezése (Issuer name) K&H Jelzalogbank Zrt.
Anyaentitas megnevezése (Ultimate parent company name) K&H Bank Zrt.

2 Mingsités (Rating) Fitch Moody's S&P Egyéb (Else)

Kibocsato hosszu szenior fedezetlen hitelminGsitése (Long term senior

. . ND ND ND ND
unsecured rating of the covered bond issuer)
Any'aentltas hosszu s'zenlor fedez?tlen hitelminésitése (Long term ND ND ND ND
senior unsecured rating of the ultimate parent company)

Il. Jelzaloglevél program (Covered bond programme)

3 Jelzédloglevél program adatai (Covered bond programme data) Millié HUF (HUF million)
Jelzaloglevelek dllomanya (Outstanding covered bonds) 265 000
Fedezeti eszkozok (hitelek, potfedezet, likvid eszk6zok, derivativak)

. - N 285 000
(Cover assets (loans, substitute assets, liquid assets, derivatives))

4 Tulfedezettség (Overcollateralisation) %
Jogszabalyban el6irt (Statutory) 2,00%
Szerz&déses (Contractual)

Onkéntes (Voluntary) 7,55%

Ill. Kibocsatott jelzaloglevelek (Outstanding mortgage covered bonds)

Fenndllé névérték a Opcionalitas (pl. ) S
kibocsatasi devizaban visszavasarlasi oz soft Jelzaloglevél mindgsitése:
o . Denominacid L . Fix / Valtozé kamatozas (Fixed . ,J & Fitch, Moody's, S&P, Egyéb | Likviditasi pufferrel védett Eurdpai fedezett kdtvény
ISIN (millié) (Nominal amount o Lejarat (Maturity) Kupon (Coupon) . bullet kotvények) ) ’ .
L (Denomination) / Floating rate) . " (Covered bond rating: Fitch, | (Protected by liquid assets) | (European covered bond)
oustanding in issue (Optionalities (e.g. Moody's, S&P, Else)
currency, million) callable, extendible))) Vs ’
HU0000653449 15 000|HUF 2026.09.23 3M BUBOR+0,18% Floating bond ND ND Y N
HUO0000653670 10 000 (HUF 2026.12.19 3M BUBOR+0,64% Floating bond ND ND Y Y
HU0000653654 75 000(HUF 2027.09.21 8,32% Fixed bond ND ND Y Y
HU0000653738 15 000|HUF 2028.06.19 3M BUBOR+0,66% Floating bond ND ND Y Y
HU0000653779 50 000(HUF 2028.09.23 3M BUBOR+0,89% Floating bond ND ND Y Y
HU0000653894 40 000|HUF 2028.11.28 3M BUBOR+0,68% Floating bond ND ND Y Y
HU0000653795 45 000|HUF 2030.12.19 3M BUBOR+1,13% Floating bond ND ND Y Y
HU0000653530 15 000|HUF 2032.04.27 6,75% Fixed bond ND ND Y N

IV. Fedezeti eszk6zok (Cover assets)

6 Fedezeti eszkozok tipusa (Type of cover assets) Millié HUF (HUF million)
Rendes fedezet - Hitelportfélié (Primary assets - Total loan balance) 215 000
Pétfedezet (Substitute assets) 63 000
Likviditasi puffer (Liquid assets) 7 000
Derivativak (Derivatives) 0

A. Hitelportfélié (Loan portfolio)

.Kibocséto’ portfolidjaban Iévé hitelek atlagos nagysaga - Millié HUF 885
(WA loan balance - HUF million) ’
Hitelek szdma ezer db (Number of loans, thousand) 25
Hitelportfolié atlagos életkora - Ev (WA Age of loans - Year) 4,94
F(.ede.zettfe vont hitelek aktualis LTV megoszlasa (Current LTV 0-70 % 70-100 % 100- %
distribution of loans)
Millié HUF (HUF million) 154 487 66 316 0
interest rate type)
Valtoz6 kamatozasu (Floating rate) 172 982 78,34%
Fix kamatozasu (Fixed rate) 47821 21,66%
10 Fedeze‘tbe Yont hitelek devizanem szerint (Loans in cover pool by Millié HUF (HUF million) %
denomination)
HUF 220803 100,00%
EUR 0 0,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%
11 Nem teljesité hitelek (Loans in default) Milli6 HUF (HUF miliion) %
44 0,02%
Fedezeftl?e vont hi!:elek hitralévé futamidejének szerkezete '-5 év (-5 years) 5-10 év (5-10 years) '10-15 év (10-15 years) 15-20 év (15-20 years) 20 év- (20 years-)
(Remaining maturity structure of cover pool
Millié HUF (HUF million) 10 996 34198 68018 79 940 27 651
Hitelek regionalis megoszlasa (Loans by regional Millié HUF (HUF million) %
Magyarorszag 220 803 100,00%
Budapest 88273 39,98%
Bdcs-Kiskun 8 541 3,87%
Baranya 4681 2,12%
Békeés 2 861 1,30%
Borsod-Abauj-Zemplén 5413 2,45%
Csongrad 6 050 2,74%
Fejér 10 457 4,74%
Gydér-Moson-Sopron 8 537 3,87%
Hajdu-Bihar 8293 3,76%
Heves 4217 1,91%
Jdsz-Nagykun-Szolnok 2922 1,32%
Komdrom-Esztergom 5384 2,44%
Négrad 940 0,43%
Pest 39331 17,81%
Somogy 3986 1,81%
Szabolcs-Szatmdr-Bereg 3931 1,78%
Tolna 2779 1,26%
Vas 4378 1,98%
Veszprém 6593 2,99%
Zala 3236 1,47%
Egyéb orszag (Other country) 0 0,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%
14 Hitelek tipusa (Type of loans) Millié HUF (HUF million) %
Kereskedelmi ingatlannal fedezett (Commercial) 0 0,00%
Lakdingatlannal fedezett (Residential) 220 803 100,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%

A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci érték, melynek meghatarozasara haromféle modszer alkalmazhato, a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés , a hozamszamitason alapuld értékelés és a koltségalapu értékelés Az értékel§ szakértének
az értékelést legalabb kétféle, lehet6ség szerint azonban mind a haromféle mddszerrel el kell készitenie, kivéve a 25/1997. PM rendelet 2. § (8) bekezdésre tekintettel lakdingatlanok, épités alatt alld lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakdtelkek esetében meghatarozott
értékhatar alatt lehetséges egyetlen értékelési mddszer alkalmazdasa. Az egyetlen értékbecslési mddszer alkalmazasa csak abban az esetben megengedett, ha az minden esetben és kizardlag a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer. A Bank a
hitelezésikockazat-mérséklés soran elfogadott ingatlanok piaci értékének fellilvizsgalatara, valamint az Gjraértékelendd ingatlanok meghatédrozasara statisztikai (adatbazis-alapi) mddszereket is alkalmaz az MNB altal elfogadott szabalyzatanak megfelelGen.

16 Hitel koncentracié (Loan concentration) Millié HUF (HUF million) %
TOP 10 hitel értéke és aradnya a teljes portfolidn belll (Amount and
concentration of TOP 10 loans)

B. Potfedezetek (Substitute assets)

1291 1,00%

17 Potfedezetek (Substitute assets) Millié HUF (HUF million) %
Eurdpai Unid, az EGT és az OECD tagallamainak, jegybankjainak, EKB
kikfocsété,!sai, ezekkel ekvivalens garancia melletti kibocsatasok, MNB 63 000 100,00%
szamlapénz (EU, EEA and OECD member state, central bank, ECB
issuance, issuance with equivalent guarantee, MNB deposit)
EIB, IBRD, CEB, EBRD kibocsatas (EIB, IBRD, CEB, EBRD issuance) 0 0,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%
Magyarorszagi kitettség (Exposures to Hungary) 63 000 100,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%
Befektetésre ajanlott mindsités (Investment grade) 63 000 100,00%
Befektetésre nem ajanlott mingsités (Non-investment grade) 0 0,00%
HUF (HUF) 63 000 100,00%
Non-HUF idegen devizaban (Non-HUF in local currency) 0 0,00%
Valtoz6 kamatozasu (Floating rate) 0 0,00%
Fix kamatozasu (Fixed rate) 0 0,00%

C. Derivativok (Derivatives)

Pétfedezetek (Substitute assets) Millié HUF (HUF Hasznalat célja (Purpose of use)
Kamatswap (Interest Rate Swap) 0 ND

Deviza Kamatswap - Devizaparonként (Cross Currency Swap - In each
currency pair)
Egyéb (Other) 0 ND

0 ND
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V. Z6ld jelzaloglevél program (Green covered bond programme)
A. Z6ld jelzaloglevelek (Green covered bonds)
19 Z6ld jelzdloglevelek (Green covered bonds)

Bevont forrasok felhasznalasa -

ENSZ Fenntarthatdsagi Fejlédési Bevont forras allokaciéjanak

Nemzetko6zi standard Kilsé minésité (Green ) : Elfogadhaté eszkoz kategdria B
ISIN . e Célok (UN Sustainable . statusza (Status of fund
(International standard) verifier) (Use of proceeds - Eligible Asset )
Development Goals) allocation)
Category)
HU0000653530 ICMA GBP 2021 DELOITTE 13. Fellépés az Energiahatékonysag (Energy 0

éghajlatvaltozdssal szemben efficiency)
(Climate Action) (13.2.2 alcél:
Eves sszes liveghazhatdsu
gazkibocsatas)

K&H ZOLD JELZALOGLEVEL KERETRENDSZER (2022) 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6 fejezetek,

TP G A AV B 2] [ R T R L e b e (e N i = e S = e BT E L https://www.kh.hu/documents/20184/77774529/2022 .+%C3%A1prilis+4.+2%C3%B6I|d+elz%C3%A1loglev%C3%A9l+keretrendszer+2022.pdf/c7246546-6947-0b57-fc18-
(Criteria of the covered bond's green label according to the 43cdc4ad0e67?t=1649077950427

framework) https://www.kh.hu/documents/20184/77774529/2022.+%C3%A1prilis+4.4+2%C3%B6ld+)elz%C3%A1loglev%C3%A9l+keretrendszer+k%C3%BCls%C5%91+szak%C3%A9rt%C5%91i
+v%C3%A9lem%C3%A9ny+2022.pdf/d521f705-bcb7-8483-50c2-clace44f89ae?t=1649077949887

A jelzéloglevél z61d mindsitésének feltétele a keretrendszer alapjan

(Criteria of the covered bond's green label according to the https://www.kh.hu/csoport/jelzalogbank
framework)

Keretrendszernek valé megfelelés (Compliance with framework
requirements)

B. Z6ld jelzaloghitelek (Green mortgage loans)

Z6ld jelzloghitel definicidja a keretrendszerben (Green mortgage K&H ZOLD JELZALOGLEVEL KERETRENDSZER (2022) 2.3 fejezet,

Megfelelt

loan definition according to the framework) https://www.kh.hu/documents/20184/77774529/2022.+%C3%A1prilis+4.4+2%C3%B6|d+)elz%C3%A1loglev%C3%A9l+keretrendszer+2022.pdf/c7246546-6947-0b57-fc18-
29 Z6ld jelzaloghitelek tipusa -folyésités statusza (Type of green Millié HUF (HUF million) %

mortgage loans - status of disbursment)

Mar meglévé, folyositott (Existing loans) 20 684 100,00%

Még nem folydsitott (Loans to be disbursed) 0 0,00%

Z6ld jelzaloghitelek tipusa - energetikai tanusitvany (Type of green Millié HUF (HUF million) % Becsiilt adat (%) (Estimation

mortgage loans - energy performance (%))

AA++ 572 2,77% 0,00%

AA+ 1743 8,43% 0,00%

AA 1140 5,51% 0,00%

BB (>90 kWh/m2/év) (>90 kWh/m2/year) 1749 8,46% 0,00%

BB (<90 kWh/m2/év) (<90 kWh/m2/year) 5058 24,45% 0,00%

BB (Nem ismert) (Not known) 0 0,00% 0,00%

CC 10422 50,39% 0,00%

Egyéb (Other) 0 0,00% 0,00%

Nem minésitett (Not rated) 0 0,00% 0,00%

Nem ismert (Not known) 0 0,00% 0,00%

Z6ld jelzaloghitelek tipusa - hitelcél tipusa (Type of green mortgage Millié HUF (HUF million) %

loans - type of purpose))

Kereskedelmi ingatlan (Commercial) 0 0,00%

Lakdingatlan (Residential) 20 684 100,00%

Egyéb (Other) 0 0,00%

Z6ld jelzaloghitelek tipusa - hitelcél tipusa (Type of green mortgage Millié HUF (HUF million) %

loans - type of purpose) 0

Ujépités(i ingatlan vasérlasa (New real estate purchase) 6166 29,81%

Hasznalt ingatlan vasarlasa (Second-hand real estate purchase) 14518 70,19%

Felujitas (Renovation) ND ND

Egyéb (Other) ND ND

C. Hatasok elemzése (Impact analysis)

Benchmark érték

25 Hatas jelentésének metrikaja (Impact reporting metrics Hatas (Impact
! ja (Imp 2 s ) (Impact) (Benchmark value)
Elkerult energiafogyasztas (GWh) (Annual energy savings 6,78 285,3 (kW/nm/év)
UHG-elkeriilé 2eq/év) (A | GH issi i
UHG-elkertilés (tCO2eq/év) (Annual GHG emissions avioded 1852 0,273 (kg/kWh)
(tCO2eq/year))

1 mrd HUF-ra vetitett tonna UHG elkeriilés/év (Annual GHG emissions
avoided per billion HUF of issued green bonds)
Sorolja fel (Please, specify)

84,51

MNB altal publikalt:

1. magyar ingatlanallomany atlagos éves energia felhasznalasa: 285,3 kWh/nm
2. magyar ingatlanallomany éves energiafelhasznalasanak 15%-os felsé kiiszobérétke: 138 kWh/nm

https://zoldpenzugyek.mnb.hu/sw/static/file/20230930_bene_eartl_horvath_monus_szekely_magyarorszagi_lakoingatlanallomany_energiaigenyenek_becslese.pdf
Benchmark https://zoldpenzugyek.mnb.hu/sw/static/file/20241210 csoknayi_jogszabalyi_valtozasok_kovetkezmenyei_lakoingatlanok_besorolasara.pdf
https://zoldpenzugyek.mnb.hu/sw/static/file/20250217_csoknayi_jogszabalyi_valtozasok _kovetkezmenyei_lakoingatlanok_besorolasara_2.pdf

3. magyar lakéingatlanokra vonatkoz6 emisszids faktor: 273 g/kWh

A lakéingatlanok egységnyi energiaigényére esé UHG-kibocsatast bemutatd emisszids faktor az épiiletek energetikai jellemz&inek meghatdrozasarél sz6l6 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet 7. mellékletében feltiintetett energiahordozdk szén-dioxid-kibocsatds atalakitdsi
tényezGinek a nem megujuld primerenergia atalakitasi tényezdvel, illetve a Magyar Energetikai és KozmU-szabalyozasi Hivatal altal kozzétett haztartasok végsé energiafelhasznalasara vonatkozé adatokkal sulyozott atlagaként kerlil meghatarozasra.

A C. Hatasok elemzése részben hasznalt Benchmark értékek hasznalata (a szamitasok datuma 2025. december 31.):

285,3 (kWh/m2) - atlagos magyar lakas éves energia felhasznaldsa. Ezzel kerll 6sszevetésre a Jelzalogbank fedezeti ingatlanjainak az energia fogyasztdsa az elkerilt energia fogyasztds szamszer(sitése érdekében. A jelzalogbank csak 118 kWh/nm/év-nél nem nagyobb
értékkel rendelkez6 ingytalanokat tekint a zold kereterendszere szerint alkalmasnak a fedezeti korbe kerlilésre. (a magyar ingatlanallomany éves energia felhasznalasanak fels6 15 %-anak kiiszobértéke 138 kwWh/nm/év).

0,273 (kgCO2/kWh) - MNB &ltal publikalt Emisszios faktor. Ez keriil felhasznalasra az UHG-elkeriilés és az 1 Mrd HUF-ra vetitett UHG-elkeriilés szamitdsaban.

Az 1 Mrd HUF-ra vetitett UHG elkeriilés a hitelek fedezetként figyelembe rész aranyaban keriil bemutatdsra, tekintett arra, hogy a Transzparenia riport a Jelzaloglevelek fedezettségének megmutatasara szolgal. Ez a mutaté lényegesen nagyobb értéket mutat, ha
viszonyitasi alap a Refinanszirozasi arany alkalmazasaval keriilne kiszamitdsra. (Hitel fedezetként figyelembevehetd része*LTV, ahol az LTV a hitel fedezetként figyelembevehets értéke osztva a szamolt az ingatlan Hitelbiztositéki értékével.)

A Jelzdlogbank a zold jelzalogleveleinek fedezetét add zold lakossagi hitelportfolid meghatarozasanal nem alkalmaz becslést, csak a rendelkezésre allé energetikai tanusitvanyok adatai alapjan a Zéld keretrendszere feltételeinek megfelel6 ingatlanok fedezete mellett
folvésitott hiteleket veszi figvelembe és azok egvedi ataival szdmol a hatdsok szdmszer(sitésében.
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