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WH Uzleti és eredmény KPI-ok — 6sszefoglalé

JELZALOGBANK

{4

Az MBH Jelzalogbank az egy évvel ezel6tti szintnél tobb, mint 34%-kal magasabb 2025. éves eredményt ért el, és megtartotta masodik helyét a magyar jelzalogbanki szektorban.

Az adozas el6tti eredmény 9,4 milliard Ft volt 2025-ben, amely 2,2 millidard Ft-os (+30,6% év/év) novekedést jelentett a 2024. éves eredményhez viszonyitva, és a bank stabil
eredménytermel§ képességét tiikrozi. A bankadotol és extraprofit ad6tol megtisztitott teljes atfogé jovedelem 9,5 millidrd Ft volt. A mérlegf66sszeg 13,1%-kal, azaz 116,6 milliard Ft-
tal cs6kkent éves 6sszehasonlitasban, igy 2025. év végén 775,7 millidrd Ft-ot tett ki.

A netté kamatbevétel elérte a 11,8 milliard Ft-ot, amely 8,1%-0s, azaz 1,0 milliard Ft-os csokkenést mutat a 2024. év végéhez képest.

A miikodési koltségek 20,0%-kal, 528 millié Ft-tal emelkedtek éves szinten.

A Bank t6kearanyos megtériilése (ROAE) 10,0% volt, 26,8%-0s koéltség-bevételi arany (CIR) mellett.

A refinanszirozasi hitelek allomanya 2025. december 31-re az egy évvel ezel6ttihez képest 9,0%-kal, azaz 35,7 millidrd Ft-tal 430,7 milliard Ft-ra no6tt.

A Bankcsoport stratégidja alapjan 2018. masodik negyedévétdl az aktiv Uj Ggyfélhitelezés a Csoport mas bankjaban folytatodik, a Jelzalogbank mar nem végez uj tgyfélhitelezést. Ennek
hatdsdra a brutté lGgyfélhitel allomany a természetes amortizacié hatdsara folyamatosan csokken, a 2024. év végi 17,8 millidrd Ft-rél 2025. év végére 14,2 millidrd Ft-ra mérsékl6dott
(-20,2% év/év).

2025-ben az MBH Jelzdlogbank 6sszesen 163,7 millidrd forint forrast vont be a t6kepiacrdl jelzdloglevél és fedezetlen kotvények formajaban. A 2025-6s év jelentSs valtozast hozott a
kibocsatasi stratégidban: a Bank az intézményi befektet6k mellett megkezdte a kifejezetten lakossdgi befektet6knek szant jelzdloglevelek kibocsatdsat, valamint sikeresen megjelent a
nemzetkdzi piacon is.

A Bank jelzaloglevelei Moody’s hosszu lejaratd A1 mindsitéssel rendelkeznek.

F6bb adatok

Addzas elbtti eredmény Mérlegféosszeg Sajat toke

9,4 Mrd Ft 775,7 Mrd Ft 93,1 Mrd Ft
* Al \ 2 4 o $ % o *

30,6% ; -63,3% -13,1% ; -9,7% 10,1% ; 3,1%

Nettd midkodési nyereség Mikodeési koltségek Céltartalék és értékvesztés
' 11,8 Mrd Ft ‘ ' -3,2 Mrd Ft ‘ ‘ 0,7 Mrd Ft ‘

14,1% ; -58,3% 20,0% ; -41,9% -236,4% ; -60,7%

10,0% 1,1% 26,8%
1 ) ' $ 4 ' 4 4 ' 3

22,9%-pt; -55,3%pt 44 7%-pt;  -52,3%-pt E,2%pt;  39,4%pt
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A mukodésre hatod klilso tényezok
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NV:3H Eledezik a gazdasag — ,felrobbant” a jelzaloghitelezés

JELZALOGBANK

mmm Gazdasagi novekedés, beruhazasok mmmm Jelzaloghitel ©zEs mmmm———————————————

(adatok forrasa: KSH)
I GDP SZK né./né. e m m GDP év/év (j.t.) == Beruhdazasok év/év (j.t.)

% 5%
iz

1%

0% 0%
- :'0’0%
il -—0,3%
-1% -5%
-2% -10%
3% -15%

2023. V. né. 2024.11. né. 2024.1V. né. 2025. 1I. né. 2025. V. né.

LASSAN KIKASZALODIK A STAGNALASBOL A GAZDASAG: az elmult két évben teljesen
hektikusan alakult a negyedéves GDP-ndvekedés lteme - valahanyszor ugy tlint, hogy
végre felfelé indul el a gazdasagi teljesitmény, a kovetkez6 negyedév azonnal
szertefoszlatta ezt a reményt. A IV. negyedévben sem nétt ugyan robusztusan a GDP, de
mivel mind a kils6, mind a belfoldi bizalmi, illetve konjunktira-indexek javuld
tendenciat mutatnak, rdaddasul érdemben csokkent a beruhdzasok visszaesése, igy
2026-ban mar tartds lehet a pozitiv negyedéves novekedés. A 2025. évi halvanyabb
teljesitmény miatt ugyan szamottevé athuzédd hatdsra nem lehet szamitani, de —
amennyiben a kozel-keleti konfliktus nem eszkaldlédik, vagy jelent6sebb Ujabb negativ
sokk nem éri kiilsé kdrnyezetlinket — redlisnak latszik a 1,5% kozeli novekedési Gitem az
idei évben.

(adatok forrasa: MNB)

mmm Jelzdloghitelek dllomdnya == ] jelzaloghitelek szerzGdéses dsszege (j.t.)

8000 822 900
7250 750
6500 600

& &
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3500 0

2023.IV.né. 2024.1l.né. 2024.1V.né. 2025.1l.né. 2025.IV.né.

ATRAJZOLTA A PIACOT AZ OTTHON START: a IV. negyedévben 822 millidrd forint
értékben sziilettek Uj jelzaloghitel-szerz6dések, ami nem pusztdn az el6z6 negyedévi
szamot mulja felll (434 millidrd forinttal), hanem Uj historikus rekord a negyedéves
szerz6déses volumen tekintetében. A kiugrd névekedés a julius elején meghirdetett,
de csak szeptembertél igényelhetd, rendkiviil kedvezd kondicidkkal elérhetd Otthon
Start hitelnek kdszonhetd, melybdl mintegy 17,5 ezret kotottek a bankok 2025 utolsé
negyedévében, atlagosan ~34 millié forintos hitelosszegben, tehat 6nmagukban ezek
a hitelek ~590 millidardos volument jelentettek. Az Uj jelzdloghitel-ligyletek szama
kozel 31 ezer darabot ért el, szemben az egy évvel korabbi 20 ezer darab alattival. A
kirobband aktivitds miatt az dllomdanyi novekedés is meglédult: a lll. negyedév végi
6.904 milliard Ft-rél 530 milliard Ft-tal (7,7%-kal) béviilt. Az Otthon Start szerz6dések
2026-ban is erételjesek lehetnek, bar a masodik negyedévtdl fokozatos hanyatlasra
szamitunk a termékben. Ezzel egyiitt a tavalyi 2.073 milliard Ft utdn ~2.175 milliard Ft-
ot elérd uj szerz6déses volument varunk idén a jelzéloghitelek esetében.



hBH Elhuzédéan magas lakasar-inflacié — tovabbra is nyomott az uj lakasok szama

JELZALOGBANK

Inflacid, lakasarak éves valtozasa
(adatok forrasa: KSH, MNB)

Negyedéves lakaspiaci mutaték
(adatok forrasa: KSH, DH)

30% o |\flaciQ =] akdsdrak - orszagos  essss|akdsdrak - Budapest 30%
26,2% |
25% > 25%
21,8% 21,3% |
20% 7 20%
17,2% 4 17,3%
14,1%
15% 15%
13,4%

10% 10%
5% 5%
0% 0%

2023. IV. né. 2024. II. né. 2024. IV. né. 2025. 1L né. 2025. IV. né.

CELSAVON BELULRE KERULT AZ INFLACIO: A IV. negyedévre végiil a jegybank
toleranciasdvjan belilre keriilt az inflaci6 éves (teme, noha ebben az
arrésstopoknak is volt szerepe. A vilagpiaci arak alakuldsa és a belfoldi szerepl6k
alkalmazkodasa kovetkeztében még az arrésstopok kivezetése esetén is elérhet6 az
inflacios cél teljestilése 2026-ban. Az év elején 2% ald sillyedé 12-havi inflacios
Utem az év egészének atlagaban is 3,5% alatt maradhat.

A lll. negyedévben eltér6en alakult a lakdsarak dinamikdja: orszagosan a
negyedéves arndvekedés 5%-ra gyorsult, ami az éves novekedés mértékét 20% folé
emelte, Budapesten viszont az orszagos mértéket (és az el6z6 negyedévet) alulmuléd
3,2%-0s negyedéves novekedés realizdlédott, bar az éves index ezzel is 25% folé
kertlt. A Duna House Barométere alapjan a IV. negyedévben mar korrekcid
kovetkezhetett be: a Ill. negyedévir6l akar 4%-kal mérsékl6dhetett az atlagos
arszint.

B Epitett lakdsok  mmmm Epitési engedélyek — emmmmm|akdstranzakciok (j.t.)
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= NINCS ELENKULES AZ UJ LAKASOK SZAMABAN: Bar a IV. negyedévben csaknem az

el6z6 negyedév kétszeresére rigott az Uj lakdsok ataddsa, éves dsszehasonlitdsban
ez tovabbra is visszaesést jelentett: a 2024. évi 13,3 ezer utan tavaly alig tobb, mint
12 ezer Uj lakds atadasara kerilt sor. A kiadott épitési engedélyek szama ugyanakkor
tovdbb tudott emelkedni (37%-kal lett magasabb 2025 egészében, mint egy éve
volt), s ez el6bb-utébb megjelenik az atadasra keril6 Uj lakdsok szamaban is.
Mindezzel egyitt is legfeljebb arra szamitunk 2026-ban, hogy az Uj lakasok szama
visszaemelkedhet 13-14 ezer k6zé.

= A lakastranzakciok szama a IV. negyedévben csokkent, ami az Otthon Start

bevezetését megel6zG6 felfutas utan valamelyest varhatoé volt. Végil kis mértékben
elmaradt a 130 ezert6l az adasvételek szdma 2025-ben. A 2022 el6tti évek
volumeneinek (150 ezer lakastranzakcié) reprodukdldasa idén sem tlinik még
redlisnak; legvaldszinlibben a 135-145 ezres savban alakulhat az ingatlantranzakciok
szama 2026-ban.
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hBH 9,4 milliard Ft adozas elotti eredmény 2025-ben

JELZALOGBANK

s  Ad0zds el6tti eredmény alakuldsa év/év alapon e s AdO6zas el6tti eredmény alakuldsa félév/félév alapon s
(adatok milliard Ft-ban) (adatok milliard Ft-ban)

—— 83—

6,9

2024. év 2025. év 2025. |. félév 2025. II. félév

= Az MBH Jelzdlogbank adozas el6tti eredménye 2025. évben a megfizetett extraprofit kiilonadé ellenére is jelentés, 9,4 milliard Ft-ot
ért el (+2,2 millidrd Ft, +30,6% év/év), ugyanakkor féléves alapon 4,3 milliard Ft-os (-63,3% H2/H1) csOkkenés jelentkezett elsGsorban
a nettd kamat jovedelem csdkkenése miatt.
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JELZALOGBANK

Eredménykimutatas

(adatok millié Ft-ban)
Netto miikddési nyereség
Nettd kamatjovedelem

Netto dij- és jutalék bevételek

Pénziigyi instrumentumok atértékelésének és kivezetésének eredménye

Egyéb bevételek
Egyéb raforditasok

Ertékvesztés képzése a hitelezési veszteségekre, céltartalék képzése
kotelezettségekre és koltségekre, valamint nem-pénziigyi eszkozokre
képzett értékvesztés

Adminisztrativ és egyéb miikédési koltségek
Adozas eldtti nyereség
Nyereségado-bevétel / (-réforditas)

Targyévi eredmény

Egyéb atfogd jovedelem

Eredménybe atsorolhato tételek

Eredménybe &t nem sorolhaté tételek

Nyereségaddval nettdsitott egyéb atfogo idoszaki jovedelem

Teljes atfogo jovedelem

Teljes targyévi atfogo jovedelem bankado és extraprofit adé nélkiil

Az el6z6 évhez képest 30,6%-kal magasabb ado6zas el6tti nyereség

A Jelzdlogbank adézas el6tti eredménye 9,4 milliard
Ft-ot ért el 2025-ben (+30,6% év/év):

10353
12 835

-102
-2 206

-183

-535

-2641
7177
-580
6597

-274

-274
6323

6848

8340
7993

334
12

524

-2 005
6859

-805
6 054

-288

-288
5766

6726

3474
3806
72
-283
30

206

-1164
2516
279
2795

2795

2795

11814 14,1% 1461} e ,
e ————— = A bank netté miikdodési nyeresége 14,1%-kal
11799 -8,1% -1036 L , -
haladta meg a 2024. évi szintet, igy 11,8 milliard
70 ~31,4% 32 forintot ért el. Ugyan a csdkkené hozamkornyezet
°1 -102,3% 2257 hatdsara a Bank netté kamatjovedelme 8,1%-kal
42 - 33 mérséklédott, azonban ezt a hatast ellensulyozta a
-8 -95,6% 175 pénzigyi miuveleteken elért eredmény kedvezé
valtozasa.
730 b 1265 = A Bank 2025-ben 6sszességében 730 millié forint
értékvesztés és céltartalék felszabaditast mutatott
-3169 20,0% -528 .
e . ki.
L9375 . 306% _ _ 2198, B o , .
526 9,3% <4 = A mulfodeIS| kolts‘egek kozott tova!obra s
meghatarozo elemet jelentett az extraprofit ado és
8 849 34,1% 2252 . - .
bankadd (6sszesen 960 millid6 Ft). Igy a Bank
mUikodési koltségei 2025-ben 3,2 milliard Ft-ot
o 5,1% - tettek ki. (+20,0% év/év)
0 - (] = A jovedelemado raforditas 2025-ben 6sszesen 526
-288 5,1% -14 millié Ft-ot tett ki, a Bank a felhalmozott elhatarolt
':3'5_;1::::3'5_;2?:_'::2_;1;} veszteséget jogszabaly alapjan vette figyelembe.
9521 39,0% 2673 = A Bank teljes atfogd jovedelme 2025-ben 8,6

millidrd forintot ért el, ugyanakkor a bankadétdl és
extraprofit adotdl megtisztitott teljes atfogo
jovedelem 9,5 milliard Ft volt.
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Megjegyzés: A vdltozds % a fenti tablaban nem keriil feltiintetésre, ha matematikailag értelmezhetetlen, vagy nagyobb, mint 300% abszolut értékben.



NI. Eves alapon 32,6%-kal emelkedett a kibocsatott értékpapirok értéke

JELZALOGBANK

Kiilonallo pénzigyi helyzetre vonatkozo kimutatas

(adatok millié Ft-ban) Az MBH Jelzalogbank mérlegf6osszege 2025.
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 1249 957 1414 13,2% év végén 775,7 milliard Ft-ot
Eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 6 860 6261 5434 -20,8% (-13,1 % év/év) ért el:

Fedezetbe vont derivativ eszkdzok 1431 414 711 -50,3% - 2025-ben az MBH Jelzalogbank dsszesen
Egyéb arfogo jovedelemmel szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok 47 196 0 0 -100,0% 163,7 milliard forint forrast vont be a
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 834 702 850529 767 354 -8,1% t6kepiacrc’>l jelzéloglevelek és fedezetlen

Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 593 463 610714 581553 -2,0% kétvények forméjé ban.

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 16 468 14738 13 146 -20,2% o . i i

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 224418 225026 172414 -23,2% - A 2025,_6:)5' ev JEIel:]t?,s valtozast hozott a

Egyéb pénziigyi eszkozok 353 51 241 -31,7% !(lbf)csa,tas! StratEglabani a bank az
Egyéb eszkdzok a73 452 a34 4,5% intézményi befekteték mellett

S e ey megkezdte a kifejezetten lakossagi
ECED T 892311 858613 LZ?EE?——————-—I?:% befektet6knek szant jelzéloglevelek
Kotelezettségek dsszesen 807 783 768 319 682 658 -15,5% kibocsatdsat, valamint sikeresen
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 159 1149 105 -34,0% megjelent a nemzetkozi piacon is.

Szarmazékos pénziigyi kotelezettségek 159 1149 105 -34,0% - Eves aIapon a Bank &ltal kibocsatott
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 803 370 764 869 679483 -15,4% hitelviszonyt megtestesit6 érté kpapirok

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 374995 312 807 _1_11_720_ I _—10,_2% értéke 32,6%-ka| emelkedett.

Kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 427 599 451 378 2610_21_ e _3&626: Ezen beliil a 2025. végén a Jelzélogbank

Egyéb pénziigyi kotelezettségek 776 684 672 -13,4% altal kibOCSétOtt, forgalomban 1évé
Fedezetbe vont derivativ kdtelezettségek 3569 1211 2456 -31,2% jelzéloglevelek értéke 426,1 milliard
Céltartalékok kotelezettségekre és kdltségekre 7 7 99 - forint V0|t, me|ynek 83,1%-a fiX, 16,9%-a
Nyereségado kotelezettségek 200 8 105 -47,5% valtozd kamatozasu.

Egyéb kotelezettségek 478 1075 410 -14,2% A kibocsatott fedezetlen kotvények
Sajat téke Gsszesen 84528 90 294 93 089 10,1% értéke 140,9 milliard forintot tett ki
Kételezettségek és sajat téke dsszesen 892 311 858 613 775 747 -13,1% 2025. év vegen.
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Megjegyzés: A vdltozds % a fenti tablaban nem keriil feltiintetésre, ha matematikailag értelmezhetetlen, vagy nagyobb, mint 300% abszolut értékben.






N3H Eves és féléves viszonylatban is béviilt a refinanszirozott allomany, tovabbra
rreiecenis meghatdrozo partner az MBH Bank Nyrt.

Refinanszirozott allomany alakulasa* Refinanszirozott allomany
1 . . [
(adatok milliard Ft-ban) megoszlasa partnerek szerint (%)
431

395

MBH

2025.12.31.

2024.12.31 2025.12.31

=  Arefinanszirozott allomany éves alapon 9,0%-kal béviilt.
= 2025.1l. félév végén a teljes dllomanybdl az MBH Bank részesedése 98,5%.
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*Jogi t6kekdvetelés konyv szerinti értéken



Az lizleti stratégiaval 6sszhangban, folyamatosan csokkené sajat folyositasu
ezieceans hijteldllomany

EEm  Sajat folyositasu brutto hitelallomany alakula:sa ™ 1
(adatok milliard Ft-ban)

= Az MBH Jelzdlogbank 2018-t6l nem folydsit

kdzvetlen Uj hitelt a lakossagi vagy vallalati
ugyfeleknek, ezen hitelek korabban felépiilt
allomanya igy folyamatosan és gyorsuld
Utemben csokken. A csokkenés mértéke 2025 1.
felében 11,4% (-1,7 milliard Ft) volt.
) = A fenndll6 allomany 0&sszetételének fébb

22,5

0,3 mutatoi:

o : : = tamogatott hitelek aranya: 40%

forint hitelek aranya: 99%

2018.12.31. 2019.12.31. 2020.12.31. 2021.12.31. 2022.12.31. 2023.12.31. 2024.12.31. 2025.06.30. 2025.12.31

fedezetbe bevont adllomany aranya: 87%

[ | Lakossagi B vilalati
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* Nominalis hitelallomany t6keértéken és nem tartalmazza a kételez6en eredménnyel szemben értékelt hiteldllomanyt.



Jelzalogleveél kibocsatas
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WH Fels6 kozép szintli Moody’s mindsités az MBH Jelzalogbank jelzalogleveleire

JELZALOGBANK

MooDY’s

-

G

~N
Jelzaloglevél: hosszu lejaratu Al

Hosszu- és rovid lejaratu kibocsatoi minGsités: Ba3/NP

Hosszu- és rovid lejaratu partnerkockazati mingsités: Baa3/P-3

Hosszu- és rovid lejaratu partnerkockazati értékelés: Baa3(cr)/P-3(cr) )

» A mindsitésekhez kapcsolddo kilatasokat a Moody’s stabilnak értékelte.

» A Moody’s 2024. julius 22. napjan hosszu lejarati ,Al’ minGsitést adott az MBH
Jelzalogbank altal kibocsatott jelzalogleveleknek. Azéta a Moody’s nem valtoztatott a
mindsitésen.

» A jelzaloglevél mindsitést korlatozza a szuverén besorolas (Baa2). A jelzdloglevelek Al

yZond

mindsitése négy kategdriaval haladta meg a szuverén mindsitést 2025. december 31-én.

16



M; Tokepiaci jelenlét, eurdpai prémium fedezett kotvény logo, energiahatékony
jelzalog védjegy

JELZALOGBANK

Tokepiaci jelenlét

European
Premium
Covered Bond

Nemzetkozi szakmai

szervezetekben valo
aktiv részvétel

Részvényei 2003 6ta a BET-en

2025-ben a legaktivabb jelzaloglevél kibocsato a hazai piacon: 5 t6zsdei aukcid és 10 jegyzés

1 luxemburgi t6zsdére bevezetett, nemzetkozi piacra kibocsatott, euroban denominalt jelzaloglevél-sorozat
4 forgalmazd, aktiv arjegyzés

2025 végén 16 sorozat, 391,65 milliard forint volumen a BET-en

Kozel 30 éves tékepiaci tapasztalat )

10 elismerés (BET-Iegek) a kiemelked6 t6kepiaci teljesitményért )

.

Az MBH Jelzalogbank a Magyar Nemzeti Bank 2022. szeptember 12-i engedélye alapjan jogosult az ,eurdpai (prémium)
fedezett kotvény” logd haszndlatara a mar forgalomban |1évé és a jovében kibocsatandé jelzaloglevelei tekintetében.

\

Eurdpai Jelzaloglevél Tanacs (European Covered Bond Council - ECBC), Statisztikai Bizottsag Munkacsoport - vezet6ségi tag
Energiahatékony Jelzalog Kezdeményezés (Energy Efficient Mortgages Initiative - EEMI) - tagsag
Energiahatékony Jelzalog Védjegy Bizottsag (Energy Efficient Mortgage Label Committee - EEMLC) - tagsag

L Eurdpai Jelzalogszovetség (European Mortgage Federation — EMF) - elnOkség

Az energiahatékony jelzalog védjegyet (Energy Efficient Mortgage Label — EEML) objektiv kritériumok alapjan az Eurdpai
Jelzalogszovetség mellett miik6do fiiggetlen tanacsado testiilet itélte oda az MBH Jelzalogbanknak. A védjegy feltételei
alapjan az MBH Jelzalogbank vallalja, hogy az energiahatékonysagot szem el6tt tartva refinanszirozza partnerei lakossagi-
és projekt jelzaloghiteleit, valamint garantalja, hogy eleget tesz a szikséges adatszolgaltatasnak és transzparencia
elvarasoknak.
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https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/takarekjzb.hu-files-22-89161.pdf
https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/takarekjzb.hu-files-22-85943.pdf

hBH Aktiv zold és nem-zold jelzaloglevél kibocsatasi tevékenység

JELZALOGBANK
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2025 masodik félévében 8 nyilvanos
aukcié és jegyzés keretében 10,24
és 8,39 milliard névértékd forintban
denomindlt nem z0ld és zold,
valamint 38,54 milliard forintnak

megfelel6, eurdban denominalt
(100 milli6  eurd  névérték)

jelzaloglevél kertlt kibocsatasra.

A kibocsatott adllomannyal szemben
O0sszesen 13,7 milliard  forint
névértékd jelzaloglevél jart le,
illetve kerllt visszavasarlasra 2025
masodik felévében, igy a vizsgalt
id6szakban 43,46 milliard forinttal
nott a forgalomban lévd
jelzaloglevél allomany.
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h’BH Novekvo allomany — stabilan 17-18% korili részesedés a jelzaloglevél-piacon

JELZALOGBANK

mmmmm A Bank piaci részesedése a jelzaloglevél-piacon —————
(névérték alapjan, Mrd Ft-ban)

* e

2024.1V.né. 2025.l.né. 2025.1l.né. 2025.IlIl. né. 2025. IV. né.
middszak végi allomany (mrd Ft)  —e=piacrész

= Az MBH Jelzdlogbank 4ltal kibocsatott, piacon 1év6 jelzdloglevelek
névértéke 2025 végén 430,2 millidrd Ft-ot tett ki. Ez az el6z6 negyedév
végi dllomannyal dsszehasonlitva 8,8%-0s novekedés.

= Mivel a piaci volumen 9%-kal emelkedett a IV. negyedév folyamadn, a Bank
részesedése a szegmensben ugyan minimadlis mértékben, de csokkent az
utolsé negyedévben: 17,7% = 17,6%.

mmmm Jelzalogbankok részesedése a forgalomban lév6 . ———
jelzaloglevelekbdl* (névérték alapjan), 2025.12.31

= 17,6%-0s részesedésével az MBH Jelzdlogbank tovabbra
is tartja masodik poziciojat a jelzaloglevél-piacon.

* Forrdsok: OTP — 2025. IV. negyedévi transzparencia riport
MBH — 2025. IV. negyedévi fedezeti jelentés
UniCredit — 2025. IV. negyedévi transzparencia riport
K&H —2025. IV. negyedévi fedezeti jelentés
Erste — 2025. IV. negyedévi transzparencia riport
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hBH Hazai és nemzetkozi jelzaloglevél-piaci jelenlét

JELZALOGBANK

MBHJ kibocsatasok megoszlasa

o . mmmm Uj kibocsatasu jelzaloglevelek megoszlasa hazai kibocsaténként 2025-ben
piaci szegmensenként 2025-ben

Hazai- és nemzetkézi piac Hazai piac

OTPJ; 15,36%

Hazai

Nemzetkozi intézményi

nem zold;
37,47%

piac;
41,00%

Hazai intézményi

lakossdgi;  THIEEL

12,60%
( \ ’ . .

» Tobbcsatornas kibocsatasi " Masodik legnagyobb hazai- = Legaktivabb kibocsaté a
struktura (nemzetkozi, hazai és nemzetkozi piaci hazai jelzéloglevél piacon
intézményi zdld + nem z6ld, hazai részesedés a kibocsatott 2025-ben
lakossagi) jelzaloglevelek tekintetében

2025-ben
g J
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hBH Digitalizacio az lizleti kiszolgalasban - MBH Index és MBH AVM

JELZALOGBANK

s MBH Lakasarindex
tobb, mint szaz adatponttal

I— e N3 INDEX

Az MBH Lakasarindex a magyarorszagi lakdingatlan arak
alakulasat méri a 2000-es évtol folyamatosan

Marketing és Uzleti célu felhasznalasa:

= Az MBH Index projektben 8-10 ingatlanszakmai tanulmany
kerul publikalasra évente

= Az MBH Lakdasarindex 100. adatpontja 2024-ben kerilt
meghatdrozasra és publikaldsra

= A Lakasarindex felhasznaldsaval Bankcsoporti szinten
tamogatott a biztositéki ingatlanok jelentés részének éves
atértékelése

MBH AVM
Automata ingatlan értékbecslés

AVM

Az AVM egy automatizalt (laké)ingatlan értékelési modell, amely
Csoportszinten keriilt implementalasa 2023-ban

= Az AVM teljes fiokhaldzati elérése megvaldsult 2024-ben
= Megvalosult az AVM alkalmazas integraldasa az MBH Bank EFR
rendszerébe

Tovabbi lzleti célok:

= A moddszertan kiterjesztése az Uj lakas és csaladi haz projektekre is

= Energetikai adatbazis fejlesztése

» |ngatlanpiaci tudaskozpont kialakitasa az MBH Indexcsaladdal
egyuttesen.
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hBH Kibocsatott értékpapirok lejarati strukturaja

JELZALOGBANK

memmmm VIBH Jelzélogbank jelzalogleveleinek és ktvényeinek lejarati szerkezete (2025.12.31.)
(adatok millié Ft-ban)

45 000
25 000
37 267
2 000
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

W MBH)J Jelzaloglevél - nem zold, HUF
W MBH) Jelzaloglevél - nem zold, EUR

= MBH) Jelzaloglevél - zold, HUF

W Fedezetlen kétvény - nem zold, HUF

= |ejarat el6tti visszavasarlasi- és csere-

aukcidk  szervezésével az MBH
Jelzadlogbank folyamatosan torekszik a
lejarati koncentracidk csokkentésére.

A kibocsatasi stratégia megvaldsitasa
szempontjabol kiemelten fontos az 5
éves vagy ennél hosszabb fix
kamatozasu jelzaloglevelek
kibocsatasa, amely leginkabb igazodik
a refinanszirozott jelzaloghitel-
portfolid szerkezetéhez.

Tovabbra is kiemelt stratégiai cél a
z6ld jelzaloglevelek aranyanak
novelése a  forgalomban  |évé
jelzalogallomanyon belll.
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hBH Uj jelzaloglevél kibocsatasok: jelentds eltolédas a nemzetkozi piac felé

JELZALOGBANK

Jelzaloglevelek kamatozas Jelzaloglevelek devizanem Z6ld Jelzaloglevelek aranya
szerinti megoszlasa szerinti megoszlasa a teljes dllomanyon beliil
(2025.12.31.) (2025.12.31.) (2025.12.31.)
9,0%
’ 2025 H2
91,0% O
® HUF mEUR M Nem-zold jelzaloglevél m Zold jelzéloglevél

W Fix ®Valtozd
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BBH 20%-ot meghalado tulfedezettség 2025 masodik felében

JELZALOGBANK

mmmmm  Jelzdloglevél fedezeti eszkdz pool Gsszetétele és a tulfedezettség alakulas o ———————
(adatok milliard Ft-ban)

450 40%
400 35%
350 S0% Szigoru jogszabalyi (Jht.) elGirasok
0
a fedezeti eszk6zok Osszetételére és
300 - a tulfedezettségre vonatkozéan:
250 . . o . .
50% =  Minimum 2%-os tulfedezettség
200 . R
159 = Likvid eszkozokbd6l allo (180
0
150 napos max. kumulalt nettd
10% likviditas kidramlas fedezésére)
100 e e s
likviditasi puffer
50 ‘ 2%
0 0%
¢ X & L L v v v Lk Lk Lk & L & & 2 g & N
o o 9Q v Y X Y

[ Jelzéloglevél  mmmiRendes fedezet M Potfedezet — mmm Likviditasi puffer =@=Tulfedezettség
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hBH Fedezeti eszk6zok: homogeén szerkezet, alacsony LTV

JELZALOGBANK

mmmm Fedezeti pool szerkezete I mmmm Fedezeti pool megoszlasa s Fedezeti pool szerkezete
kamatozas szerint devizanem szerint (2025.12.31.)

2025 H2 .

0,0%

1

2025 H2

1% - 4%

2024 H2

m Lakossagi jelzaloghitel
m Uzleti ingatlant finanszirozd jelzaloghitel
m Pétfedezeti/Likvid eszkozok

= HUF mEgyéb

m Valtozo kamatozdsu eszkoz  ® Fix kamatozasu eszkoz

Fedezetbe vont hitelek — s Fedezetbe vont hitelek EE———
aktualis LTV megoszlasa (2025.12.31.) hatralévé futamideje (2025.12.31.)
400 L 140
=S )
S 350 T 120
T ©
T 300 £ 100
>
250 80
200 -
150
40
100 I
50
. ] 0
LTV -70% LTV 70-100% LTV 100%- <5 év 5-10 év 10-15év ~ 15-20 év 20 év<
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Zold jelzaloglevél, ESG
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m]-' Moody’s SPO: az MBH Jelzalogbank Zold Jelzaloglevél Keretrendszere
oo megfelel a legjobb gyakorlatoknak

Zold
transzparencia
jelentések

Impact riport
validacio

Keretrendszer
éves
feliilvizsgalat

Zold transzparencia jelentések: az MBH Jelzalogbank 2022. I. negyedévétdl haromhavonta egyszerre publikalja jelentéseit
z6ld tartalommal.

Az MBH Jelzalogbank kdrnyezeti hatasahoz kapcsolddd jelentései:
Transzoarencia Jelentés Z6ld Jelzaloglevél Keretrendszer Eurdpai Energiahatékony Jelzalog
P Allokacids- és Hatasvizsgalati Jelentés Védjegy Jelentés

2025 IV. negyedévben az MBHIJ feliilvizsgalta a finanszirozott Elfogadhato Zold Jelzaloghiteleket és a z6ld jelzaloglevelek
kibocsatasabol szarmazo bevételeknek Elfogadhatdé Zold Jelzaloghitel portfélioba torténd allokacigjat. A felllvizsgalt
Elfogadhatd Zold Jelzaloghitel portfélid alapjan az MBHJ elkészitette Egységes Hatasjelentését, melyben tajékoztatta a
befektet6ket a z6ld jelzaloglevelekkel finanszirozott Elfogadhaté Zold Jelzaloghitelek kornyezeti hatasairdl. A jelentést a
Bankszovetség és az MNB kozos allaspontjanak megfelel6en fiiggetlen kiilsé fél feliilvizsgalati jelentés keretében értékelte,

amelyben az Eltinga Ingatlanpiaci Kutatékdozpont megerdsitette az MBHJ Zo6ld Jelzaloglevél Keretrendszerével valo
osszhangot.

Az MBHJ a Moody’s -t, mint flggetlen kiilsé fellilvizsgalati szolgaltatot valasztotta ki, hogy végezze el a Keretrendszer éves
felllvizsgalatat. A Moody’s Kibocsatas utani Kilsé Mindsitdi Szakvéleménye alapjan az MBH Jelzalogbank Z6ld Jelzaloglevél
Keretrendszere teljes mértékben megfelel az ICMA Zold Kotvény Alapelvei altal meghatarozott négy pillér — a bevételek
felhasznaldsa, a bevételek kezelése, az értékelési és kivalasztasi folyamat, valamint a jelentéstétel — legjobb gyakorlatainak,
igy a Bank a teljes értékelési rendszerben a maximalis pontszamot érte el.
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https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/MBHMBPost-IssuanceSPO_HUN.pdf
https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/MBHMBPost-IssuanceSPO_HUN.pdf
https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/MBHMBPost-IssuanceSPO_HUN.pdf
https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/MBHMBPost-IssuanceSPO_HUN.pdf
https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/MBHMBPost-IssuanceSPO_HUN.pdf
https://www.mbhjelzalogbank.hu/befektetoknek/ertekpapirok/jelzaloglevelek
https://www.mbhjelzalogbank.hu/fenntarthatosag/zold-jelzaloglevelek
https://www.mbhjelzalogbank.hu/befektetoknek/ertekpapirok/jelzaloglevelek
https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/MBHJ_EgysegesHatasjelentes_20251231.pdf
https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/MBHJ_EgysegesHatasjelentes_20251231.pdf
https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/MBHJ_EgysegesHatasjelentes_kulsofelulvizsgalat_20260210.pdf
https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/MBHJ_EgysegesHatasjelentes_kulsofelulvizsgalat_20260210.pdf

N Stabilan 13% koriil a zold jelzaloglevelek aranya a forgalomban lévéo
ol jelzaloglevél allomanyon beliil

2025. Il. félévben az MBHJ forgalomba hozott z6ld jelzaloglevél dllomanya 8,4 milliard

Z6ld Jelzaloglevelek és Elfogadhatd Z6ld Jelzaloghitelek
Ft-tal, 57,0 milliard Ft-ra nott. Az Elfogadhatd Zold Jelzaloghitel-allomany az éves

120
portfélio fellilvizsgdlat hatdsara 650 millid forint novekedést mutat az el6z6 félév végi 2
allomanyhoz képest. A zold jelzdloglevelek teljes forgalomban [év6 jelzadloglevél E 100 o /99
allomanyon belili ardnya igy 2025. |1. félév végén 13,25 % volt. ,l=88 =83~ 7" "8 ~g; AN
80 - 79 79 =76=79=77
72 =74
60 62 =~
) 59
47
40
HU0000653464 TZJ27NF1 2021. oktdéber 29. 2027. oktober 27. 22 135 480 000 20
HU0000653514 TZJ32NF1 2022. februar 24. 2032. majus 27. 11 970 000 000 0
HU0000653688 MZJ29NF1 2024. marcius 13. 2029. november 22. 22 880 000 000 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 4 Q1 Q@2 Q3 Qo4 Q1 Q@2 Q3 o4
56 985 480 000
Z6ld jelzéloglevelek — = Elfogadhato Zold Jelzéloghitelek
| oo
+ 17 25 o/ Forgalomban lévo zold je'za’loglevé' a'"oma'ny +0 86 o/ Azonositott Elfogadhato Zold Jelzaloghitel-allomany
) 0 raiev/reléy ) (0] Félév/Félév
A z6ld jelzaloglevél keretrendszerhez kapcsolddo f6bb allokaciés mutaték
2025.12.31
i g ny . Azonositott Elfogadhatd Z6ld Jelzdloghitel- Azonositott Elfogadhatd Z6ld Jelzdloghitel- Fedezetként fel nem haszndlt Elfogadhatd Z6ld
Forgalomban lévé zéld jelzdloglevél dllomany . . . . . . . . . . .
dllomdny dllomdny a teljes fedezeti dllomdny %-dban Jelzdloghitelek ardnya (%)
56 985 480 000 Ft 76 517 815 365 Ft 17,7 % 25,5 %
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5/13]" Onallé ESG stratégia és Fenntarthatdsagi jelentés

JELZALOGBANK

Bl 2025. évi ESG projekt eredmények | —

= Zo6ld Jelzaloglevél Keretrendszer feliilvizsgalat: A zold jelzdloghitelek levalogatasi
és hatasvizsgalati modelljének fejlesztése

= Lényeges témak listdjanak meghatarozasa a 2025. évi fenntarthatdsagi
jelentéshez kapcsoldddan

= 2024. évi 6nallé, GRI szabvany szerinti Fenntarthatosagi jelentés publikalasa
2025. aprilisban

ESG STRATEGIA

= A vezet6 testiileti tagok éghajlatvaltozassal kapcsolatos és kornyezeti kockazatra
vonatkozo képzése 2025. juniusban

= CDP mindsités: A 2024. évi ,,C” mindsités megdrzése 2025-ben is i

= Az ESG stratégiaban és Fenntarthatésagi jelentésben tett wvdllalasok és
célkitlizések rendszeres, negyedéves monitoringja

Bl 2026. évi ESG célkitiizések | IEEEEEG—_— e ——

= 2025. évi 6nallg, ESRS alapu ESG jelentés publikalasa 2026. I. félévben

= Felkésziilés a 2026. évi 6nallé fenntarthatdsagi jelentéstételre

= Zo6ld Jelzaloglevél Keretrendszer levalogatasi modell feliilvizsgalat
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https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/takarekjzb.hu-files-22-89093.pdf
https://www.mbhjelzalogbank.hu/sw/static/file/MBH_JZB_ESG_jelentes_2024_HUN_pub.pdf

Roviditések jegyzéke
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hBH Roviditések jegyzéke

JELZALOGBANK

Jelzdloghbank MBH Jelzdlogbank ROE. ROAE F'}’rlqgos sc:jd’rl’.réke'c:rdnyos ereidmény
JIB, PMBHJ ROA, ROAA Atlagos eszkdzardnyos eredmény
PMMNE Magyar Nemzeti Bank CIR Koltseég-bewvétell arany
ESG Kormyezet, Tarsadalom, Wallalatiranyitds KPl F& teljesitmenymutatd
GBP [&ldkdtvény Keretrendszer KRl F& kockdzatiindikator
EEML Energiahatékony Jelzdlog Védjegy bp Bdazispont, a szdzalék szdzadrésze

BET Budapesti Ertéktézsde Irt.
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Jogi nyilatkozat
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MB, Jogi nyilatkozat

JELZALOGBANK

Jelen prezentacid olyan kijelentéseket tartalmaz, vagy tartalmazhat, amelyek jov6beni kijelentések, vagy akként értelmezhetdk.
Az ilyen kijelentések teljes egésziikben a jovébeli elvarasokkal jard kockazatokat és bizonytalansdgokat fejezik ki. A jovére
vonatkozé kimutatdsok nem a torténeti tényeken alapulnak, hanem jov6beni eseményekrél, miveletek eredményeirdl,
kilatasokrdl, pénziigyi helyzetekrél és stratégiai megbeszélésekrdl sz6lé aktualis, varakozdson, hiedelmen, megitélésen, terven,
célon, torekvésen és elbrejelzésen. Téth llés

Befektet6i Kapcsolatok

Természetiiknél fogva a jovére vonatkozd kijelentések tartalmaznak ismert és nem ismert kockazatokat és bizonytalansagokat, VeZé.”gaZgaté‘he'Vettes
tobbségiikre pedig az MBH Jelzdlogbank nem bir befolydssal. A jovére vonatkozd kijelentések nem garantdljdk a jov6beni ‘Er;Teaflcl;n-+36 30417 4356
teljesit6képességet és elképzelhetd, hogy gyakran lényegesen kiilonboznek a tényleges eredményektdl. Sem az MBH Jelzalogbank, '

sem vezet§ testlileteinek tagjai, ligyvezetdi, tisztségviseli vagy tanacsaddi nem nyujtanak semmilyen allaspontot, biztositékot

vagy garanciat arra vonatkozdan, hogy kifejezetten vagy hallgatélagosan a jelen prezentacidoban felmerilé jévébeni kijelentések

valdban bekovetkeznek.

Felhivjuk figyelmét, hogy ezen jovére vonatkozo és a prezentacio idején érvényes kijelentésekre ne tamaszkodjon indokolatlanul.
A jogi vagy szabalyozasi kotelezettségeknek megfelel6en az MBH Jelzalogbank nem vallal kotelezettséget és kifejezetten elutasit
minden olyan jellegli szandékot, kotelezettséget vagy kotelezettségvallalast arra vonatkozdan, hogy frissitsen vagy feliilvizsgaljon
barmely jovére vonatkozd kijelentést Uj informacidk, jov6beni események vagy egyéb mas ok hatasara. Ez a prezentdcio
semmilyen korilmények kozott nem jelentheti azt, hogy az MBH Jelzalogbank Uzleti vagy lgyviteli rendje nem valtozik a
prezentaciot kovetben, illetve az itt megadott informacidk helyesek a prezentaciét kdvetd barmely idépontban.

A prezentacié nem jelent semmilyen, értékpapir adasvételére vagy jegyzésére vonatkozd ajanlatot. A prezentacio elkészitése nem
jelent értékpapirokra vonatkozd ajanlast.

Jelen prezentdcid mas joghatdsag alatti terjesztését jog(szabdly) korlatozhatja, illetve azoknak a személyeknek, akiknek a
birtokaba keril jelen prezentacid, meg kell ismernilik az erre vonatkozod korlatozasokat és figyelemmel kell kisérnitik azokat. Ezen
korlatozasok be nem tartasa mas allamok jogszabalyainak megsértését jelentheti.

A jelen prezentacidoban szerepld informacidk a prezentacidé id6pontjara iranyaddak, illetve vonatkoztathatdk és el6zetes értesités
nélkdl valtozhatnak.
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