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KULONALLO TELJES ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

Kamat és kamatjellegl bevételek

Effektiv kamat modszerrel szamolt kamat bevétel

Kamat és kamatjellegl raforditasok

Effektiv kamat modszerrel szamolt kamat raforditas

Netté kamat és kamatjellegli bevételek

Dij- és jutalékbevételek
Dij- és jutalékraforditasok

Nettd jutalék és dijbevétel

Egyéb miikodési bevétel
Egyéb miikddési raforditas

Bevételek 6sszesen
Mikodési koltségek
Személyi jellegli réforditasok

Altalanos adminisztrativ koltségek
Targyi eszkozok értékcsokkenése

Ertékvesztés

Addzas el6tti eredmény
Nyereségadd

Addzott eredmény

Egyéb atfogd jovedelem 6sszesen

Teljes atfogd jovedelem dsszesen

Megjegyzések 2025

MHUF
19 607
19 607
(18 007)
(18 007)
3 1600
0
(2)
4 (2)
5 0
5 (1)
1597
(486)
8 (73)
6,17 (410)
13 (3)
9,20 (8)
1103
10 (131)
972
0
972

2024
MHUF

14 295
14 295
(12 750)
(12 750)

1545

993
(119)

874

874

Az lgazgatésdg 2026. aprilis 29-én hagyta jova a beszamolét.

/Y

ol

Mo/h ir Gerg6 Ecsedi Paula
Vezérigazgato Vezérigazgato-helyettes
az Igazgatbsag tagja az lgazgatosag tagja
A 9-42. oldalakon taldlhaté megjegyzések e beszamolé részét képezik. 4
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KULONALLO MERLEG

2025. 2024.
Megjegyzések  december 31. december 31.
ESZKOZOK MHUF MHUF
Készpénz, szamlakdvetelések kdzponti bankokkal 467 3739
szemben és egyéb latraszold betétek
Egyéb latra sz6l6 betétek 11,20 467 3739
Amortizélt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzdk 285 293 243 983
A_monlzglt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi 11, 20 285 293 043 983
kdvetelések
Addkovetelések 10 6 14
Nyereségaddbdl szarmazé addkodvetelések 10 6 14
Targyi eszkdz6k 13 9 12
Eszk6z6k 6sszesen 285775 247 748
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE
A.(nonlzalt lgekeri]lesi értéken értékelt pénzigyi 11 573 166 535 293
kotelezettségek
Kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 11 273 166 235 293
Addkotelezettségek 2 1
Egyéb kotelezettségek 14 69 101
Kotelezettségek 273 237 235 395
Jegyzett téke 15 3700 3700
Névértéken felli befizetés (azsio) 6 800 6 800
Egyéb tartalék 482 385
Felhalmozott eredmény 1 556 1468
Sajat toke 21 12 538 12 353
Kotelezetiségek és Sajat téke dsszesen 285775 247 748
Az lgazgatésag 2026. aprilis 29-én hagyta jova a beszamolot.
/o €0
\yfblnér Gerg6 Ecsedi Paula
é@&érigazgato’ Vezérigazgato-helyettes
az lgazgdatdsag tagja az lgazgatdsag tagja
A 9-42. oldalakon talalhaté megjegyzések e beszamold részét képezik. 5
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KULONALLO CASH FLOW KIMUTATAS

Adatok millié Forintban

. . 2024
Megjegyzések 2025 Atsorolt
MUKODESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH MHUF MHUE
FLOW
Adozas el6tti eredmény 11083 993
Médosité tételek:

Kamatbevétel 3 (19 607) (14 295)
Effektiv kamat médszerrel szamolt kamat bevétel (19 607) (14 295)
Egyéb kamatjellegl bevétel 0 0

Kamatraforditas 3 18 007 12 750
Effektiv kamat médszerrel szamolt kamat raforditas 18 007 12 750

Targyi eszk6zok, immateridlis javak, értékesitheté

pénziigyi eszkdzok és egyéb eszkdzok értékcsdkkenése 13 3 2

&s érickvesziése

Ertékvesztés lejaratig tartott eszkdzodkre, hitelekre és

PN . 9 8 11
fuggt kotelezetiségekre
Addzas eldtti miikodési eredménybdl szarmazo cash flow a (486) (539)
mikddési eszkdzdk és forrasok valtozasa el6tt

Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi

kovetelések netto véltozdsa 11,20 (40 923) (60 446)

Egyéb eszkdzok nettd valtozasa 8 (14)

Mikddési eszkdzdk valtozasa (40 915) (60 460)

Afnonlgalt bekeriilési értéken tartott kotelezettségek nettd 11 (2 412) (49 743)

véltozasa

Egyéb kotelezettségek netté valtozasa 14 (32) (59)

Miikddési kotelezettségek valtozasa (2 444) (49 802)

Fizetett nyereségadd 10 (131) (119)

Kapott kamat 3 19212 14 280

Fizetett kamat 3 (17 721) (12 480)

Mikddési tevékenységbél szarmazé nettd cash flow (42 485) (109 120)
BEFEKTETESI ES BERUHAZASI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH FLOW

Befektetési és beruhazasi tevékenységbél szarmazo nettd 0 0
cash flow

FINANSZIROZASI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH FLOW

Jelzdloglevél kibocsatas 40 000 110 000
Fizetett osztalék (787) (1 085)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé nettd cash flow 39 213 108 915
A 9-42. oldalakon talalhaté megjegyzések e beszamold részét képezik. 7



K&H JELZALOGBANK ZRT.

KULONALLO PENZUGYI KIMUTATASOK
2025. DECEMBER 31.

KULONALLO CASH FLOW KIMUTATAS
(folytatasa)

PENZESZKOZOK VALTOZASA

Pénzeszkdzok nettd ndvekedése/(csdkkenése) (3272) (205)
Pénzeszkdzok alloméanya év elején 3739 3944
Pénzeszk6zok allomanya év végén 11 467 3739
PENZESZKOZOK OSSZETEVOI

Egyéb hitelintézeteknél elhelyezett latraszdl6 betétek 11 467 3739
Pénzeszk6zok 6sszesen 467 3739

A Jelzalogbank a miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow kimutatasara az indirekt médszert alkalmazza.

A Jelzélogbank 2025-ben fellilvizsgalta és a K&H csoport gyakorlatdnak megfelelére médositotta a cash flow kimutatas
dsszedllitasat. Az Gjonnan kibocsatott jelzaloglevelek alloménya ezentll a Finanszirozasi cash flow részeként kertll
kimutatasra a Mlikddési tevékenységekbdl szarmazd cash flow helyett.

Az lgazgatésag 2026. aprilis 29-én hagyta jova a beszamoldt.

/4

7 cuy
/i

nar Gergd Ecsedi Paula
érigazgato Vezérigazgato-helyettes
azlg t0sag tagja az lgazgatosag tagja

A 9-42, oldalakon taldlhaté megjegyzések e beszamold részét képezik. 8



K&H JELZALOGBANK ZRT.

KULONALLO PENZUGYI KIMUTATASOK
2025. DECEMBER 31.

MEGJEGYZESEK

1 - ALTALANOS TUDNIVALOK

A K&H Jelzalogbank Zartkériien Mikodd Részvénytarsasag (,K&H Jelzélogbank Zrt.” vagy a ,Jelzalogbank”)
Magyarorszagon létrehozott és bejegyzett részvénytarsasag. A K&H Jelzdlogbank a 1997. évi XXX. ,a jelzalog-
hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrl” vonatkozo térvénynek (,Jht") megfeleléen végzi teveékenyseégeit.

A K&H Jelzalogbank Zrt. egyszemélyes részvénytarsasdg anyavallalata a Kereskedelmi és Hitelbank
Zartkoriien Mikodod Részvénytarsasag. A Jelzélogbank végsé tulajdonosa a KBC Group N.V.

Az anyavéllalat 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmolasi kotelezettsége miatt a Jelzédlogbank a
konszolidaciéba bevontak korébe tartozik. A konszolidalt beszdmolét (amelybe a Jelzadlogbankot bevonték) a
tulajdonos késziti, a konszolidalt beszamold a tulajdonos székhelyén tekinthetd meg.

A véllalkozas székhelye: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.
www.kh.hu\csoport\jelzalogbank

A véllalkozas cégjegyzékszama:  01-10-048846
A véllalkozas fétevékenysége: 6492 '25 Egyéb hitelnyujtas
Az éves beszamolét Molnar Gergd (Budapest) és Ecsedi Paula (Budapest) jogosult alaimi.

Az |gazgatésdg tagjai: Molnar Gergé (Budapest), Ecsedi Paula (Budapest), dr.Jézsa Krisztina (Budapest),
Marids Gyorgy (Torokbalint).

A Felligyelbbizottsag tagjai: Beke Lajos (Csomoér), Csatdry Zsuzsa (Budapest), dr. Kosdi-Kovacs Zoltan
(Budapest), Racz Tamas (Budapest).

A véllalkozas a hatdlyos jogszabalyok szerint kbnyvvizsgélatra kotelezett.

A kdnyvviteli szolgaltatasok elvégzéséért felelds személy: Jozsa Erzsébet (kamarai térzsszam: 138503)



K&H JELZALOGBANK ZRT.

KULONALLO PENZUGYI KIMUTATASOK
2025. DECEMBER 31.

MEGJEGYZESEK
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A Jelzalogbank a szamviteli térvény alapjan az Eurépai Unié (,EU”) altal befogadott IFRS-eknek (tovabbiakban:
»IFRS-ek”) megfeleld kiildnallé pénzigyi kimutatdsokat készit.

A pénzligyi beszamol6 készitése soran alkalmazott fébb szamviteli alapelveket az alabbiakban foglaljuk 6ssze.
2.1 A beszdmol6 készitésének alapja

A beszamoldban az eszkdzdk és forrasok alapvetéen bekerllési ériéken szerepelnek.

A Jelzadlogbank a Magyarorszagon hatdlyos pénziigyi jogszabalyok eldirdsainak megfeleléen vezeti szamviteli
nyilvantartasait és allitja 6ssze f6kdonyvét. A Jelzdlogbank magyar forintban (,Ft") vezeti kényveit. Amennyiben
masképp nincs jelezve, az egyenlegek millié forintban (,millié Ft”) kerlltek feltintetésre.

A szamviteli politika el6irdsai konzisztensek az el6z6 évben alkalmazottakkal.

Megfelel6ségi nyilatkozat

Ezen pénziigyi beszamolé a Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolék Szabvanyai (IFRS) és annak minden,
alkalmazhato és az EU altal atvett szabalyai szerint késziilt.

2.2 Jelentés szamviteli déntések és becslések

A Jelzélogbank szamviteli politikdjanak alkalmazasa sordn a menedzsment dontéseire alapozva becsléseket
hasznalt a beszamolé adatainak elallitasahoz. Ezek kdzil a kdvetkez6k a legjelentésebbek:

Hitelekre, kovetelésekre és fligg8 kotelezettségekre kalkulalt értékvesziés, illetve a jBvbbeni kotelezetiségekre
képzett céltartalék

A hitelekre, kévetelésekre és fliggd kotelezetiségekre kalkuldlt értékvesztés a varhatd hitelezési veszteség
(expected credit loss — ECL) 6sszegének megfeleléen kerll meghatarozasra. Az ECL kiszamitasa jelent6s
mérlegelést igényel kulénféle szempontok tekintetében, ideértve a hitelfelvevék pénzigyi helyzetének és
visszafizetési képességeinek, a biztositékok értékének és megtériilésének, valamint elbére tekinté és
makrogazdasagi informacidknak a megitélését. A Jelzdlogbank semleges, torzitdst nem tartalmazé
megkozelitést alkalmaz, amikor bizonytalansagokkal foglalkozik, és jelentés mérlegelés alapjan hoz déntéseket.

A Jelzalogbank rendszeresen felllvizsgalja a hiteleket, kdveteléseket az értékvesztés, illetve a céltartalék
megallapitdsa céljabdl. A Jelzdlogbank abban az esetben, amikor a hitelfelvevének pénziigyi nehézségei
adddnak, és a hasonld hitelfelvevbkre vonatkozdan kevés multbéli adat all rendelkezésére, az értékvesziés,
illetve a céltartalék dsszegének megallapitaséhoz sajat dontési tapasztalataira tamaszkodik. A Jelzalogbank
becsléseket alkalmaz a jévébeli cash flow-ra azokban az esetekben is, amikor bizonyos addscsoportokra
vonatkozdan valtozas toérténik azok fizetési képességében, hajlanddsagéban, az Oket érinté gazdaségi
feltételekben, és ezek veszteséget okozhatnak a Jelzalogbank eszkdzeiben.
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2.3 A szamviteli politika lényeges pontjainak 6sszefoglaldsa
2.3.1 Pénziigyi eszk6z6k

A Jelzalogbank — a fedezeti szamvitel kdrébe tartozd lgyletekre vonatkozé elbirdsok kivételével — az IFRS 9
Osszes kdvetelményét alkalmazza 2018 januar 1-jétél.

2.3.1.1 Pénziigyi eszk6z6k megjelenitése és kivezetése
2.3.1.1.1 Megjelenités

A Jelzdlogbank akkor jelenit meg egy pénzlgyi eszkdzt a mérlegében, amikor az instrumentum szerzédéses
feltételei ra vonatkozova valnak. A pénziigyi eszkdzdk szokdsos mddon t6rténd vételét vagy eladasat a
Jelzélogbank a teljesitési idépontja szerinti elszamolas alkalmazasdval jeleniti meg. Minden pénzlgyi eszkdzt
kezdeti megjelenitésekor valos értékén kell a kédnyvekben felvenni, névelve vagy cstkkentve (amennyiben a
pénzlgyi eszkdz koévetd értékelése nem az eredménnyel szemben valds értéken torténik) azon tranzakcids
koliségekkel, amelyek kdzvetlenlil a pénziigyi eszkdz kibocsatasahoz vagy megszerzéséhez kapcsolhatok.

Amikor a valds érték a kezdeti megjelenitéskor eltér a tranzakcids artél a Jelzdlogbank a kllénbséget a
kévetkezbk szerint szamolja el:

* Ha a tranzakcios ar egy nem aktiv piacon eltér a valds értéktél, amelyet egy azonos instrumentumra
vonatkozé aktiv piacon megfigyelheté ar alapjan hataroztak meg, vagy eltér egy kizardlag piacon
megfigyelhetd paramétereket haszndld ériékelési technikaval meghatarozott valds értékiél, akkor a
kezdeti megjelenitéskori valds érték és a tranzakcids ar killdnbdzetét (1. napi eredmény) nyereségként
vagy veszteségként kell megjeleniteni az eszkdz kdnyvekbe torténd bekerlilésekor a kilonallé teljes
atfogé jovedelemkimutatasban.

¢ Minden egyéb esetben (vagyis amikor a valds érték meghatarozasahoz nem csak megfigyelhet6
piacokrol szarmazé adatokat vesznek figyelembe) az 1. napi eredményt a pénzlgyi instrumentum
elettartalma alatt, annak lejarataig kell elszamolni az eredményben.

2.3.1.1.2 Kivezetés és modositas

A Jelzdlogbank pénzigyi eszkdzt akkor vezet ki a konyveibdl, amikor a pénzigyi eszkbzb6l szarmazé
pénzaramokra vonatkozé szerzédéses joga lejér, vagy amikor a Jelzalogbank a pénziigyi eszkézbdl szarmazéd
pénzaramokra vonatkozé szerzédéses jogait atadja a pénzlgyi eszkdz tulajdonlasaval jard lényegében Gsszes
kockazattal és haszonnal egy(tt.

Kilénleges esetekben, mint példdul a repo megdllapodasok és az értékpapir-kdlcsénzésre vonatkozé
megallapodadsok esetén, a Jelzdlogbank a kockdzatok és a hasznok ataddsat a megfelelé tények és
korilmények, illetve az elére meghatdrozott visszavasdarlasi ar alapjan értékeli. llyen esetekben, ha a
Jelzalogbank Iényegében az 6sszes kockdzaiot és hasznot megtartotta, a pénziigyi eszkdzt nem kell kivezetni,
hanem a kapcsolddé ellenértéket vagy kapott pénziigyi eszkdzt egy kildnallé pénzigyi kételezettségként kell
bemutatni. A folytatélagosség ebben az esetben egy, az eszkdzre vonatkozd garancia formajaban jelenik meg,
melyet az eredeti bekeriilési érték, illetve a Jelzalogbanktdl kdvetelheté maximum visszafizetés 0sszege kozil
az alacsonyabbra kell értékelni.

Repo és forditott repo megéllapodasok

Azon eszkdzok, melyeket egy késébbi idépontban vald visszavéasarlasra szold megallapodas keretében
(repo) értékesit a Jelzdlogbank, nem kerililnek kivezetésre a nyilvantartdsokbdl, amennyiben a
visszavasarlasi ar nem egyenld a visszavasarlds idépontjaban érvényes piaci ériékkel. A visszavasarlasi
kotelezettséget amortizalt bekeriilési értéken tartott kdtelezettségként kell kimutatni a beszamoléban az
értékesitésbdl szarmazd bevétellel egyezd dsszegben. Az eladési ar és a visszavasarlasi ar kozotti
kilénbdzetet kamatraforditasként kell kezelni és az Ggylet futamideje alatt idéaranyosan az eredményben
elszamolni. Azon eszkdzok, melyek egy késébbi idépontban vald Gjraértékesitésre sz6l6 megéllapodas
keretében (forditott repo) keriiinek beszerzésre, nem szerepelnek a mérlegben, mert a Jelzalogbanknak
nincs rendelkezési joga ezen eszkdzok felett. Az ilyen megallapodasbdl ered6 kovetelések a hitelek és
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kovetelések kozott jelenhetnek meg a mérlegben a beszerzési értékkel egyez dsszegben. A beszerzési
ar és a jovbbeni ériékesitési ar kozotti kiildnbdzetet kamatbevételként kell kezelni és az lgylet futamideje
alatt idéaranyosan az eredményben elszamolni.

Amikor modositas torténik egy pénzlgyi eszkdz szerzbdéses feltételeiben az eszkdz élettartama alatt, a
Jelzadlogbank megvizsgdlja, hogy az Uj feltételek lényegesen eltérnek-e az eredetiektdl és, hogy azok
kévetkeztében a kezdeti instrumentumbdl szarmazé pénzaramokra vonatkozé szerzédéses jog megszint-e. Ha
a Jelzalogbank arra a kovetkeztetésre jut, hogy az (j feltételek Iényegesen eltérnek az korabbiaktdl, akkor a
moédositas a pénzlgyi eszk6z kivezetésével jar, amely szerint a meglévd pénzigyi eszkdzt kivezetik és az (j
pénzlgyi eszkdzt az Uj feltételek alapjan megjelenitik. Ezzel szemben, ha a Jelzdlogbank tgy értékeli, hogy a
szerzOdéses feltételek nem lényegesen klldnbdzdek, akkor az Ggyletet a pénziigyi eszkdéz mddositasaként kell
elszamolni.

A lényegesen eltérd feltételek értékelését a hitelek Ujratargyaldsakor vagy egyéb moédositasakor kell elvégezni.
A Jelzélogbank a kdvetkezbket veszi figyelembe a [ényegesen eltér feltételek értékelésekor:
e Akélcsonfelvevé/adds személyének valtozasa;
s Az ugyanazon kolcsodnfelvevé/adds hitelének vagy hiteleinek valtozésai, amelyek hitelek
refinanszirozasat vagy 6sszevonasat eredményezik;
A kolcsonfelvevt jelents pénzligyi nehézségei miatt a Jelzalogbank altal adott engedmények;
Jelentds U] feltételek megallapitdsa, amelyek jelentésen mddositjdk a kolcsdn kockézati profiljat
(példaul nyereségmegosztas, vagy téke alapu megtérilések);
o Akamat jellegének vagy a referencia kamatnak |ényeges valtozasa;
o A szerz6dés devizanemének valtozasa.

A pénzigyi eszkéz modositési folyamata szerint a korabban megjelenitett pénzligyi eszkéz kényv szerinti
értékét médositani kell annak érdekében, hogy az tlikrdzze a szerz6déses pénzaramok megvaltozott feltételeit.
A pénzligyi eszkoz bruttd kényv szerinti értékét azon becstlt jovébeni pénzaramok jelenértékeként kell Ujra
meghatarozni, amelyek a megvaliozott feltételek szerinti varhatd élettartam soran varhatéak. A diszkontalast a
pénzlgyi eszkoz eredeti effektiv kamatldbaval kell elvégezni. A kdnyv szerinti érték médositas miatti valtozasat
a kilénalld teljes atfogd jovedelemkimutatasban, mint modositasbél szdrmazé nyereség és vesziteség kell
kimutatni. A moédositds soran felmeriild koltségek vagy dijak a pénzigyi eszkdz kdnyv szerinti értékét
maddositjak, és azokat a médositott kélcsdn hatralévd futamideje alatt kell amortizalni.

2.3.1.2 T6ke- és adéssdginstrumentumok besoroldsa

A pénzigyi eszkézok kezdeti megjelenitésekor a Jelzalogbank els¢ 1épésként értékeli az instrumentum
szerz6déses feltételeit, annak meghatarozésa érdekében, hogy azt téke- vagy adéssaginstrumentumok kdzé
sorolja. A tdkeinstrumentum definicié szerint barmely olyan szerzédés, amely egy gazdalkodd egység dsszes
kotelezettségének a levondsa utdn a gazdalkodd egység eszkdzeiben meglévd maradvényérdekeltséget
testesit meg. Annak érdekében, hogy ez a feltétel teljesiilion, a Jelzdlogbank vizsgalja, hogy az adott
instrumentum nem foglal-e magédban szerzédéses kotelmet a kibocsatéra nézve pénzeszkdznek vagy egyéb
pénzlgyi eszkdznek egy masik gazdalkodd egység részére tdriénd atadasara vonatkozoéan; vagy nem jelent-e
pénzlgyi eszkézok vagy pénzigyi kotelezettségek cseréjére vonatkozd kotelmet a kibocsétd szaméra egy
masik gazdélkodé egységgel szemben, a kibocsatéra potencidlisan kedvezétlen feltételek mellett. A
Jelzélogbank az adéssaginstrumentumok kdzé sorol be minden olyan instrumentumot, amely nem teljesiti a
tokeinstrumentum definicidjat.

2.3.1.2.1 Besorolas és értékelés - Addssdginstrumentumok

Ha a Jelzélogbank arra a kovetkeztetésre jut, hogy a pénzigyi eszkdz addssaginstrumentum, akkor a pénzligyi
eszkdz a kezdeti megjelenitéskor a kdvetkezé kategéridkba sorolhaté:

s kotelez6en az eredménnyel szemben valés értéken értékelt eszkézdk (FVPL),

s az eredménnyel szemben valés értéken értékeltként megjeldlt eszkdzék (FVO),

e egyéb atfogé jévedelemmel szemben valds értéken értékelt eszkdzdk (FVOCI),

e amortizalt bekeriilési értéken értékelt eszkdzok (AC).
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FVPL kategdriaba kell sorolni azokat az adéssaginstrumentumokat, amelyek esetében:

e a pénziigyi eszkdzt nem olyan Uzleti modell alapjan tartjak, (1) amelynek célja a pénziigyi eszk6zok
szerzbdéses pénzaramainak beszedése, vagy (2) amelynek célja a pénzlgyi eszkdzdk szerzbdéses
pénzaramainak beszedése és a pénziigyi eszkdzdk eladasa; vagy

e a pénzlgyi eszkdzt az eléz6 pontban meghatarozott (izleti modellek alapjan tartjék, de az eszkdz
szerz8déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan pénzdramokat eredményeznek, amelyek nem
csak kizardlag a t6kébdl és az akiudlis tbkedsszeg utan jard kamatokbd! alinak.

A Jelzdlogbank egyes esetekben a kezdeti megjelenitéskor visszavonhatatlanul megjelélhet eredménnyel
szemben val6s értékelésre (FVO) olyan pénzigyi eszkdzt, amely egyébként megfelel az AC vagy a FVOCI
kategdrianak, ha az adott eszkéz eredménnyel szembeni valés értékelése egy a szamviteli értékelésbdl
szarmazé inkonzisztenciat (accounting mismatch) szlintet meg vagy csékkent jelentésen.

Egy addssaginstrumentum csak akkor értékelheté FVOCI kategéria szerint, amennyiben az alabbi két feltételt
teljesiti, illetve nem jeldlték meg FVO szerinti ériékelésre:
e apénzlgyi eszkdzt olyan (izleti modell alapjan tartjak, amely a szerz8déses pénzaramok beszedésével
és a pénzlgyi eszkdzok eladasaval éri el céljat; valamint
e a pénzigyi eszkdz szerzOdéses feltételei meghatdrozott idSpontokban olyan pénzaramokat
eredményeznek, amelyek kizardlag a t6kébdl és az aktudlis tbkedsszeg utan jaré kamatokbdl allnak.

Egy addsséaginstrumentum csak akkor értékelheté AC kategdria szerint, amennyiben az alabbi két feltételt
teljesiti, illetve nem jeldlték meg FVO szerinti értékelésre:
e szerzbdéses pénzéaramok beszedése érdekében tartjak; valamint
e a pénziigyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatarozott id6pontokban olyan pénzaramokat
eredményeznek, amelyek kizardlag a t6kébol és az aktudlis t6kedsszeg utan jaré kamatokbdl allnak.

2.3.1.2.2 Uzleti modell értékelés

Az Gzleti modell értékelése az addssaginstrumeniumokra vonatkozéan annak eldontése érdekében szitkséges,
hogy alkalmazhaté-e az adott Gzleti modellbe tartozé addsséginstrumentumra az AC és a FVOCI értékelés. Az
értékelés soran a Jelzalogbank portfdlié szinten értékeli az Uzleti modell célkitlizését, amelyben az
instrumentumokat tartja, mivel ez jobban tikrdzi, az Uzleti tevékenységet és azt, hogy hogyan nyujtanak
informaciot a Jelzalogbank vezetésége szamara. Az ériékelés soran az aldbbi informacidkat kell figyelembe
venni:

e A portféliéra meghatarozott politikdk és célkitlizések, valamint ezeknek a politikdknak a gyakorlati
megvaldsitasa. Kulondsképpen, hogy a vezetdség stratégidja a szerzédéses kamatbevétel
megszerzésére, egy adott kamatprofil fenntartasara, a pénzlgyi eszk6zdk idétartamanak az eszkzok
finanszirozasara szolgdld kotelezettségek duration-jével t6rténd megfeleltetésére, vagy az eszkdzdk
értékesitésével t6rténd pénzaramok realizélasara koncentrdl-e.

e Milyen mddon értékelik a portfélié teljesitményét, és milyen mdédon szamolnak be ezekrdl a
Jelzalogbank kulcspoziciékban lévd vezetbinek.

e Az Uzleti modell (és a modell alapjén tartott pénziigyi eszk6zok) teljesitményére haté kockazatok és
kllonosen e kockazatok kezelésének mddja; valamint

s az Uzletvezettk javadalmazasanak médja (példaul, hogy a javadalmazés a kezelt eszkézok valds
értékétdl vagy a beszedett szerz6déses pénzaramaitél figg-e).

s A korabbi id6szakokban végrehajtott eladasok gyakorisagat, értékét és (itemezését, az értékesitések
okdt és a jovObeli értékesitési tevékenységre vonatkozé varakozasokat. Ugyanakkor az
értékesitésekre vonatkozo informédcidkat nem énmagukban, hanem egy atfogd értékelés részeként kell
figyelembe venni, amely azt vizsgdlja, hogyan valésul meg a Jelzalogbank kifejezett célja a pénzigyi
eszkdzok kezelésével kapcsolatban, és — konkrétabban — hogyan realizalédnak a penzaramok.

Azokra a pénzigyi eszkbzokre a FVPL ériékelést kell alkalmazni, amelyeket értékesitésre tartanak, vagy
amelyeknek teljesitményét valosérték alapon értékelik, mivel ezeket nem a szerz6déses pénzaramok
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beszedése és nem is egylitesen a szerzédéses pénzaramok beszedése és pénziigyi eszktzok eladésa
érdekében tartjak.

2.3.1.2.3 Szerzédéses pénzdramok értékelése (SPPI)

Ezen értékelés alkalmazasaban a t6két a pénzligyi eszkdz kezdeti megjelenitéskori valds értékeként kell
ertelmezni. A kamat a pénz idéértékének, a tékedsszeghez kapcsolédé hitelkockazatnak, valamint az egyéb
alapvet6 hitelezési kockazatoknak és kéltségeknek (pl. likviditdsi kockdzat és adminisztrativ kéltségek) az
ellenértéke, amely tartalmazza az elvart nyereséget is.

Annak megitélésekor, hogy a szerzédéses pénzaramok kizardlag a téke és az aktualis t6kedsszeg utan jard
kamatokat tartalmazzék, a Jelzélogbank az instrumentum szerzddéses feltételeit vizsgélja, amely magaban
foglalia annak értékelését, hogy a pénzigyi eszkoz tartalmaz-e olyan szerzédéses feltételt, amely
megvaltoztathatja a szerz6déses pénzaramok idézitését vagy dsszegét, Ugy hogy instrumentum nem felel meg
az SPPI feltételeinek. Az értékelés soran a Jelzalogbank figyelembe veszi:

o flggd eseményeket, amelyek megvaltoztathatjdk a pénzaramok Gsszegét és id6zitését;

e atbkeattételt;

» clbtorlesztés és hosszabbitds lehetéségét;

» olyan szerzddéses feltételeket, amelyek korlatozzak a Jelzalogbanknak az adott eszkézbdl szarmazo

pénzaramokra vonatkozé igényét (pl. nem-teljesités esetén nem végrehajthatd kovetelések);
» olyan jellemz&ket, amelyek médositjak a pénz id6értékét (pl. valtozé kamatlab meghatarozasa).

2.3.1.2.4 Atsorolis

A pénzlgyi eszkdzdk a kezdeti megjelenitést kdvetden nem sorolhatéak at, csak akkor, ha a Jelzalogbank
utélag megvaitoztatja a pénziigyi eszkdzok kezelésére alkalmazott lzleti modelljét. Ez bekdvetkezik, amikor a
Jelzalogbank megkezd vagy abbahagy egy miikddése szempontjabdl jelentés tevékenységet (példaul, ha a
Jelzalogbank megszerez vagy elad egy Uzletagat, vagy megsziinteti egy adott Uzletag mikodését). Az atsorolas
az Uzleti modell valtast kdzvetlenll kdvetd beszamolasi idészaktél 1ép érvénybe.

2.3.1.2.5 Besorolas és értékelés - T6keinstrumentumok

A t6keinstrumentumok az aldbbi értékelési kategdridkba sorolhat6ak:
» kotelezben az eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszkézok (FVPL),
o ibkeinstrumentumok, amelyeket a Jelzalogbank déntése szerint az egyéb atfogé jovedelemmel
szembeni valés értéken értékelnek (FVOCI).

A jelzalogbanki tevékenységet figyelembe véve az a megdonthetd vélelem &ll fenn, hogy minden
t6keinstrumentumot FVOCI kategéridban kell értékelni, ha azt nem kereskedési céllal tartja a Jelzalogbank. A
t0keinstrumentumok FVOCI kategdriaba soroldsa visszavonhatatlan a kezdeti megjelenitéskor, a dontést
instrumentumonként kildn-kildn kell meghozni. Az FVOCI-ként besorolt tékeinstrumentumok kévet6 értékelése
valés értéken torténik, a teljes valds érték véltozast az egyéb atfogd jovedelemben kell megjeleniteni, az
eredménybe t6rténd késébbi atvezetés nélkil. Az eredménybe akkor sem keriil atvezetésre, ha a befektetést
elidegenitik. A tOkeinstrumentumokbdl szdrmazé osztalékot a Jelzdlogbank a kullonallé teljes atfogd
jévedelemkimutatasban szamolja el bevételként.
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2.3.1.3 Pénziigyi instrumentumok valds érték hierarchiaja

A valés érték szamitasi médszerek besoroldsra keriiinek a valés érték hierarchidba. Az egyes szintekre torténd
besorolas a valds érték meghatarozasahoz alkalmazott alapadatok alapjan torténik, de a besoroldsban a valds
érték kalkulacié alapjaul szolgalé adatok jelentésége is visszatiikrozddik:

1-esszint aktiv piacokon jegyzett (korrigdlatian) ar az eszkdzokre vagy forrdsokra vonatkozdan,

2-esszint az1-esszintben szerepl® jegyzett drakon kivili, kdzvetlendl (pl. arak) vagy kdzvetetten
(pl. arakbdl szarmaztatott) megfigyelhetd alapadatok az eszkdzékre vagy forrasokra
vonatkozdan,

3-asszint az eszkdzokre vagy forrasokra vonatkozd olyan alapadatok, amelyek piacon meg nem
figyelhet6 adatokon alapulnak.

A valds értékelési eljarasok a legalacsonyabb szintl, jelentésnek mindsiilé alapadat alapjan kerlilnek
besorolasra a valds érték hierarchia szintjeibe. Egy alapadat jelentésége a kapcsolédd portfolié valds értékéhez
valé viszonyitasaval kerll meghatdrozasra. Ha egy megfigyelhet6 adatokon alapulé valds értékelés eredménye
jelentésen médositasra kerdl a piacon meg nem figyelhet6 adatok alapjan, akkor az értékelési médszera 3 - as
szintbe keriil besorolasra. A Jelzalogbank nem alkalmaz hierarchia szintek kdzétti atsorolast. A beszamolasi
id6szakban nem volt atsorolas.

A Jelzalogbank a valds érték korrekcid jelentdségét portfolié szinten hatarozza meg, a korrekcidnak az érintett
portfoliéhoz t6rténd viszonyitasaval. A Jelzdlogbank akkor tekinti jelentdsnek a valds érték korrekciét, ha az eléri
az érintett portfélié névértékének legalabb 5%-at.

Valtozdsok a valds érték hierarchidban
A pénzlgyi instrumentumok valés érték hierarchidba t6riénd besoroldsa nem statikus. A besorolas médositasa
szikségessé valhat kiilénbdzé okok miatt, példaul:

o Piaci vdltozasok: A piac inaktivva valhat. Ennek eredményeként a kordbban a piacon megfigyelhetd
input paraméterek meg nem figyelheté paraméterekké valhatnak (esetleges attérés az 1. szintrél a 2.
illetve 3. szintre).

o Modell valtozéds: Egy Uj modell alkalmazasa, amely kifinomultabb, amelyik tébb, a piacon megfigyelheté
input tényez6t vesz figyelembe, illetve cstkkenti a meg nem figyelheté inputok hatdsat (esetleges
attérés a 3. szintr6l a 2. szintre).

o Erzékenység véltozédsa: A telies valds érték érzékenysége az értékelési input paraméterekre idével
véltozhat. Egy hasznalt input paraméter hatasa jelentéssé vagy éppen jelentéktelenné valhat. A valds
érték hierarchia besorolasa ennek kévetkeztében valtozhat a 3. szintrél a 2. szintre, illetve forditva, a
2. szintrél a 3. szintre.

Az (gylet szinten kiszamitott valds érték 6sszegét a bank a kovetkez6 tényezok figyelembevételével korrigélja
(MVA — Market Value Adjustment), amely korrekcié szamszerlsitése az egyes tényezbknek megfeleléen
instrumentum/tranzakci¢ tipusonként, illetve (gyfél szinten térténik:

az (gyletek lezarasi koltségei,

az Ugyletekhez kapcsolddoé finanszirozasi koltségek,

a piacok illikviditasa,

a partner kockazat.
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2.3.2 Pénziigyi eszk6zbk - Ertékvesztés
2.3.2.1 Nem-teljesités fogalma

A Jelzdlogbank a nem-teljesité pénzligyi eszkdzdket a Jelzalogbank belsé kockazatkezelésével azonos médon
definialja. A definicié 6sszhangban van a pénziigyi szektor szabdlyozéinak irdnymutatasaval és normadival. A
pénziigyi eszkdz akkor tekintend® nem-teljesitének, ha az alabbi feltételek valamelyike teljestil:

e a hitelképesség jelentds romlasa;

e az eszkdz kamatelhataroldsat felfliiggesztik

¢ a Jelzdlogbank felszamoldsi eljarast inditott az addssal szemben;

s az Ugyfél csédeljarast kezdeményezett vagy hasonld elbanast kér;

o az Ugyfél hitelkeretét felmondtak.
A Jelzalogbank végsé indikacioként (backstop) alkaimazza a 90 nap vagy annal régebbi késettségi altapotot.
Ebben az &sszefliggésben a Jelzdlogbank ezt a végs6 indikaciét hasznalja annak biztositaséara, hogy a nem-
teljesit® eszkdzok megfeleléen azonositasra keriljenek.

2.3.2.2 Varhato hitelezési veszteség modell

A pénzlgyi eszkdzok értékvesztésének megallapitdsara a Jelzdlogbank varhatd hitelezési veszteség (ECL)
modellt alkalmazza. Az ECL-modell hatokére a pénzlgyi eszkdzdk besoroldasdnak megfelelden kerllt
megallapitasra. Az ECL modell a kdvetkezd pénzlgyi eszkdzodkre alkalmazandé:

e amortizalt beker(lési értéken nyilvantartott pénzigyi eszkdzok;

* az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt addssaginstrumentumok;

¢ hitelnyujtasi elkdtelezetiségek;

o vevd és egyéb kovetelések.

Tékeinstrumentumokra az ECL modell nem alkalmazhaté. Az ECL-modell hatalya ala tartozé kitetiségek
ertékvesztése egyenlt az élettartam alatt varhatd hitelezési veszteség értékével, ha a hitelkockazat jelentésen
megndvekedett a kezdeti megjelenités &éta. Ellenkezé esetben az elszamolt értékvesziés a 12 havi varhatd
hitelezési veszteséggel egyenlé (a hitelkockazat jelentds névekedését lasd a tovabbiakban).

Az ECL szamszerlsitésével kapcsolatos kulénb6zé szakaszok megkllonbdztetésére a Jelzdlogbank
nemzetkdzileg elfogadott terminoldgiat haszndlja (1. szakasz, 2. szakasz és 3. szakasz).

Hacsak nem a bekeriiléskor eleve értékvesziettek a pénziigyi eszkdzbk, az 6sszes pénziigyi eszkdz az 1.
szakaszba kerll kezdeti megjelenitéskor és 12 havi varhaté hitelezési veszteség kerll elszamoldsra veliik
kapcsolatban. Ha a hitelkockazat jelentésen emelkedett a kezdeti megjelenités utan, az eszkéz a 2. szakaszba
kerll at és az ilyen eszkdzdkre élettartam alatt varhatd hitelezési veszteség kerill elszamoldsra. Ha egy eszkdz
megfelel a nem-teljesités definiciéjanak, akkor a 3. szakaszba lép.

A vevikdvetelések eseteben az IFRS 9 gyakorlati kdnnyités alkalmazasat irja elé. A vevbkdvetelések
értekvesztése az élettartami varhaté hitelezési veszteséggel megegyezé Osszegben hatarozandé meg. A
Jelzalogbank ezt a gyakorlati megoldast az Gizemviteli vevo- és egyéb kdvetelésekre alkalmazza.

A penzlgyi eszkozok értékvesztésébll szarmazd nyereseéget €s veszteségeket a kiilonallo teljes atfogo
jovedelemkimutatés "Ertékvesztés” soran kell bemutatni.

Az amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott pénziigyi eszkdzoket a Jelzalogbank a mérlegben kényv szerinti
értékikon mutatja be, amely a brutté kdnyv szerinti érték csdkkentve az elszamolt értékvesztéssel.

Az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds ériéken értékelt adéssaginstrumentumokat a mérlegben kényv
szerinti értékikdn mutatjak be, amely a beszamolasi idépontban érvényes valds érték.
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Az ECL korrekcidjat egyéb atfogs jovedelemként kell elszamolni. A hitelnyujtasi elkdtelezettségek esetében az
ECL fedezete kotelezetiségként kerdl kimutatasra.

2.3.2.3 Hitelkockazat jelent6s névekedése a kezdeti megjelenités 6ta

Az ECL-modellel 6sszhangban a pénziigyi eszkdzdkre az élettartam alatti ECL alkalmazandd, amint a
hitelkockazat jelentdsen megndvekedik a kezdeti megjelenités utén; ezért a hitelkockazat jelentfs
névekedésének értékelése meghatarozza, hogy a pénzigyi eszkdzdk melyik szakaszba kerlilnek. A
hitelkockazat jelentés emelkedésének megitélése relativ értékelés, melynek viszonyitasi alapja a kezdeti
megjelenitéskor meghatarozott hitelkockazat. Ez egy tobb tényezét figyelembe vevd értékelés, ezért a
Jelzalogbank egy tdbbszint( megkozelitést alkalmaz (MTA).

2.3.2.3.1 Tébbszintii megkézelités — kétvényportfolié

A kétvényportfélié esetében az MTA harom csoportbdl all:

o Alacsony hitelezési kockazatd kivétel: a kdtvényekre 12 havi ECL-t alkalmaz a Jelzédlogbank, ha
alacsony a hitelezési kockazatuk a beszamolasi idépontban (1. szakasz). A Jelzalogbank az alacsony
hitelkockazat kivételt alkalmazza a befektetési kategdridba (BB+ vagy magasabb bels¢ minésitésbe)
sorolt kdtvények esetében.

¢ Bels8 besorolas: csak akkor alkalmazhatd, ha az elsé szint nem teljestl. Az értékelés 6sszehasonlitja
a kezdeti megjelenitéskori és a beszdmolasi idépontra vonatkozé nem-teljesités valdszinliségét (PD).
A Jelzdlogbank az értékelést keret szintjén végzi el minden jelentési idészak vonatkozasaban.

s Vezetdség megitélése: a vezetdség fellilvizsgdlja és értékeli a pénzlgyi eszkdzdk egyedi és portfolié
szint( hitelkockazatanak jelentds névekedését.

Ha a fenti kritériumok kdzll egyik sem eredményezi a 2. szakaszba térténd attérést, akkor a kétvény az 1.
szakaszban marad. A pénzligyi eszkdz nem-teljesitének mindsiil (azaz a 3. szakasz), amint teljesiti a nem-
teljesités definicidjat. Az MTA szimmetrikus, azaz a 2. vagy 3. szakaszba sorolt eszkdzbk visszasorolhatéak az
1. vagy a 2. szakaszba, ha az atsorolést kivalié ok egy késdbbi fordulénapon mar nincs jelen.

2.3.2.3.2 Tébbszintii megkézelités — hitelportfolio

A hitelporti¢lio esetében a Jelzdlogbank 6tszintli megkézelitést alkalmaz. Ez az MTA (t6bbszintli megkdzelités)
egy vizesés jellegli megkodzelités. Ha egyik értékelési szint sem véltja ki a 2. szakaszra valé attérést, a pénzigyi
eszkdz tovabbra is az 1. szakaszban marad.

e Elettartami nemteliesitési valészinliség (LTPD) : az LTPD a 6 eleme a hitelkockdzat-novekedés
meghatarozasanak. Ez egy relativ értékelés, amely 6sszehasonlitja a hitel kezdeti megjelenitéskor, de
a teljes futamidére vonatkozé és a forduldnapon a futamid®ébdl hatralévé idészakra vonatkozd
nemteljesités valdszinliségét. A Jelzdlogbank hitelkeret szinten elvégzi ezt az értékelést a beszamolasi
id6szakra vonatkozdan.

o Atstrukturalas (forbearance): az atstrukturalt pénziigyi eszkézdket a 2. szakaszba kell sorolni, hacsak
nem teljeslil a nem-teljesités kritériuma, amely esetben &t kell sorolni a kitettséget a 3. szakaszba.

o Eltelt napok szdma: a Bank a standardban meghatarozott végsé indikaciot alkalmazza, a 30 napos
vagy annal nagyobb késedelemmel rendelkezé pénzligyi eszkdzdket a 2. szakaszba sorolja.

e Kilon figyelendbk listaja: a kilén figyelenddk listdjan olyan lgyfelek szerepelnek, amelyek
megndvekedett hitelkockazattal rendelkeznek, de (még) nem mindsiinek nemteljesitének, és igy a
Jelzdlogbank fokozott figyelemmel kiséri az érintett kitetiségeket.

o Vezet6ség megitélése: végil a vezetbség felulvizsgdlja és értékeli a kitetiségek egyéni és portfolid
szint(i hitelkockazatdnak jelents névekedését.

Egy pénzigyi eszkdz, amely nem-teljesitbnek mindsil azonnal a 3. szakaszba sorolandé. Az MTA
szimmetrikus, azaz a 2. vagy 3. szakaszba atsorolt kitettségek visszasorolhatdak az 1. vagy a 2. szakaszba, ha
az atsorolast kivaltd ok egy késdbbi fordulénapon mar nincs jelen.
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2.3.2.4 ECL értékelése

A véarhat6 hitelezési veszteséget a PD, a nem-teljesités id6pontjara becsilt kitettség (EAD) és a nem-
teljesitésbdl adédé veszteség (LGD) alapjan szamitjak ki.

A varhaté hitelezési veszteséggel szembeni elvardsok:
o egy torzitasoktél mentes, valészinliséggel stlyozott dsszeg legyen; mely figyelembe veszi
e apénzidbértékét; és
e a multbeli események informéacidit, a jelenlegi korlilményeket, illetve az elbrejelzett gazdasagi
helyzetet.

Az élettartam alatti ECL az eredeti effektiv kamatidbbal diszkontalt, a pénziigyi eszkdz élettartama alatt varhato
hitelezési veszteség Osszegét jelenti. 12 havi ECL az élettartam alatti ECL-nek az a része, amely a forduldnapot
kovet6é 12 hdnapban keletkezhet a nem-teljesitésbél adéddan.

A Jelzalogbank specidlis IFRS 9 PD, EAD és LGD modelleket alkalmaz az ECL kiszamitasahoz. Amennyire
[ehetséges és tdmogatja a hatékonysagot, a Jelzalogbank hasonlé modellezési technikakat alkalmaz, mint a
prudencialis célokra (pl. Basel-modellek), azaz a bazeli modelleket a Jelzdlogbank ugy korrigalja, hogy azok
megfelelienek az IFRS 9 el6irasainak:

e korrigélja a szabalyozé altal a bazeli modellekre megkdvetelt konzervativ médositasokat;

+ Korrigélja a paramétereket annak érdekében, hogy az IFRS 9 modellek egy idépontra sz6l6 becslést
tikrozzenek (point-in-time), a szabalyozdk altal megkdvetelt cikluson keresztlli (through-the-cycle)
jellegii becslések helyett;

s eloretekinté makrodkondmiai informacidkat is beépit a modelljébe.

A Jelzélogbank az ECL kiszamitdsanal harom kildénbdzd eléretekinté makrogazdasdgi forgatokdnyvet vesz
figyelembe, amelyekhez kiildnb6z6 sulyozast rendel. Az alap makrogazdasagi forgatékényv a Jelzélogbank
becslése a legvaldszinlibb kimenetelre, ez a forgatékdnyv elsédleges informacioként szolgal mas belsd és kiilsé
célokra. Az ECL mérésének maximalis idGtartama a maximalis szerzédéses id6tartam (beleérive a
hosszabbftast is). Ez alél kivételt jelentenek azok a pénziigyi eszkdzdk, amelyek lehivott és még le nem hivott,
igény szerint rendelkezésre &all6 Osszegeket tartalmaznak, és amelyek esetében a Jelzalogbanknak
szerz8déses joga - arra vonatkozoan, hogy a lehivott ésszeg visszafizetését kérje, megsziintesse a le nem
hivott 0sszegre a kotelezetiségvallaldst - nem korlatozza a hitelkockézatnak a szerzédéses iddszakon tuli
kitettségét. Kizardlag ezen eszkdzdk esetén haladhatja meg az értékelési idészak a szerzédéses idészakot.

2.3.3 Pénzeszk6z6k

A pénzeszkdzdk készpénzbdl és latraszolo betétekbél allnak (pl. csekk, készpénz és jegybanki egyenleg). A
cash flow kimutatds céljabdl minden - a megszerzést6l szamitott - 90 napnal révidebb eredeti lejarati pénziigyi
eszkdz pénzeszkdznek mindsil, ideértve a készpénzallomanyt, az MNB-nél elhelyezett betéteket és a kdtelezd
tartalékot is, az egyéb hitelintézeteknél elhelyezett betéteket, az egyéb hitelintézetekkel szembeni
koveteléseket, melyekbél levonasra kerlinek a hitelintézetek altal elhelyezett latra sz6l6 betétek.

2.3.4 Pénziigyi kételezettségek

A pénzigyi instrumentumok vagy azok Osszetevdi a kotelezettségek vagy a sajat téke kdzé sorolanddak a
szerzédéses megallapoddasok kezdeti megjelenitéskori tartalma és a pénzlgyi kotelezetiségek és
tékeinstrumentumok definicidja szerint. A pénzlgyi instrumentumot kdtelezettségként kell besorolni, ha:
e aJelzdlogbanknak szerz6déses kotelezettsége van a készpénz vagy mas pénziigyi eszkéz dtadasara,
vagy mas pénziigyi eszkdz cseréjére a masik féllel olyan korilmények kodzott, amelyek potencialisan
kedvezétlenek a Jelzdlogbank szamara; vagy

18



K&H JELZALOGBANK ZRT.

KULONALLO PENZUGYI KIMUTATASOK
2025. DECEMBER 31.

MEGJEGYZESEK

2 - LENYEGES SZAMVITELI POLITIKAK (folytatas)

e a Jelzalogbanknak szerztdéses kotelezettsége van arra, hogy a pénzligyi instrumentumot valtozé
szami sajat tbkeinstrumentumaban rendezze.

A pénzigyi instrumentumot tékeinstrumentumkeént kell besorolni, ha egyik fenti feltétel sem teljesil; ebben az
esetben a "Sajat Téke" kozott szerepel.

2.3.4.1 Pénziigyi kételezettségek — megjelenités és kivezetés

A Jelzélogbank akkor jelenit meg pénzugyi kotelezettséget, amikor az instrumentum szerzddéses feltételei ra
alkalmazanddéva valnak, ami jellemzéen az a datum, amikor a készpénz vagy mas pénzlgyi eszkdz formajaban
kapott ellenérték megérkezik a Jelzdlogbankhoz. A kezdeti megjelenitéskor a pénziigyi kotelezettség valds
értéken kerl kimutatasra, cstkkentve az instrumentum kibocsatasdhoz kdzvetleniil kacsolddd tranzakcids
koltségekkel, kivéve az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kételezettségek esetében.

A pénzlgyi kotelezettségek akkor kerlinek kivezetésre, amikor megszlinnek, azaz a szerzédésben
meghatarozott kételemnek eleget tettek, azt eltérolték, vagy az lejart. Adéssaginstrumentumoknak jelentésen
eltéré feltételek melletti cseréjét a hitelezd és Jelzalogbank kéz6tt, illetve az addssaginstrumentumok jelentés
modositasat, az eredeti pénzigyi kotelezettség megsziinéseként és egy Uj pénzigyi kotelezetiség
megjelenitéseként kell elszamolni. Annak értékelésére, hogy a feltételek jelentdsen eltérnek vagy médosulnak-
e, a Jelzdlogbank az j feltételek mellett meghatarozza a cash flow-k diszkontalt jelenértékét, beleértve a fizetett
és kapott dijak killonbségét, az eredeti effektiv kamatlabbal és &sszehasonlitia azt az eredeti pénzlgyi
kotelezettségbél a fennmaradd cash flow-k eredeti effektiv kamatlabbal diszkontalt jelenértékével. Ha a
kilénbség 10% vagy tébb, a Jelzdlogbank kivezeti az eredeti pénzligyi kbtelezettséget, és megjeleniti az Ujat.
Amennyiben az addssaginstrumentumok cseréje vagy a feltételek médositasa az eredeti addssaginstrumentum
megszlinését jelenti, a felmerilt koltségek és dijak a megszlinésbél szarmazé nyereség vagy veszteség
részeként kerliinek elszamolasra.

Pénzlgyi kbtelezettségek amortizalt bekertilési értéken

A Jelzélogbank a pénzlgyi kotelezetiségeinek tdbbseget ebbe a kategdriaban sorolja, beleérive azokat a
kotelezettségeket is, amelyek kereskedési tevékenységeket finansziroznak, ha kotelezetiségeknek nincs
kereskedelmi céljuk (példaul kibocséatott kdtvények). Ezek a pénzlgyi kotelezettségek eredetileg bekeriilési
értéken kerlilnek kimutatasra, amely a kapott ellenérték valds értéke, csékkentve a tranzakcids kéltségekkel.
Ezt kdvetden amortizalt bekeriilési értéken keriilnek kimutatésra, azaz a kezdeti megjelenitéskor meghatarozott
értéken, csokkentve a téketdrlesztésekkel, ndvelve vagy csdkkentve az ezen eredeti érték és a lejaratkori érték
kozotti kllonbozet effektivkamatidb-moédszerrel kiszdmitott halmozott amortizacidjaval. A rendelkezésre
bocsatott 6sszeg és a névertek kozétti kilonbdzetet kamatbevételként vagy kamatkdltsegként kell elszamolni.
Az esedékes, de még ki nem fizetett kamatkiadasok elhatarolasra kerilnek.

Kibocsdtott értékpapirok miatt fennallo kételezettség

A Jelzalogbank az altala kibocsatott jelzaloglevelek miatt fennalld kételezettségét amortizalt bekerilési értéken
mutatja ki. A kibocsatott jelzélogleveleket a Jelzdlogbank analitikus rendszerében tartja nyilvan, kibocsatott
sorozatonként, az alabbi adatokkal:
* a jelzéloglevél sorozatanak betlijele, a jelzdloglevél kédja, sorszama
a jelzaloglevél néveérteke
a kamat mértéke, a kamatszamitas mddja
a jelzaloglevél lejarata
a kamatfizetés és a bevaltas (tdrlesztés) idépontjai és mértéke
a kibocsatott sorozat 6ssznévériéke
a jelzaloglevél kibocsatdsdnak ideje
minden egyéb adat, amit a Jht. el8ir.
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2.3.5 Beszamitas

A pénzlgyi eszkdzok és forrdsok egymassal szembeni kdlcsOnds beszamitdsdra és azok netté egyenliegének
mérlegbeli megjelenitésére csak akkor keriilhet sor, ha az elismert 6sszegek beszadmitdsara térvényesen
érvényesithetd jogosultsag all fenn és a Jelzdlogbank vagy netté mdédon kivanja rendezni az adott tételeket,
vagy egyidejlleg akarja értékesiteni az eszkdzt és rendezni a kotelezettséget.

2.3.6 Tékeelemek (Tartalékok)

A Jelzdlogbank mérlegében szereplt tartalékok a kdvetkezbket tartalmazzak:
o Az egyéb atfogé jovedelmen bellll
o Az egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt pénzigyi instrumentumok értékelési tartaléka,
melyben a FVOCI pénzigyi instrumentumok valds értékének valtozésai keriilnek elszamoléasra
o A valds értéken értékeltnek megjeldlt pénziigyi kotelezettségek sajat hitelezési kockazatbdl
szarmazo valds érték valtozésanak halmozott értéke
o Altaldnos tartalék, mely a Jelzalogbank targyévi adézott eredményének 10%-a, és a jogszabalyi
eldirasoknak megfeleléen a jovdbeli veszteségek fedezetére kell megképezni
o Azsié, ami azt a tobblet dsszeget jelenti, amelyet a Jelzlogbank részvényeinek névérték feletti
kibocsatasa soran a Jelzdlogbank rendelkezésére bocsatottak.

2.3.7 Térzsrészvények osztaléka

A torzsrészvények osztaléka kotelezettségként jelenik meg és a részvényesek jévahagyasakor ker(l levonasra
a tokébdl. Az iddkozi osztalék levonasa a t6kébél a bejelentéskor térténik meg, amikor az osztalékfizetés ténye
mar nem szamit banktitoknak.

2.3.8 Céltartalékok

Céltartalékok akkor kerllnek elszamolasra, amikor egy multbeli esemeény kovetkeztében a Jelzalogbanknak a
jelenben merdl fel (torvényi vagy feltételezett) kételezettsége, és fennall annak a valészinlisége, hogy a
kotelezettség rendezése érdekében gazdasagi hasznot megtestesitd forrasok kifizetésére lesz szilkség és az
ilyen kotelezettségek 6sszege megbizhatéan becsiilheté. Ha az id6beli hatas lényeges, a céliartalékként
megjelenitett 6sszeg a legjobb becslés netté jelenértéke. A kereskedelmi tevékenységhez kapcsolédd
kovetelésekbdl és jogi vitdkbél adddd mikddési veszteségekre képzett céltartalékok megtériilése egyéb
bevételként / réforditasként kerll elszamolasra, amikor az Iényegileg biztossa vélik. Ha gyakorlatilag biztos,
hogy egy masik fél vissza fogja tériteni az esetleges kiadast, a visszatéritést kildnalld eszkdzként kell kezelni.

2.3.9 Bevételek elszamoldsa
2.3.9.1 Netto kamat és kamatjellegii bevétel

A netté kamatbevétel az IFRS 9 hatalya ala esik, amely szerint a kamatbevételeket és a kamatraforditdsokat az
effektiv kamatlab mddszer alapjan kell kiszamitani és elszamolni, vagy egy olyan mddszer alapjan, amely az
effektiv kamatlab médszert megkdzelitd kamatbevételt vagy kamatraforditast eredményez. llyen j6 kozelité
mddszer lehet a linedris amortizalas is, amennyiben az effektiv kamat mddszerhez képest csak kismértékii
eltérést eredményez.

Az effektiv kamat tartalmazza az effektiv kamatldb meghatarozasa soran figyelembe vett dijakat is. Az effektiv
kamatldb mddszerrel megallapitott kamatbevétel a kiilonalld teljes atfogd jovedelemkimutatasban kiilén soron
jelenik meg.

A kereskedési célu eszkdzokhoz, kezdeti bekerlléskor valésan ertékelt eszkdzdkhoz kapesolédd kamatbevétel

az egyéb kamatjelleg(i bevétel soron ker(l kimutatasra. A pénzligyi eszk6z6kbdl szarmazé kamatbevételek és
kamatraforditasok az alabbiakban leirt kivételekkel "netté kamatbevételnek” minésiinek.
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Az amortizalt bekeriilési értéken vagy az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt
addssdaginstrumentumok esetében a kamatbevétel kiszamitasa az eszkdz ECL szamitas soran hasznalt
besorolasatol fiigg. Az 1. és 2. szakaszban szereplé eszkdzdk esetében a kamatelszdmolds a brutté kényv
szerinti értéken alapul, mig 3. szakaszban 1év6 eszkdzdk esetében a kamatelszamolds alapja a nettd kényv
szerinti érték. A pénzigyi eszkdz bruttd koényv szerinti értéke az értékvesztés miatti kiigazitas figyelembevétele
el6tt meghatdrozott amortizalt bekeriilési érték.

2.3.9.2 Netté dij és jutalék bevétel

A Jelzaloghank tobb klldnbdz6 tranzakcid bevételét mutatja ki ezen a soron. Ezek t6bbsége az IFRS 15 - Vevdi
szerz6désekbdl szarmazé bevétel standard hatékdrébe tartozik, olyan tételekhez kapcsoldédnak, mint ligyfelek
részére nylijtott szolgaltatasok vagy aruk. Ezeken fellil olyan hitelezéssel kapcsolatos tranzakciok bevétele is itt
kerll kimutatasra, amelyekre az IFRS 9 alkalmazandd. Az ezen lgyleteken elszamolt bevétel tiikrézi azt a
pénzbeli ellenériéket, amelyre a Jelzdlogbank varakozésai szerint jogosult lesz az aruk vagy szolgéltatasok
vevik részére tOrténd atadasédért cserébe. A bevétel elszamolasahoz a Jelzalogbanknak azonositania kell a
szerzBdést, és meg kell hataroznia, hogy a tranzakcié milyen igéreteket (teljesitési kételmeket) tartalmaz.
Ezutan meg kell hatarozni a tranzakcids arat és azt a szerzddés teljesitési kdtelmeihez kell rendelni. A bevétel
akkor ker(l elszamolasra, ha a Jelzdlogbank teljesitette a kapcsolddd teljesitési kotelmet.

A hitelezési tevékenység egyéb dijai a hitelezésbdl és a pénzligyi lizingszerz6désekbdél szarmazo olyan dijak,
amelyek nem tekinthetdk az effektiv kamatldb részének, és ezért azokat az IFRS 15 szabalyai szerint kell
elszamolni.

2.3.10 Munkavallaldi juttatasok
Ro6vid tavi munkavallaléi juttatasok

A révid tavli munkavallaldi juttatasokat, példaul a fizetéseket, a fizetett tavolléteket, a teljesitményalapt
készpénzdijakat és a tarsadalombiztositasi koliségeket azon idszak alatt szdmolja el a Jelzalogbank,
amelyben a munkavallalok a kapcsolddé szolgaltatasokat nyujtjak. A kapcsolédd raforditasokat a kiilénalié teljes
atfogo jovedelemkimutatdsban a Jelzdlogbank a Személyi jellegll raforditasok soron mutatja be.

2.3.11 AdG6 jellegii kifizetések

A hatésagok killonbozé adé jellegl kifizetéseket szabhatnak ki a Jelzélogbankra. A dijak &sszege fligghet a
Jelzélogbank éltal elért bevétel (féként kamat) dsszegétdl, és a mérlegfédsszegté! bizonyos, konkrét ardnyokon
alapulé korrekciok alapjan. Az IFRIC 21-nek megfeleléen az adé jellegl kifizetéseket akkor kell elszamolni,
amikor a kotelmet keletkeztetd esemény a jogszabdlyokban foglaltak szerint bekdvetkezik. A kdtelmet
keletkezteté eseménytdl fliggden az add jellegl kifizetéseket adott id6pontban vagy folyamatosan kell
elszamolni. A Jelzdlogbankra kivetett adé jellegl kifizetések tdbbségét adott idépontban kell elszamolni, ami
legtdbbszor a pénzligyi év kezdete. A Jelzdlogbank a ,mikdédési kiadasok” kdzétt szamolja el az add jellegli
kifizetéseket.

2.3.12 Nyereségadok

A nyereségadd két elembdl all: az adott évi fizetett / fizetendd tényleges addkbdl, és a halasztott adékdvetelések
/ kotelezettségek valtozasaibol.

A nyereségadd a kulonalld teljes atfogd jévedelemkimutatdsban vagy a Nyereségadé soron, vagy az Egyéb
atfogo jovedelemben kerill elszamolasra attdl fliggden, hogy az adé alapjaul szolgalé eredmények hol kerlltek
elszamolasra.

Az addjellegli kdvetelések és kotelezettségek megallapitdsa Magyarorszadg addrendeleteivel ésszhangban
térténik.
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A halasztott add kdvetelés vagy kotelezettség esetén az adé megadllapitasdhoz a Jelzdlogbank azt a
(jogszabalyban meghatarozott) addkulcsot alkalmazza, mely az atmeneti kiilonbdzetek megsziinésekor
varhatéan érvényben lesz.

A halasztott addkotelezettségek a nyereségadénak a jovébeli idészakokban az adodkoteles atmeneti
kiilbnbdzetekbdl eredden fizetendd dsszegei.

A halasztott addkovetelések a nyereségaddnak a jovébeli idészakokban visszatér(ild dsszegei a kdvetkezdkbol
eredéen:

¢ alevonhatd atmeneti klilénbdzetekbdl;

¢ afel nem hasznalt negativ addalapok tovabbvitelébdl; tovabba

o afel nem hasznalt addjovairasok tovabbvitelébbl.

Az atmeneti killénbdzetek egy — a mérlegben szerepld — eszkdz vagy kotelezettség kdnyv szerinti értéke és
addalapja kézétti kildnbozetek.

A halasztott és tényleges addkdvetelések és kotelezettségek ellentételezésre kerlilnek, ha van jogi lehettség a
beszamitasra, és ha a Jelzalogbank nettdé médon kivanja rendezni az adott tételeket, vagy egyidejlileg akarja
realizalni az eszkdzt és rendezni a kotelezettséget.
2.3.13 Beszamolasi id6szak utani események
A beszamolasi idészak utani események olyan kedvez8 vagy kedvezdtlen események, amelyek a beszamolasi
idészak és a pénzigyi kimutatdsok kibocsatdsanak engedélyezésének idépontja kozott kdvetkeznek be. Két
esemeénytipus létezik a beszamoldsi idészak utan:
» azok az események, amelyek a beszdmoldsi idészak végén fenndllt korliményeket igazolnak
(beszamolasi id6szak utdni mddositd események); tovabba
+« azok az események, amelyek olyan koriilményekre utalnak, amelyek a beszédmolasi idészak utén
keletkeztek (beszamolasi idészak utani nem mddosité események).

A beszamolasi idészak utdni médosité események hatdsa megjelenik a folyé pénziigyi év mérlegében és a
kiilénalio teljes atfogd jévedelemkimutatasaban.

A nem mddositd események hatdsat és kdvetkezményeit - amennyiben azok jelentések - a pénziigyi
kimutatasok megjegyzései tartaimazzak.

2.4 A szamviteli politika valtozasai
2.4.1 Uj vagy médositott sztenderdek alkalmazasa

Az alabbi modositasokat a Jelzdlogbank a 2025. januar 1-jén vagy azt kovetben kezdédd idészakban
alkalmazza, de hatédsuk nem jelentds:

o |AS 21 Atvalthatdsagi arfolyamok hidnya
Hatalybalépés napja: 2025. januar 1.

2.4.2 Uj szamviteli kiadvanyok
A Jelzdlogbank dltal még nem alkalmazott IAS, IFRS és IFRIC szabvanyok

A Jelzélogbank a kdvetkezd kibocsatott, de hatalyban még nem 1évé IAS, IFRS és IFRIC szabvanyokat nem
alkalmazza. A Jelzalogbank ezeket a sztenderdeket akkor fogja alkalmazni, mikor azok kotelezévé vainak.
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A hivatkozott standardok és médositasok listdja a kdvetkezé:

IFRS 9 és IFRS 7 standardok mddositasa a pénzligyi instrumentumok besoroldsardl és értékelésérél
Hatdlybalépés napja: 2026. januar 1.

Természetfliggd villamos energiara hivatkozd szerzédések Az IFRS 9 és az IFRS 7 médositasai
Hatalybalépés napja: 2026. januar 1.

Standardok éves fellilvizsgalata — 11. kétet
Hatalybalépés napja: 2026. januar 1.

IFRS 18 Bemutatas és kozzététel a pénzigyi kimutatdsokban - (Kibocsatva 2024. 3prilis 9-én és
hatéalyos a 2027. januar 1-jén vagy azt kdvetden kezd6do6 éves id6szakokra). 2024 3prilisdban az IASB
kiadta az IFRS 18 standardot, a pénzlgyi kimutatdsokban torténé bemutatasra és kozzétételre
vonatkozé Uj standardot, amelynek kdzéppontjaban az eredménykimutatas aktualizaldsa all. Az IFRS
18-ban bevezetett legfontosabb U] fogalmak a kévetkezdkre vonatkoznak: az eredménykimutatas
szerkezete; a pénzligyi kimutatdsokban el6irt kbzzétételi kotelezettség bizonyos, a gazdalkodé egység
pénzlgyi kimutatasain kivll jelentett eredménymutatékra (azaz a vezetés dltal meghatdrozott
teljesitménymutatdkra); valamint az els6dleges pénzlgyi kimutatdsokra és a megjegyzésekre
dltalanossagban alkalmazandd, az dsszesitésre és a bontasra vonatkozd tovabbfejlesztett elvek. Az
IFRS 18 az IAS 1 helyébe Iép; az IAS 1 szdmos mas meglévd alapelve korlatozott valtoztatasokkal
megmarad. Az IFRS 18 nem fogja befolyasolni a pénzlgyi kimutatdsokban szerepld tételek
megjelenitését vagy értékelését, de megvaltoztathatja, hogy egy gazdalkodd egység mit mutat ki "lzemi
eredményként”. Az IFRS 18 a 2027. janudr 1-jén vagy azt kdvetben kezd6dé beszamolasi idészakokra
alkalmazand6, és az Osszehasonlité adatokra is vonatkozik. A Bank jelenleg vizsgalja a
médositasoknak a pénzigyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.

Hatalybalépés napja: 2027. januar 1.

IFRS 19 Leanyvallalatok nyilvanos elszamoltathatdsag nélkil: kdzzétételek
Hatalybalépés napja: 2027. januar 1. (Az EU még nem fogadta el.)

IAS 21 A devizaarfolyam-véaltozasok hatdsai standard moddositdsai — hiperinflaciés beszamolasi
pénznemre térténd atszamitas (kibocsatva: 2025. november 13.)
Hatalybalépés napja: 2027. januar 1. (Az EU még nem fogadta el.)

IFRS 10 és IAS 28 mddositasa - eszkdzok értékesitése vagy apportéalasa egy befekietd és annak tarsult
véllalkozasa vagy k6zds vallalkozasa kozott
Hatalybalépés napja: EU befogaddsa még nem toértént.

A fent emlitetieken kivil a Jelzdlogbank nem szamit olyan médositasra, hogy az a pénziigyi beszamoldjara
[ényeges hatast gyakorolna.
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Kamatbevételek - Amortizalt beker(ilési értéken értékelt
pénzigyi eszkbzok

Kamat és kamatjellegl bevétel 6sszesen

Kamatraforditasok - Amortizalt bekerilési értéken
értékelt pénziigyi kdtelezettségek
Kamat és kamatjellegli réforditdsok dsszesen

Netté kamat és kamatjellegli bevétel 6sszesen

4 - NETTO DiJ ES JUTALEK BEVETEL

Hitelkezelési és egyéb dijak
Dij és jutalék raforditéds 0sszesen

Netté dij és jutalék bevétel

2025
MHUF

19 607

19 607

(18 007)

(18 007)

1600

2025
MHUF

5 - EGYEB MUKODESI BEVETEL ES EGYEB MUKODESI RAFORDITAS

Karesemény miatti bevétel
Egyéb raforditasok

Egyéb bevétel és raforditasok eredménye

2025
MHUF

2024

MHUF

14 295

14 295

(12 750)

(12 750)

1545

2024
MHUF
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6 — ALTALANOS ADMINISZTRATIV KOLTSEGEK

IT kéltségek

Bérleti dijak

Kényvvizsgalati és Fellgyeleti dijak
Uzemeltetési koltségek

Extraprofit add

Pénziigyi szervezetek killdnaddja

Altaldnos adminisztrativ koltségek 6sszesen

2025
MHUF

(122)

(8)

(53)

(112)

(104)

(11)

(410)

7 — PENZUGYI SZERVEZETEK KULONADOJA, EXTRAPROFIT ADO

A Jelzalogbank pénziigyi szervezetek killénado fizetési kotelezettsége 2025-ben 11 millid Ft volt (2024-ben 17

millié Ft).

A 2025. évre megallapitott killénadd kalkulaciéjat az aldbbiak mutatjak be:

Hitelintézetek esetén az addalap a 2023. december 31-ével zarult (izleti év médositott mérlegfédsszege, amely

a mérlegben szerepl6 eszkdzok értékének egylittes dsszege (mérlegfédsszeg) csdkkentve:

e Dbelf6ldi addéssal szemben fennallé bankkézi hitelbdl szarmazé kévetelés;

o belfoldi hitelintézetek, pénziigyi és befekietési szolgaltatdk altal kibocsatott kotvények és részvények;

o Dbelfdldi hitelintézeteknek, pénzigy és befektetési szolgdltatdknak nyujtott hitelek és alarendelt
kolesontékének szamitd hitelek és hiteljellegli kdvetelések (beleérive a veliik kétott valddi penzids,

6vadéki repo és sajatos szallitasi repo {igyleteket is);

e Eurdpai Unié mas tagallamaban székhellyel rendelkezd addssal szemben fennallé bankkdzi hitelekbél

szarmazé koévetelések, amennyiben a térvényben eléirt feltételek fennalinak;

e Eurdpai Unid mas tagallamaban székhellyel rendelkezé hitelintézetek, pénzlgyi és befektetési
szolgdltaték &altal kibocsatott kdtvények és részvények, amennyiben a térvényben eldirt feltételek

fennéailinak.

A 2025-ben alkalmazandé adérata a hitelintézetek szamara 0,15% az adéalap 50 000 millié Ft-ot meg nem

haladé részére és 0,2% az 50 000 millié Ft-ot meghaladd részre.

2022-2025 években a hitelintézetek és a pénziigyi vallalkozasok extraprofit add fizetésére kdtelezettek. 2024-
ben az add alapja a 2022. addévi addzas elétti korrigalt eredmény, az addkules 20 000 millié forint alatti

addalap esetén 13%, efeletti addalapra 30%. 2025-ben az add alapja a 2023. ad6évi addzas elbtti korrigalt
eredmény, az addkulcs 20 000 millié forint alatti addalap esetén 7%, efeletti addalapra 18%.A Jelzalogbank

extraprofit adé fizetési kdtelezetisége 2024-ben 113 millid Ft, 2025-ben 104 millié Ft volt.
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8 — SZEMELYI ALLOMANY ATLAGOS LETSZAMA ES SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK

2025 2024
Szellemi dolgozdk D 2
Vezettség (Igazgatdsag tagjai) 4 4
Foglalkoztatottak atlagos létszama 6sszesen 6 6
2025 2024
MHUF MHUF
Szellemi P Szellemi f o A
dolgozék Vezetb6ség Osszesen dolgozék Vezet6ség Osszesen
Bérkoltség (14) (48) (62) (5) (45) (50)
Szocialis hozzajarulasok 0 (8) (8) 0 (7) (7)
Egyéb személyi jellegli
raforditasok 0 ) ®) 0 “) )
Személyi raforditasok
Sesroaan (14) (59) (73) (6) (56) (61)
9 — ERTEKVESZTES
2025. Ertékvesztés
HUF
Nyité egyenleg 2025.01.01 (72)
Targyévi értékvesztés képzés (8)
Zar6 egyenleg 2025.12.31 (80)
2024. Ertékvesztés
HUF
Nyit6é egyenleg 2024.01.01 (61)
Targyévi értékvesztés képzés (11)
Zard egyenleg 2024.12.31 (72)

A pénziigyi eszkd6z6k mindsége

A maximalis kitettség megegyezik a teljes bruttd kdnyv szerinti értékkel. A pénzigyi eszkdzdk a ,30 nap alatti”
lejarati kategodridba soroltak. Az Osszes pénzigyi eszkdéz a 1. szakasz (teljesitd) kategéridba tartozik. A
beszamolasi idészakban besorolasok kdzotti atsorolas nem tértént. A pénziigyi eszkdzok forborne hiteleket nem
tartalmaznak. Minden pénzligyi eszkdz a pénziigyi intézmények szekiorba sorolt.

A bels6 kockazatértékelési modellek alapjan az 6sszes pénzigyi eszkdz ,High-grade” kategéridba tartozik, ahol
nem figyelheté meg nemteljesités (multbeli bed6lési arany 0,00%).

Az értékvesztéssel kapcsolatos tovabbi informacidkat a szamviteli politikardl sz6ld 2.3.2.4 bekezdés tartalmaz.

26



K&H JELZALOGBANK ZRT.

KULONALLO PENZUGYI KIMUTATASOK
2025. DECEMBER 31.

MEGJEGYZESEK

10 - NYERESEGADO

A nyereségadé dsszetevdi 2025. és 2024. december 31-re a kdvetkezbk:

2025 2024

MHUF MHUF
Tarsasagi adé raforditas (94) (84)
Helyi add (32) (30)
Innovécids jarulék (5) (5)
Halasztott ad¢ valtozasa (0) (0)
Nyereségado (raforditas) / bevétel (131) (119)

Magyarorszagon nem létezik az adék megallapitdsara vonatkozo jogerés megallapodas. Az addhatdésag az
addévet kdvetd hat éven bellil barmikor fellilvizsgalhatja a szamviteli nyilvantartdsokat és médosithatja a kivetett
adét. Ennek megfeleléen addhatdsdgi ellendrzés esetén a Jelzélogbanknal is eléfordulhat adémddositas. A
vezetésnek nincs tudomasa olyan jelentds elmaradt addkotelezettségrél, amely az adéhatdsag altal még nem
ellendrzott évek kapcsan felmerilhetne.

A Jelzalogbank eredményében ervényesiilé tényleges addkulcs a kovetkezd tételek miatt tér el a torvényileg
eldirttol:

2025 2024
MHUF MHUF
Addzas el6tti eredmény 1103 993
Tarsasagi adékuics 9% 9%
Kalkulalt tarsasagi adé (99) (89)
Addalap médositd tételek adéhatdsa:
Nem atmeneti ktldnbdzetekbdl adédo addalap csdkkentd tételek 5 5
Halasztott add - targyi eszkézok nettd értékének kildnbozetére 0 0
Helyi adodk (37) (35)
Addalap mddosité tételek adéhatasa 6sszesen (131) (119)
Nyereségadd raforditas (kalkuldlt tarsasagi adé + addalap médosité
tételek addhatasa) (131) (119)

A tényleges addkulcs 2025-ben 11,85% (2024-ben 11,76%) volt.
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10 — NYERESEGADO (folytatas)

Pillar 2 - Globalis minimumadé szabalyozas

2024. januar 1-jét6l hatalyba lépett a globdlis minimumadd szabalyozas, amely nagy multinacionalis
vallalatcsoportokra ir el 15%-0s minimum tényleges addkulcsot. Az IAS 12 standard kételezd ideiglenes kivételt
(temporary exception) vezetett be a halasztott addk elszamolasara a Pillar 2 adék kapcsan. A Bank az el6iras
szerint alkalmazza ezt a kotelezd kivételt, ezért a globdlis minimumadéval &sszefliggésben nem mutat ki
halasziott adokovetelést vagy kételezettseget.

A K&H Jelzédlogbank a K&H Csoport tagjaként kdzvetetten érintett, azonban a globalis minimumaddval
kapcsolatos adminisztrativ feladatokat és esetleges fizetési kotelezettségeket a K&H Bank Zrt. teljesiti, igy a
jelen beszamolasi idészakban a Bankra nem gyakorol kdézvetlen pénzigyi hatast.

A K&H Csoport folyamatosan kdveti a Pillar 2 szabalyozasi fejleményeket, értékeli a lehetséges joghatdsagi
kitettségeket és elemzi a hatalybalépé rendelkezések varhatd hatdsait. A rendelkezésre allé informaciok alapjan
a globalis minimumadé pontos pénzlgyi hatdsa még nem becsiilheté megbizhatéan.

Amennyiben a késébbi idészakokban a Pillar 2 szabdlyozas ténylegesen addfizetési kotelezettséget

eredményez, az abbdl szarmazé addt a Tarsasag — az IFRS eléirasoknak megfeleléen — elkiilénitetien fogja
bemutatni a targyévi adéraforditasok kdzott.

11 — PENZUGYI ESZKOZOK ES KOTELEZETTSEGEK PORTFOLIO ES TERMEK SZERINTI BONTASA

T
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PENZUGYI ESZKOZOK PORTFOLIO ES TERMEK £S5 239
SZERINTI BONTASA 2025. 2% 252 c
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o >0 € 0:3 Q
238 og 8 a
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MHUF MHUF MHUF
Készpénz, szamlakdvetelések kdzponti bankokkal
. P Py . 467 0 467
szemben és egyéb latraszolé betétek
Forditott repo megallapodasok 0 60 423 60 423
Refinanszirozasi hitelek 0 217 846 217 846
Even belli bankkozi kihelyezések 0 7 024 7 024
Kényv szerinti érték dsszesen 467 285 293 285 760

Az egyéb latraszéld betétet (467 millié Forint) az éven belllli lejarati kategéridban tartjuk nyilvan.

Az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénziigyi eszkdzokbél 25 045 millid Forint refinanszirozasi hitel
lejarata, 60 423 millié Forint forditott repo megallapodéas és 7 024 millié Forint éven bellli bankkozi kihelyezések
lejarata ,1 éven bellli kategoridba”, 76 828 millié Forint refinanszirozasi hitel lejarata ,1-2 év kdzo6tti kategoriaba,
100 228 milli6 Forint refinanszirozasi hitel lejarata a ,,2 év <5 év kdzétti” kategdriaba, 15 744 millid Forint ,5 éven
tali kategéridba tartozik. A refinanszirozasi hitelek mogoétt 231 405 millid Forint értékl fedezetet (lakossagi
jelzaloghitelek) tartunk nyilvan. A tablazatban szereplé tételek foldrajzi besorolds szerint Magyarorszdghoz
tartoznak. A refinanszirozasi hitelek hitelfelvevdjének Fitch szerinti mindsitése: BBB+ (2025. december 10.)
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11 — PENZUGYI ESZKOZOK ES KOTELEZETTSEGEK PORTFOLIO ES TERMEK SZERINTI BONTASA
(folytatdsa)
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MHUF MHUF MHUF
Keszpenz,’ szaml’akoyetele:se’ak kogpontl bankokkal 3739 0 3739
szemben és egyéb latraszo6ld betétek
Forditott repo megallapodasok 0 45223 45 223
Refinanszirozasi hitelek 0 197 758 197 758
Even beliili bankkézi kihelyezések 0 1002 1002
Kényv szerinti érték 6sszesen 3739 243 983 247 722

Az egyéb latraszélo betétet (3 739 millié Forint) az éven bellli lejarata kategéridban tartjuk nyilvan.

Az amortizalt beker(lési értéken értékelt pénziigyi eszkdzdkbél 46 225 millié Forint forditott repo megallapodés
és az éven bellli bankkdzi kihelyezések lejarata ,1 éven bellli kategdridba”, 182 713 millié Forint
refinanszirozasi hitel lejarata a ,2 év <5 év kozotti” kategdéridba, 15 045 millié Forint ,5 éven tdli kategéridba
tartozik. A refinanszirozasi hitelek mogétt 231 621 millié Forint fedezetet tartunk nyilvan. A tablazatban szerepl6
tételek féldrajzi besorolds szerint Magyarorszaghoz tartoznak.

Valés érték informaciok:

A valés érték szamitasokat a valds érték hierarchiajanak szintjén elemezzik az alabbiak szerint: az elsé szint
az aktiv piacokon jegyzett (korrigalatian) ar az eszkbzdkre vagy forrdsokra vonatkozéan; a masodik szinten az
eszkdz vagy kotelezettség tekintetében az akar kdzvetleniil (azaz arak), akar kdzvetetten (azaz az arakbdl
szdrmaztatott) megfigyelheté adatok, és a harmadik szinten olyan adatok, melyek nem megdfigyelhetd piaci
adatokon alapulnak. A valés értékelési eljdrdsok a legalacsonyabb szintl, jelentésnek mindsilé alapadat
alapjan kerliinek besoroldsra a valds érték hierarchia szintjeibe. Egy alapadat jelentésége a kapcsolédé portfolid
valés értékéhez vald viszonyitasaval kerll meghatarozasra. Ha egy megfigyelhetd adatokon alapuld valds
ériékelés eredménye jelentésen modositasra keriil a piacon meg nem figyelhetd adatok alapjan, akkor az
értékelési modszer a 3 - as szintbe ker(ll besoroldsra.

Az aktiv piacon nem jegyzett valtozé kamatozasu instrumentumok valds értékének becsilt értéke megegyezik
a koényv szerinti értékkel. A nem jegyzett fix kamatozasu instrumentumok valds értékét a becsilt jdvébeni
pénzaramldsok alapjan becsiiltiik, amelyek a jelenlegi hitelkockazattal €s a fennmaradd lejarattal rendelkezd (j
instrumentumok aktualis kamatlabai alapjan diszkontaltak (azaz a 3. szint).

A hitelintézetekkel szemben kimutatott egyéb latra szdlé betétek valds értéke megegyezik a kényv szerinti
értékkel.

A refinanszirozasi hitelek valos értéke 222 310 millié forint, amely 4 464 millié forint valds érték kiiloénbozetet
mutat a kényv szerinti értékhez képest 2025. december 31-én.

2024. december 31-én a refinanszirozasi hitelek valds értéke 203 002 millié forint volt, amely 5 245 millié forint
valés érték kiildnbbzetet mutatott a kényv szerinti értékhez képest. Az amortizalt bekerllési ériéken 1évo
pénziigyi eszkdzok valds értékének meghatdrozdsa a valds érték hierarchia 3. szintjének felel meg.
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Amortizalt
bekertilési ériéken

Pénzligyi kotelezettségek 2025. december 31-én értékelt pénziigyi Osszesen
kotelezetiségek
MHUF MHUF
Jelzaloglevelek 267 810 267 810
Egyéb 5356 5 356
Kényv szerinti érték 6sszesen 273 166 273 166
A jelzaloglevelek részletes adatait az aldbbiakban mutatjuk be:
L . . Amortizalt L. . . e ar ek
Ertekpapir Devizanem Névérték bekeriilési Kotés nap E.',‘ekpap'.’ ”"’“.’a"?"° Iejara’t
neve riék lejarat napja  szerinti besorolas
KHJZB2026V HUF 15000 15020 2021.06.16 2026.09.23 1 éven bellil
KHJZB32FZ HUF 6 000 6 372 2022.04.25 2032.04.27 5 éven tuli
KHJZB32FZ HUF 9 000 9242 2022.04.25 2032.04.27 5 éven tdli
KHJZB27F HUF 75 000 76 718 2023.09.19 2027.09.21 1-5 év
KHJZB26V HUF 10 000 10021 2023.12.15 2026.12.19 1 éven bellil
KHJZB28V HUF 15 000 15027 2024.06.28 2028.06.19 1-5 év
KHJZB28V2 HUF 50 000 50 068 2024.09.19 2028.09.23 1-5 év
KHJZB30V HUF 45 000 45098 2024.12.13 2030.12.19 1-5 év
KHJZB28V3 HUF 40 000 40 244 2025.11.26 2028.11.28 1-5 év

A pénziigyi kételezettségek valds érntéke 275 654 millid forint, amely 7 844 millié forint valésérték kiilonbdzetet
mutat a kényv szerinti értékhez képest 2025. december 31-én.

Amortizalt
bekertilési értéken

Pénziigyi kotelezettségek 2024, december 31-én értékelt pénziigyi Osszesen
kotelezettségek
MHUF MHUF
Jeizéloglevelek 227 572 227 572
Egyéb 7721 7721
Kényv szerinti érték 6sszesen 235293 235 293
A jelzaloglevelek részletes adatait az alabbiakban mutatjuk be:
Ertékpapir Amortizalt Ertékpapir Hétralévé lejarat
pap Devizanem Névérték bekeriilési Kotés nap -riexpapi i jara
neve ériék lejarat napja szerinti besorolas
KHJZB2026V HUF 15 000 15017 2021.06.16 2026.09.23 1-5 év
KHJZB32FZ HUF 6 000 6 387 2022.04.25 2032.04.27 5 éven tali
KHJZB32FZ HUF 9 000 9215 2022.04.25 2032.04.27 5 éven tali
KHJZB27F HUF 75 000 76 713 2023.09.19 2027.09.21 1-5 év
KHJZB26V HUF 10 000 10019 2023.12.15 2026.12.19 1-5 év
KHJZB28V HUF 15 000 15023 2024.06.28 2028.06.19 1-5 év
KHJZB28V2 HUF 50 000 50 064 2024.09.19 2028.09.23 1-5 év
KHJZB30V HUF 45 000 45134 2024.12.13 2030.12.19 5 éven tali
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12 — ATADOTT PENZUGYI ESZKOZOK

Repo és forditott repo megallapodasok

A forditott repo megallapodasok keretében a Jelzdlogbank tulajdonjogot szerez az érintett fedezetet illetden,
tehat lehetésége van a fedezetet felhasznalni. Mindemellett kotelezettséget véllal arra, hogy a fedezetet
visszaszolgaltatja a kolcsont felvevbnek az Ugylet lejaratakor. A keletkezd kovetelés amortizalt bekerulési
értéken tartott pénziigyi kdvetelésként kerill rogzitésre.

A Jelzdlogbank 2025. december 31-én 60 423 millié forint értékben rendelkezett forditott repo
megallapodasokkal.

A forditott repo-megallapodas keretében 2024. december 31-én fedezetként elfogadott értékpapirok valds
erteke 45 223 millié forint volt.

A repo és forditott repo megallapodasok 3 hdnapon bellli futamidével rendelkeznek, az Ggyletek kamatlaba a
bankkézi forint kamathoz igazodik (BUBOR).

A Jelzélogbank csak mérlegben szerepld repo és forditott repo megallapodasokkal rendelkezik.

A repo és forditott repo megallapoddsok mogétt jol teljesitd, nem késedelmes, forintban kibocsatott magyar
allamkdtvények alinak.

13 — TARGYI ESZKOZOK

2025 2024
MHUF MHUF
Egyenleg id6szak elején
Brutté érték 17 17
Halmozott értékcsdkkenés (5) (3)
Nettd kdnyv szerinti érték 12 14
Valtozasok évkozben
Beszerzés (kilsd) 0 0
Ertékesités - nett6 0
Ertékcsokkenés (3) (2)
Egyenleg id6szak végén
Bruttd érték 17 17
Halmozott értékcsdkkenés (8) (5)
Nettd kbnyv szerinti érték 9 12

A targyi eszkdzok kozétt 2 db jarmiivet tartunk nyilvan.
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14 — ADOKOTELEZETTSEGEK ES EGYEB KOTELEZETTSEGEK

2025 2024
MHUF MHUF
Szallitok 9 2
AdS és jarulékfizetési kotelezetiség 2 1
Egyéb kételezettségek passziv idébeli elhatarolasa 56 97
Egyéb 4 2
Adoé- és egyéb kételezettségek 6sszesen 71 102
Az adé- és egyéb kotelezettségek rovid lejarati kotelezettségek.
15 - JEGYZETT TOKE
2025 2024
MHUF MHUF
Kibocsatott és forgalomban levo torzsrészvények 3700 3700

A kibocsatott és 2025. december 31-én forgalomban lévd térzsrészvények névériéke részvényenként 1 Fi.

A Jelzdlogbank részvényesei:

2025 2024
Tulajdoni hanyad Tulajdoni hanyad
% %
Kereskedelmi és Hitelbank Zartkériien Mkodd 100,00% 100,00%

Részvénytarsasag, Budapest
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16 - UGYLETEK KAPCSOLT FELEKKEL

Ebben a beszamoléban a kapcsolt fél fogaima magaba foglal minden olyan vallalkozast, mely kdzvetlenil vagy
kozvetett modon a Jelzédlogbank befolydsa alatt all, befolydssal rendelkezik a Jelzalogbank felett, vagy akikkel
a Jelzalogbank kézds irdnyitas alatt 4ll (azaz az anyavallalatot és azok lednyvallalatait és a Jelzdlogbank sajat
lednyvallalatait), valamint a tarsult vallalkozasokat és a Jelzdlogbank vezetéségét.

Anyavdllalat:

K&H Bank Zartkoérlen MUkodd Részvénytdrsasdg tulajdondban van a Jelzalogbank tdrzsrészvényeinek
100,00%-a. A K&H Jelzélogbank végso tulajdonosa a KBC Group N.V.

Lednyvallalatok:
A Jelzalogbank nem rendelkezik leanyvallalatokkal.
Tarsult vallalkoz&dsok:

A Jelzalogbank nem rendelkezik tarsult vallalkozdsokkal.

A KBC Csoport tagjai és egyéb kapcsolt felek:

KBC Asset Management SA
KBC Asset Management N.V.
KBC Credit Investments N.V.
KBC Fund Management Limited
KBC Groep N.V.

KBC Securities N.V.

K&H Csoportszolgaltato Kit.
K&H Biztosité Zrt.

K&H Ingatlanlizing Zrt.

K&H Faktor Zrt.

K&H Autopark Kift.

Egyeéb kapcsolt felek a Vezetéség kapcsan:
A Jelzélogbank nem rendelkezik egyéb kapcsolt felekkel a Vezetdség tagjain keresztil.

Vezetbséggel kapcsolatos tranzakcick

A Jelzélogbank nem tart nyilvant a Vezet6séggel kapcsolatos gazdasagi eseményeket, amelyek a 8. fejezetben
szerepelnek.
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A kapcsolt felekkel kotott Ggyletek allomanya év végén és az azokbdl szarmazo bevételek és raforditasok a

kovetkez6képpen alakultak:

2025. december 31-én
Eszkdzok

Egyéb latraszoéld betétek

Amortizalt bekerllési értéken értékelt
pénzlgyi eszkzok

Eszkdzo6k 6sszesen

Amortizalt bekerilési értéken értékelt
pénziigyi kdtelezettségek
Egyéb kotelezettségek

Koételezettségek Osszesen

Eredmény
Netté kamat bevétel
Kamatbevétel
Kamatraforditas
Nettd dijbevétel
Dijbevétel
Dijréforditas
Egyéb miikddési bevétel
Egyéb miikédési raforditas
Mikodési koltségek

Eredmény 6sszesen

2024. december 31-én
Eszkdzok

Egyéb latraszéld betétek

Amortizalt bekerllési értéken értékelt
pénzlgyi eszkdzok

Eszkdz6k 6sszesen

Egyéb vallalatok

Anyavallalat (KBC Csoport) Osszesen
MHUF MHUF MHUF
467 0 467
285 292 0 285 292
285 759 0 285 759
5429 261 365 266 794
22 0 22
5 451 261 365 266 816
19 139 (17 175) 1964
19 591 0 19 591
(452) (17 175) (17 627)
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
(169) (6) (175)
18 970 (17 181) 1789
. Egyéb vallalatok =
Anyavallalat (KBC Csoport) Osszesen
MHUF MHUF MHUF
3739 0 3739
243 983 0 243 983
247 722 0 247 722
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16 — UGYLETEK KAPCSOLT FELEKKEL (folytatdsa)

Egyéb vallalatok

Anyavalialat (KBC Csoport) Osszesen
MHUF MHUF MHUF

A[norpza_lt _.bekerijleg értéken értékelt 7 809 291 096 298 905
pénzigyi kdtelezettsegek
Egyéb kotelezettségek 59 0 59
Kételezetiségek Osszesen 7 868 221 096 228 964
Eredmény
Nettdé kamat bevétel 13 970 (11 854) 2116

Kamatbevétel 14 295 0 14 295

Kamatrafordités (325) (11 854) (12 179)
Netté dijbevétel (14) 0 (14)

Dijbevétel 0 0 0

Dijraforditas (14) 0 (14)
Egyéb miikddési bevétel 0 0 0
Egyéb mikbdési raforditas 0 0 0
Miikodési koltségek (200) (6) (206)
Eredmény 6sszesen 13 756 (11 860) 1 896
17 - KONYVVIZSGALO JAVADALMAZASA

2025 2024
MHUF MHUF

Térvényes kényvvizsgalati szolgaltatasok dijai 10 12

A tablazatban szerepl6 6sszegek az altaldnos forgalmi adét tartalmazzak.
A Jelzédlogbank szaméra a KPMG Hungaria Korlatolt Felelésségli Tarsasag a torvényes konyvvizsgaldi

szolgaltatasokat nyUijtja. A szamukra fizetett dij a Jelzalogbank éves kényvvizsgalatat tartalmazza.
A Kdnyvvizsgdlé a torvényes konyvvizsgaldi szolgaltatasokon kiviil egyéb szolgaltatast nem nydjtott.

18 — VAGYONELLENOR JAVADALMAZASA

2025 2024
MHUF MHUF
Vagyonellenéri szolgaltatasok dijai 43 23

A téblazatban szerepl6 6sszegek az altalanos forgalmi adét tartalmazzak.

A vagyonellenéri feladatokat a Deloitte Kényvvizsgald és Tandcsadé Kft. végzi. A vagyonellenér altal kibocsatott
Nyilatkozatok és Jelentések elérhetbk a Jelzalogbank honlapjan.
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19 - MERLEGFORDULONAP UTANI ESEMENYEK

A beszamol6 jévahagyasaig nem tértént mérlegfordulénap utani jelentés esemény.

20 - KOCKAZATKEZELES

a. Altalanos tudnivalék

Pénziigyi kdzvetitdi szerepében a Jelzalogbank killonbdzé bizonytalansagi tényezékkel néz szembe, amelyek
egyszerre jelentenek kockazatot és lehetéséget. A vezetés szamadra a kihivast annak meghatéarozasa jelenti,
hogy milyen mértékil bizonytalansagot fogadhat el, mikdézben a Jelzdlogbank részvényesi értéke névelésére
torekszik.

A kockazatkezelés teszi lehetbvé a felsd vezetés szamara, az emlitett bizonytalansag és a hozza kapcsolédd
kockazatok és lehetségek hatékony kezelését, egylttal emelve a Jelzélogbankank értékiermelé képességét.
Ennek megfelelen mind a KBC Banknal, mind K&H Csoportnal és a Jelzdlogbankndl az érték- és a
kockazatkezelés a kdvetkez6 alapelvekre éplil:

o Az érték-, kockazat- és t6kekezelés elvalaszthatatlanul 6sszekapcsolddik.

* A kockazatkezelés kérdését atfogd, vallalkozas-szintl szemszogbdl kell megkozeliteni figyelembe véve
valamennyi kockazatot, amelynek egy tarsasag ki van téve és az altala végzett valamennyi tevékenységet.

» Az erek- és kockazatkezeléshez kapcsolddo feleldsség elsddlegesen az lzletagi vezet6ségé, azonban az
Uzletdgi vezetéstdl flggetleniil a banki Erték és Kockazatkezelési Osztdly lat el tandcsaddi, tamogatdi és
felligyeleti szerepet.

*» A mikédé lednyvallalatoknak ugyanigy meg kell felelnilik az anyavéllalatnal alkalmazott kockéazatkezelési
modelleknek.

A Jelzdlogbank kockazatkezelési tevékenysége elsésorban a nemzetkézi sztenderdekkel és a KBC Csoport
alapelveivel ésszhangban allé t6kemegfelelés bels6 értékelésének folyamatan alapszik, amely targyat képezi a
felligyeleti felilvizsgalat és értékelési folyamatnak (SREP), melyet az anyavéllalat orszaganak felligyelete és a helyi
felugyelet irdnyit az Egységes Téke Dontés keretében.

A Jelzalogbank tevékenységhez kapcsolddd kockazatok pontos mérésére és megfelelt kezelésére, limitalasara
vonatkozd rendszert miikdditet. A rendszer médszertani és szervezeti szempontbdl egyarant illeszkedik a
tulajdonos K&H Csoport kockazatkezelési rendszeréhez.

Kockazatkezelési iranyitasi modell

A Jelzalogbank kockazatiranyitdsi modellje az alabbi f6bb vonalakra épill, mely szorosan kapcsolddik a K&H

Bank kockazatkezelési tevékenységéhez:

» Az lgazgatosag felelds a kockazatok vallalasara, mérésére, kezelésére, nyomon kovetésére és
mérsékiésére vonatkozd stratégiak és szabdlyzatok jovahagyasara vonatkozd déntésekért.

» A Kockazati Bizottsag mitkédésének legfontosabb célja a Jelzdlogbank Igazgatésaganak tamogatédsa az
atfogd kockazatkezelési keretrendszer végrehajtdsaban. A Kockazati Bizotisag tagjai déntenek a
Kockazatvallalasi folyamatok és szabalyzatok jévahagyasardl, a Hitelkérelem és lgyféllimit
jovahagyasardl, valamint a Kockdazati jelentések és a téketerv jovahagyasarol.

e Specialis kockazatok kezelését (Piaci és likviditasi, Hitel- és miikodési, téketervezés és tékemegfelelés
szamitds szakmai tAmogatdsa) kiszervezett tevékenységként a K&H felelds szervezeti egységei végzik. A
kapcsolédé dontéseket az Igazgatdsag, illetve a Kockazati Bizottsag hozza.
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20 — KOCKAZATKEZELES (folytatisa)

Kockazatmerés és monitoring

A kockazatmérés és a monitoring altaldban a kévetkez6 folyamatokat foglalja magaban:

Kockdzatok azonositdsa: lényeges kockdzatok feltérképezésének és meghatarozasanak folyamata,
amelyek pozitiv vagy negativ hatassal lehetnek a Jelzalogbank pénziigyi helyzetére. A kockazatok
azonositasat az egyes Uzleti terlleteken Uj és Aktiv Termékek Folyamata (New and Active Products
Process, NAPP) is biztositja.

Kockdzatmérés: a kockdzatoknak valé kitettség mindségi és mennyiségi felmérése. A Jelzdlogbank az itt
felsorolt Iényeges kockazattipusokra tobbek kdzétt az alabbi kockazati mérdszamokat alkalmazza:

Hitelbedblés és migraciés kockazat: nominalis pozicidk (kintlévGség/kitettség), PD (hitelbeddlés

valészinlsége), LGD/EL (nem-teljesitéskori veszteségrata/varhatd veszteség), hitelkoncentracids raték,

hitel nem-fizetési ratak, atstruktaralt hitel ratak, hitel veszteség ratak, kockazattal stlyozott eszkdzértek,

stressz teszt eredmények.

Kereskedési kockazat: BPV (bazispont érték), historikus kockaztatott érték (hVaR), stressz teszt

eredmények.

ALM (eszkdz-forras kezelési) kockazat: BPV, kamatjévedelmi nyomasteszt eredmények, paraméteres VaR

Mikddési kockazat: KRI (kulcsfontossagl kockazati) mutaték, kockazati dnériékelés eredményei, a
Csoportszabalyzatoknak valo megfelelés szintje, krizis kezel6 tervek elérhetésége.

Likviditasi kockazat: likviditasi rés, hitel/betét arany, likviditas fedezettség mutatd, nettd stabil forras arany,

likviditasi koncentracioé ratak, stressz teszt eredmények.

Kockdazati étvagy és a limitek meghatdrozdsa: a kockdzatvallalds egyes formai jovahagyasanak egyik
mddja. A limit jelzi, hogy milyen mértékl kockazatot tekint a Jelzalogbank maximalisan elfogadhaténak egy
portfoliéra vagy portfolio-szegmensre vonatkozdan. A limitek tiikrozik az altalanos kockazati hajlandésagot
is, amelyet az lgazgatdsag hataroz meg. Ez az altalanos kockazati hajlandésag bomlik konkrét kockazati
limitekre vagy toleranciakra, amelyek tikrozik, a célkitlizésektdl vald elfogadhaté eltérések mértékét. A
kockazati étvagyat és a limiteket az lgazgatésag fogadja el.

Jelentés: a kockdzatmérések eredményeire és a limitek betartdsara (a kockazati kitettségnek a kockazati
limitekkel torténé dsszevetésére) vonatkozd, strukturalt formaban torténé beszamolas a dontéshozoknak (a
megfeleld kockdzati bizottsdgok) részére. A Jelzdlogbankban alkalmazott legfontosabb jelentések a
kdvetkezbk:

- alegfontosabb kockazattipusoknak valé kitettség

- kulcs kockazati mutatok

- limit tdllépések

- veszteségek

- aKockdzatkezelési igazgatdsag javaslatai a kockazati 1épésekre.

A helyi érték- és kockazatkezelési osztalyok kettds jelentési rendszert alkalmaznak: hierarchikus jelentést a
helyi kockazati bizottsagokon keresztll a helyi Vezetdi Bizottsag felé és funkciondlis jelentést a KBC
Csoportszintli ériék- és kockazatkezelésen kereszill a csoportszintli kockazati bizotisagok és a KBC
Csoportszintl Vezetdi Bizottsaga részére.

Monitoring és a hidnyossagokra valé reagalas: a kockdzatokra térténé reagalas célja az, hogy korlatozzuk
a fenyegetettséget és kihasznaljuk a lehetéségeket. A vezetdségnek (vagy a megfeleld dontéshozéknak) a
kockazatokra megfeleld valaszt kell kidolgozniuk, és kontroll-eszkdzoket kell meghatarozniuk, bevezetnilik
és alkalmazniuk a Csoport kockdzati limitjeinek megfeleld maradvany kockdzati szint elérése érdekében.
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20 — KOCKAZATKEZELES (folytatésa)

Kockazattipusok
Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat arra vonatkozik, hogy valamely kotelezett (hitelfelvevd, kezes, professzionalis lgyleti
partner vagy hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatdja) nem fizet vagy nem teljesit, és ebbdl eredéen a
vart 0sszegnél kevesebb érkezik be. Ennek oka lehet az, hogy a partner vagy kotelezett nem képes vagy
hajlandé fizetni, vagy az, hogy valamely orszag politikai és monetaris hatésdgai a teljesitést/fizetést
megakadalyozé intézkedést hoztak. Ez az utdbbi kockazat az un. orszagkockazat.

A Jelzélogbank, mint entitds nem végez Uzletszerlien hitelezési tevékenységet, jelenlegi Gzletpolitikdja szerint
kizarélag a K&H Bankkal szemben léphet fel hitellgylet.

Vérhaté veszteség (ECL)

A varhatd hitelezési veszieséget a PD, a nem-teljesités id8pontjara becsilt kitettség (EAD) és a nem-
teljesitésbdl adédé veszteség (LGD) alapjan szamitjak ki.

A varhatd hitelezési veszteséggel szembeni elvarasok:
* egy torzitasoktdl mentes, valdszinliséggel stlyozott 8sszeg legyen; mely figyelembe veszi
s apénz idbértékét; és
s a multbeli események informacidit, a jelenlegi koértGiményeket, illetve az el6rejelzett gazdasagi
helyzetet.

Az élettartam alatti ECL az eredeti eiffektiv kamatldbbal diszkontalt, a pénziigyi eszkdz élettartama alatt varhaté
hitelezési veszteség dsszegét jelenti. 12 havi ECL az élettartam alatti ECL-nek az a része, amely a forduldnapot
kévetd 12 hdnapban keletkezhet a nem-teljesitésbél adéddan.

A Jelzélogbank specidlis IFRS 9 PD, EAD és LGD modelleket alkalmaz az ECL kiszamitasahoz. Amennyire
lehetséges és tamogatja a hatékonysagot, a Jelzalogbank hasonlé modellezési technikdkat alkalmaz, mint a
prudencidlis célokra (pl. Basel-modellek), azaz a bazeli modelleket a Jelzélogbank tgy korrigélja, hogy azok
megfeleljenek az IFRS 9 eléirasainak:

e Korrigélja a szabdlyoz6 dltal a bazeli modellekre megkdvetelt konzervativ médositasokat;

* Korrigélja a paramétereket annak érdekében, hogy az IFRS 9 modellek egy idépontra sz6lé becslést
tukrézzenek (point-in-time), a szabalyozdk altal megkdvetelt cikluson keresztili (through-the-cycle)
jellegli becslések helyett;

e eléretekint® makrodkondmiai informacidkat is beépit a modelljében.

A Jelzélogbank a vérhaté veszteség meghatarozasakor a szamviteli politikdban meghatarozottak szerint jar el.

A pénziigyi beszamoldéban figyelembe vett ECL szintje azon mulik, hogy szdmottevéen nétt-e a hitelfelvevé
hitelezési kockazata az allomanyba vétel 6ta. Az ECL mérése egy harom fokozatu modell segitségével torténik.
Az olyan peénzigyi eszkdz hitelezési veszteségelszamolasa, amelyre az allomanyba vételkor nem volt
értékvesztés elszamolva, és amelynek hitelkockdzata nem nétt jelentésen az dllomdnyba vétel 6ta, a 12 havi
ECL-eken alapul (1. szakasz).

Ha az allomanyba vétel éta SICR keriilt megallapitasra, akkor a pénziigyi eszkdz atlép a 2. szakaszba, de még
nem tekintend® értékveszteitnek, és a hitelezési veszteségelszamoldsa a futamidére vonatkozé ECL-eken
alapul. Ha egy pénziigyi eszkdzre hitelezési értékvesztés kerlil elszamolasra, akkor a 3. szakaszba ker(ll, és a
veszteségelszamolas a futamidére vonatkozé ECL-eken alapul. A pénzlgyi eszkdéz 3. szakaszba vald
kerllésének az a kbvetkezménye, hogy a Jelzdlogbank a kamatbevételt mar nem a brutté kdnyv szerinti értékre
vetitve tartja nyilvan, hanem az eszkéz kamatbevételét az effektiv kamatlabnak az ECL-t nem tartalmazé netté
kényv szerinti értékre vetitésével szamitja ki.
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Ha bizonyithaté, hogy az SICR kritériumok mar nem allnak fenn, az eszkdz visszakerll az 1. szakaszba. Ha
egy kitettség valamilyen kvalitativ indikator miatt kerlll at a 2. szakaszba, a Jelzalogbank monitorozza, hogy az
indikator tovabbra is fennall-e, vagy megvaltozott. A monitorozds automatikusan térténik abban az
alkalmazéasban, ami az ECL-t szdmitja.

Altaldnossagban az ECL a kdvetkezé hitelkockazati paraméterek szorzatainak az 6sszege: (az aldbbiak szerint
meghatarozott) EAD, PD és LGD, amit az eszkoz effektiv kamatldbaval jelenértékre diszkontal a Jelzalogbank.
Az ECL ugy kerll meghatarozasra, hogy minden egyes kitettségre vagy 0sszesitett szegmensre a héatralévé
futamid® minden évére becslésre kerliinek a hitelkockazati paraméterek (EAD, PD és LGD).

Ezeknek a komponenseknek a szorzata korrigdlasra kerll a fennmaradas valészinliségével (vagyis annak
valészintiségével, hogy valamely korabbi hénapban megtorténik a kitettség visszafizetése vagy bedélése). igy
keletkezik egy ECL minden jévébeli periddusra, amik a kimutatds ddtumara diszkontélva dsszeadasra keriilnek.
Az ECL szamitdsanal hasznalt diszkontrata az eredeti effektiv kamatlab, vagy annak egy kdzelitése.

Fentiek a fébb elemek dsszefoglalasét tartalmazzak, a Jelzdlogbankban alkalmazott ECL modellezésrél a K&H
Bank pénziigyi kimutatasai tartalmaznak részletes leirast.

A banki iigyletek orszagkockazata

Az orszédgkockazatot az egyes orszdgokra és lejaratokra felallitott limitek segitségével kezeljiik. A kockazat
szintjét minden orszag esetében egyedileg, konzervativ médon szamitjuk ki. Az orszaglimitek feléllitasara vagy
mddositasra vonatkozé javaslatokat a KBC kdzpontilag birdlja el, miutdn azokat fliggetlen hiteltanacsadd
véleményezte, és a megfelelé déntéshozatali szintre eléterjesztették. Uj tigyletek megkétése elétt ellenérizzilk,
hogy az Ugylet tillépi-e az orszaglimitet (és az esetleges ra vonatkozé al-limitet).

A kovetkez6 kockazatokat vesszUk figyelembe:
o hitelkockazat (beleérive az un. kbzép- és hosszulejaratl exporthiteleket, az IFC ,B” hiteleket, valamint
a teljesitési kockazatokat);
o abefektetési portfolidban szerepld kbtvények és részvények kockazata;
e az éven belilli kereskedelmi Ggyletek (pl. okmanyos meghitelezés és export eléfinanszirozas)
kockazata.

Az alapelv az, hogy az egyes Ugyleteket a kdvetkezd szabalyok szerint soroljuk be az orszaglimitek ala:

o ateljes értékii kezességek esetében az orszagkockdzatra a kezes orszaglimitje vonatkozik;

*» ha az (gyletet olyan véllalat kirendeltségével vagy fidkielepével végezzilk, amely kdzpontja mas
orszagban van, akkor a kockdzat annak az orszagnak a limitét terheli, ahol az adott
kirendeltség/ficktelep mikodik, kivéve, ha a kézpont orszédganak mindsitése alacsonyabb. Ez utdbbi
esetben a kockazatot a kdzpont orszaganak kockazata hatarozza meg;

e az orszagkockdzat szempontjabdl nem vesszilk figyelembe a partner orszdga pénznemében
denominalt kitettségeket, valamint az euro-dvezet orszagaihoz kapcsolddé kockazatokat; ezekrél kildn
jelentés késziil.

Piaci kockazat — nem kereskedési: A piaci kockdzat valamely pénzigyi instrumentum (illetve ahhoz
kapcsolddé portfolid) elvart ériékiél vald esetleges negativ irdnyl eltérése, amely a piaci arfolyamok szintjében
vagy volatilitdsdban bekdvetkez6 valtozasok kdvetkezménye. A Jelzdlogbank eszkdz-forrds gazdalkodasanak
és piaci kockézat kezelésének alapjat a tulajdonos KBC Csoport altal alkalmazott mddszertan jelenti. A
Jelzélogbankban a nem-kereskedési kdnyvi kockdzat mérését és kontrolljat a kiildbnb6zd mddszerek és limitek
(gap elemzés, duration, BPV, NIi) egyiittes alkalmazasa biztositja.

Piaci kockéazatként kamatkockazatot érteimeziink, amely a csoporton beliili megallapodas miatt nem jelent
kockazatot a Jelzdlogbank szaméara. A menedzsment értékelése szerint is elhanyagolhaté a kamatkockazat,
mivel az eszk6z0k és a kotelezettségek (azaz a kamatbevételek és -kdltségek) szinte teljesen dsszhangban
vannak. A Jelzalogbanknak nincs devizakockazata.
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Piaci kockazat - kereskedési: A Jelzdlogbank nem folytat kereskedelmi tevékenységet, igy nem vezet
kereskedési kényvet. Ennek eredményeként a piaci kockazat csak a nem kereskedési kényvben keletkezhet.
Figyelembe véve, hogy a Jelzdlogbank addssdginstrumentumai és pénzlgyi koételezettségei valtozo
kamatozasuak, nem hoznak létre kamatkockazatot.

Likviditasi kockazat alatt azt a kockézatot érijik, hogy egy intézmény nem képes megfelelni nettd
finanszirozési kévetelményeinek. Hasonléan a piaci kockazathoz, a likviditasi kockéazat kezelésének az alapjat
is a tulajdonos KBC Csoport altal alkalmazott mddszertan jelenti. A Jelzadlogbank likviditasi kockazata
tevékenységének jellegébdl adéddan minimalis.

A Jelzalogbank kényveiben 1év amortizalt bekerllési értéken értékelt pénziigyi eszkozok és kételezettségek
lejarati bontdsa (a valés cash-flow-k alapjan, amely a kamatfizetéseket is magaba foglalja) a kbvetkez6:

2025. december 31.

Latra sz6l6 és 1 hénapon beldl
esedékes

3 hénapon bellili

3 hénapon tuli és 1 éven belili
1 éven tdli és 5 éven bellli

5 éven tdli

Osszesen:

2024. december 31.

Latra sz6l6 és 1 hénapon belll
esedékes
3 hénapon beliili

3 hénapon tuli és 1 éven beliili
1 éven tdli és 5 éven bellli
5 éven tuli

Osszesen:

Amortizalt bekeriilési

Amortizalt bekeriilési
értéken értékelt

értéken értékelt pénziigyi Kiilonbozet
penzugyl eszkozok kotelezettségek
MHUF MHUF MHUF
467 0 467
67 511 5038 62 473
36 138 35 741 397
187 963 238 224 (50 261)
16105 16 013 92
308 185 295 016 13 168
Amortizalt bekeriilési Am;:g;:'; gft'é‘;’(;‘;:es'
értéken értékelt pénziigyl Kiilonbozet
penzugyi eszkozok kotelezetiségek
MHUF MHUF MHUF
3739 0 3739
48 676 10 201 38 475
13730 14 471 (741)
203 739 210 266 (6 527)
34 645 66 812 (32 167)
304 529 301 750 2779
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K&H JELZALOGBANK ZRT.

KULONALLO PENZUGYI KIMUTATASOK
2025. DECEMBER 31.

MEGJEGYZESEK

20 - KOCKAZATKEZELES (folytatasa)

Miikodési kockazat

A Jelzalogbank miikddési kockazatat belsd folyamatainak, miikddésének folyamatos kontrollja, tevékenységi
koérének szigoru behatarolasa, kockazati tudatossag elérése Utjan igyekszik minimalisra szoritani. A m(ikbdési
kockazatok sajatossagukbdl adédéan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, amiket a Jelzélogbank a K&H
Bankkal kdzésen, szigorl belsd ellendrzési mechanizmusokkal, csoportszinten egységes médszertan alapjan
kezel.

21 - TOKE ES TOKEMEGFELELES

Magyar szamviteli térvény alapjan (2000. évi C. torvény 114/B. §)

2025 2024
MHUF MHUF
IFRS szerinti jegyzett t6ke 3700 3700
Téketartalék 6 800 6 800
Lekotott tartalék 482 385
Eredménytartalék 681 681
Targyévi eredmény 875 787
Sajat t6ke 6sszesen 12 538 12 353

EbbSI

Cégbirésagon bejegyzett téke 3700 3700
Osztalékfizetésre rendelkezésre allé szabad tartalék 1556 1468

A hitelintézetekrdl és pénzugyi vallalkozasokrdl sz616 2013. évi CCXXXVII. tdrvénynek és a Jelzalogbankokkal
és befektetési vallalkozasokkal szembeni prudencidlis kdvetelményekrél szi6 575/2013 EU rendeletnek (CRR)
megfelelden a Jelzalogbanknak meghatdrozott szint(i szavatold t6kével kell rendelkeznie. A Jelzalogbank
negyedévente jelenti a tékemegfelelési helyzetét a Magyar Nemzeti Banknak (MNB), valamint rendszeresen
elérejelzések készlilnek a tékemegfelelés varhaté alakuldsaval kapcsolatosan a Jelzdlogbank Toéke- és
kockazati felligyeleti bizottsaga (CROC) szamara. Amennyiben beavatkozdsra van sziikség (t6keemelés,
aldrendelt kolcséntbke felvétele, osztalékfizetés stb.), a Jelzdloghank vezetdi bizotisdga hoz dontést, és
javasolja a szlikséges |épéseket a tulajdonosnak.

2025 2024

MHUF MHUF
Alapvetd tékeelemek 12 538 12 353
Prudencialis sz{irék miatti kiigazitasok 0 0
Egyéb atmeneti kiigazitdsok 0 0
Alapvet6 t6ke dsszesen 12 538 12 353
Jarulékos t6ke elemek 0 0
Egyéb atmeneti kiigazitasok 0 0
Jarulékos téke dsszesen 0 0
Szavatold t6ke 12 538 12 353
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K&H JELZALOGBANK ZRT.

KULONALLO PENZUGYI KIMUTATASOK
2025. DECEMBER 31.

MEGJEGYZESEK

21 - TOKE ES TOKEMEGFELELES (folytatasa)

A Jelzélogbank a 2025-6s és 2024-es év folyaman, valamint 2025. december 31-én és 2024. december 31-én
megfelelt az MNB t8kemegfelelési kévetelményének

A 2024-es évre vonatkozdan 786 434 766 forint osztalékfizetés tortént. A vezetés a 2025-0s évre vonatkozdan
874 676 059 forint osztalék kifizetését javasolja.

Az lgazgatésag 2026. aprilis 29-én hagyta jova a beszamolot.

/" 7/ 4/'
e

ar Gergd Ecsedi Paula
Vezgrigazgatd Vezérigazgato-helyettes
az lgazgatdsag tagja az lgazgatdsag tagja
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K&H Jelzalogbank Zartkorien Miikodé
Részvénytarsasag

Vezetéségi Jelentés

2025, december 31.
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A K&H Jelzdlogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) a K&H Bank lakossagi jelzaloghiteleinek
refinanszirozasat végzi, mely fedezet terhére jelzélogleveleket bocsat ki annak érdekében, hogy a K&H Bank
2017. &prilis 1-t61 eleget tegyen a jelzdloghitel-finanszirozds megfelelési mutaté (JMM) mindenkori eléirdsainak,
amelyet a hitelintézetek jelzdlogalapu eszkdzei és forrdsai kozotti lejarati 6sszhang szabdlyozasardl szél6 MNB
rendelet tartalmaz.

A Jelzdlogbankot a K&H Bank Zrt., mint 100%-os tulajdonos 2016. januar 6-an alapitotta meg 3 milliard forintos
alaptékével, mely t6két mostanra 3.700.000.000 Ft-ra emelt.

A Jelzalogbank miikddési engedélyét a Magyar Nemzeti Banktd! (MNB) 2016. szeptember 30-an szerezte meg.

A Jelzdlogbank célja, hogy tevékenységével — elsésorban a hitelintézetek jelzdlogalapt eszkdzei és forrasai
kézotti lejarati 6sszhang szabalyozasardl sz6ld MNB rendelet csoportszint(t megfelelésének biztositasaval -
gyarapitsa a K&H Csoport erejét és értékét.

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként az alabbi tevékenységet végzi:
» pénzkolcsdn nyljtdsa Magyarorszag terlletén Iévd ingatlanon alapitott jelzélogjog fedezete mellett
(jelzaloghitel)
» visszafizetendd pénzeszkdz nyilvanossagtol tdrténd elfogadasa, ide nem értve a betétgylijtést

A fenti tevékenysége keretében a Jelzalogbank (zleti tevékenysége a K&H Bank dltal folydsitott lakossagi
jelzéloghitelek refinanszirozdsara (refinanszirozasi hitelek nyljtdsa) és a refinanszirozasi hitelezés
finanszirozasahoz sziikséges jelzéaloglevelek forgalomba hozatalara korlatozddik.

A Téarsasdg a prudencidlis el6irdsoknak 2025. évben eleget tett, a fizettképességi mutatd folyamatosan
meghaladta a térvényi minimumot.

A Jelzdlogbank konyvvizsgéléja a KPMG Hungéria Kft., mig a vagyonellendri tevékenységet a Deloitte
Konyvvizsgdld és Tanacsadd Kit. latja el.

A Jelzélogbank 2025. évi lzleti tevékenységét és a gazdalkodas feltételeit, eredményeit az aldbbiakban
foglaljuk 6ssze.

1. Gazdasagi kornyezet

A gazdasagi kornyezet bemutatasa tekintetében utalunk a Jelzdlogbank egyedlli tulajdonosa, a K&H Bank altal
— a Jelzdlogbank megbizdsabdl és érdekében is — készitett gazdasagi elemzésre, melyet a K&H Bank 2026.
aprilis 30-ig Vezet6ségi Jelentésében tesz kdzzé.

2. A Jelzalogbank gazdalkodasat jellemz6 mérleg és eredménypozicid

2025-ben mind a refinanszirozasi hiteldllomany, mind a kibocsatott jelzaloglevél allomany novekedett a
Jelzalogbankban.

A jelzaloglevél allomany 2025. december 31-én 265 Mrd Ft, melybél 15 millidrd Ft MNB Program keretében
kibocsatott zold jelzaloglevél.

A refinanszirozasi hitelallomany 2025. év végén 215 Mrd Ft.
A Jelzalogbank 2025. december 31-re vonatkozé mérlegfédsszege 285 775 millié forint.

Fébb mérlegtételek:
» Pénzszamlék: a K&H Bank Zrt-nél vezetett pénzforgalmi (nostro) szamla egyenlege: 467 millid forint
+ Hitelintézetekkel szemben kimutatott egyéb kdvetelések: 285 293 millié forint, melybdl 60 423 millié
forint forditott repo megaéllapodés, 7 024 millié forint egyéb bankkézi kdvetelés és 217 846 millié forint
refinanszirozasi hitelkbvetelés.
e Sajat toke: 12 538 milli6 forint, amelybél 3 700 millié forint jegyzett tbke, a toketartalék 6 800 milli6 forint,
482 millié forint egyéb tartalék, és 1 556 milli6 forint felhalmozott eredmény.

Fébb eredmény tételek:
o Hitelintézetekidl szarmazdé kamatbevétel: 19 607 millié forint
+ Hitelintézetnek fizetett kamat raforditas: 18 007 millié forint
o Miikédési koltségek dsszege: 486 millio forint, amelyb&l a személyi jelleg(i kifizetések 6sszege 73 millié
forint, az értékcsdkkenés 3 millié forint, mig az egyéb igazgatasi koltségek 410 millié forintot tettek ki.

A Jelzalogbank 2025 év végére vonatkozd addzott eredménye 972 millié forint.
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A Jelzalogbank kijelenti, hogy a mérleg fordulénapja utan nem tértént [ényeges esemeény, kiléndsen jelentds
folyamatokra vonatkozé valtozas.

3. Kockazatkezelés

A K&H Bankcsoport banki tevékenysége szamos kockazatnak van kitéve. A csoport ezen kockazatok pontos
mérésére és megfeleld kezelésére, limitaldsara vonatkozd rendszert mikddtet. A rendszer médszertani és
szervezeti szempontbél egyarant illeszkedik a tulajdonos KBC Csoport kockazatkezelési rendszeréhez.

A Jelzdlogbank tevékenységéhez kapcsol6dd kockazatok mérése es kezelése mddszertani és szervezeti
szempontbdl egyarant illeszkedik a K&H Csoport kockazatkezelési rendszeréhez.

3.1 Kockazatkezelési iranyitasi modell

Az érték- és kockdzatkezelési iranyitasi modell az egyes szervezeteken belll hatarozza meg a kiildonb6zé
testiletek és személyek feleldsségi koreit és feladatait azzal a céllal, hogy biztositsa az értékteremtés
megbizhatd iranyitasat és a kapcsol6dd, a banki és biztositasi tevékenyseget érintd kockazatok kezelését.

A K&H Csoport kockazatiranyitasi modellje harom vonalra épil:

o Az atfogd tarsasagi és kockazati bizottsdgok a K&H Bank szintjén helyezkednek el, ezek a K&H Bank
kévetkezd testiletei: az Igazgatdsag, a Kockazat és Compliance Bizottsag, az Audit Bizottsag, a Felligyeld
Bizottsag, a Vezet6i Bizotisag, az Orszag Csapat és a Téke és Kockazati Felligyeleti Bizottsag (CROC). E
bizottsdgok atfogd kockazatkezeléssel és az ériékteremtés nyomon kovetésével foglalkoznak.

¢ A K&H Bank specialis kockazati tandcsok (a Hitelkockazati Tandcs, a Mlkddési Kockazati Tanacsok)
feladata, hogy konkrét kockazattipusokra vonatkozdan vezessenek be csoportszintll kereteket és
feligyeliek a kapcsol6do kockazatkezelesi folyamatokat. A kockazati tanacsok tagjai az Uzletagak
vezetésének és az Erték és Kockazatkezelés teriiletnek a képvisel6i.

e A K&H Csoport lzletagi vezetésének és az egyes tevékenységek bizottsagai felelnek elsédlegesen az
érték és kockdzatkezelésért operativ szinten. Az Erték és Kockdzatkezelési teriilet méri a kockdzatokat, a
gazdasdgi t6két és az értékteremtést valamennyi érintett Gzleti vallalkozésra vonatkozdan, és az
eredményekrdl kdzvetlenll az (izletdg-vezetésnek és az egyes tevékenységekeért felelds bizottsdgoknak
szamol be.

e Az Erték és Kockazatkezelési teriileten beliil miikédik a K&H Bank Integralt érték és kockazatkezelési
féosztalya, melynek feladata a harom meglévé kompetenciakdzpont (Hitel-, Piaci és likviditasi-, Nem
Pénzigyi kockazat) eredményeinek értékelése, a munkamegosztas koordindldsa és a felsévezetés
tajékoztatéasa.

A K&H Bank Igazgatésag és a Kockazat és Compliance Bizottsag fontos szerepet jatszanak az
értékteremtésben és a kockdzatkezelési tevékenység iranyitasaban csoportszinten. A Kockéazat és Compliance
Bizotisagnak t6rténé rendszeres beszamolék — negyedéves kockazati jelentések, a javadalmazasi és a
kockazat alapu arazdsi politikdk éves éattekintése — biztositjdk, hogy minden [ényeges korllményre kiterjedd
informécid eljusson az lgazgatdsag tagjaihoz az év folyamdan. Emellett az lgazgatésag részvétele az éves
kockazati étvagy és limitek jévahagyasaban lehetévé teszi, hogy megalapozott dontéseket hozzon arrél, hogy
milyen mértékli kockdzatot tekint a Csoport szamdéra elfogadhaténak, és megfelelének tartja-e a
kockazatkezelés folyamatat.

A Jelzdlogbank kockazatiranyitasi modellje az alabbi fébb vonalakra épul:

* A Jelzdlogbank lgazgatésag felels a kockazatok vallalasara, mérésére, kezelésére, nyomon kdvetésére
és mérséklésére vonatkozo stratégidk és szabalyzatok jévahagyasdra vonatkozé déntésekért a tulajdonosi
dontések mentén.

o A Jelzdlogbank Kockdazati Bizotisdg tagjai donienek a kockazatvallalasi folyamatok és szabalyzatok
jovahagyasardl, a hitelkérelem és Ggyféllimit jovahagyasardl, valamint a kockazati jelentések és a tbketerv
jovahagyasardl, amennyiben egy magasabb férum (beleértve a K&H Bank valamely kockdzati terilletét is)
nem dont réla. A Bizottsag mikoddésének legfontosabb célja a Jelzalogbank Igazgatésagdanak tamogatasa
az atfogd kockazatkezelési keretrendszer végrehajtdsaban. A Kockazati Bizottsag tagjai a K&H Bank
kockazati vezetdi.

A Kockazati Bizottsag évente jévahagyja a Jelzalogbank Kockazati Jelentését.

2026. januar 1-jétdl Bizottsag feladatait — hatékonysag, észszerliség és szakmaisag célbdl — teljeskérlien
a K&H Bank szakeértdi bizottsaga (Hitelkockazati Tanacs, CRC) veszi at, melynek tagja két jelzalogbanki
tisztségviseld is (FB elndk és egy FB tag), igy biztositva a Jelzalogbank kockdzatkezel6i szakértdi
jelenlétét.

e  Specidlis kockazatok kezelését (Piaci és likviditasi, Hitel- és mikodési, téketervezés és tbkemegfelelés
szamitas szakmai tamogatdsa) kiszervezett tevékenységként a K&H Bank felelds szervezeti egységei
végzik. A kapcsolédd dontéseket — a tulajdonosi dontések mentén - az lgazgatdsag, illetve a Kockazati
Bizottsag hozza.

45



3.2 Kockazattipusok
3.21. Hitelkockazat

Hitelkockazat alatt azon veszteség lehet8ségét értjlik, amelyet egy bank akkor szenved el, ha az tgyfél
fizetésképtelenné valik, vagy nem tudja idében teljesiteni fizetési kotelezettségeit. A hitelkockdzatokat a
K&H Bankcsoport vezetése altal jévahagyott kockazatcsokkentési technikakkal kezelik. A szabdlyzatok
lefedik a hitelezési folyamat egészét. A hitelportféliét a Csoport folyamatosan figyelemmel kiséri, ez alapjan
készlinek a fels® vezetésének szdld jelentések.

Hitelezési kockazatat illetéen a Jelzalogbank célja a hitelminéségének fenntartasa, ennek érdekében a
hiteleit és a kapcsolédd fedezeteket folyamatosan figyelemmel kiséri, tovdbba vagyonellenére
rendszeresen ellenérzi. A hiteleken és kdveteléseken keletkezé hitelezési kockazatot a K&H
Bankcsoporttal szoros kapcsolatban mikddtietett kockazatkezelési rendszerén keresztll kezeli.

3.2.2. Piaci és likviditasi kockazat

A piaci kockazat a deviza- és kamat pozicidk értékének valtozasabdl fakadé veszteség kockazata. A K&H
Csoport eszkdz-forras gazdalkodasanak és piaci kockdzat kezelésének alapjat a tulajdonos KBC Csoport
altal alkalmazott mddszertan jelenti. Ennek megfeleléen a CROC folyamatosan figyelemmel kiséri, és
limitek felallitdsaval korlatozza a banki- és kereskedési kdnyv kockazati kitettségét (a KBC limitpolitikajaval
dsszhangban).

A Jelzdlogbank a felmeril® piaci kockazatokat megfeleléen fedezi. A Jelzdlogbank kereskedési
tevékenységet nem végezhet, igy kereskedési kdnyvet nem vezet. Ebbél kifolydlag piaci kockézat csak a
nem-kereskedési kédnyvben jelentkezhet.

Likviditasi kockazat alatt azt a kockazatot értjik, hogy egy intézmény nem képes megfelelni nettd
finanszirozasi kovetelményeinek. Likviditasi kockazatot okozhatnak piaci zavarok, hitel visszamindsitések,
amelyek bizonyos finanszirozési forrasok azonnali elapadédséat okozhatjak. Folyamat szinten a K&H Csoport
a likviditasi kockazatokat az ILAAP keretrendszerben az érintett terliletek egylttes kdzrem(ikodésével,
integraltan kezeli. A kockazatok kezelésére a vezetés diverzifikalni térekszik a finanszirozasi forrasokat, és
az eszkOzoket a likviditds szem el6tt tartdsdval kezeli, fenntartva a készpénz, a pénzeszkdzok, illetve az
azonnal értékesithett értékpapirok egészséges egyensilyat.

A Jelzalogbank eszkézeinek és forrasainak eltérd szerkezetébdl addddan likviditdsi-, kamat- és
arfolyamkockazatnak van kitéve. Ezeket a piaci kockazatokat a forgalomba kerllé jelzéloglevelek
feltételeivel, illetve derivativ gyletek kotésével kezeli. A Jelzdlogbank az eszkdz-forrds szerkezet
kialakitasakor kockazatsemleges pozicidra torekszik, célja eszkdzei és forrasai fenti mutatéinak 6sszesitett
mddon, dinamikusan t6rténd kozelitésével fedezett pozicié kialakitasa, illetve fenntartasa.

A Jelzalogbank likviditasi kockazata tevékenységének jellegébdl adéddan minimalis, amit tovabb erésit az,
hogy a JMM mutaté valtozdsa okan a K&H Bank készfizetd kezességet vallalt a Jelzdlogbank éaltal kibocsatott
jelzaloglevelekbdl ered® kitelezettségekre 2019. oktdber 1-jétél.

3.2.3. Mikodési kockazatok

A K&H Bankcsoport a miikodési kockazatokat (azaz annak lehetéségét, hogy veszteséget szenved a nem
megfeleléen miikddé rendszerek, folyamatok, illetve emberi hibék vagy killsé események hatasara) egységes
elvek és moédszertan alapjan kezeli. E moddszertan egyarant feldleli a kockdzatok felismerésének és
elemzésének kilénb6zé technikait, dgymint az dnértékelések rendszere (felsbvezetdi és szakértéi egyarant), a
felmer(lt veszteségek elemzése, valamint a csoportszinten azonositott kockdzatok értékelése és a vonatkozé
kontrollok implementalasa. Az azonositott kockazatok csdkkentése (illetbleg elfogadasa) egységes felelésségi
(dontesi) hataskordk mentén toérténik. A kockazati kitettség, valamint a kockdzatkezelési tevékenység nyomon
kovetése a Téke és Kockazati Feligyeleti Bizottsag feladata. A K&H Bankcsoport a sztenderd médszert
alkalmazza a mikddési kockazatokra szamitott szabdlyozéi tékekdvetelmény szamitasara.

A Jelzdlogbank mlikddési kockazatat belsé folyamatainak, mikddésének folyamatos kontrollja, tevékenységi
kérének szigord behataroldsa, kockazati tudatossag elérése utjan igyekszik minimalisra szoritani. A
miikodési kockazatok sajatossagukbdl addéddan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, amiket a
Jelzdlogbank a K&H Bankkal kbdzosen, szigori bels6é ellenérzési mechanizmusokkal, csoportszinten
egységes mddszertan alapjan kezel.
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4,

Toke és tékemegfelelés

A Jelzdlogbank negyedévente jelenti tékemegfelelési helyzetét az MNB-nek. Amennyiben beavatkozasra
van sziikség (t6keemelés) a K&H Bank biztositja a tovabbi Tier1/Tier2 t6két a prudens miikddés fenntartasa
érdekében. A JMM mutatd 25 %-o0s szinten tartdsat a K&H Bankcsoport 2025-ben is teljesitette.

Szavatolo t6ke (HUF) 11 663 403 928
Tékemegfelelési mutaté 455.3514%

A Jelzalogbank miikdodése

A Jelzalogbanknak 2 féallasu és 4 részmunkaidés foglalkoztatottja van, a miikddési modellje nagymeértékben
tamaszkodik a K&H Bankcsoporton belill megtalalhatd bankszakmai tudasra és a bankiizemhez szikséges
targyi és miszaki feltételekre. A Jelzalogbank tevékenységét a K&H Bankcsoport tagjaként a csoport
tagjaival és els6sorban a K&H Bank szakterlleteivel szoros egyltim(ikddésben végzi annak érdekében,
hogy a csoporton beliili szinergidk kihasznalasra keriiljenek. A Jelzalogbank a nala hianyzé tevékenysegek
igénybevételére szolgaltatasi szerz6dést kotott a K&H Bankcsoport megfeleld tagjaival, melyért a szokasos
piaci arnak megfeleld ellenértéket fizet.

A Jelzdlogbanknak telephelye, fidktelepe nincs.

A Jelzalogbank 2025-ben is kizarolag a K&H Bank altal Magyarorszag terlletén Iévé ingatlanon alapitott
jelzalogjog fedezet mellett nyujtott lakossagi jelzaloghiteleket refinanszirozza. Onallé hitelezést nem folytat.
A refinanszirozas forrdsat a Jelzdlogbank jelzaloglevé!l kibocsatasbol teremti meg.

A Jelzdlogbank 2017. marciustél tobb jelzaloglevél kibocsatast valositott meg, kezdetben zartkéri
forgalomba hozatalok keretében, majd nyilvanos forgalomba hozatalok soran. A Jelzdlogbank forgalomban
lévo jelzaloglevél dllomanya 2025. december 31-én 265 millidrd Ft volt, , melybd! 15 millidrd Ft MNB Program
keretében kibocsatott zold jelzdloglevél.

A Jelzalogbank forgalomban levé jelzélogleveleinek 2025. december 31-i dllapot szerinti fedezeti értékei az
alabbiak:

Megnevezés Nominalis érték Kamat érték
Forint alap(j jelza"og'evelek 265 000 000 000 57.344.586.700
Deviza alapu jelzaloglevelek fordulénapi MNB 0 0
arfolyamon atszamitott forint értéke
Jelzaloglevelek dsszesen 265 000 000 000 57.344.586.700
Forint alapd rendes fedezetként figyelembe vehet§ 215 000 000 000 49.426.067.099
kovetelések
Deviza alapt rendes fedezetként figyelembe vehetd 0 0
kovetelések fordulénapi MNB arfolyamon atszamitott
forint értéke
Rendes fedezetként figyelembe vehet§ kévetelések 215 000 000 000 49.426.067.099
osszesen
Potfedezetként bevont eszkozok (allampapirok) 63 000 000 000 11.392.500.000
Likvid eszkozok 7 000 000 000 113.388.889
Fedezeti eszk6z6k 6sszesen (HUF) 285 000 000 000 60.931.955.988

A Jelzélogbank kérelmére nem indult végrehajtasi arverés, valamint nem vett at ingatlant veszteségek

csokkentése, elhdritasa érdekében, vagy felszamolas, illetve végrehajtas kovetkeziében.
2025-ben dsszesen 20 Mrd Ft (j refinanszirozasi hitel folydsitéasa tértént.

6. Nem pénziigyi jelentés

A K&H fenntarthatdsagi stratégiaja

A fenntarthatésag szerves részét képezi a véllalati referencia-stratégia négy pillérének (bankbiztosités,
fenntarthaté és nyereséges ndvekedés, lgyfélkdzpontisag és a tarsadalmi szerepvdllalas), valamint
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mindennapi Uzleti tevékenységeinknek. A fenntarthatésag csak akkor valdsithaté meg, ha sikeril a
tarsadalom bizalmat is meg6rizni, amelyben miikddink.

A K&H Csoport célja, hogy mindezt felelés vallalathoz méltd fellépéssel érjiik el: azaz mindenkor tudatédban
vagyunk miikdédésiinknek a tarsadalomra gyakorolt hatasaval, valamint kiegyensulyozott, relevans és
atlathaté médon reagalunk a tarsadalom sziikségleteire és elvarasaira.

A K&H Csoport fenntarthatdsagi stratégiajanak elemeit a K&H Bank jelentései tartalmazzak.

A Jelzélogbank célja, hogy megfeleljen a kibocsatott zold jelzaloglevelek feltételeinek, s — amennyiben
lehetbsége van ra - tovabbi zdld jelzaloglevelet bocsdsson ki.

Budapest, 2026. aprilis 29. ) /
Tda

/ ¥

Mén%r Gergd Ecsedi Paula
Vezérigazgatd Vezérigazgaté-helyettes
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K&H Jelzalogbank Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag
Felelds tarsasagiranyitasi nyilatkozat

A szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény (Szamviteli torvény) 95/B § alapjan a K&H Jelzalogbank Zrt. (Tarsasag
vagy Jelzalogbank) vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kézzé.

A Tarsasag miikddése soran maradéktalanul betartia a ra vonatkozd jogszabalyokban, fellgyeleti
rendelkezésekben és egyéb szabdlyzatokban foglaltakat. A Tarsasdg felépitését és miikddési feltételeit az
alapité részvényes éaltal elfogadott Szervezeti és Mikddési Szabdlyzata tartalmazza.

A Jelzélogbank, mint magyarorszagi székhellyel rendelkezé véllalkozas a Polgari Térvénykdnyvrdl sz6l6 2013.
évi V. torvény (Ptk.), a hitelintézetekrél és a pénzligyi vallalkozasokrél sz616 2013. évi CCXXXVIL. torvény (Hpt.),
valamint a Szamviteli torvény el6irdsainak megfelel® tarsasagiranyitasi rendszerrel rendelkezik.

A Téarsasdg a jogszabaly altal kotelezben el6irt vallalatiranyitsi szabalyokidl nem tér el és annak valamennyi
rendelkezését alkalmazza, amely rd nézve — a tevékenységébdl és miikodésébdl adédd sajatossagok altal
indokolt mértékben - kételezé.

A Jelzalogbank a munkavalialok alacsony szamara tekintettel, sokszinliséggel kapcsolatos politikat nem folytat,
azonban egyes pozicidk betoltése felséfokl végzettséghez kotott.

1. Vezet6 testiiletek

Az lgazgatdsag

A Tarsaséag (igyvezetd szerve az lgazgatésag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatdlyos jogszabalyok, a Tarsasag
alapité okirata, az alapitéi hatdrozatok, valamint az lgazgatdésag Ugyrendje hatdrozza meg. Az Ugyrend
tartalmazza az lgazgatésag felépitését, mlikodését, az Ulések el6készitésével, lebonyolitdasdval és a
hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az lgazgatésag mikddését érintd
kérdéseket. Az l|gazgatésag feligyeli a Tarsasdg munkdjat, évente egyszer jelentést készit az alapitd
részvényes részére az (gyvezetésrdl, valamint a Jelzdlogbank vagyoni helyzetérdl és lzletpolitikgjardl. A
vezérigazgaté és a vezérigazgatd-helyettes vonatkozasaban a munkaltatdi jogokat a tulajdonos gyakorolja. Az
Igazgatésag tagjait az alapité részvényes vélasztja. Jelenleg az Igazgatésag 4 f6bdl all, akik a Jelzalogbankkal
munkaviszonyban allnak. Az lgazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a szabalyok, amelyeket a Hpt. a
vezetd allasi személyekre megallapit. Az Igazgatdsag Uléseirdl jegyzokdnyv készil, és hatédrozataik
dokumentalasra kerdinek.
A Fellgyel6 Bizottsag
A Tarsasag Ugyvezetésének és lzletvitelének ellenbrzését a Tarsasag legfébb ellendrzé szerve, a Felligyeld
Bizottsag végzi. A Felligyeld Bizottsdg maga hatarozza meg Ugyrendjét, amelyet az alapité részvényes hagy
j6va. A Felligyelo Bizottsag tagjait az alapitd részvényes vélaszija meg, megbizatasuk 6t évre szdl. A Feligyel6
Bizotisag ellentrzé tevékenysége keretében az lgazgatésag tagjaitdl és a Tarsasag vezeté alldsu dolgozoéitdl,
valamint mas munkavallaloktdl informéacidkat vagy felvildgositast kérhet. Ezen kivll a Felligyel6 Bizottsag a
Tarsasag konyveit és iratait megvizsgélhatja, ill. szakértével megvizsgéltathatja. A Feliigyel® Bizottsag jogosult
megvizsgéalni a Tarsasdag alapitd részvényese elé kerlé valamennyi lényeges izletpolitikai jelentést, valamint
minden olyan el6terjesztést, amely a Tarsasdg az alapité részvényes kizarélagos hatédskérébe tartozd lgyre
vonatkozik. A belst ellendrzés szakmai iranyitasa a Felligyel6 Bizotisag hataskérébe tartozik. A Tarsasag belsé
ellendrzésének irdnyitasat a Felligyeld Bizottsag a Hpt. el6irdsai szerint latja el. A Felligyel6 Bizottsag jogait
testiletileg vagy tagjai Utjan gyakorolja, de feladatat allandé jelleggel meg is oszthatja tagjai kozott. A Fellgyeld
Bizottsag negyedévente testileti tilést tart. Ossze kell hivni az (ilést akkor is, ha azt a Feliigyel6 Bizottsag vagy
az lgazgatGsag egy tagja, vagy a kdnyvvizsgald az ok és a cél megjeldlésével frasban kéri.
A Felugyeld Bizottsag koteles a részvényes elé keril6 elbterjesztéseket megvizsgélni, és ezekkel kapcsolatos
allaspontjat a déntéshozd szerv Glésén ismertetni.
A Felligyel6 Bizottsag feladata és hataskore:

a) gondoskodas arrdl, hogy a pénzligyi intézmény rendelkezzen atfogé és az eredményes mikddésre

alkalmas ellenérzési rendszerrel,

b) javaslattétel a részvényes szamdra a megvalasztandd kdnyvvizsgdld személyére és dijazasara,

¢) a pénzigyi intézmény éves és kdzbensd pénzligyi jelentéseinek ellenbrzése,

d) a bels¢ ellenbrzés iranyitasa

e) a bels6 ellentrzés altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajénlasok és javaslatok kidolgozasa.
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A Felugyelt bizottsag tagjait az alapité részvényes valasztja, jelenlegi tagok szama 4 {é. A tagokra vonatkoznak
mindazok a szabalyok, amelyeket a Hpt. a vezet® allast személyekre megallapit. A Feliigyeld Bizottsag tiléseirdl
jegyzdkdnyv készll, és hatdrozataik dokumentaléasra keriilnek.

Az Audit Bizottsaqg

A Jelzalogbank tekintetében az audit bizottsag feladatait a Hpt. 157.§ (5) bek. alapjan a tulajdonos K&H Bank
Audit Bizottsaga latja el.

2. Belso és kiils6 kontrollok rendszere

A belst ellenérzés

A Tarsasagnal fuggetlen bels6 ellenérzés miikodik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek kdzétti irdnyitasa
a Fellgyel6 Bizottsag feladata. A fliggetlen belsé ellenér K&H Csoportszintli ellenérzési stratégiai tervvel és
éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Felligyel6 Bizottsag hagy jova. A fiiggetlenitett belsé ellenér az
lgazgatosag, a Felligyeld Bizottsdg és a menedzsment részére rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést
keszit a kockazatkezelés, a belsé kontroll mechanizmusok, valamint a vallalatiranyitasi funkcidk megfeleld
mikodésérdl.

A belsd ellenérzés legfébb funkcidja a Tarsasdg eszkozeinek és a tulajdonos érdekeinek védelme, valamint a
Tarsasag jogszabalyoknak megfelelé miikddésének elésegitése és ellendrzése. A belsé ellenbrzés kiterjed a
Tarsasag teljes tevékenységére, beleértve a kiszervezett tevékenységeket is. A fiiggetlen belsé ellenér segiti
az eszkozokkel és forrasokkal valé térvényes és eredményes gazdélkodast, a tulajdon védelmét, tdmogatja a
biztonsagos Uzletmenetet, a belsé kontrollrendszerek mikodésének hatékonysagét, gazdasédgosséagat és
eredmeényességét, a kockazatok minimalizalasat, tovabba — a compliance mellett — feltarja és jelenti a térvényi
eléirasoktdl, illetve belsdé szabdlyzatokban foglaltaktdl vald eltéréseket, javaslatot tesz a hidnyossagok
megszintetésére és nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét ondlldan, objektiven és
szakszerlien végzi. Fuggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozodtti szakmai
iranyitasat a Felligyel6 Bizottsag latja el.

A compliance és a pénzmosas megelzése

A jogszabalyi eléirasoknak megfelelden a K&H Bankcsoport - valamennyi tagjara kiterjedé — a pénzmosas
megelbzésére és a compliance kockazatok feltdrdsara és kezelésére 6nallé funkciét hozott létre (compliance
officer). Kialakitasra keriiltek a megfelelé szabdlyozasi dokumentumok, mint a pénzmosési szabélyzat, a
compliance alapszabaly, compliance kézikényv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance politika
célja, hogy megalapozza Tarsaségra is iranyadé csoportszintli compliance tevékenység kereteit, a compliance
fogalmat, céljat, a compliance funkcié feladatait és hataskorét. A compliance officer évente atfogé jelentést
készit a Tarsasag compliance tevékenységérdl és helyzetérél, melyet a Tarsasag Feliigyeld Bizottsaga hagy
jova.

A kockazatkezelés

A K&H Bankcsoport kockazatvallalasi stratégidja a K&H Bankcsoport egészére kiterjedéen hatérozza meg a
kockazatkezelés keretrendszerét, a kockdzatvallaldsi alapelveket és iranyelveket. A kockazatkezelési
modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockazati témakéreit illetéen a végsé déntési kompetencia
a kockazati bizottsagokat illeti meg. A K&H Bankcsoport kockazatkezelési rendszere magéban foglalja a
kockazatok azonositasat, hatédsuk felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint
ezek hatékonysaganak és eredményeinek nyomon kévetését. A vezetés az (izleti ddntéseit valamennyi fontos
kockazat ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belst és kiils6 tevékenységhez, illetve a pénziigyi és
jogi kévetelményeknek valé megfeleléshez kapcsol6dd, valamint szamos egyéb kockdzat j6I meghatarozott,
transzparens bels® mechanizmus alapjan kerll kiériékelésre és kezelésre.

A K&H Bankcsoport valamennyi lednyvéllalatdra kiterjedd részletes, a kockézatok minden tipusara (likviditasi,
piaci, orszag-, partner, hitelkockazat, mikodési) kiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
6sszhangban éllnak a prudens banki miikddést szabalyozé jogszabalyokkal. A kockézatkezelési rendszer
magaban foglalja a kock&zatok azonositasat, hatasuk felmérését, elemzését, a szikséges intézkedési tervek
kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és eredményeinek a kdvetését. A vezetés az lizleti dontéseit
valamennyi fontos kockazat ismeretében hozza meg. Minden Iényeges, a belsé és kiilsé tevékenységhez
kapcsolddo kockazat, a pénziigyi és jogi kévetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolédd, valamint szamos
egyéb kockédzat egy j6l meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan kerill kiértékelésre és
kezelésre.
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A Jelzalogbank Kockazati Bizottsag tagjai dontenek a kockazatvallalasi folyamatok és szabalyzatok
jovahagyasardl, a hitelkérelem és Ggyféllimit jdvahagyasarol, valamint a kockézati jelentések és a téketerv
jovahagyasardl, amennyiben egy magasabb forum (beleértve a tulajdonost is) nem dont réla.

A Bizottsag miikddésének legfontosabb célia a Jelzdlogbank Igazgatdésdganak tamogatdasa az atfogé
kockazatkezelési keretrendszer végrehajtasaban.

A Kockazati Bizottsag évente jévahagyja a Jelzalogbank Kockéazati Jelentését. A Kockazati Bizottsdg tagjai a
K&H Bank kockazati vezetdi.

2026. januar 1-jét6l Bizottsag feladatait — hatékonysag, észszerliség és szakmaisdg célbdl — teljeskdriien a K&H
Bank szakert6i bizottsaga (Hitelkockazati Tanacs, CRC) veszi at, melynek tagja két jelzalogbanki tisztségvisel®
is (FB elndk és egy FB tag), igy biztositva a Jelzalogbank kockazatkezel6i szakeért6i jelenlétét.

A szamviteli politika

A K&H Bankcsoport, s ezen belil a Jeizdlogbank szamviteli politikdjanak dsszeallitdsa, valamint szamviteli
rendjének kialakitdsa soran olyan belsé kontrollokat, folyamatokat alakit ki, amelyek megbizhatdéan garantaljak
a Jelzdlogbank céljainak elérését a pénziigyi beszdmolds megbizhatésaga, a kildénbdzé pénziigyi miveletek
eredményessége és hatékonysdga, a hatdlyos jogszabalyokkal valé &sszhang megteremtése, valamint az
egyes felligyeleti szervek részére t6rténd adatszolgaltatdsok maradektalan kielégitése érdekében. A beszamolé
készitéssel és a szamviteli ellenérzéssel kapcsolatos részletes feladatok bels® szabalyozé dokumentumban
kerlilnek szabalyozasra. Belsd szabalyozé dokumentum rendelkezik a beszamolé elkészitéséhez kapcsolédd
zarlati feladatokrél és adatszolgaltatasokrdl, tartalmazza az elvégzendd feladatokat, adatszolgaltatasokat,
meghatarozza a feladatok elvégzésének hatdridejét, feleléseit. A szamviteli térvény elbirdsai szerint a
beszamoldt leltarral kell aldtamasztani. Bels6 szabdlyozé dokumentum rendelkezik részletesen a leltarozéassal
Osszefiiggd feladatokrdl, annak érdekében, hogy a helyes eszkdz- és forrasallomanyok megdllapitasan
keresztll a mérleg valddisdga biztositva legyen, a konyvelés, illetve a nyilvantartasok ellen6rzése, s ezen
keresztll a bizonylati fegyelem megerdsitése, a tulajdon védelme, a csdkkent érték(l készletek és a hasznalaton
kiviili eszkdzok feltarasa megvaldsuljon.

A Jelzélogbank szamviteli politikdja régziti azokat az értékelési médszereket és eljarasokat, amelyeket a
Tarsasdg vezetése a pénziigyi jelentések elkészitésénél és kozzétételénél érvényesit. Szamba veszi a
mérlegre, az eredménykimutatasra és a kiegészitd mellékletre alkalmazott szamviteli szabdlyok hatasat. A
Jelzélogbank szamviteli politikdjanak alapja a megbizhatd, valds kép kialakitasara iranyuld térekvés, melyet
szabalyzatain keresztlil a Szamviteli torvény alapelveinek érvényesitésével, betartasaval kivan elémi.
Szamviteli rendszerét a vonatkozé altaldnos és hitelintézeti specialis térvényi és jogszabalyi eléirdsok szerint
alakitotta ki.

A konyvvizsgald

A Jelzalogbank kényvvizsgalatat a KPMG Hungaria Kft. (1134 Budapest, Vaci Gt 31, végzi. A kdnyvvizsgalatot
végzd gazdalkodé szervezet megvalasztasara, illetve a koényvvizsgalatért személyében is felelés tag
kijeldlésének jévahagyasara az alapité részvényes jogosult.

A vagyonellenér

A Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekro! és a jelzaloglevelekrdl szold 1997. évi XXX. térvényben (Jht) foglalt
feladatok ellatasara vagyonelienért biz meg. A Jelzdlogbank vagyonellentre a Deloitte Kdnyvvizsgdld és
Tanacsadé Kft. (1068 Budapest, Dézsa Gyoérgy ut 84/C.)

A vagyonellenér megbizdsdnak érvényességéhez a Magyar Nemzeti Bank engedélye szikséges.
Vagyonellenéri feladatokkal csak olyan kényvvizsgdld tdrsasdg bizhatdé meg, amely rendelkezik a Hpt.-ben
meghatéarozott feltételekkel és a jelzdlog-hitelintézet szamara nem végez mas kdnyvvizsgaldi feladatot.

A vagyonellenr barmikor betekinthet a Jelzalogbank olyan kényveibe és egyéb irataiba, amelyek a feladatai
elldatasahoz sziikséges adatokat tartalmaznak, és feladatai elldtasaval kapcsolatosan felvildgositast kérhet. A
Jelzélogbank e nélkil is kételes a vagyonellenért folyamatosan tajékoztatni a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett
jelzaloghitelek t6ke- és kamattdrlesztéseirdl, valamint a zalogtargyakat, illetve a Jht.-ban meghatarozott fedezeti
eszkdzoket érinté valiozasokrol.

A vagyonellenér folyamatosan ellenérzi a fedezeteket és igazolja a jelzaloglevelek el6iras szerinti fedezete
mindenkori rendelkezésre allasat, valamint a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok
ingatlan-nyilvantartasi adatai és hitelbiztositéki értéke, tovabba a fedezetek fedezet-nyilvantartdsba toérténé
bejegyzését.

A vagyonellenérnek haladéktalanul irdsban jelenteni kell a Magyar Nemzeti Banknak, ha a forgalomban 1évé
jelzaloglevelek fedezete nem felel meg az eléirtaknak.

A fedezet-nyilvantartasba bejegyzett zalogtargyakra, valamint a fedezetekre vonatkozé adatokat — a Jht.-ban
foglalt kivétellel - csak a vagyonellenér irasbeli hozzajarulasaval lehet t6réini.
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Kozzétételek

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrol szold 2001. évi CXX. térvény
(Tpt.), a Hpt., valamint a hitelintézetekrél és pénziigyi vallalkozasokra vonatkozo prudencialis kévetelményekrdl
az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit betartva teljesiti. A
Jelzalogbank éves kozzétételi kdtelezettségét a sajat (www.kh.hu/csoport/jelzalogbank), a Budapesti Ertéktézsde
(www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal izemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu)
teljesiti.

Budapest, 2026. aprilis 29.

/) Gt 4f

olnar Gergé Ecsedi Paula
ezeyigazgatd Vezérigazgatd-helyettes
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