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Fuggetlen kényvvizsgaléi jelentés

A K&H Jelzalogbank Zrt. részvényesének

A kiulonallé pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarél késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztiik a K&H Jelzalogbank Zrt. (,a Bank") 213800YJXYG46SNEED25-2025-12-31-HU.xhtml 'digitalis
fajlban lévé 2025. évi kilonalléd pénzigyi kimutatasainak a konyvvizsgalatat, amely pénziigyi kimutatasok a
2025. december 31-i fordulénapra elkészitett kilénallé mérlegb8l — melyben az eszk6zok 6sszesen értéke
285.775 M Ft —, a kulonallo teljes atfogo jovedelemkimutatas ezen idéponttal végz6dé évre vonatkozé
kimutatasabdl — melyben az id6szak eredménye 972 M Ft nyereség —, az ezen idéponttal végz6dd évre
vonatkozo kulonallo sajat téke valtozas kimutatasabdl és kiilénallo cash flow kimutatasbdl, valamint a
Iényeges szamviteli politikakat és egyéb magyarazé informacidkat tartalmazoé kiegészité megjegyzésekbdl
allnak.

Véleményink szerint a mellékelt kiilonallé pénzigyi kimutatasok megbizhato és valds képet adnak a Bank
2025. december 31-én fennallo pénzlgyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6d6 évre vonatkozé
pénzigyi teljesitményérél és cash flow-ir6l az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetk6zi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban (,EU IFRS-ek"), valamint azokat minden Iényeges szempontbdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szol6é 2000. évi C. térvénynek (,szamviteli térvény”) az EU IFRS-ek
szerint éves beszamolot készité gazdalkoddkra vonatkozo eléirasaival 6sszhangban készitették el.

Vélemény alapja

Kdényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkoz6 —
Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennall6 felel6sségeink bévebb leirasat jelentésink ,,A kdnyvvizsgalonak a pénziigyi
kimutatasok kdnyvvizsgalataért valod felelésségei” szakasza tartalmazza. Fiiggetlenek vagyunk a Banktdl a
vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban, a Magyar Konyvvizsgaléi Kamaranak a
kényvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz6lé szabalyzataban és a
Kdényvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag
kényvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)" cimi kézikdnyvében
("IESBA-kodex") foglalt etikai kovetelmények szerint, ahogyan azok a kdzérdeklédésre szamot tarté
gazdalkodo egysegek pénzugyi kimutatasainak kdnyvvizsgalatara vonatkoznak és eleget tettiink egyéb
etikai felelésségeinknek ezekkel a kdvetelményekkel 6sszhangban, ahogy azok a kdzérdeklédésre szamot
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tartd gazdalkodoé egységek pénziigyi kimutatasainak kényvvizsgalatara vonatkoznak. Meggy6z&édésuink,
hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé ahhoz, hogy megalapozza
véleménylnket.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléslink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki pénzigyi kimutatasok altalunk végzett kbnyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a pénzlgyi kimutatasok egésze altalunk végzett kdnyvvizsgalatanak 6sszefliggésében
és az arra vonatkozo véleményunk kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrél nem bocsatunk ki
kalén véleményt. Megallapitottuk, hogy nincsenek a jelentéstiinkben kommunikalandé kulcsfontossagu
koényvvizsgalati kérdések.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Bank 213800YJXYG46SNEED25-2025-12-31-HU.xhtml digitalis fajlban 1év6 2025.
évi Uzleti jelentés/vezetGségi jelentésébdl allnak. A vezetés felelGs az Gizleti jelentés/vezetdségi jelentésnek
a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirdsaival dsszhangban torténé
elkészitéséert.

A jelentésink ,Vélemény” szakaszaban a pénzugyi kimutatdsokra adott véleményink nem vonatkozik az
Uzleti jelentés/vezet&ségi jelentésre.

A pénzigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésséglink az Uzleti
jelentés/vezetbségi jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az uzleti
jelentés/vezetBségi jelentés 1ényegesen ellentmond-e a pénzigyi kimutatdsoknak, vagy a kdnyvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az Iényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sséglink tovabba annak a megitélése, hogy az lzleti
jelentés/vezetbségi jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival
O0sszhangban késziilt-e beleértve, hogy az Uzleti jelentés/vezetbségi jelentés megfelel-e a szamviteli torvény
95./B. § (2) bekezdés e) pontjaban foglalt kdvetelményeknek és errdl, valamint az Gzleti jelentés/vezetdségi
jelentés és a pénzlgyi kimutatdsok 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Az uzleti jelentés/vezetbségi jelentéssel kapcsolatban a szamviteli térvény alapjan a mi felelésséglink
tovabba annak az ellenérzése is, hogy az uzleti jelentés/vezetéségi jelentés a szamviteli tdrvény 95./B. § (2)
bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat rendelkezésre bocsatja-e.

E felel6sségunk teljesitése soran az lUzleti jelentéssel/vezetéségi jelentéssel kapcsolatos véleményiink
kialakitasanal a Bizottsag (EU) 2019/815. (2018. december 17.) rendeletét (,ESEF-rendelet’), mint az izleti
jelentésre/vezetdségi jelentésre vonatkozé tovabbi kdvetelményeket elbiré egyéb més jogszabalyt vettik
figyelembe.

Véleményilnk szerint a Bank 2025. évi Uzleti jelentés/vezetbségi jelentése minden Iényeges szempontbdl
0sszhangban van a Bank 2025. évi pénzigyi kimutatdsaival és a szamviteli torvény vonatkozo6 eldirasaival,
valamint a fent megadott ESEF rendelettel.

Nyilatkozunk, hogy az (izleti jelentés/vezetdségi jelentés rendelkezésre bocsatja a szamviteli térvény 95./B.
§ (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat.

A fentieken tul a Bankrdl és annak kérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely Iényeges hibas allitas az Gzleti jelentés/vezet6ségi jelentésben,
és ha igen, akkor a széban forgd hibas allitas milyen jellegii. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6sségei a pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felel6s a pénzigyi kimutatasoknak az EU IFRS-ekkel 6sszhangban torténd elkészitéséért és valos
bemutatasaért, tovabba a szamviteli torvénynek az EU IFRS-ek szerint éves beszamolét készitdé
gazdalkodokra vonatkozo elGirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért, valamint az olyan belsé
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kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl
eredd lényeges hibas allitastol mentes pénzigyi kimutatasok elkészitése.

A pénzigyi kimutatdsok elkészitése soran a vezetés felel6s a Bank véllalkozas folytatasara valo
képességének felméréséért, a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos kérdéseknek az adott helyzetnek
megfelel6 kdzzétételéért, valamint — kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Bankot vagy
beszlintetni az Uzletszer( tevékenységet, vagy amikor nem all el6tte ezen kivil mas realis lehetéség — a
véllalkozas folytatasanak elvén alapuldé szamvitel alkalmazasaért.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelsek a Bank pénzigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.

A kbnyvvizsgalonak a pénziigyi kimutatasok kbnyvvizsgalataért valo felel6sségei

Célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy a pénziigyi kimutatasok egésze nem tartalmaz akar
csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint a véleménylinket tartalmazo konyvvizsgaloi
jelentést bocsatani ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos —
torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja a létezd
Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és Iényegesnek mindstlnek, ha
onmagukban vagy egyuttesen észszerl varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felhasznaldk adott pénziigyi
kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsliljik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitdsainak kockazatait, az ezekre a kockazatokra reagalé kdnyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk
végre, valamint a véleményiink megalapozasahoz elegend6 és megfelel§ kdnyvvizsgalati bizonyitékot
szerzlnk. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabal
ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat.

» Megismerjuk a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott kérulmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Bank bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan vélemeényt nyilvanitsunk.

« Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszerliségét.

» Kdvetkeztetést vonunk le arrdl, helyénval6-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatadsanak elvén alapuld
szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, fennall-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel
a Bank vallalkozas folytatasara valé képességével kapcsolatban. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le,
hogy lényeges bizonytalansag all fenn, kdnyvvizsgaloi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénzigyi
kimutatasokban lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen kbzzétételek nem megfeleléek,
mindsitenlnk kell véleménytinket. Kdvetkeztetéseink a kdnyvvizsgaloi jelentésink datumaig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Bank nem tudja a vallalkozast folytatni.

« Ertékeljiik a pénziigyi kimutatasok, beleértve a kdzzétételeket is, atfogod prezentalasat, felépitését és
tartalmat, valamint azt, hogy a pénzugyi kimutatasok a valés bemutatast megvaldsité médon mutatjadk-e be a
mogottes Ugyleteket és eseményeket.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a belsd kontrollnak a
kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
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amelyekrél észszer(ien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
veszélyek kikiiszdbolése céljabdl tett intézkedéseket vagy az alkalmazott biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzul meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki pénzigyi kimutatédsok konyvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaldi jelentéstinkben ismertetjik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kbzzétételét,
vagy ha - rendkivil ritka kérilmények kdzott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszer(i varakozdsok alapjan annak hatranyos
kévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdek( hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kovetelményekrol

A Bank 2025. évi egyedi pénzlgyi kimutatasainak konyvvizsgalatara 2025. aprilis 15-én valasztott meg
benniinket a részvényes. A kdnyvvizsgaldi megbizasunk idétartama megszakitas nélkil 6sszesen egy év, a
2025. december 31-ével végz6d6 Uzleti évet fedi le.

Megerdsitjuk, hogy

* kdnyvvizsgaldi véleményink dsszhangban van a Bank Audit bizottsaga részére készitett 2025. aprilis 07-i
keltezési kiegészitd jelentéssel.

* nem nyujtottunk a Bank részére tiltott, nem kdnyvvizsgalati szolgaltatast, amely tiltott, nem kdnyvvizsgalati
szolgaltatasok korét az 537/2014 EU rendelet 5.cikk (1) bekezdése, valamint a tagorszagi derogacio
tekintetében a Magyarorszagon hatalyos, a Magyar Konyvvizsgaléi Kamarardl, a kényvvizsgaloi
tevékenységrél, valamint a kdnyvvizsgaldi kdzfellgyeletrdl sz6ld 2007. évi LXXV. térvény hatarozza meg.
Tovabba a kdnyvvizsgalat elvégzése soran megdriztik figgetlenséglinket a Banktol.

A pénziigyi kimutatasok prezentaldsanak az egységes elektronikus beszamolasi formatumra
vonatkozo rendelet kévetelményeinek valé megfelelésérél készitett jelentés

Elvégeztink egy kelld bizonyossagot nyu;jté szolgaltatasokra szél6 megbizast a Bank
213800YJXYG46SNEED25-2025-12-31-HU.xhtml digitalis fajlban l1évé penzigyi kimutatasai (,ESEF
formatumu pénzligyi kimutatasok”) prezentalasanak a Bizottsag (EU) a 2004/109/EK eurdpai parlamenti és
tanacsi iranyelvnek az egységes elektronikus beszamolasi formatumot meghatarozé szabalyozastechnikai
standardok tekintetében térténd kiegészitésérdl sz616 2019/815. (2018. december 17.) felhatalmazason
alapulo rendeletében (,ESEF-rendelet”) meghatarozott kovetelményeknek valé megfelelésére vonatkozoan.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6sségei az ESEF formatumu pénzligyi kimutatasokért

A vezetés felel8s az ESEF-rendeletnek megfelelé ESEF formatumu pénzigyi kimutatasok prezentalasaért.
Ez a felel6sség magaban foglalja:

* a pénzigyi kimutatasoknak az alkalmazandé XHTML formatumban val6 elkészitését; és

» az ESEF-rendelet alkalmazasa szempontjabdl relevans belsd kontroll kialakitasat, bevezetését és
fenntartasat.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Bank pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért,
beleértve az ESEF-rendeletnek valé megfelelést.

A mi felel6sséglink és a végrehajtott munka 6sszefoglalasa

A mi felelésséglink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan, hogy az ESEF
formatumu pénzugyi kimutatasok prezentalasa minden lényeges szempontbdl megfelel-e az ESEF-rendelet
kovetelményeinek. Kell§ bizonyossagot nyuijté szolgaltatasokra sz6lé6 megbizasunkat a 3000. témaszamu,
,Multbeli pénzulgyi informaciok kényvvizsgalatan vagy atvilagitasan kivili, bizonyossagot nyujtd
szolgaltatasokra sz6l6 megbizasok” cimi (fellilvizsgalt) bizonyossagot nyujté szolgaltatasokra sz6lo
megbizasokra vonatkozé magyar nemzeti standarddal (ISAE 3000) 6sszhangban hajtottuk végre.
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Az ISAE 3000 szerinti kell§ bizonyossagot nyujtoé szolgaltatasokra sz6l6 megbizas magaban foglalja az
ESEF-rendeletnek valé megfelelésre vonatkozo bizonyiték szerzését célzé eljarasok végrehajtasat. A
kivalasztott eljarasok jellege, Utemezése és terjedelme, beleértve az ESEF-rendeletben meghatarozott
kovetelményektdl vald, akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges eltérések kockazatainak felmérését is, a
koényvvizsgalé megitélésétdl fligg. Kelld bizonyossagot nyujté szolgaltatasokra sz6l6 megbizasunk magaban
foglalta a Bank ESEF-rendelet kovetelményeinek alkalmazasa szempontjabdl relevans belsé kontrolljainak
megismerését, valamint annak értékelését, hogy megfeleléen alkalmaztak-e az XHTML formatumot.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegendd és megfelel ahhoz, hogy megalapozza
véleményulnket.

Vélemény

Véleményink szerint a Bank 2025. december 31-ével végz8d6 évre vonatkozo, az
213800YJXYG46SNEED25-2025-12-31-HU.xhtml digitalis fajlban 1évé ESEF formatumu pénzigyi
kimutatasainak prezentalasa minden lényeges szempontbdl megfelel az ESEF-rendelet kdvetelményeinek.

A jelen fuggetlen kényvvizsgaldi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalati megbizasért felel6s partner a jelen
fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés alairdja.

Budapest, 2026. aprilis 29.
KPMG Hungaria Kift.
Nyilvantartasi szam: 000202
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