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Vezetoi osszefoglalo

Az OTP Jelzélogbank Zrt. (a tovabbiakban OTP Jelzalogbank vagy
Tarsasag) 6todik alkalommal hozza nyilvanossagra Zéld Jelzéloglevél
Allokacios és Egységes Hatésjelentését. A Tarsasag a hazai lako-
ingatlan allomany energetikai megujulasanak finanszirozésa utjan
kivan hozzéjarulni az ENSZ fenntarthato fejlédési céljainak’
megvaldsitasadhoz, elsésorban a megfizethetd és tiszta energia
aranyanak novelésén, és a telepiilések egy fore esé kéros kdrnyezeti
hatésainak csokkentésén keresztil. Meggy6zédésiink, hogy a zold
ingatlanok finanszirozasahoz kézvetleniil kapcsolodd kedvezd
kornyezeti hatdsok mellett a kezdeményezés szemléletformalé hatésa
kozvetetten is hozzajarul a fenntarthatdsagi célok megvaldsitasahoz.

A Z6ld Jelzaloglevél Allokacios és Egységes Hatésjelentés (a tovab-
biakban Z6ld jelzéloglevél jelentés vagy Jelentés) célja a forgalomba
hozott zold jelzaloglevelek és a nyujtott z6ld hitelek allomanyanak,
illetve a z6ld hitelezési tevékenység varhatd kornyezeti hatasat
szemléltetd legfontosabb mérészamainak a bemutatasa.

Kibocsatott és forgalomban lévé
z6ld jelzaloglevelek

Az OTP Jelzalogbank elsé alkalommal 2021-ben hozott forgalomba
z6ld jelzélogleveleket. 2025-ban 30 milliard forint névértékben
kerilt sor kibocsatasra. A 2025. év végén fennéllo allomany név-
értéke 150 milliard forint volt.

Zold jelzaloglevél keretrendszer feltételeinek
megfelel6 zold hitelek allomanya

Az OTP Jelzélogbank portfolidja 2025 végén 252 ezer tigyletet
tartalmazott, amely 6sszesen 2 340 milliard forint tigyfelekkel
szembeni kdvetelést jelentett. A portfélié mogott biztositékként
236 ezer ingatlan allt.

1 Sustainable Development Goals

Az OTP Jelzélogbank Z&ld jelzéloglevél keretrendszerében
meghatarozott feltételeknek megfeleld tigyletek szédma 2025 végén
39 ezer volt, amely 6sszesen 580 millidrd forint tigyfelekkel
szembeni kdvetelést jelentett, ezeket az tigyleteket tekintjiik zold

hiteleknek.
A zo6ld hitelezési tevékenység kornyezeti hatasa

A z6ld hitelezési tevékenységgel és a zold jelzaloglevél-kibocsatés-
sal 6sszefliggd fébb fenntarthatdsdgi mérészémokat az alabbi

tablazatokban foglaljuk dssze.

A hazai jelzéloglevél kibocsatasi piac meghatérozo szerepléjeként,
Tarsasdgunk torekszik a 2025 juliusdban kozzétett, a Magyar
Nemzeti Bank és a Magyar Bankszévetség Kozos Allaspont?:

A Z6ld jelzaloglevél hatdsjelentésekkel kapcsolatos javaslatok és
iranymutatasok cimd dokumentumban meghatarozott gyakorlatok

alkalmazasara is.

Tekintettel a kordbbi évek soran alkalmazott hatasszamitasi,

PCAF moédszertanra és az MNB altal meghatarozott médszertani
kilonbségekbdl fakadd szamszerd eltérésekre, az tlathatésag és a
kovethetéség érdekében mindkét szamitasi modszertan és az
elkerilt kibocsatasi adatok bemutatasa szlikségszeriivé valt.

Ebbél kovetkezéen mindkét mddszertan szerinti kdrnyezte hatas-
szamitasok bemutatasra kertilnek.

2 Magyar Nemzeti Bank - Magyar Bank Szdvetség: K6zds allaspont - A zold jelzaloglevél hatasjelentésekkel kapcsolatos javaslatok és iranymutatasok


https://www.mnb.hu/letoltes/kozos-allaspont-a-zold-jelzaloglevel-hatasjelentesekrol.pdf
https://sdgs.un.org

MNB-MBSZ: K6z6s Allaspont - magyarorszagi
ingatlanallomany atlagos mutatoéival szamolva

+ 2025-ben a portfolidhoz kapcsolodd ingatlanok éves becsilt
finanszirozott energiafelhasznalasa 2 094 GWh, amely 343 ezer
tonna szén-dioxid egyenértékesnek megfeleld tiveghazhatasu gaz
kibocsatassal jart.

- Az energiahatékony ingatlanok éves becsilt finanszirozott
energiafelhasznélasa 6sszesen 116 GWh, amely 21 ezer tonna
szén-dioxid egyenértékesnek megfeleld liveghazhatasu gaz
kibocsatéssal jart.

- Az OTP Jelzdlogbank 2025 végi dlloményi adatai alapjan a zold
hitelezéssel 116 GWh energiafogyasztas és 32 ezer tonna szén-
dioxidnak megfeleld tiveghazhatasu gaz kertlt megtakaritasra.

- Az6ld jelzéloglevelek kibocsatasaval finanszirozott hitelek
segitségével évente 30 GWh energiafogyasztést és 8 ezer tonna
szén-dioxidnak megfeleld liveghazhatdsu gaz kibocsatast sikerilt
elkerdlni.

PCAF médszertannal szamolva

- Aportféliohoz kapcsolodo ingatlanok éves becsiilt finanszirozott
energiafelhasznalasa 1869 GWh, amely 306 ezer tonna szén-
dioxid egyenértékesnek megfeleld liveghazhatdsu gaz
kibocsatéssal jart.

- Az energiahatékony ingatlanok éves becsiilt finanszirozott
energia-felhasznaldsa 6sszesen 90 GWh, amely 16 ezer tonna
szén-dioxid egyenértékesnek megfeleld tiveghazhatasu gaz
kibocsatéssal jart.

1. tablazat: OTP Jelzalogbank z6ld hitelek - éves becsiilt energiamegtakaritas - MNB médszertan

Zold
jelzaloglevéllel
finanszirozott rész

Z6ld hitelek
volumene

Portfdlio

milliard HUF

Magas energiahatékonysag 580 150

Jelentésen javulo energiahatékonysag -

Z6ld hitelek 6sszesen 580 150

1 milliard forint finanszirozas hatasa
Z6ld jelzaloglevelek hatasa*™

* Az elkerilt energiafelhasznélast az energiaigény alapjan szamitjuk a jelentésben.

milliard HUF

Atlagos Elkerilt éves Elkeriilt éves
el energiafelhasznalas* .
futamidé 9 kibocsatas

év GWh TJ tCO, eq
20 16 418 31713
20 16 418 31713

* Az 1milliard forint finanszirozas hatasabol az 6sszes kibocsatott zold jelzaloglevekre vonatkozo hatas szamitott értéke némiképp eltér, melynek oka a kerekités.

1. tablazat: OTP Jelzalogbank z6ld hitelek - éves becsiilt energiamegtakaritas - PCAF médszertan

Zold
jelzaloglevéllel
finanszirozott rész

Z6ld hitelek

Portfélio volumene

milliard HUF

Magas energiahatékonysag 580 150

Jelentdsen javulo energiahatékonysag -

Z6ld hitelek dsszesen 580 150

1 milliard forint finanszirozas hatasa

Zo6ld jelzaloglevelek hatasa™

* Az elkeriilt energiafelhasznalast az energiaigény alapjan szamitjuk a jelentésben.

milliard HUF

Atlagos Elkeriilt éves Elkeriilt éves
B energiafelhasznalas* Tl
futamidé 9 kibocsatas

év GWh ) €0, eq
20 240 862 37706
20 240 862 37706

** Az 1milliard forint finanszirozas hatasabdl az 6sszes kibocsatott zéld jelzaloglevekre vonatkozd hatas szamitott értéke némiképp eltér, melynek oka a kerekités.

- Az OTP Jelzalogbank 2025 végi allomanyi adatai alapjén a zold
hitelezéssel 240 GWh energiafogyasztas és 38 ezer tonna szén-
dioxidnak megfeleld tiveghazhatasu géz keriil megtakaritasra.

- Azold jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozott hitelek
segitségével évente 62 GWh energiafogyasztast és 10 ezer tonna
szén-dioxidnak megfeleld liveghédzhatdsu gaz kibocsatast sikerdl
elkerdlni.

A finanszirozott portfélidhoz kapcsolddd emisszié szamszerdsitése
szamos nehézségbe (itkozik: jellemzé az adathiany, ahol van adat,
ott az adatok ellendrzésének lehetésége korlatozott. A fenntarthato-
sagi mérészamok értékelésekor célszer( figyelembe venni a magyar
ingatlanallomany korszerdtlen allapotat, illetve azt is, hogy dedikalt
energetikai korszer(sitési programok nélkiil a hasznalt lakdingatlan-
allomany energetikai megujitasa terén csak mérsékelt sikerek
érhetdk el.




Bevezetés

Az OTP Jelzdlogbank Magyarorszagon bejegyzett, jelzaloghitelezés-
sel foglalkozd szakositott hitelintézet, az OTP Csoport tagja. Fé tevé-
kenysége a lakdscélu ingatlanok korszerUsitésének, vésarlasanak és
épitésének finanszirozasa, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghite-
lek nyujtasa. A Tarsasag 2021-ben azzal a céllal alkotta meg Z6ld
stratégiajat® és Zold jelzaloglevél keretrendszerét®, hogy a sajat esz-
kozeivel jaruljon hozza a kérnyezetvédelmi és klimacélok eléréséhez.
Igazodva a legfrissebb piaci igényekhez és szabalyozéi elvérasokhoz,
a Térsasag 2026-ban a Zold stratégia® és a Z6ld jelzaloglevél keret-
rendszer® frissitése mellett dontott. A két dokumentum 2026 &prilis 1-je
utan kibocsétott zold jelzaloglevél kibocsatasokra fogalmaz meg
elvarasokat. A 2025. évi Hatas- és Allokacids jelentés még a 2021-ben
megalkotott keretrendszer elvéarasai szerint mutatja be z6ld jelzalog-
levelek és zold hitelek alloményanak legfontosabb - elsésorban
kvantitiv - mutatdit. A keretrendszerrel 6sszhangban a Tarsasag a
z6ld hitelezési és zold jelzaloglevél kibocsatasi tevékenységéhez
kapcsolodd kdrnyezeti és tarsadalmi kockazatokat is mérlegelte,

amelyek tekintetében jelentds negativ hatads nem keriilt azonositasra.

A Z6ld jelzaloglevél keretrendszer célja annak definidldsa, hogy a
Térsasag mit tekint zold jelzaloglevélnek. A dokumentumban bemu-
tatdsra kertilnek mindazok a fogalmak, eljarasok és kotelezettség-
vallalasok, amelyek meghatarozzak a z6ld jelzalogleveleket: a
hitelezési tevékenység soran a zold hitelekkel szemben megfogal-
mazott feltételek, a z6ld eszkdzok kivalasztasanak folyamata, a zold
jelzaloglevelek kibocsatasabol szarmazé bevételek felhasznalasa és
a kapcsolddo jelentéstételi kotelezettségvallalasok. A zold jelzélog-
levelek kibocsatasabol szarmazo bevételek kezelése portfélidszin-
ten torténik, 6sszhangban a Z6ld jelzaloglevél keretrendszerben
rogzitett elvekkel. A Tarsaség a Z6ld jelzaloglevél keretrendszer
megalkotasa soran figyelembe vette mindazokat az ajanlasokat,
amelyek az International Capital Market Association altal kibocsa-
tott Z6ld kotvények alapelvei ciml dokumentumban’ szerepelnek.

OTP Jelzalogbank Z6ld stratégia 2021

OTP Jelzalogbank Z6ld jelzéloglevél keretrendszer 2021
OTP Jelzalogbank Z6ld Stratégia 2026

OTP Jelzalogbank Z6ld Keretrendszer 2026

ICMA Green Bond Principles

~ou s W

Az OTP Jelzalogbanknak kiemelt szdndéka - lehetéségeihez mérten -
tdmogatni a fenntarthatd fejlédés elésegitésére iranyuld nemzetkdzi
és hazai eréfeszitéseket: stratégiai célja, hogy megfeleld hiteleszko-
zo6k révén eldésegitse a lakossagi energiatakarékossagi ingatlan-
beruhdzasokat, és ezzel hozzajaruljon a hazai épliletallomany
energiahatékonysaganak javulasahoz. Az OTP Jelzalogbank z6ld
jelzalogleveleket kivan kibocsatani, amelyekbdl szarmazd forrasokat
z6ld jelzéloghitelek finanszirozasara forditja.

Az OTP Jelzédlogbank elsé alkalommal 2021-ben - a magyar jelzalog-
bankok kézott is els6ként - hozott forgalomba zdld jelzélogleveleket.
A z6ld jelzaloglevelek kibocsatasabol befolyt 6sszeggel a Térsasag
z6ld hitelek forrasat biztositja.

A Z6ld jelzéloglevél keretrendszer a Z6ld kdtvények alapelveiben meg-
hatérozott aldbbi négy komponens szerinti elvarasoknak, illetve a z6ld
keretrendszerrel (Green Bond Framework) és kiilsé feliilvizsgalattal

(External Review) kapcsolatos javaslatoknak egyarant meg kivén felelni.

1. Zold jelzaloglevelek kibocsatasabol szarmazé
forrasok felhasznalasa - Use of Proceeds

2. Z6ld hitelek értékelése és kivalasztasa -
Process for Project Evaluation and Selection

3. Zo6ld jelzaloglevelek kibocsatasabol szarmazo
forrasok kezelése - Management of Proceeds

4. Jelentéstétel, adatszolgaltatas - Reporting

Az OTP Jelzélogbank a befekteték igényeinek és a Z&ld kdtvények
alapelveiben szerepld ajanlasnak valé megfelelés céljabol évente
kozzétesz egy Jelentést a zold jelzéloglevelek kibocsatasabaol
befolyt 6sszeg megfeleld zold eszkozokbe torténd elhelyezésérol.

A Tarsasag szandéka, hogy megfeleld informécié alljon a befektetdk
rendelkezésére a befektetéseik fenntarthatosagi hatdsainak

8 ICMA Handbook Harmonised Framework for Impact Reporting
9 Magyar Nemzeti Bank - Magyar Bank Sz6vetség: K6z06s allaspont -

A z6ld jelzéloglevél hatasjelentésekkel kapcsolatos javaslatok és iranymutatasok
10 OTP Jelzalogbank: https://www.otpbank.hu/otpjelzalogbank/fooldal

értékelésére. A Jelentés kozzétételére az OTP Jelzdlogbank éves
beszdmoldjéanak kdzzétételével azonos idépontban keril sor.

Jelen dokumentum a Tarsasag 2025. évi Z6ld jelzaloglevél jelentése.
A Jelentés célja a forgalomba hozott z&ld jelzaloglevelek és z&ld
hitelek alloméanyanak bemutatasa olyan médon, hogy teljesitse az
International Capital Market Association altal kibocsatott Hatas-
vizsgdlati jelentések egységes keretrendszere cimi dokumentum-
ban® foglalt ajanlasokat. Tovabbd, mint a hazai jelzaloglevél
kibocsatasi piac meghatarozé szerepldje, Tarsasdgunk torekszik a
2025 juliusaban kozzétett, a Magyar Nemzeti Bank és a Magyar
Bankszovetség Kozos Allaspont?: A Z6ld jelzaloglevél hatés-
jelentésekkel kapcsolatos javaslatok és irdnymutatasok cim
dokumentumban meghatérozott gyakorlatok alkalmazaséra is.

A Jelentés a kibocsatott és forgalomban Lévé zold jelzaloglevelek leg-
fontosabb adatai, illetve a Z6ld jelzaloglevél keretrendszer feltételei-
nek megfeleld zold hitelek allomanyat bemutato legfontosabb adatok
mellett bemutatja a z&ld hitelezési tevékenység varhato kdrnyezeti
hatdsat ismertetd legfontosabb mérészédmokat. A jelentésben szerep-
L6 &llomanyi adatok 2025. december 31-i dllapotot mutatnak be.

A Jelentést a Tarsasag Z6ld jelzaloglevél bizottsaga hagyta jova
2026. aprilis 27. napjan.

A Jelentést az OTP Jelzalogbank - minden egyéb z6ld jelzalog-
levéllel kapcsolatos dokumentacioval egyiitt, beleértve a Z6ld

jelzaloglevél keretrendszert is - a honlapjan' teszi kozzé.

Az OTP Jelzalogbank a KPMG Tanacsad¢ Kft.-t bizta meg a Zéld jelzé-
loglevél jelentésre vonatkozd kiils6 szakért6i vélemény (SPO) jelentés
elkészitésével. A KPMG Tandcsado Kft. kiilsé szakért6i vélemény
(SPQ) jelentése az OTP Jelzalogbank honlapjan kertl kozzétételre.


https://www.otpbank.hu/otpjelzalogbank/fooldal
https://www.mnb.hu/letoltes/kozos-allaspont-a-zold-jelzaloglevel-hatasjelentesekrol.pdf
https://www.mnb.hu/letoltes/kozos-allaspont-a-zold-jelzaloglevel-hatasjelentesekrol.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2022-updates/Harmonised-Framework-for-Impact-Reporting-Green-Bonds_June-2022-280622.pdf
https://www.icmagroup.org/sustainable-finance/the-principles-guidelines-and-handbooks/green-bond-principles-gbp
https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/JZB_Zold_jelzaloglevel_keretrendszer_2026.pdf
https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/JZB_Zold_strategia_2026.pdf
https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/JZB_Zold_jelzaloglevel_keretrendszer_2021.pdf
https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/JZB_Zold_strategia_2021_v2.pdf

Zold célok teljesiilése 2025-ben

Az OTP Jelzélogbank elkotelezett amellett, hogy megfeleld hitel-
eszkozok révén elésegitse a lakossagi energiatakarékossagi ingatlan-
beruhdzasokat, és ezzel hozzajaruljon a hazai épiiletallomany
energiahatékonysaganak javulasahoz. A Z6ld jelzéloglevél keret-
rendszerében megfogalmazott stratégiai cél, hogy a lakosségi
jelzaloghitel-portfolidjan beliil a zéld jelzéloghitelek aranya
folyamatosan novekedjen, forrasoldalon pedig z6ld jelzaloglevelek
kibocsatasaval tAmogassa ezt a folyamatot. Ennek érdekében a
Térsasadg 2025-ben a kdvetkezé feladatokat teljesitette.

hitelek azonositésa, a Z6ld jelzéloglevél keretrendszerben
lefektetett meghatarozdsnak megfeleléen. A Jelzdlogbank hitel-
mindvégig meghaladta a kibocsatott zéld jelzaloglevelek
volumenét.

2025-ben folytatédott a Zold Lakashitel elnevezés(i termék lakosségi
tgyfeleknek torténé folydsitasa, amelyet energiahatékony
vasérlasra, illetve meglévé ingatlan korszer(isitésére egyarant
igénybe vehetnek az ligyfelek. Az OTP Jelzdlogbank z&ld kamat-
kedvezménnyel 6sztonzi az ilyen tipusu hitelfelvételt.

2023 6ta a Tarsasag zold refinanszirozéssal bévitette tevékenységét.
Ennek sorédn olyan, a kereskedelmi banki partnerei portfélidjaban
szerepld hitelligyleteket refinansziroz, amelyek megfelelnek a
Térsasag Z6ld jelzéloglevél keretrendszerében meghatérozott z6ld
hitelekkel szemben tamasztott feltételeknek. Az OTP Jelzalogbank
z6ld refinanszirozas altal 2025-ben tovabbra is kdzvetlendil és
kozvetett Uton is hozzajarul zold ingatlan-beruhédzasok elsegitésén
keresztll a hazai épliletallomany energiahatékonysaganak

javulasahoz.

Zold jelzaloglevelek

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott
z6ld jelzaloglevelek volumenének alakulasa

Az OTP Jelzalogbank elészér 2021-ben hozott forgalomba z6ld
jelzalogleveleket. 2023-ban egy alkalommal, 25 milliard forint
névértékben keriilt sor kibocsatasra. 2025-ben 30 millidrd forint
névértékben tortént zold jelzdlogelvél kibocsétas, igy az év végén

fenndllo allomany névértéke 150 milliard forint volt.

2. tablazat: OTP Jelzalogbank altal kibocsatott z6ld jelzaloglevelek
volumenének alakulasa 2025-ben

Kibocsatas 30.000.000.000 forint
Lejarat 0 forint
Visszavasarolt, 0 forint
forgalombol kivont jelzaloglevelek

Deviza atértékelési hatas 0 forint

(forinttdl eltéré denominécid esetében)

Az OTP Jelzalogbank 2025. december 31-én
forgalomban lévo zold jelzalogleveleinek
osszefoglalo adatai

3.tablazat: OTP Jelzalogbank forgalomban lévé z6ld jelzaloglevelek

0JB2031/1 HUO000653456 HUF 95.020.000.000
0JB2032/A HU0000653621 HUF 25.000.000.000
0JB2032/B HU0000653860 HUF 30.000.000.000

2031. oktober 22.
2032. november 24.

2032. december 20.



Zold ingatlanok és zold hitelek

Z6ld jelzéloglevél keretrendszere alapjén a Tarsaséag zold hitelnek
azokat a hiteleket minésiti, amelyek esetében a hitel biztositékaul
szolgald ingatlan(ok) megfelel(nek) az alabbi két kategéria kévetel-
ményei koziil legalabb az egyiknek:

1. magas energiahatékonysagu ingatlanok: olyan ingatlanok,
amelyek energiahatékonysagi besorolasuk alapjan Magyarorszag
teljes ingatlanallomanyénak legjobb 15%-aba tartoznak; illetve

2. jelentésen javulé energiahatékonysagu ingatlanok: olyan
ingatlanok, amelyek esetében az energiahatékonysag javitasa
érdekében felujitasi, korszerisitési munkak keriilnek elvégzésre
a Tarsasag altal nyujtott hitel felhasznalasaval.

Atovébbiakban a fenti két kritérium barmelyikének megfeleld

ingatlanokat nevezziik zéld ingatlannak.
Magas energiahatékonysagu ingatlanok

Az OTP Jelzélogbank az ingatlanok koziil azon ingatlanokat tekinti
magas energiahatékonységu ingatlannak, amelyek energia-
hatékonysagi besorolasuk alapjan az orszag teljes lakéingatlan-
allomanyanak legjobb 15%-aba tartoznak.

Az ingatlan energiahatékonysaganak meghatarozésakor a Tarsasag
elsésorban az ingatlan energetikai tanusitvanyaban szerepld, min6ség
szerinti - betljeles - besoroldsara és az dsszesitett energetikai jellem-
z6 méretezett értékére tamaszkodik. A magyar ingatlanallomany
legjobb 15%-dnak meghatarozésakor az OTP Jelzdlogbank elsésorban
a fedezeti ingatlanok energetikai tanusitvanyaban szereplé adatokat,
ennek hidnyaban a Miniszterelndkség épitészeti, épitésiigyi, ingatlan-
nyilvantartasi és térinformatikai szakmai hattérintézménye, a Lechner
Tudaskdzpont™ altal kezelt, nyilvdnosan hozzaférhet6 energetikai
adatokat, a K&zponti Statisztikai Hivatal® altal kozzétett, ingatlan-
alloményra vonatkoz6 adatokat, illetve egyéb, nyilvdnosan elérhetd,
hivatalos forrasok adatait veszi figyelembe.

1 Lechner Tudaskdézpont
12 Kozponti Statisztikai Hivatal

A lakosségi ligyfelek részére torténd hitelezési folyamat soran
2021-t6l a Tarsasag elvérasai kozé tartozik az energetikai
tanusitvany benyujtasa, valamint az abban szereplé adatokroél
torténd nyilvantartasvezetés az érintett tigyfél hozzajarulasaval.
Refinanszirozasi hitelnyujtas esetében a refinanszirozott intézmény
koteles dtadni a zold refinanszirozésra felajanlott hiteliigyletek

fedezetéiil szolgédld ingatlanok energetikai tanusitvényait.

A Lechner Tudaskdzpont oldalan az energetikai tanusitvany adatok
kozil a besorolas adatok nyilvanosan hozzéaférhetéek, innen az

OTP Jelzalogbank hiteleinek fedezeteit képezé ingatlanok egyedi
azonositdival (helyrajzi szam, cim) pontosan egyezé adatok lekérde-
zésre keriltek. A jelzdlogfedezetiil szolgélé ingatlanok 53%-anak,

Osszesen 124 ezer ingatlannak ismert az energetikai minésitése.

A Tarsasag zold jelzaloglevél-kibocsatdsait megel6z6en meghata-
rozza, hogy milyen energetikai jellemzd felel meg a magas energia-
hatékonységu ingatlanok kdvetelményének, azaz tartozik a magyar

lakoingatlan-allomany legjobb 15%-aba.

- A2021-ben kibocsatott (95 milliard forint névértékd) zold jelzalog-
leveleknél a kiiszobérték (6sszesitett energetikai jellemzé
méretezett érték (fajlagos energiaigény)) 118 kWh/év/m?, tehat az
ennél alacsonyabb fajlagos energiafelhasznaldsu ingatlanok

tekintendék zold ingatlannak.

+ A2023-ban kibocsatott (25 milliard forint névértékd) zold
jelzaloglevél esetében a fenti kiiszobérték 113 kWh/év/m?-ben
kerult meghatérozasra.

+ A2025-ban kibocsatott (30 milliard forint névértékd) zold
jelzéloglevél esetében 113 kWh/év/m?-ben keriilt meghatarozasra
a kiiszobérték.

Afentieknek megfeleléen a 2023. november 1-ig hatdlyos energeti-
kai besorolasi skala alapjan a AA++ AA+, AA és BB, az Uj energetikai
skala szerinti A+++, A++, A+, A és B besorolasi osztalyaiba besorolt
valamennyi ingatlan zéldnek mindsiil, részét képezik a
magyarorszagi ingatlanallomény legjobb 15%-anak. Az ezekben a
kategoriakban szerepld ingatlanok fajlagos energiaigénye nem
haladhatja meg a fenti kiiszdbértékeket. A CC energetikai besorolasu
ingatlanok fajlagos energiaigénye maximum 130 kWh/m?/év, az Uj
skéla szerinti C besorolas felsé értéke pedig 121,6 kWh/m?/év, ezért a
CC és C besorolasu ingatlanportfoliot két részre kell osztani, zold és
nem z6ld (kevésbé energiahatékony) részportféliora.

pel a portfélidban, ezek koziil csak az ingatlanok 25%-a esetében

ismert a fajlagos energiaigény. (A C besoroldsu ingatlanok esetében
minden esetben ismert a fajlagos energiaigény.) A fennmaradé rész-
ben statisztikai mddszer alkalmazaséval, portfolio szinten térténik a

CC mindsitésl ingatlanok mindsitése, a kovetkezé szabalyok szerint.
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- Azismeretlen energiaigény(, CC energetikai besorolasu ingatlan-
portféliot két részre kell osztani, z6ld és nem zold részportfoliora.

- A megosztéds soran zold portfolidnak az a részportfélié tekinthetd,
amelyrél statisztikai modszerrel kimutathatd, hogy 99%-os valé-
szinliséggel 118 kWh/m?/év (2021-ben kibocsatott jelzaloglevelek),
illetve 113 kWh/m?*/év (2023-ban és 2025-ben kibocsatott jelzalog-
levelek) fajlagos energiaigénynél nem rosszabb energiahatékony-
sagu ingatlan.

-+ Aportfélié megosztdsa statisztikai ardnyszém alapjan torténik.
A 2016-2019. kozott elkészitett, a Lechner Tudaskdzpont altal
kozzétett energetikai tanusitvanyokra vonatkoz6 adatok alapjan®
a CC besorolédsu ingatlanok 68%-a tartozik a magyar ingatlan-
allomany legjobb 15%-aba™. Mivel az OTP Jelzdlogbank ingatlan-
fedezeteib6l 4ll6 portfélié nem feltétlentl rendelkezik azonos
statisztikai jellemz6kkel, mint az orszagos ingatlanallomany, ezért
a megfeleld statisztikai aranyszam meghatarozasahoz mintavétel
alapu statisztikai becslés is sziikséges.

- Az OTP Jelzdlogbank statisztikai médszerrel dllapitotta meg a
CC kategdrian belil a zéldnek és nem zéldnek minésiilé
ingatlanok aranyéat. Az alkalmazott statisztikai médszer 99%-os
valoszinlséggel hatédrozza meg a 118 kWh/m?/év (2021-ben
kibocsatott jelzaloglevelek), illetve 113 kWh/m?/év (2023-ban és
2025-ben kibocsatott jelzéloglevelek) fajlagos energiaigénynél
nem rosszabb energiahatékonysagu ingatlanok aranyat a
CC kategdrian belll. A 2021-ben elkésziilt szamitas alapjén az
OTP Jelzdlogbank fedezetei kdzt nyilvédntartott CC kategoriaju
ingatlanok 67%-anak fajlagos energiaigénye nem haladja meg a
118 kWh/m?/év szintet. A 2023-ban elkésziilt szamitas alapjan az
OTP Jelzalogbank fedezetei kozt nyilvantartott CC kategéridju
ingatlanok 59%-anak fajlagos energiaigénye nem haladja meg a
13 kWh/m?/év szintet. A 2025-ban elkésziilt szamitas alapjan az
OTP Jelzdlogbank fedezetei kdzt nyilvédntartott CC kategoriaju
ingatlanok 59%-énak fajlagos energiaigénye nem haladja meg a
113 kWh/m?/év szintet. A Tarsasag a statisztikai modszerbél, vagy
annak alkalmazéasabol eredd esetleges kockazatok kezelése
céljabol egy alacsonyabb aranyszamot (korrigalt statisztikai
aranyszamot) allapitott meg: 2021 soran az alkalmazott korrigalt
statisztikai aranyszam 60%, azaz az OTP Jelzélogbank a
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14 Ritter Renato: Van eszkdz a magyarorszagi ingatlanok energetikai allapotanak javitasara

CC kategéridju ingatlanok 60%-at tekinti a hazai lakéingatlan-
allomany legjobb 15%-aba tartozénak; 2023 és 2025 sorén az
alkalmazott korrigalt statisztikai ardnyszam 40%, azaz az

OTP Jelzalogbank a CC kategoriaju ingatlanok 40%-at tekinti a
hazai lakéingatlan-allomany legjobb 15%-aba tartozénak.

A koefficiens a z6ld ingatlanok darabszamara nincs hatassal,
amely ingatlanok z6ld tulajdonsaggal rendelkeznek, azok zéld

ingatlannak szamitanak.

A DD és rosszabb, valamint az Uj skdla szerinti D és rosszabb
energetikai mindsitésl ingatlanok, illetve a 2016. el6tt alkalmazott

z6ld ingatlannak.

Jelentésen javulé energiahatékonysagu
ingatlanok

ATarsasag azokat az ingatlanokat tekinti jelentésen javulé energia-
hatékonysagunak, amelyek esetében az energiahatékonysédg javitasa
érdekében felujitasi, korszerUsitési munkak keriilnek elvégzésre a
Térsasag altal nyujtott hitel felhasznélasaval. A Z6ld jelzaloglevél
keretrendszerben részletesen meghatarozott korszer(sitési célokkal
nyujtott hitelek akkor tekinthet6k zéld hiteleknek, amennyiben a
hitelcél- és beruhazés targyat képezé ingatlan beruhazas elétti és
uténi energetikai besoroldsa ezt aldtdmasztja. A Tarsasdgnak nem volt
olyan hitelterméke, amelyhez ezek az informéaciok rendelkezésre
allnanak, igy a 2025. év végéig jelentdsen javuld energiahatékonysagu

ingatlanok nem keriltek azonositasra.

Z6ld ingatlanok és zé6ld hitelek meghatarozasa

Az OTP Jelzalogbank a portfélidjaban szerepld, ingatlancélu
lakossagi jelzaloghitelek, illetve az altala nyujtott refinanszirozasi
hitelek kozil azokat tekinti z6ldnek, amelyek esetében a kapcsolddo

ingatlan zéldként keriilt azonositasra.

Amennyiben egy hitelhez tdbb ingatlan, vagy egy ingatlanhoz t6bb
hitel kapcsolddik, nem lehetséges kdlcsondsen egyértelmi
megfeleltetés, ezért kiilon megfeleltetési szabalyokat sziikséges
alkalmazni. A banki gyakorlatban alkalmazott megfeleltetési
szabalyok és a jogszabalyi eléirdsok olyan médon teremtik meg a

hitelek fedezetek szerinti csoportosithatdsagat, hogy

- ahol tobb hitelhez kapcsolodik egy ingatlanfedezet, az ingatlanok
értéke a nyilvantartdsokban hitelekhez van allokélva, és

- azegy hitelhez kapcsolodé tobb ingatlan értékének aranyaban
rendelik a hitelek t6kedsszegét a fedezetekhez.

Egy olyan, tobb ingatlanfedezettel biztositott hitel, ahol a fedezetek
kozott zold és nem z6ld ingatlan is szerepel, egyszerre tekinthetd zold
és nem z6ld hitelnek az ingatlanok értékének aranyaban. A zéld
ingatlanfedezetekre allokalt t6kedsszeget zold hitelnek tekintjik, a
nem z6ld ingatlanfedezetekre allokalt hitelrészt pedig nem zéld

hitelnek, ezek 6sszege megegyezik a hitel teljes tékedsszegével.
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Allokacio

Az OTP Jelzélogbank z6ld hitelek értékeléséért és kivélasztaséaért,
valamint a Z6ld jelzaloglevél keretrendszer idészakos feliilvizsga-
lataért felelds testiilete a Zold jelzaloglevél bizottsagként eljaro
vezet6i értekezlet, amely dontéseinek elékészitését a 2024-ben
Ujonnan alakult ESG szakteriilet, a fedezetek nyilvantartasaért
felelds szakteriilet, az értékpapir-kibocsétasi, az ingatlanértékelési,
tovébba a jogi és compliance szakteriiletek tdmogatjak. A Zold
jelzaloglevél bizottsdg a fedezetek nyilvantartaséaért felelés szak-
teriilet koordinaciéja mellett negyedévente jelentést készit az
igazgatdsag részére, amelyben bemutatja a kibocsatott zold
jelzaloglevelek és az elvarasokat teljesité zold hitelek volumenét.

A Tarsasag jelzaloghitel-allomanya 2025 végén 252 ezer ligyletet
tartalmazott, amely 6sszesen 2 340 milliard forint tgyfelekkel szem-
beni kdvetelést jelentett. Ezek mogdtt biztositékként 236 ezer ingat-
lan allt. Az 4llomany tartalmazott 7,3 milliard forint 6sszegben olyan
hiteleket (0,7 ezer tigylet, 1,0 ezer kapcsolddd ingatlan), amelyek ese-
tében a kérnyezeti terhelés mérészamai (energiafelhasznalas és UHG
kibocsatas) nem értelmezhetéek (példaul birtokfejlesztési hitelek),
ezek az elemzésben nem keriiltek figyelembevételre. A lakosségi jel-
zaloghitelek mellett a szamitasok soran figyelembevételre keriiltek
kereskedelmi banki partnerek részére nyujtott zéld refinanszirozasi
hitelek 15 milliard forint 6sszegben (0,6 ezer tigylet, 0,6 ezer kapcso-
6déd ingatlan). Ezt az 6sszesen 2 340 millird forint volumen(i port-
foliot (252 ezer tigylet, 236 ezer kapcsolodo ingatlan) mutatja be az
elemzés. Az OTP Jelzdlogbank Zéld jelzaloglevél keretrendszerében
meghatérozott feltételeknek megfeleld tigyletek szama 2025 végén
39 ezer volt, amely 6sszesen 580 milliard forint tigyfelekkel szembe-
ni kovetelést jelentett, ezeket tekintjiik zold hiteleknek.

Az OTP Jelzélogbank az éltala kibocsatott zold jelzaloglevelekbél
szérmazo forrasok 6sszegét teljes egészében zold hitelek finanszi-
rozasara hasznalta fel. igérvényre térténé kibocsatasra (amelyeknél
a hitelintézet a zéld jelzaloglevelekbél befolyt 6sszegeket a kibocsa-

tast kovetden forditja zold hitelek folydsitasara) nem kerilt sor.

A z6ld hitelek alloménya 2025 teljes idészakdban meghaladta a
forgalomban lévé zold jelzaloglevelek allomanyét. A Zold jelzalog-
levél keretrendszer alapjan barmely esetben, amikor a z6ld hitelek
allomanya alacsonyabb, mint a forgalomban lévé zold jelzalog-
levelek allomanya - igy példaul igérvényes z6ld jelzaloglevél-
kibocsatas esetén - a le nem kotott zold forrasokat dllampapirokba
vagy zold értékpapirokba sziikséges fektetni. Ilyen tipusu befekte-
tésre 2025-ban nem keriilt sor, a z6ld forrdsokbol befolyt 6sszeg

atmeneti felhasznélésara nem volt sziikség.

Valamennyi zéld hitel és z6ld jelzéloglevél forintban denominélt, igy

az allokdcio soran deviza atvaltas nem tortént.

szereplé zold hitelek volumene tovabb névekszik. A 2025 végén zéld
hitelként azonositott volumen a teljes portfolio 25%-at teszi ki, a
hitelallomanyban jelent8s volumenben szerepelnek olyan, 2016-ot
megeldzéen folydsitott hitelek, amelyek esetében jellemz6en nem
all rendelkezésre a mindsitéshez sziikséges energetikai tanusitvany.
A dokumentum igénylésének hitelezési folyamatba torténd
beépitése eléseqiti az érintett tételek azonositasat.

Keresleti oldalrél arra szamitunk, hogy ingatlant vasarlé tigyfelek
szamara az éplilet energetikai jellemz&i nagyobb sullyal fognak
szerepelni a dontéshozatal soran. Mind hitelfelvevéi, mind befektetdi
oldalon egyre fontosabb szempont a kornyezet védelméhez, a

fenntarthato fejlddéshez valé hozzajérulas.



Zold portfolio jellemzoi

Avizsgalt portfolio fedezetét 236 ezer ingatlan biztositotta. 5.téblazat: Hitelek ingatlanfedezet energetikai besorolasa szerinti megoszlasa 6. tablazat: Portfolio folydsitas éve szerinti megoszlasa

Teljes Nem zold Zold
portfolio  tékedsszeg tokedsszeg
(milliard (milliard (milliard

Teljes Nem zold Zold

Ll Elsé hitelrészlet portfélio tokedsszeg tokeosszeg

energetikai
megoszlasa

4. tablazat: Ingatlanok energetikai megoszlasa
folydsitasanak éve (milliard (milliard (milliard
forint) forint) forint)

forint) forint) forint)

Energetikai tanudsitvanyban szereplé Ingatlanok széma
betiijeles besorolas (ezer darab) 2023. november 1. utani dsszesen 716,9 14937 2232 2017 és megel6z6 évek 2438 2316 123
2023. november 1. utani, zold 6sszesen Ezen beliil A+++ 55 0,0 55 2018 71,0 673 9.8
Ezen beliil A+++ 0,2 A+ 11,0 01 10,9 2019 137,5 15,2 224
A+ 03 A+ 69,0 0,2 68,8 2020 168,5 1401 28,4
A+ 2] A 353 02 351 2021 258,2 196,1 62,2
A 11 BésC 14,5 1,5 103,0 2022 2651 1344 130,6
BésC 3.4 D vagy rosszabb 481,6 481,6 0,0 2023 182,5 15,2 67,3
2023. november 1. elétti, zold 6sszesen 25,8 2023. november 1. elétti 6sszesen 940,1 583,7 356.4 2024 3853 2828 102,5
Ezen beliil AA++ 0.4 Ezen belil AA++ 10,6 0,7 9,9 2025 621,9 4477 144,
AA+ 10 AA+ 254 0.2 25,2 Osszesen: 2.340,0 1.760,4 579,6
AA 09 AA 249 0.2 24,7
BB 93 o 1948 31 1917 Az ismert hitelcélu Ugyletek jelentds része hasznalt lakéds vagy héz-
vésarlasi, illetve feltjitasi célu. A hitelallomany 89%-aval kapcsola-
cC 14,1 cc 1722 67,3 104,9 , , . . . , . ,
tosan all rendelkezésre biztos informacio arrél, hogy az tigyfél
Ismert, nem z6ld 910 DD vagy rosszabb 5123 5123 0.0 ingatlan vasarlasa vagy épitése céljabdl vette fel.
Nem ismert m9 nem ismert 683,0 683,0 0.0

Osszesen: 235,8 Osszesen: 2.340,0 1.760,4 579,6 Az OTP Jelzélogbank hiteleinek nagy részét 20 éves vagy hosszabb

futamiddre nyujtja. A zold portfélio folyamatos felllvizsgalat alatt

Az 5. tablazat az ingatlanfedezet energetikai besoroldsa alapjan A zéld ingatlanfedezettel rendelkezd, de nem egyértelmien zold all. A teljes mértékben visszafizetett, illetve a z6ld finanszirozasi

mutatja be a hitelek tékedsszegét. ingatlan épitése, vasarlasa vagy energiahatékonysédganak a névelése kritériumoknak méar nem megfeleld hitelek a portfélio éves feliil-
céljabol folydsitott hitelek (példaul a szabad felhasznalasu jelzalog- vizsgalata részeként kivezetésre keriilnek a zold portfoliobdl.
hitelek) nem tekinthet6k z6ld hitelnek, igy a kimutatasokban még a A hitelnyujtas folyamatos, igy a portféliobdl kikeriil hitelek helyett
legmagasabb AA++ energetikai besorolasu ingatlanfedezetek folyamatosan ujabb hitelek kertilnek folydsitasra. A dinamikusan
csoportjdban is szerepel nem z6ld tékedsszeg. valtozd portfélio életciklusdnak vége nem hatarozhaté meg.
A portfélié folydsitas éve szerinti megoszlasa a 6. tdblazatban A vizsgalt portfolion belil a - sajat folydsitasu vagy refinanszirozott -
lathato, a zold hitelek allomanya évrél évre névekszik. fogyasztoi jelzaloghitelek ardnya 100%, a Tarsasag mérlegében

szerepld birtokfejlesztési - mezégazdasagi - hitelek nem keriiltek
figyelembevételre. A fogyasztdi jelzéloghiteleken belil a z6ld
hitelek aranya 25%.




Kornyezeti hatas
Alkalmazott mddszertan

Az OTP Jelzalogbank altal nyujtott, lakossagi jelzaloghitelekhez
kapcsolodo energiafelhasznalas és tiveghdzhatast gaz kibocsatas
megbecsiilését a Partnership for Carbon Accounting Financials®
modszertana alapjan végeztiik el a kordbbi évek hatdsszamitésa
soran. Az MNB és a Bankszovetség kozos nyilatkozata rogziti a
kornyezeti hatasok szédmitdsanak médszertani elveit. A K6zos
Allaspont ,célja a j6 gyakorlatok azonositasa és meghatarozasa a
hatdsjelentések kapcsan, annak érdekében, hogy a formai és
modszertani megoldésok egységesitésre, illetve a kornyezeti
hatasok kimutatasadhoz sziikséges szamitasi metodoldgidk dssze-
hangolésra keriiljenek™®. Tekintettel a mddszertani kiilénbségekbol
fakado szémszerU eltérésekre az atlathatdsdg és a kdvethetdség
érdekében mind a PCAF, mind az MNB szémitasi médszertan és az
elkerilt kibocsatési adatok bemutatdsa sziikségszeriivé vélt. Ebbél
kovetkezéen mindkét modszertan szerinti kdrnyezte hatdsszamita-

sok bemutatasra kerilnek.
PCAF mddszertan

A modszertan hét eszkdzosztalyhoz rendelkezik becslési Utmutatoval,
ezek kozil az egyik (Mortgages) kifejezetten a lakossagi jelzalog-
hitelekhez kapcsolédé energiafelhaszndlds és iveghazhatdsu gaz

kibocsatas szamszerdsitésére szolgal.

Afinanszirozott kibocsatds meghatérozasanak alapképlete az
attribucios faktor és az épliiletek hasznalatabol szdrmazo tiveghaz-
hatasugaz-kibocsatés szorzatén alapul. A korabbi évek hatdsjelen-
tései sordn az attribucios faktor definicidja az tigyféllel szembeni,
év végén fennallo kdvetelés és az ingatlannak a hitel folyositasa
idépontjaban meghatérozott értékének hanyadosa szerint volt

meghatarozva, elméleti maximuma 100%.

15 PCAF

Az épliletek hasznalatabol eredd kibocsatasok (liveghazhatasu
gazok és a felhasznalt energia) meghatarozasa a PCAF altal
magyarorszagi ingatlanokra vonatkozé szédmitésokroél publikalt
adatok alapjan torténik. A PCAF honlapjan elérhet6 adatbazisban”
tipusonként (csaladi hdz, lakds) egy szamitott terliletegységre jutd
fajlagos kibocsatasi adat, igy a terlilet és ennek szorzata a
kibocsatas értéke.

Azokban az esetekben, ahol nem minden, a PCAF &ltal meghatéro-
zott f6 paraméter (energetikai mindsités, épilet tipus, ingatlan
teriilet) all rendelkezésre, meg kellett oldani az adat hianyanak
kezelését. Azon ingatlanok esetében, ahol nem allt rendelkezésre az
energetikai besorolds, az orszagos atlag keriilt felhasznalasra,
amelyhez a Lechner Tudaskozpont altal kozétett, 2016-2023 kozott
kibocsatott energetikai tanusitvanyokrél sz6ld statisztika volt a
kiindulasi alap. Azon ingatlanok esetében, ahol nem allt rendelke-
zésre az épiilet tipusa, a lakasra, illetve hazra vonatkozé egyitthatok
az OTP Jelzalogbank portféliojaban szerepld, ismert tipusu
ingatlanok megoszlésaval sulyozott dtlaga kerilt felhasznélésra.
Azon ingatlanok esetében, ahol nem &llt rendelkezésre az ingatlan
teriilete, az OTP Jelzalogbank portfélidjaban szerepld, adott

ingatlantipus szerinti dtlagos méret kerdilt felhasznaldsra.
A szamitasokhoz rendelkezésre all6é adatok

A PCAF szerint ajénlott a szamitasok sorédn felhasznélt adatok
minéségének és rendelkezésre dllasdnak mindsitése. A mindsités
egy 6tfokozatu skala alapjan torténik, amely szerint a Score 1a
legjobb mindsités, ahol atfogoan allnak rendelkezésre energia-
fogyasztas és pontos UHG kibocsatas adatok, mig a skala masik
végeén, a Score 5 minésitésnél csak az ingatlanok helye és darab-
széma ismert, ezért a kiértékelés sordn nagyobb mértékben

szlikséges becslésekre tdmaszkodni.

16 Magyar Nemzeti Bank - Magyar Bank Szovetség: K&zos allaspont - A z6ld jelzaloglevél hatésjelentésekkel kapcsolatos javaslatok és irdnymutatésok

17 PCAF European building emission factor database
18 Magyar Nemzeti Bank Z6ld adatok - Lakéingatlan energetikai adatok (2025.10.30.)

A PCAF médszertan szerinti szamitdsokhoz a kdvetkez6 adatokra
van sziikség: az ingatlan energetikai minésitése, az ingatlan fitott
teriilete, valamint az ingatlan tipusa. Az OTP Jelzalogbank lakosségi
jelzaloghitel-portfolidjaban szereplé hitelekhez kapcsolédd

ingatlanok esetében a rendelkezésre allé adatok alapjan meghata-

azonban az ingatlanok donté része Score 3 (52%) és Score 4 (36%)

mindsitést adatokkal rendelkezik.
MNB moédszertan

Az MNB mddszertana szerint az attribucios faktor (LTV) a z6ld
jelzaloghitel jelentéskori allomanyanak és a finanszirozott ingatlan
értékének hdnyadosa, amelynek elméleti maximuma 100%.

A kdrnyezeti hatdsok bemutatdsahoz a Magyarorszagon talalhaté
lakasallomany atlagos energetikai jellemzéit és liveghazhatastigaz-
kibocsatasi adatait kell viszonyitdsi alapként alkalmazni. Ennek
érdekében az MNB altal kozzétett primerenergia-igény benchmark,
valamint az UHG-kibocsétas szamitasahoz sziikséges emisszids
faktorok hasznalata javasolt. Az MNB ezen adatokat éves
gyakorisaggal frissiti, és az intézmények rendelkezésére bocsatja'®.
Ez alapjan az atlagos energiaigény ingatlantipusonként:

335,5 kWh/m?/év csaladi hazakra, 199,8 kWh/m?/év lakasokra,
285,3 kWh/m?2/év régiods és ingatlan tipus atlag értékek esetében.
LA lakéingatlanok egységnyi energiaigényére esé UHG-kibocséatast
bemutatd emisszios faktor az épliletek energetikai jellemzéinek
meghatéarozasarél sz6l6 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet 7. mellékleté-
ben feltlintetett energiahordozék szén-dioxid-kibocsatés atalakitasi
tényez8inek a nem megujulé primerenergia atalakitasi tényezével,
illetve a Magyar Energetikai és K6zm(i-szabalyozasi Hivatal altal
kozzétett haztartasok végsoé energiafelhasznalasara vonatkozd
adatokkal sulyozott atlagaként keriil meghatarozasra.” 2025
februérjaban publikalt adatok alapjan 273 g/kWh lett meghatérozva.
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https://zoldpenzugyek.mnb.hu/sw/static/file/20250725_lakoingatlan_energetika.xlsx
https://carbonaccountingfinancials.com/en/financing-towards-net-zero-buildings
https://www.mnb.hu/letoltes/kozos-allaspont-a-zold-jelzaloglevel-hatasjelentesekrol.pdf
https://carbonaccountingfinancials.com/

Teljes finanszirozott és elkeriilt energia-
felhasznalas és iiveghazhatasu gaz kibocsatas -
PCAF maddszertan szerint

Az alkalmazott moédszertanok kozétti eltérésekre tekintettel
indokolt a kérnyezeti hatdsok szamszer( adatainak elkiilonitett
energiafelhasznalasra, illetve UHG kibocsatéasra, valamint a zéld
hitelek segitségével elkeriilt energiafelhasznalasra és UHG
kibocsatasra vonatkozo szamitdsok 2025. év végi adatokon
alapulnak, és egyéves idgintervallum figyelembevételével késziiltek.
Az alédbbiakban a kordbbi hatasjelentések sorédn is alkalmazott PCAF
modszertannal szamolt kdrnyezeti hatasszamitasok eredményei
kertilnek bemutatasra.

A portfélié altal finanszirozott, 6sszesen 7 413 ezer négyzetméter
Osszteriilet(i ingatlanok becsiilt éves energiafelhasznalésa 1869
GWh. Az energiafelhasznalds 6sszességében 306 ezer tonna CO;
egyenértékesnek megfeleld liveghdzhatdsu gaz kibocsatassal jart.
A z6ld portfolio segitségével finanszirozott, 6sszesen 748 ezer
négyzetméter dsszteriiletl zold ingatlanok becsiilt éves energia-
felhasznalasa 63 GWh. Az energiafelhasznélds 6sszességében

11 ezer tonna CO, egyenértékesnek megfeleld tiveghazhatasu gaz
kibocsatassal jart.

A z6ld portfolio segitségével finanszirozott, 6sszesen 1157 ezer
négyzetméter dsszteriiletli zold ingatlanok becsiilt éves
energiafelhasznalasa 90 GWh volt. Az energiafelhasznalas
0sszességében 16 ezer tonna CO; egyenértékesnek megfeleld
liveghdzhatédsu gaz kibocsétassal jart.

A nem z6ld portfélié segitségével finanszirozott, 6sszesen 6 255 ezer
négyzetméter dsszteriiletl nem z6ld ingatlanok becsiilt éves
energiafelhasznalasa 1779 GWh volt. Az energiafelhasznalés
0sszességében 290 ezer tonna CO; egyenértékesnek megfeleld
liveghdzhatédsu gaz kibocsétassal jart.

7. tablazat: Finanszirozott energiafelhasznalas és UHG kibocsatas - PCAF médszertannal szerint szamitva

Mértékegység
Ugyfelekkel szembeni tékekévetelés milliard HUF
Jelzéloghitelekhez kapcsolédé ingatlanok ezer db
Finanszirozott teriilet ezer m?
Sulyozott atlagos energiafelhasznélas kWh/m?

Finanszirozott energiafelhasznalas 6sszesen

Finanszirozott éves UHG kibocsatas

Teljes portfolio Nem z6ld ingatlanok Zo6ld ingatlanok*
2.340 1760 580
236 203 33
7.413 6.255 1157
252 284 71

1.869 1.779
6.728 6.405

306.364 290.347

* A,Zold ingatlanok és z6ld hitelek” alfejezet szerinti feltételeknek megfeleld hitelcéllal rendelkezd z6ld ingatlanok.

A z6ld hitelek nyujtasaval elkeriilt energiafelhasznalast az egy négyzetméter zold, illetve nem zéld finanszirozott ingatlanra juté atlagos

energiafelhasznalasnak és UHG kibocsatasanak alapjan lehet meghatérozni.

8. tablazat: Elkeriilt energiafelhasznalas és UHG kibocsatas - PCAF médszertannal szerint szamitva

Z6ld ingatlanok 1.157
Nem z6ld ingatlanok 6.255
Nem z6ld ingatlanok, 1.157 e m? egyenérték 1.157

Elkeriilt energiafelhasznalas / UHG kibocsatas

Energiafelhasznalas UHG kibocsatas
tCO,eq
90 323 16.018
1.779 6.405 290.347
329 1185 53.724

- Az 1157 ezer négyzetméter finanszirozott zold ingatlan teriiletével
megegyez6 nem z6ld ingatlan becsilt éves energiafelhasznalasa
az dtlagok alapul vételével 329 GWh, mig a z6ld ingatlanok
esetében ez az érték minddssze 90 GWh, ezaltal zold hitelezéssel
évente 240 GWh energiafogyasztés kerlil megtakaritasra.

- Az 1157 ezer négyzetméter finanszirozott zold ingatlan teriiletével
megegyez6 nem z6ld ingatlan fenntartdsa az atlagok alapul-
vételével becsléseink szerint 54 ezer tonna CO; egyenértékesnek
megfeleld UHG kibocsatassal jart, mig a z6ld ingatlanok esetében
ez az érték minddssze 16 ezer tonna CO; egyenértékesnek

megfelelé UHG, ami azt jelenti, hogy 38 ezer tonna CO; egyen-

értékesnek megfeleld tiveghdzhatasu gazzal kevesebb keriil
kibocsatasra.

Az OTP Jelzélogbank altal kibocsatott zold jelzaloglevelek 2025.
december 31-én forgalomban lévé allomanya 150 millidrd forint volt.
Ez 26%-at tette ki az év végi zold hiteldllomany 580 milliard forintnyi
t6kedsszegének. Ennek megfeleléen a zold jelzaloglevelek kibocsa-
tasdval a szamitasok szerint éves szinten 62 GWh energiafogyasztast
és10 ezer tonna szén-dioxidnak megfeleld liveghazhatésu gaz
kibocsatast sikerilt elkerdlni.
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9. tablazat: Zold jelzaloglevelek hatasa - PCAF médszertannal szerint szamitva

Elkeriilt UHG kibocsatas

Teljes finanszirozott és elkeriilt energia-
felhasznalas és liveghazhatasu gaz kibocsatas -
MNB moédszertan szerint

felhasznalasra, illetve UHG kibocsatésra, valamint a zold hitelek
segitségével elkeriilt energiafelhasznalasra és UHG kibocséatasra
vonatkoz6 szamitdsok 2025. év végi adatokon alapulnak, és egyéves
idGintervallum figyelembevételével késziiltek. Az aldbbiakban a
Koz6s Allaspontban megfogalmazott médszertannal szamolt
kornyezeti hatds szamitdsok eredményei kerlilnek bemutatasra.

A portfélié altal finanszirozott, dsszesen 8 429 ezer négyzetméter
Osszterilet(i ingatlanok becsiilt éves energiafelhasznéldsa

2 094 GWh. Az energiafelhasznéléds 6sszességében 343 ezer tonna
CO; egyenértékesnek megfeleld Uveghédzhatasu gaz kibocsatassal
jart.

A z6ld portfolio segitségével finanszirozott, 6sszesen 1533 ezer
négyzetméter dsszteriiletli zold ingatlanok becsiilt éves energia-
felhasznalasa 116 GWh. Az energiafelhasznalas 6sszességében

21 ezer tonna CO; egyenértékesnek megfeleld liveghdzhatasu gaz
kibocsatassal jart.

Elkeriilt energiafogyasztas
milliard HUF GWh ) tCO,eq
Z6ld hitelek 580 240 862 37.706
1 millidrd HUF finanszirozas hatasa 1 0,4 1,49 65,1

Z6ld jelzaloglevelek*

* Az 1millidrd forint finanszirozas hatasabdl az 6sszes kibocsatott zéld jelzaloglevekre vonatkozd hatas szamitott értéke némiképp eltér, melynek oka a kerekités.

10. tablazat: Finanszirozott energiafelhasznalas és UHG kibocsatas - MNB K6z6s Allaspont szerinti médszertannal szamitva

Mértékegység Teljes portfdlio
Ugyfelekkel szembeni tékekévetelés millidard HUF 2.340
Jelzaloghitelekhez kapcsolddo ingatlanok ezer db 236
Finanszirozott teriilet ezer m? 8.429
Sulyozott atlagos energiafelhasznalas kWh/m? 248

2.094
Finanszirozott energiafelhasznalas 6sszesen

7.537

Finanszirozott éves UHG kibocsatas 343.474

* A,Zold ingatlanok és zold hitelek” alfejezet szerinti feltételeknek megfeleld hitelcéllal rendelkez6 z6ld ingatlanok.

A z&ld hitelek nyujtasaval elkeriilt energiafelhasznalas az egy
négyzetméterre vetitett zéld ingatlan-energiaigény, valamint az
MNB éltal kdzzétett, Magyarorszagon jellemzé ingatlantipusok
atlagos energiafelhasznalasi értékei és az ezekhez tartozé UHG-
kibocsatasi emisszios faktorok alapjan hatarozhaté meg.

Nem zdld ingatlanok

7.119

322.314

Z6ld ingatlanok”

580
33
1.533
76
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11. tablazat: Elkeriilt energiafelhasznalas és UHG kibocsatas - MNB Kozos Allaspont szerinti médszertannal szamitva

UHG kibocsatas

Energiafelhasznalas

Z6ld ingatlanok 1.533
Nem z6ld ingatlanok 6.896
Nem z6ld ingatlanok, 1.533 e m? egyenérték 1.533

Z6ld portfolio altal elkeriilt energiafelhasznalas

GWh tCO, eq
16 418 21160
1.977 7.19 322.314
440 1583 71.666

Csaladi haz

Téarsashaz
Nincs adat

Atlag

Z6ld portfolié altal elkeriilt UHG kibocsatas

66
49
116
16

Csaladi haz
Térsashaz
Nincs adat

Atlag

- A1533 ezer négyzetméter z6ld ingatlan becsiilt éves energiafel-
hasznalasa az atlagok alapul vételével 76 kWh, mig a magyarorsza-
giingatlanallomany atalagos éves energiafelhasznaldsa 285 kWh'™,
igy a zold portfolio altal elkerilt energiafelhasznalas 116 GWh.

- A1533 ezer négyzetméter finanszirozott zéld ingatlan fenntartésa
az atlagok alapulvételével becsléseink szerint 21 ezer tonna CO;
egyenértékesnek megfeleld UHG kibocsatassal jart, mig a
magyarorszagi ingatlanallomany atalagos éves UHG kibocséatasa
esetében ez az érték minddssze 273 g/kWh?, ami azt jelenti, hogy

18.126
13.270

317
31.7113

32 ezer tonna CO; egyenértékesnek megfeleld liveghazhatasu
gazzal kevesebb keril kibocsétasra.

Az OTP Jelzélogbank &ltal kibocsatott zold jelzaloglevelek 2025.
december 31-én forgalomban [évé dllomanya 150 milliard forint volt.
Ez 26%-at tette ki az év végi zold hiteldllomany 580 millidrd forintnyi
t6kedsszegének. Ennek megfeleléen a zold jelzéloglevelek kibocsa-
tasdval a szamitasok szerint éves szinten 30 GWh energiafogyasztast
és 8 ezer tonna szén-dioxidnak megfeleld tiveghazhatasu gaz
kibocsatast sikerilt elkerilni.

12. tablazat: Z6ld jelzaloglevelek hatasa - MNB Kozos Allaspont szerinti médszertannal szamitva

milliard HUF
Z6ld hitelek 580
1millidrd HUF finanszirozas hatasa 1
Z6ld jelzaloglevelek” 150

Elkeriilt energiafogyasztas Elkeriilt UHG kibocsatas
T) tCO,eq
16 418 31.713
0.2 07 54,7
30 108 8.208

* Az 1milliard forint finanszirozas hatdsabdl az 6sszes kibocsatott z6ld jelzaloglevekre vonatkozé hatas szamitott értéke némiképp eltér, melynek oka a kerekités.

19 Magyar Nemzeti Bank Z6ld adatok - Lakéingatlan energetikai adatok (2025.10.30.)
20 Magyar Nemzeti Bank Z6ld adatok - Lakéingatlan energetikai adatok (2025.10.30.)


https://zoldpenzugyek.mnb.hu/fooldal/zold-adatok
https://zoldpenzugyek.mnb.hu/fooldal/zold-adatok

@ otp Jelzdlogbank

Jogi nyilatkozat

Jelen dokumentumot az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Jelzélogbank Z6ld jelzéloglevél jelentés
bemutatasanak kizarélagos céljaval készitette, az abban foglalt informacidk az altalanos tajékoztatast
szolgaljak.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hiteles és pontos informaciok kozzétételére torekszik és igyekszik nyilvanosan
hozzaférhetd informacidkat és megbizhatonak tekintett forrasokbdl szarmazé adatokat felhasznalni,
azonban a dokumentumban foglaltak teljességéért, pontossdgéért, tovabbé azok felhasznalasabol ered6
kovetkezményekért a Térsasag felel6sséget nem vallal. A jelen tajékoztatas a dokumentum készitésének
idején irdnyadd piaci helyzetet, illetve a hatélyos jogszabalyokat tiikr6zi, azonban az informaciék csak
id6leges tajékoztatast nyujtanak. A dokumentum tartalmazhat nyilatkozatokat jovébeni eseményekre
vagy varakozasokra vonatkozdan, azonban ezek bekdvetkezéséért vagy bekdvetkezésének elmaradasaért
a Tarsasdg a felelésségét kizarja. Az OTP Jelzadlogbank Zrt. barmikor médosithatja a jelen dokumentum-
ban foglalt informécidkat, arra azonban kotelezettséget nem vallal.

Jelen dokumentumnak nem célja a pénziigyi és jogi tanacsadds, a benne foglaltak nem minésitheték

befektetésre valo 6sztonzésnek, befektetési tanacsadasnak, értékpapir vételére, eladasara vonatkozd

felhivasnak, arra vonatkozé ajanlatnak még abban az esetben sem, ha a dokumentumban foglaltak ezek
valamelyike mellett foglalnak &llast.

A dokumentumban szerepld informaciok felhasznaldsaval vagy azok alapjan hozott dontések vagy a
dontések elmaradasanak kockazatat és kovetkezményeit kizarolag az informaciét felhasznald, vagy arra
tamaszkodo személy viseli. A dokumentumban szereplé informaciok felhasznaldsabdl, vagy az azok
alapjan hozott, illetve az azokra alapozott tizleti dontésekbol ered6 kérokért sem a Térsasag, sem annak
vezet6 tisztségviseldi, munkavallaloi nem véllalnak felelésséget.

OTP Jelzalogbank Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-044659; székhely: 1138 Budapest, Vaci it 135-139. D éplilet;
feltigyeleti hatésag: Magyar Nemzeti Bank - 1013 Budapest, Krisztina kérut 39.; alapitasi engedély szama:
.- 1514/2001; miikodési engedély szama: 1.-17/2002).

Minden jog fenntartva, a jelen kiadvany az OTP Jelzalogbank Zrt. kizarélagos tulajdonat képezi, tovabbi
felhasznaldsa, sokszorositésa vagy terjesztése csak az OTP Jelzdlogbank Zrt. el6zetes irdsos engedélyével
lehetséges.
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