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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A PCRK Invest Zrt. részvényesének
1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.
Cégjegyzék szam: 01-10-141313

Vélemény

Elvégeztem a PCRK Invest Zrt. (1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.,
cégjegyzekszam:01-10-141313) (,a Tarsasag”) 202Bves beszamoldjanak kdnyvvizsgalatat,
amely éves beszamol@ 2025. december 31fordulonapra készitett mérleglb— melyben az
eszkdzok és forrasokegyed végosszege36.058.601 EUR az addzott eredmény-793.188
EUR (veszteség) -, és az ugyanezen donttal veégéds Uzleti évre vonatkozo
eredménykimutatdsbol, valamint a szamviteli pditijelends elemeinek o6sszefoglalasat is
tartalmazo kiegéssitmelléklettdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszammgbizhatd és valds képetd a Tarsasag025.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyeetl, valamint az ezen égonttal végédo
Uzleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzéién Magyarorszagon hatalyos, a szamvitedzolo
2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakbaamviteli térvéeny”).

A vélemény alapja

Konywvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konywvizsgal&8tiandardokkal osszhangban és a
konywvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hasakyotorvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottam végreEzen standardok értelmében fenndlld éslebgem dvebb leirasat
jelentésem A konyvvizsgald éves beszamold kodnyvvizsgalat@édt felebsségé szakasza
tartalmazza.

Flggetlen vagyok a tarsasagtél a vonatkoz6, Maggsagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Kénywvizsgaloi Kamara ,A kdnywvizsgaloi hiéa magatartasi (etikai) szabdlyairol és a
fegyelmi eljarasrol szélo szabalyzata’™-ban, valdmea ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konywvizsgalok Nemzetkozi Etikaingtrdok Testllete altal kiadott ,Nemzetkozi
etikai kddex kamarai tag konywvizsgaloknak (a nekiza flggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cirti kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szieres megfelelek az
ugyanezen normakban szeteflvabbi etikai é@lirdsoknak is.

Meggyozédésem, hogy az &ltalam megszerzett konywvizsgélatizonyiték elegend és
megfeleb alapot nyudjt véleményemhez.



Figyelemfelhivas

Véleményem korlatozdsa nélkil felhivom a figyelmetaz éves beszdmolo kiegéskit
mellékletének 3.4. részében, a 9. oldalon szeréphmegjegyzésre, amely szerint a
Tarsasag -793.188 EUR 0ssziégveszteséggel zarta a 2025. december 31-én &gz
Uzleti évet, és amely fordul6bnapon a Tarsasag sajéikéjének értéke 274.062 EUR, ami
nem éri el a Zrt. Jegyzett 6kéjének 1.249.000 EUR-nak a 2/3-at. Felhivom tovahba
figyelmet arra, hogy a Polgari Torvénykonyviél szolé 2013. évi V. (“Ptk.”) torvény
értelmében a Zrt. egyeduli részvényesének haladéksmul meg kell tennie a sziikséges
intézkedéseket adkehelyzet rendezésére.

Véleményem nincs midsitve e kérdés vonatkozasaban.

Egyéb informécidk: Az Uzleti jelentés

Az egyeb informaciok #CRK Invest Zrt. 2025. évi Uzleti jelentéséll allnak. A vezetés
felelos az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, vkkeegyéb mas jogszabaly vonatkozo
eléirasaival 6sszhangban toréérelkészitéséért. A fliggetlen konywvizsgaldi jelseté
.Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adetnedayem nem vonatkozik az lzleti
jelentésre.

Az éves beszamolo altalam végzett konyvvizsgalhtéapcsolatban az én fefslségem az
Uzleti jelentés &tolvasésa és ennek soran annd&gelse, hogy az Uzleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvdiasgoran szerzett ismereteimnek,
vagy egyébként uUgylhik-e, hogy az lényeges hibas Allitast tartalmaa. &2 elvégzett
munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hagyegyéb informéaciok |ényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességendleés a hibas allitas jelleg@jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én félsségem tovabba annak megitélése, hogy az lzleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb magsiabaly vonatkozo d&rasaival
0sszhangban van-e, ésdkrvalamint az Uzleti jelentés és az éves beszardsdahangjarol
vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint @#CRK Invest Zrt. 2025. évi Uzleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban 6sszhangban vaRG@RK Invest Zrt. 2025. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli térvény vonatkozo &tasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasamara
nem ir eb tovabbi kdvetelményeket az Uzleti jelentésre, teeétekintetben nem mondok
véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jelled) Iényeges ellentmondéas vagy lényeges hibas allitesm
jutott a tudomasomra, igy e tekintetben nincs jeletenivalém.

A vezetés feldissége az éves beszamoloért

A vezetés feldls a megbizhatd és valos képet ad6 éves beszarkékréséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyandktstrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy leh&é valjon az akar csalasbdl, akar hibabol éréehyeges hibas
allitdstdl mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetéssfeleért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és azt ambbyzetnek megfeléen kdzzétegye a
véallalkozés folytatasaval kapcsolatos informacipketlamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszamol6 Os#@iasakert. A vezetésnek a vaéllalkozas
folytatasanak elvéd kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényését eltéf rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenygdgtatdsanak ellentmondd tényez



koérdlmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek fétalk a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéert.

A kdnyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataeralo felelbssége

A konywvizsgalat sordn célom ké&lbizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beddamo
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdi Enyeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazoé fleggkbnyvvizsgaloi jelentést bocsassak
ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garamca, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangheégeett konyvvizsgalat mindig feltarja
az egyebként létézlényeges hibas allitast. A hibas allithsok eratletcsalasbol vagy
hibabdl, és lényegesnek nistlnek, ha ésszietehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban
vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felhasznalokitages beszamol6é alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok szetkiinyvvizsgalat egésze soran szakmai

megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmutstktdenn.

Tovabba:

. Azonositom és felmérem az éves beszamol6 akarsbsdlakar hibabol erédényeges
hibas allitasainak kockéazatait, kialakitom és vBgjpem az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljardsokat, valamint eledj és megfelél kdnyvvizsgélati
bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasahcsalasbol ergillényeges hibas
allitas fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, minibabdl eregé, mivel a csalas
magaban foglalhat 0©sszejatszast, hamisitast, skamdékihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bélkontroll feltlirasat.

. Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevamts) kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzekgmemelyek az adott kérilmények
kozott megfeldlek, de nem azért, hogy a TarsasagdktmtrolljAnak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsak.

. Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamvitelitika megfelebségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsokidaétételek ésszezéget.

. Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénvalo-evezetés részér a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé éves beszamold OsfAsall valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fétire Iényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, askgblents kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képessétigtoen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalgnsall fenn, fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésemben fel kell hivnom a élyet az éves beszamolobandév
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétetelakkimtetben nem megfetiak,
minositenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a figge kdnyvvizsgaloi
jelentésem datumaig megszerzett kodnyvvizsgalatoryizekon alapulnak. Jébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak aagy e Tarsasag nem tudja a
véllalkozast folytatni.

. Ertékelem az éves beszamolé atfogd bemutatasépitiését és tartalmat, beleértve a
kiegészié mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékelazt is, hogy az éves
beszamoldban teljesil-e az alapul szolgalo Ugylésedsemeények valdés bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasaramozegyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, kdmyvvizsgalat jelerds



megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkadtha bel$ kontrollnak a
konyvvizsgalatom soran altalam azonositott jéigemianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Debrecen, 2026. aprilis 24.
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