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Tisztelt Részvényeseink!

A MULTIHOME Nyrt. Igazgatosaga 2026. aprilis 29-én kozzétett hirdetményében Osszehivta a Tarsasag évi
rendes kozgyiilését 2026. majus 29-én 10 orara a Tarsasag székhelyére (7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A, ,,A”
irodaépiilet foldszinti targyalo), hatarozatképtelenség esetén a megismételt kozgyilést pedig 2026. janius 15-
an 14 6rara hivta 6ssze.

A jogszabalyi elbirasoknak megfeleloen az éves rendes kozgyiilésre szold kozgyiilési meghivo hirdetményt
Tarsasagunk 2026. aprilis 29-én a Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu), a Magyar Nemzeti Bank altal
mikodtetett  tOkepiaci  kozzétételek  (www.kozzetetelek.hu), valamint a  Tarsasag honlapjan
(www.multihomenyrt.hu) kdzzétette.

E jelentésben nem konszolidalt adatok keriilnek bemutatasra, igy lednyvallalataink teljesitményét a bemutatott
adatok nem tartalmazzak.

Az lgazgatdsag az lizleti év zarasaként elkészitette vezetOségi (lizleti) jelentését a 2025-6s évben folytatott
tevékenységiinkrél a magyar szamviteli szabalyok (MSZSZ) szerint. Jelen dokumentum célja, hogy az éves
jelentés adatainak értékelésével ugy mutassa be a vallalkozo vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetét, az
iizletmenetet, a vallalkozo tevékenysége soran felmeriilé fobb kockazatokkal és bizonytalansagokkal egyiitt,
hogy ezekrdl - a miltbeli tény- és a varhato jovobeni adatok alapjan - a tényleges koriilményeknek megfeleld,
megbizhato és valos képet adjon.

E beszdmoloban mutatjuk be az elmilt gazdasagi év folyamatait, lizletagaink tevékenységét, amely
elfogadasahoz kérjiik megtiszteld jelenlétiiket €s szavazatukat.

Peécs, 2026. majus 29.

MULTIHOME Ingatlanforgalmazé Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

Igazgatésaga
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HIRDETMENY

A MULTIHOME Nyrt. igazgatosaga osszehivja a Tarsasag éves rendes kozgyilését

A MULTIHOME Nyrt. igazgatosaga ez uton értesiti a tarsasag Tisztelt Részvényeseit, hogy
a Tarsasag éves rendes kozgyilését 2026. év majus 29. napjanak 10 orajara
osszehivija.

A Kkozgyiilés helye: a tarsasag székhelye, 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A - (,,A” irodaépiilet foldszinti
targyald)

Napirendi pontok:

1. A Tarsasag 2025. évi, szamviteli torvény szerinti beszdmoldjanak elfogadasa az Igazgatdsag
el6terjesztése, a FelligyelGbizottsdag és az Auditbizottsdg jelentése, valamint a Koényvvizsgald
jelentése alapjan, dontés az addzott eredmény felhasznaldsardl

2. Dontés a,H” sorozatu kamatozé részvényekhez kapcsolddd kamatfizetés targyaban

3. Dontés az Igazgatosag tagjai 2025. évben végzett munkdjanak értékelésérdl, valamint az
igazgatosagi tagok részére felmentvény adasarol

4. Azlgazgatdsag, a FelligyelGbizottsag és az Auditbizottsag tagjai dijazasanak megallapitasa

5. A Tarsasag 2025. évi Felelos Tarsasagiranyitasi Jelentésének elfogadasa az Igazgatdsag
el6terjesztése alapjan

6. Véleménynyilvanitd szavazas a Tarsasag 2025. iizleti évre vonatkoz6 Javadalmazasi
jelentésérol
7. A Tarsasag allando konyvvizsgalojanak megvalasztasa, dijazasanak megallapitasa

8. Dontés az Alapszabdly moddositasardl, a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
Alapszabaly elfogadasa (konyvvizsgalo megvalasztasa kapcsan)

A kozgytilés akkor hatarozatképes, ha azon a szavazasra jogositd részvények altal megtestesitett
szavazatok tobb mint felét képviselo részvényes, vagy meghatalmazottja jelen van. A Kozgytlésen a
részvények tulajdonosai szavazati jogukat a részvénykdnyv bejegyzése alapjan, az ott feltiintetett
mértékben gyakoroljak. Minden részvény (torzsrészvény és H sorozati kamatozo részvény) egy (1)
szavazatra jogosit. Nem gyakorolhatja szavazati jogat a részvényes, ha az esedékes vagyoni
hozz4jaruldsat nem teljesitette.

A kozgyilés megtartasanak modja:

A kozgytilés megtartasa a részvényesek ¢s meghatalmazottaik személyes jelenlétével torténik.

A részvényesi jogok gyakorlasanak feltételei:

A Kozgyiilésen valo részvényesi részvétel és szavazas feltétele, hogy a részvényes, illetve a részvényesi
meghatalmazott legkés6bb a Kozgylilés kezdénapjat megel6z6 masodik munkanapon, azaz 2026. majus 27-én
18 oraig a Tarsasag részvénykonyvébe bejegyzésre keriiljon és ugyanezen idépontig az értékpapir-
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szamlavezetd altal kiallitott tulajdonosi igazolas a Tarsasag rendelkezésére alljon. A Kozgytilésen valo
részvételi jog gyakorlasahoz kiallitott tulajdonosi igazolas a Kozgytlés illetve a megismételt Kozgytilés
napjaig érvényes. A részvénykonyvbe bejegyzett személy Kozgytilésen torténd részvételi és a Kozgytlésen
gyakorolhato részvényesi jogait nem érinti a részvénynek a Kozgytilés napjat megel6z6 atruhazasa.

A torzsrészvény (MULTIHOME részvény: ISIN HU0000216502) a névértékével aranyos mértékii szavazatra
jogosit, a Kozgyiilésen minden 0,1 Ft, azaz Nulla egész egytized forint névértli torzsrészvény 1, azaz Egy
szavazatot biztosit.

A MULTIHOME ,H” kamatoz6 részvény (ISIN HU0000228556), amelynek névértéke 10 HUF, azaz Tiz
forint, részvényenként szintén 1 (egy) szavazatra jogosit.

Képviselet (meghatalmazas):

A részvényes részvényesi jogait képviseld utjan is gyakorolhatja. Nem lathatja el a részvényes képviseletét az
Igazgatosag tagja, a FeliigyelSbizottsag tagja, az Audit Bizottsag tagja és az Allandé Konyvvizsgald. Egy
képviseld tobb részvényest is képviselhet, egy részvényes azonban csak egy képvisel6t bizhat meg. A
képviseleti meghatalmazas kiterjed a felfiiggesztett kozgyiilés folytatasara és a hatarozatképtelenség miatt
ismételten Osszehivott kozgytilésre. A meghatalmazast kdzokirat vagy teljes bizonyitd erejii maganokirat
formajaban kell a Tarsasaghoz benyujtani. A meghatalmazas visszavonasa a Téarsasaggal szemben csak akkor
hatalyos, ha azt a Kozgyllés megnyitasa, illetve - ha a meghatalmazas egy adott napirendi pontra vald
szavazasra szOl - a napirend targyalasanak megkezdése elott a Kozgyiilés elndkének benyujtottak. A
meghatalmazas visszavonasara a meghatalmazas adasara vonatkozo szabalyt kell alkalmazni.

A kozgyiilés napirendje kiegészitésének joga:

A kozgyilés napirendjének kiegészitésére vonatkozd jogot azok a részvényesek gyakorolhatjak, akik a
szavazatok legalabb egy szazalékaval rendelkeznek. A szavazatok legalabb egy szazalékéaval rendelkezd
részvényesek a napirendi pontokkal Osszefiiggésben hatarozati javaslatot is eldterjeszthetnek. Amennyiben a
részvényesek éltek a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény 3:259 §, valamint a 3:259§-ban
foglalt jogaikkal és ez a kozgyiilés napirendjének modositasaval jar, akkor a kiegészitett napirend, illetve a
részvényesek altal elGterjesztett hatarozati javaslatok kozzétételre keriilnek.

Hatarozattervezetek és a kozgyiilés elé terjesztend6 dokumentumok elérhetosége:

A Térsasag honlapjan (https://www.multihomenyrt.hu/befektetoknek), a Budapesti FErtéktézsde Zrt.
(www.bet.hu), valamint a Magyar Nemzeti Bank 4ltal izemeltetett (www.kozzetetelek.mnb.hu) honlapon a
kozgytilést megelézoen legalabb huszonegy nappal nyilvanossagra hozza az dsszehivas idopontjaban meglévo
részvények szamara és a szavazati jogok aranyara vonatkozo Osszesitett adatokat, a képviseld utjan torténd
szavazashoz hasznaland6 nyomtatvanyokat, és a kozgyiilés hatarozattervezeteit.

A Kozgyilés hatarozatképtelensége esetén megismételt kozgytlés:
helye: a tarsasag székhelye, 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A
(,,A” irodaépiilet f6ldszinti targyald)
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ideje: 2026. junius 15. 14.00 o6ra

A megismételt kozgylilés az eredeti napirenden szerepld ligyekben a jelenlévdk altal képviselt
szavazati jog mértékétol fliggetlentil hatarozatképes.

A Tarsasag a Kozgylilésre ezton meghivia a BET Xtend Altalanos Uzletszabalyzat Masodik
Konyve 13.1. és 14.3. pontjainak megfelelden a Tarsasag kijelolt tandcsadojat, a Whiteless
RockTanacsadd Zrt-t, és a piacmiikodtetd Budapesti Ertéktézsde Zrt.-t (székhelye: 1013 Budapest,
Krisztina korat 55. VI. em., cégjegyzékszdma: 01-10-044764), tovabba a Feliigyeldbizottsag és az
Audit Bizottsag tagjait, valamint a Tarsasag Allando Konyvvizsgalojat.

Pécs, 2026. aprilis 29.

MULTIHOME Nyrt.
MULTIHOME Nyrt.
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1. rész Beszamolo

A MULTIHOME Ingatlanforgalmaz6 Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag 2025. évi, szamviteli
torvény szerinti beszamolgja

A 2025. évi, szamviteli torvény szerinti beszamolot a Kozgytilés 2/2026 (V.29) szdmu hatarozataval
2026. majus 29 -¢én elfogadta.

1.1. Pénziigyi informaciok

Jelen fejezet a MULTIHOME Nyrt. 2025. évi pénziigyi évre vonatkozo beszamoldjanak a Magyar
szamvitel szerinti, auditalt éves beszamolojat, valamint egyes pénziigyi informdacidinak elemzését
tartalmazza. A Tarsasag kiils6 szamviteli szolgaltaté vallalkozas igénybevételével tett eleget
konyvvezetési €s beszdmolasi kotelezettségének.
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A MULTIHOME Nyrt. pénziigyi mérlege — 2025.

2024.12.31. 2025.
S december 31
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 303 237 381 703
I. IMMATERIALIS JAVAK 1817 1256
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni érték( jogok
Szellemi termékek 1817 1256
Uzleti vagy cégérték
Immaterialis javakra adott el6legek
II. TARGYI ESZKOZOK 46 859 113 230
Ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értékii jogok 45 563 112 168
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 63 19
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1233 1043
Beruhazasokra adott elélegek
III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 254 561 267217
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 203113 203 113
Tartosan adott koleson kapcesolt vallalkozasban 38248 49 474
Egyéb tartosan adott koleson 1430
Egyéb tartods részesedés 13 200 13 200
B. FORGOESZKOZOK 916 427 1578 588
I. KESZLETEK 700 560 1133030
Aruk 696 560 1128778
Készletekre adott eldlegek 4000 4252
1. KOVETELESEK 194 564 255767
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 40 583
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 83260 85240
Kovetelések egyéb tulajdoni részesedési viszonyban 1évo 109 429
Egyéb kovetelések 18 759 129 944
III. ERTEKPAPIROK 0 0
IV. PENZESZKOZOK 21303 189 791
Pénztar, csekkek 12 361 37071
Bankbetétek 8942 152 720
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 29975
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Koltségek, raforditasok idobeli elhatarolasa 29975
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 1219 664 1990 266
D. SAJAT TOKE 673 994 1599 656
II. JEGYZETT TOKE 298 000 332722
III. TOKETARTALEK 890 278
II. EREDMENYTARTALEK 114 951 237 994
III. LEKOTOTT TARTALEK 172210 138 000
IV. ADOZOTT EREDMENY 88 833 662
E. CELTARTALEKOK
F. KOTELEZETTSEGEK 544 190 390 610
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 195 447 210 158
Hosszu lejaratra kapott kolesonok 170 403 195 424
Atvaltoztathato és atvaltozo kotvények
Egyéb hosszll lejarath hitelek 23 802 14 743
Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 348 743 180 452
Rovid lejarati kolesonok 127 668 60 990
Rovid lejarath hitelek 110 383 28018
Vevoktol kapott eldlegek 72 000 22 000
Kotelezettségek aruszallitasbol, szolgaltatasbol (szallitok) 21 850 55366
Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 16 842 14 078

G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 1480

FORRASOK (PASSZIVAK) 1219 664 1990 266
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A MULTIHOME Nyrt. eredménykimutatasa — 2025. gazdasagi év

2024. 12. 31. 2025.12. 31.
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 679 807 596 392
02. Export értékesités nettd arbevétele
I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 679 807 596 392
Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke

II. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE
II. EGYEB BEVETELEK 48 803 214
05. Anyagkoltség 3505 1053
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 40 221 93 240
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 8436 6 159
08. Eladott aruk beszerzési értéke 518 564
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 407 681 447 254
10. Bérkoltség 29 462 21 255
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 40 523
12. Bérjarulékok 3124 1 880
V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK 31997 23 658
VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 1683 1782
VII. EGYEB RAFORDITASOK 12 949 7289

- ebbdl: értekvesztés 0
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 111 255 16 171
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 0
14. Részesedésekbol szarmazo bevételek, 0
15. Befektetett pénziigyi eszkozokbdl (értékpapirokbol, 0
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii 0
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 646 8 467
VIII PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 646 8 467
18. Részesedésekbol szarmazo raforditasok, 0
19. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii 11 662 22 887

20.

Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai
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IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 21 626 22 887
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -20980 -14 420
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 90 275 1751
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 1442 1089
D. ADOZOTT EREDMENY 88 833 662
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2. rész Vezetoségi (iizleti) jelentés —- MULTIHOME Nyrt.

Ezen jelentés a Budapesti Ertéktézsde altal eldirt Xtend altalanos iizletszabalyzatira
figyelemmel a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényben (a tovabbiakban: Szamviteli tv.)
meghatarozott szamviteli elveknek megfelelden késziilt. A dokumentum célja, hogy
tajékoztasson az adott éves iddszakban tortént eseményekrol, valtozasokrol és tendenciakrol.

Jelentéstételi id6szak: 2025. januér 1-t61 2025. december 31-ig

2.1. Osszefoglalé

A MULTIHOME Nyrt. 2017-ben alakult, tevékenységét tekintve az ingatlanpiac és az
épitdipar teriiletén tevékenykedd ingatlanforgalmazo tarsasdg. Az MULTIHOME Nyrt.
megalakuldsa Ota a hazai ingatlanpiac meghataroz6 szerepldjévé szandékozik valni, nem
els6sorban méretben (arbevétel vagy piaci kapitalizacio), hanem a kimagaslé mindség, 1j
innovacios modszerek és sajatos fejlesztések révén.

A MULTIHOME Nyrt. befektetéseivel, mint cégcsoport 2025-6s esztendOben négy stratégiai
iizletagan keresztiil torekedett a részvényesi érték novelésére:

- Ingatlanforgalmazasi és fejlesztési lizletag (Lakaspiaci fejlesztés, épitési projektek);

- Ingatlankozvetitoi iizletag;

- Online megoldasok, MultiHomeApp hirdetési portal

- Qyartasi-kereskedelmi tevékenység az Nyrt. 100%-os tulajdondban all6 Helvid Kft-n
keresztiil

A MULTIHOME Nyrt. budapesti exkluziv budapesti és vidéki lakoingatlanok kialakitasaval,
a hazai ingatlanpiacon 11j tipust ingatlankozvetitdi tevékenységgel foglalkozik. Célunk, hogy
MULTIHOME Npyrt. egy nemzetkdzi szinten is jegyzett, a sajat piaci szegmenseiben
hazankban meghatidrozé ingatlanpiaci fejleszté és vagyonkezeld legyen hagyomanyos ¢€s
innovativ piaci aktivitassal, tkepiaci jelenléttel.

A 2025-0s gazdasagi évben két termeld-gyartd vallalat tizletrészét birtokolta az Nyrt, ez a
MULTIHOME Butor Kft és a Helvid Kft volt, tovabba 2025 masodik felétol a
MULTIHOME-Bau Kft. (melynek 100%-os tizletrészét birtokolta az Nyrt.) atnevezésre keriilt
MULTIHOME Ingatlan Kft-re. A tevékenységet nem folytato SABE ’97 Betéti Tarsasagban
rendelkezett még érdekeltséggel a Tarsasag.

Kibocsatoként tovabbra is jelen vagyunk a Budapesti Ertéktézsdén, a MULTIHOME
részvények az ,,X-Tend” piacon jegyzett értékpapirok. A tdkepiaci jelenlét kapcsdn nem
csupan a forrdsbevonas lehetdségére tekintiink, hanem legalabb ilyen mértékben a tézsdei
jelenlét okozta marketing-elonyokre. Fontos szdmunkra, hogy partnereink szamara erds,
transzparens ¢€s egyediilallo, biztos alapként mutassuk be a MULTIHOME Nyrt-t.
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Viltozatlan alapstratégia mellett a MULTIHOME Nyrt. és leanyvallalatai a kordbban
megfogalmazott célok mentén végezték tevékenységiiket a az érintett gazdasagi évben és az
ezt kdvetd iddszakban is.

A vallalat életét alapjaiban hatarozza meg az ingatlanpiac és az épitdipar helyzete, amely a
turbulens geopolitikai torténések (fesziilt kiilpolitikai és vilaggazdasagi helyzet, ukran haboru)
ellenére 2025-ben is j6 lehetdségeket biztositott, azonban tovabbra is 6vatossagra ad okot.

Fobb torténéseink a beszamolasi id6szak vonatkozasaban:

A jelentési iddszak legfontosabb ingatlanpiaci eseménye a magyar kormany 4altal
bevezetendd, elsé lakasvasarlast elésegitd Otthon Start program eldkészitése volt. E
program eldzetes hatdsai mar az els¢ félév végén tapasztalhatok voltak, az
ingatlanpiac egyértelmii élénkiilése a jelentési iddszakban is megkezd6dott. Terveink
kozott szerepel az attraktiv piaci koriilmények maximalis kihasznalasa.

Nagy lehetéséget latunk a bevezetés alatt all6 ,MULTIHOME AranyEvek”
elnevezésti programunkban, amely terveink fokuszaban all. Az ,,AranyEvek” Program
keret¢ében a MULTIHOME Nyrt. Ggy vasarolja meg a lakott vagy a tulajdonos altal
hasznalt ingatlant, hogy azt az Elado halaldig hasznalhatja, hasznait szedheti annak,
mikdzben a Tarsasdgunk egyszeri nagyobb Osszeget fizet meg a jogosultnak, aki igy
id6skori éveiben nem lat sziikséget: minden régi almat megvaldsithatja, és teljes
biztonsagban, jolétben, a megfeleld gondoskodas biztositasaval toltheti idoskoranak
szép éveit. Az AranyEvek program célja, hogy az id3sebb korosztaly részére mélto,
anyagilag fliggetlen és gondtalan idéskort biztositsunk a megszokott kornyezetben. Az
igy megvasarolt lakoingatlanok kiemelkedéen magas megtériilés mellett
értékesithetok.

A kereskedelmi és gyartd leanyvallalatunk, Helvid Kft. évek ota stabil miikodés
mellett 2025-ben is két iizleti szegmensben volt érdekelt: egyfel6l sajat
gyartolizemében csomagoldanyag-gyartd és muanyagipari feldolgozo tevékenységet
végez, masrészt lakberendezési ¢s lakasfelujitassal kapcsolatos kereskedelemmel
(padloburkolatok, fliggdnyok ¢és tapétak kiskereskedelme) foglalkozik. A céltarsasag
integralt mindségiranyitasi rendszert mukdodtet (ISO 9001, ISO 22000), feldolgozott
alapanyagai mind ¢lelmiszeripari tanusitvannyal rendelkeznek, igy partnereinek
jelentdés része termékeit élelmiszeripari csomagoloanyagként hasznalja. A
megvasarolni  kivant cég kereskedelmi iizletaga kozvetleniil segiti majd a
MULTIHOME Nyrt. ingatlan-fejlesztési tevékenységét, az ipari gyartas pedig a
tevékenységek diverzifikalasa korében tekinthetd jelentds 1épésnek.

Ingatlankozvetitéi lizletdgunkat 0j online feliilettel, amely a www.multihomeapp.hu
oldalon érhet6 el. A portal egyre szélesebb spektrumban mutat ingatlankindlatot, és
szamos Ujitassal bovitettik a 2024-ben. A hagyomdényos ingatlankdzvetités a
MULTIHOME éltal innovativ elemekkel kiegészitett iizleti szegmense terveink szerint
a szokésosnal joval nagyobb ndvekedési dinamikat hozhat. Ehhez a gondolathoz ¢és
c¢lhoz kapcsolodva kezdtiik fejleszteni a MULTIHOME sikerének kulcsfontossagu
épitéelemét, egy sajat fejlesztésti hirdetési rendszert, amely alapvetden az ingatlanok,
illetve az ingatlanokhoz kapcsolddo egyéb aruk, szolgéltatasok értékesitését segiti eld.
A MULTIHOMEAPP é¢les tizembe allt 2024-ben. A MULTIHOME Nyrt. szerteagazo
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ingatlanpiaci tevékenysége €s a menedzsment altal megfogalmazott novekedési célok
elérésében hatalmas segitség lesz sajat hirdetési rendszeriink, amely reményeink
szerint akar rovid id0 alatt komoly latogatottsagot és sikert hozhat.

A hagyomanyosnak nevezhetd ingatlanpiaci szegmensekben, az
ingatlanforgalmazésban ¢és fejlesztésben is boviilést tapasztaltunk az el6zé évekhez
képest.
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A MULTIHOME Nyrt. leanyvallalati portfoliojanak atalakitasa

A 2025-6s évben nem valtozott MULTIHOME Nyrt. lednyvallalati portfolidja. Az iizletagak
koziil kiegyensulyozott miikodés jellemezte a hasznalt ingatlanok értékesitését.

A Helvid Kft. évek ota stabil miikodés mellett két tizleti szegmensben érdekelt: egyfeldl sajat
gyartolizemében csomagoldanyag-gyartd és milanyagipari feldolgoz6 tevékenységet végez,
masrészt lakberendezési és lakasfelujitassal kapcsolatos kereskedelemmel (padloburkolatok,
fiiggdnyok és tapétak kiskereskedelme) foglalkozik. A céltarsasdg integralt mindségiranyitasi
rendszert miikodtet (ISO 9001, ISO 22000), feldolgozott alapanyagai mind élelmiszeripari
tanusitvannyal rendelkeznek, igy partnereinek jelentds része termékeit élelmiszeripari
csomagoldanyagként haszndlja. A cég kereskedelmi {iizletdga kozvetleniil segiti majd a
MULTIHOME Nyrt. ingatlan-fejlesztési tevékenységét, az ipari gyartds pedig a
tevékenységek diverzifikalasa korében tekinthetd jelentdsnek.

A MULTIHOME Butor Kft. 2025-ben stabilan miikddott, azonban a jovore nézve a
menedzsment valtozast fog eszkozolni, mert a szegmens, amelyben a Tarsasag mikodik
(butorgyartas) nem hozza azokat a varakozasokat és szinergidkat, amelyek a cégvasarlas
idépontjaban megfogalmazodtak.

2.2. Kitekintés, célok
A MULTIHOME a jovében dinamikus ndvekedést tervez, a cél, hogy bdvitsiik piaci
részesedéslinket a hagyomanyos ingatlanpiaci teriileten és az ingatlanpiac egy meghatarozo
szerepldjévé valjunk. Ennek egyik f6 eszkozeként tervezziik tovabbi ingatlanprojektek, cégek
akviziciojat, melyek elokészitésén menedzsmentiink folyamatosan dolgozik.
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2.3. A Tarsasag adatai
A Tarsasag cégneve: MULTIHOME Ingatlanforgalmazo Nyilvanosan Miik6do
Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett cégneve: MULTIHOME Nyrt.

A Téarsasag cégformaja: nyilvanosan mikddd részvénytarsasag - a Tarsasag
kozgytlése 2022. jalius 26. napjan hatarozta el a nyilvdnosan miik6dé részvénytarsasagra
torténd miikddési formavaltast

A Tarsasag cégbejegyzésének helye Pécsi Torvényszek Cégbirdsaga (Pécs, Magyarorszag)
¢és cégjegyzékszama: 02-10-060429

A Téarsasag bejegyzésének idépontja: 2017/01/23

A Tarsasag miikkodésének id6tartama: hatarozatlan

A Tarsasag székhelye: 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A

A Téarsasag telephelyei: 7623 Pécs, Megyeri ut 25. I11. em.
7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A A. ép.

A Tarsasag fioktelepei: HU-1076 Budapest, Szazhaz utca 29-37. fszt. D2.
HU-1094 Budapest, Ferenc korut 1. fszt.

A Tarsasag miikkodésére iranyado jog: magyar

A Tarsasag {6 tevékenységi kore: 6811°25 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

A Téarsasag honlapja: https://www.multihomenyrt.hu
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A Téarsasag telefonszama: +36 30 927 6677
Elérhetoség
MULTIHOME Nyrt. 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.
e-mail cim: fodor.istvan@multihome.hu
telefonszadm: +36 30 927 6677

A Tarsasag befektet6i kapcsolattartéja: dr. Fodor Istvan

levelezési cim: MULTIHOME Nyrt. 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.
e-mail cim: fodor.istvan@multihome.hu

telefonszadm: +36 30 927 6677

Konyvvizsgalé

A Tarsasag konyvvizsgalatat a 2019. ota folyamatosan a Bankpont Kft. (Cégjegyzékszam:
Cg. 02-09-064892, Székhely: HU-1122 Budapest, Gaal Jozsef at 15. A. ép. Fsz. 1. ajto,
konyvvizsgaldi kamarai nyilvantartasi szama: 02553) latta el, illetve folyamatosan latja el. A
konyvvizsgalatért személyében felelds konyvvizsgdloja Bankpont Kft. iigyvezetd-tobbségi
tulajdonosa, Toth Ferenc Endre bejegyzett konyvvizsgalo (kamarai tagsagi szam: 006311).

Személyében felelds konyvvizsgald: Toth Ferenc Endre bejegyzett konyvvizsgalod

Kamarai tagsagi szdma: MKVK 002553

A személyében felelds konyvvizsgald kamarai tagsagi szama: MKVK 006311

Kijelolt Tanacsado

A MULTIHOME Nyrt-nél a Kijeldlt Tanacsadoi feladatokat 2025. januar 1-t61 a Whiteless
Rock Tanacsadd Zartkorlien Milkodd Részvénytarsasag latja el a Tarsasaggal kotott
megbizasi szerz6dés alapjan.

A Kijelolt Tanacsadd székhelye: 1061 Budapest, Andrassy ut 17. 2. em. 10. ajto.,
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-141750
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2.4. A Tarsasag tulajdonosi strukturaja 2025. december 31-én

(5% feletti szavazati hanyaddal rendelkez6 részvényesek)

Név Statusz | Részvények szama | szavazati hanyad
1. ENVIRO-GEO Bt. N 1.777.350.000 db 57,007 %

2. Takacs Roland N 981.650.000 db 31,592 %

3. Dr. Fodor Istvan N 201.650.000 db 6,489 %

Kozkézhanyad: 0,65%

A MULTIHOME Ingatlanforgalmazo6 Nyilvanosan Miikodoé Részvénytarsasag (sz¢khely:
7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.; cégjegyzékét vezeti a Pécsi Torvényszék Cégbirosaga,
cégjegyz€kszam: 02-10-060429; a tovabbiakban , Tarsasdg”) igazgatésdga, mint
részvénykonyvvezetd a Tarsasag részvényeseirdl az alabbi tulajdonosi struktarat adjuk ki:

Az alaptéke nagysaga - 2025. december 31.
3.

Jegyzett toke: 332.722.220.- haromszazharminckétmillio-hétszazhuszonkétezer-

kétszazhtsz forint

HUF, azaz

A Tarsasag alaptokéjének osszetétele - 2025. december 31.

4.
Névérték Kibocsatott Ossz-névérték Részvények
(Ft/db)
darabszam (Ft) fajtaja

MULTIHOME 0,1 HUF 3.105.000.000 310.500.000.- Ft torzsrészvény
részvény (ISIN
HU0000216502)
MULTIHOME ,,H” 10 HUF 2.222.222 22.222.220.- Ft kamatozo részvény
kamatoz6 részvény
(ISIN HU0000228556)
Részvények Gsszesen 332.722.220.- Ft

A részvényekhez kapcsolédo szavazati jogok szama 2025. december 31.

minden torzsrészvényhez és kamatozo részvényhez 1 (egy) szavazat kapcsolodik.
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Sajat részvények Szavazati jogra Részvényenkénti Osszes szavazati
szama jogosité szavazati jog jog
részvények

MULTIHOME 0db 3.105.000.000 db 1 3.105.000.000 db
részvény
MULTIHOME ,,H” |0db 2.222.222 db 1 2.222.222 db
kamatoz6 részvény
Szavazatok szama 3.107.222.222 db

4.1. Mikodési forma

A Tarsasag miikodési formaja Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasag, a Kozgytlés még 2022. junius
26. napjan dontott errdl a 8/2022. (VIL. 26.) kdzgytlési hatarozatban. A miikodési formavaltas célja a
Tarsasag altal kibocsatott részvények Xtend piacra torténd bevezetése volt, amely még abban az évben
megvalosult.
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Piacok és vevok

A MULTIHOME Nyrt-nél a korabban meghatarozott startégia mentén az ingatlanpiac tobb
terliletén folytatodott a kereskedelmi-fejleszté tevékenység. Az ingatlan-kereskedelem,
kozvetités, ingatlanfejlesztés, mint bevételt termeld tevékenység Nyrt-nél 596 392 ezer
forintos arbevételt termelt 2025-ban. A MULTIHOME Nyrt. tevékenysége jelenleg az orszag
agglomeracios teriiletre. Ez utobbi teriileti egység a fOvaros gazdasagi potencidlja miatt
kiemelkedden teljesit, a pécsi kozpont déli orszagrész pedig a mar kialakult iizleti
kapcsolatok ¢és miikodtetett infrastruktiralis rendszer miatt kiemelten fontos a Csoport
miikodése szempontjabol.

Ingatlanforgalmazas

A lakaspiac sajatossagai miatt az Nyrt. vevoi jellemzéen maganszemélyek, mint
végfelhasznalok, akik lakoingatlanba fektetik pénziiket, igénybe veszik kozvetitdi
szolgaltatasait. Vevoi kozott illetve kisebb korben az ingatlanpiacon tevékenykedd
befektetdk, ingatlan-fejlesztok is megtalalhatok, igy Osszességében elmondhato, hogy
a vevoi kor szort, bar egyre gyakrabban el6fordul, hogy az elégedett vasarlok és
megbizok Gjra igénybe veszik a Csoport szolgaltatasait.

Ingatlan-fejlesztés:

Ingatlankereskedelmi tevékenysége sordn hasznalt lakasok felajitasaval ¢és
adasvételével foglalkozik a Nyrt., valamint fejlesztési teriiletek Gjraosztasaval, épitési
telkek kialakitasaval (2025-ben nem volt ilyen projekt). A megvasarolt lakoingatlanok,
legtobb esetben tarsashazi lakasok kisebb-nagyobb atalakitdson, renovaldson mennek
keresztiil, majd hozzdadott visszakeriilnek az ingatlanpiacra. A MULTIHOME Nyrt.
szakmai tapasztalatok alapjan ad hozza értéket az ingatlanhoz, amely a kisebb
,rancfellvarré” vagy a teljes komplex atalakitdo felujitas utan valik értékesebbé és
értekesithetdbbé. A keresleten beliil is inkdbb a kisebb lakasok irdant mutatkozik
¢lénkebb érdeklddés, aminek a hattere az energiaarak emelkedése, tehat a rezsiarak
korabbihoz képest jelentds arvaltozasa.

Ingatlan-kozvetités

Kozvetitdi lizletagunk teriiletén a Nyrt. elado és kiado ingatlanok vonatkozasaban
végzi megbizasi jogviszony keretében tevékenységét. JellemzOen maganszemély
megbizok vagy kisebb vallalkozdsok részére végez szolgéltatasokat, vevOi kore
valtozo, bar vannak visszatérd vevok is. Az ingatlan-kozvetitéi piac vonatkozasaban
kulcsfontossagu a kialakult ingatlan-piaci tranzakcidok szama. Az ingatlan-kézvetitoi
tevékenységilinek 100%-ban 4allo lednyvallalatunk, a MULTIHOME Ingatlan Kft.
végzi.
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A Térsasdg ¢és leanyvallalatai eddig kiilfoldon nem voltak aktivak, tevékenységiik a
bemutatott magyarorszagi piacokhoz és projektekhez kotodott.

A piacokat Osszefoglaldan attekintve elmondhaté, hogy a jovOben alapvetden a
makrogazdasagi helyzet és ezen keresztiil a mindenkori vésarléeré valtozasai okozhatnak
valtozast a gazdasagi miikodésben. Az elmult évek gazdasagi fejlodése tette lehetdové az
ingatlan-adgazat vallalatainak sikerességét. Az eddigi informaciok, illetve a napvilagot latott
gazdasagfejlesztési elképzelések elemzése azt vetitették eldre, hogy ha lassulé iitemben is, de
tovabbra is a novekedés jellemzi majd a piacot altalanossagban.

Versenytarsak

Az ingatlanpiacon ¢€s az épitdiparban elfoglalt helye alapjan a MULTIHOME Csoport jelenleg
még a kisebb szereplok kozé tartozik. Fébb versenytarsaik:

e Ingatlankdzvetitési lizletdg terén féleg a nagyobb, orszdgos halozattal miikodo
kozvetitdi lancok sorolhatok ide: a DUNA House, az Otthon Centrum, az OTP
Ingatlan

e FEpitési, ingatlanfejlesztési teriileten a nagy multtal rendelkezd és tobb évtizede a
piacon tevékenykedd tarsasagok: Market Epitd Nyrt, Cordia International Nyrt,
Futureal-csoport emelhetdk ki.

e Ingatlan-hirdetési teriileten legnagyobb versenytarsunk az ingatlan.com Nyrt, az OTP
Csoport altal lizemletetett ZENGA.hu portal, valamint a Jofogas-portalt tizemeltetd
Adevinta Classified Media Hungary Kft. emelheto ki

e a hasznaltlakas-értékesités €s a tervszerli atépités-felujitds terén inkabb kisebb
szereplOk tevékenykednek aktivan, igy e terlileten a MULTIHOME Csoport szeretne
piacvezetd pozicidhoz jutni a kovetkezd évek soran

F6 partnerek, iigyfelek

A {6bb beszallitoi partnerek:

Név Logo Tf vekenysegi Orszag Termék tipus
kor
Kerimpex Kft. ( Kerimp.|kereskedelem Magyarorszag | €pitdanyagok
Uj Otthon Centrum Zt. VI‘JII' H lﬁ kereskedelem Magyarorszag | €pitdanyagok
, Centrur
Mixvill Kft. M!;ﬁ Ms!mtm!: kereskedelem Magyarorszag | villamossag
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A f6bb vevoi partnerek:

Ingatlanfejlesztési tevékenységiink soran tilnyomorészt hazai maganszemélyek részére
értékesitiink uj, felujitott vagy hasznalt lakasokat, telekingatlanokat. 2025-ban nem volt olyan
kiemelt vevo, akire az arbevétel jelentdsebb hanyada jutott voln.
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4.2. A Tarsasag altal elnyert, korabbi palyazatok

A Téarsasag altal elnyert palyazatok a kovetkezok:

Azonositészam: GINOP-1.1.7-17-BET-2-006
Tamogaté neve: Budapesti Ertéktézsde
Program neve: Gazdasagfejlesztési ¢s Innovacios Operativ Program

Felhivas cime: GINOP-1.1.7-17 KKV szektor hatékonysaganak novelése elsGsorban tdézsdei
bevezetést szolgalo intézkedések biztositasa révén

Projekt cime: MULTIHOME t6zsdei felkésziilési és bevezetési programja
Téamogatas 6sszege: 24.000.000

Tamogatas intenzitasa (%): 50%

Osszes elszamolhat6 koltség: 48.000.000,-Ft

Projekt megvalositasanak kezdete: 2021. november 1.

Befejezés tervezett idépontja: 2022.11.30.

Zaro kifizetés benyujtasanak hatarideje: 2022.12.29.

Azonositoszam: GINOP-8.3.5-18/B_3 - hitelprogram
Tamogato neve: MFB Zrt.
Program neve: Gazdasagfejlesztési és Innovacios Operativ Program

Felhivas cime: GINOP-8.3.5-18/B KKV Mikro-, kis- és kozépvallalkozasok technologiai
korszertisitése

Projekt cime: A MULTIHOME Nyrt. forgdeszkdz-finanszirozasa
Tamogatas 0sszege (visszatéritendd): 133.000.000

Befejezés tervezett idépontja: 2023.12.31.
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4.3. Tokeszerkezeti- és Osztalékpolitika

A Tarsasag jelenlegi sajat toke — idegen tOke ardnya optimalisnak mondhat6; cél, hogy a
jovoben is megmaradjon az egyensulyi helyzet. A Tarsasag az elmult években a megtermelt
nyereséget nem fizette ki osztalékként, hanem azt a fejlesztési célok, és miikkodés erdsitése
érdekében visszaforgatta.

A MULTIHOME Nyrt. jelenleg 2025-ben nem rendelkezett elfogadott osztalékpolitikaval.

A Tarsasag a jovore nézve olyan osztalékpolitika kidolgozasat tervezi, ami lehetévé teszi a
fejlddéséhez sziikséges forrdsok cégben tartasat, igy is segitve a megfogalmazott stratégiai
célok elérését, ugyanakkor bizonyos mértékii rendszeres osztalék kifizetését tervezi a
befektetdi igények kielégitésére is.

A Kibocsatd Alapszabalya szerint a feloszthatdo és a kozgytilés altal felosztani rendelt
eredménybdl a részvényest a részvénye névértékével ardnyos osztalék illeti meg.
Osztalékfizetésre a Kibocsatonal tehat a Ptk. és a Szamviteli torvény vonatkozo rendelkezései
szerint keriilhet sor.

A Tarsasag a Budapesti Ertéktézsde Nyrt. Xtend platformjara regisztralt, HU0000216502
ISIN azonositdju torzsrészvényei forgalomban tartasa soran a Magyar Nemzeti Bank, mint
Feliigyelet altal elfogadott nyelvek koziil magyar nyelven tesz eleget tajékoztatasi
kotelezettségének.

A Tarsasag részvénykonyvét a Tarsasag Igazgatésaga vezeti, melynek székhelye: 7634
Pécs, Urdgi fasor 2/A.

Alaptéke-emelések 2025-ben

Tarsasagunk 2025. junius 16-an rendkiviili kozgyllést tartott, ahol hatarozat sziiletett az
Igazgatosag részére torténd felhatalmazas vonatkozasaban az alaptoke felemelésére.

A Kozgytlés 2/2025. (VI. 16.) hatarozataval felhatalmazta az Igazgatdsagot a Tarsasag
alaptokéjének felemelésére, valamint jelen felhatalmazas idétartamara — az Igazgatosag erre
vonatkoz6 hatarozata alapjan, pénzbeli hozzajarulassal megvalosul6 alaptdke-emelés esetében
— az Alapszabaly 4.4. pontjdban meghatarozott jegyzési elsébbségi jog gyakorlasanak
korlatozasara, illetve kizaradsara. Az Igazgatdsdg az alaptoke-emelés valamennyi tipusa és
modja — akar egyiittes — alkalmazasaval, részvények zartkori vagy nyi
lvénos forgalomba hozatalaval az alaptokét sajat elhatar
ozésa szerinti gyakorisdggal, Osszegben, a névértéket és a kibocsatasi értéket sajat
hataskorében meghatarozva barmikor felemelheti az altala valasztott részvényfajtak ¢&s
részvényosztalyok — akar kombindlt - kibocsatasaval, azzal a korlatozéassal, hogy 2028. majus
31. napjaig az alaptokét Osszességében oly mértékben emelheti fel, hogy a Tarsasag 1j
jegyzett tokéje (alaptokéje) az 500.000.000 Ft-ot, azaz Otszazmillio forintot ne haladja meg.

Uj részvényfajta, Uj részvényosztaly  vagy = Uj részvénysorozat  kibocs
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atasa esetén az Igazgatdsag jogosult meghatdrozni az 0j részvényfajtahoz, részvényosztalyhoz
vagy részvénysorozathoz kapcsolodo — a mar meglévd részvénysorozattol eltérd - jogokat, igy
kiilondsen kamatozo részvény esetén a kamatfeltételeket, adott esetben a nem torzsrészvények
torzsrészvényekké valo atalakitasanak, illetve atalakulasdnak feltételeit, és mindezekre
tekintettel a kibocsatasi arat, atvaltoztathat6, illetve 4tvaltozé kotvény kibo
csatdsa esettn a Ptk. 3:303.§ (2) bekezdésre is figyelemmel a @ kotvé
nykibocsatasi feltételeket, igy kiilondsen a Ptk. 3:303. § (4) bekezdése szerinti feltételeket.

A felhatalmazés kiterjed a Ptk. és/vagy az Alapszabaly szerint az alaptoke felemeléséhez
kapcsolddo, egyébként a Kozgyllés hataskorébe tartozd valamennyi dontés meghozatalara,
ideértve kiilondsen az Alapszabalynak az alaptéke felemelésével kapcsolatos moddositasat,
valamint az 0j részvényeknek a Budapesti Ertéktdzsde Nyrt. 4ltal miikodtetett multilateralis
vagy szabalyozott piacra torténd bevezetéséhez sziikséges dontéseket is. Az alaptoke-emelés
Igazgatosag altali végrehajtasara egyebekben az Alapszabaly, a Ptk. és a Tpt. rendelkezései
iranyadoak.

A Kibocsatd 2025.06.19. napjan rendkiviili tajékoztatds keretében tajékoztatast adott arrol,
hogy zart korben tdkebevondst tervez, amelyben valo részvételi lehetdséget kizardlag
Osszességében 150 fot el nem éré — személyi kor részére kivanta lehetdvé tenni:

1. Azon személyek, akik a Kibocsatd altal 2025.06.12. napjara megrendelt
tulajdonosi  megfeleltetésben  részvényesként  szerepeltek  (,,Meglévo
Részvényesek”),

2. A Meglévé Részvényeseken til azon személyek, akiket a Kibocsatd sajat
elhatarozasabol kozvetleniil megkeres (,,Potencialis Uj Befekteték”)

A kibocsatasi arat, illetve a Tékeemelés volumenét a Kibocsaté a Jogosulti Kor bevonasaval
megtartasra kertilé piaci koézvéleménykutatas (,,Piaci Kozvéleménykutatas™) keretében
beszerzett informaciok alapjan alakitotta ki, a Tékeemelésre felhatalmazo kozgytilési dontés
keretein beliil. A Potencialis Uj Befekteték a Piaci Kozvéleménykutatisban vald részvételi
szandékukat a Kibocsaté altal a szamukra lehetdvé tett modon jelezhették.

A Kibocsatdo a tervezett ToOkeemelésre vonatkozd rendkiviili tajékoztatas(ok)ban
megallapitotta az 1) forras felhasznalasi céljat, azt a személyi kort, amely részére a
Tokeemelésben valdo részvételt lehetové kivanta tenni, a Tokeemelés soran alkalmazando
kibocsatasi ar — piaci kozvéleménykutatas keretében beszerzett informaciok alapjan torténd -
meghatarozasanak feltételeit és eljarasat, valamint a Kibocsato kozzétette a Tokeemeléséhez
kapcsolodo befektetdi prezentaciot.

A Kibocsato 2025.07.07. ¢és 2025.07.18. napja kozott lebonyolitotta a piaci
kozvéleménykutatast (,,Piaci Kozvéleménykutatas™), amely soran a részt vevo személyeknek
lehetdsége volt jogi kotelezettségvallalast nem tartalmazéd szandéknyilatkozatok, illetve jogi
kotelezettségvallalast tartalmazo ajanlatok tjan véleményt nyilvanitani a Tékeemelés soran
alkalmazando6 kibocsatasi ar és volumen tekintetében.

A Kibocsatod korabbi tijékoztatasaival, valamint a Piaci Kézvéleménykutatas eredményével
Osszhangban tdjékoztatta a piaci szereploket a Tokeemelés folytatasara vonatkozd
szandékarol.
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Tokebevonasi folyamat folytatasara vonatkozoé kibocsatdi szandék

A Kibocsato altal megszervezett Piaci Kozvéleménykutatéds alapjan a Kibocsatoé — a kordbban
rogzitett ar megallapitdo metddus alkalmazasaval —

(1) a Tokeemelés soran alkalmazand6 Kkibocsatasi arat részvényenként 1,- (Egy)
forintban (HUF),

(i1) a Toékeemelés varhato ossz-kibocsatasi értékét 100.000.000,- — 200.000.000,- forint
kozotti sdvban hatarozta meg.

A kibocsatési arat a Kibocsatd arra valo tekintettel allapitotta meg, hogy milyen kibocsatasi
aron latott lehetdséget a legnagyobb Osszegli toke bevonasa mellett az 1Uj befektetok
bevonasara, azzal, hogy a Kibocsatd rendelkezésére all6 informéciok szerint a Jogosulti
Korbe tartozd egyetlen személy sem valik kotelessé a Tpt. szerinti kotelezd vételi ajanlat
megtételére, valamint a TSkeemelés soran kibocsatandd részvények regisztracidja a BET
Xtend piacra tajékoztato kozzétételére vonatkozd kotelezettség nélkiil megvaldsithato.

Az elézetes kotelezettségvallald nyilatkozatok beérkezésének hatarideje 2025. augusztus 15
napja volt. A Kibocsato a beérkezett nyilatkozatokat dsszesitette és ez alapjan a kovetkezokrol
tajékoztatja a piaci szerepldket.

Alaptoke-emelés elhatarozasa

A Kibocsatd Igazgatdosaga 2025. augusztus 18. napjan, a jogosultak altal megtett eldzetes
kotelezettségvallalo nyilatkozatokra tekintettel, zartkori alaptéke-emelésrél hatarozott
1/2025. (08.18.) sz. Igazgatosagi hatarozataval.

A tékeemelés soran 125.000.000 darab uj, egyenként 0,1 forint (HUF) névértékii és 1 forint
kibocsatasi értékii, 125.000.000 forint 0ssz-névértéki és 12.500.000 forint Ossz-kibocsatasi
értékil, a kordbban kibocsatott torzsrészvényekkel azonos tagsagi jogokat ¢€s kotelezettségeket
megtestesitd, HUO0000216502 ISIN azonositdo alatt nyilvantartott, dematerializalt
torzsrészvény forgalomba hozatalara keriilt sor. A Kibocsatd Igazgatosaga ezen részvények
pénzbeli vagyoni hozzajarulas ellenében torténd atvételére az eldzetes kotelezettségvallald
nyilatkozatok alapjan, az 1/2025. (08.18.) sz. Igazgatosagi hatarozatban meghatdrozottak
személyeket jelolte ki, a kijelolésrol a Kibocsatdo e-mailben vagy postai uton tajékoztatta az
elozetes kotelezettségvallalo nyilatkozatokat tett személyeket, ezen személyek altal megadott
elérhetdségen.

(A papir alapon aldirt végleges kotelezettségvallalasi nyilatkozatok akkor tekinthetdek
megtettnek, ha a Kibocsatohoz a szkennelt példanyok mellett az eredeti nyilatkozatok is
megérkeztek.)

A Kibocsatd Igazgatdsaga a részvények atvételére vonatkozo kotelezettségvallalds és az
atvenni vallalt részvények kibocsatasi értékének jogosultak altali teljesitésétdl fiiggden —
fliggd hatallyal — modositotta a Kibocsatd hatalyos alapszabalyat.
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A Kibocsatd igazgatdésaga az alaptOke-emelések cégbirdosag altali bejegyzését kovetden
minden sziikséges intézkedést megtett a dematerializalt részvények keletkeztetése és a BET
Xtend piacon torténd regisztracidja érdekében.
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Kamatozo (,,H” sorozatu) részvények kibocsatasa

A Kibocsaté 2025. december 1-én tajékoztatta a BefektetOket, hogy a Kibocsatdo Igazgatdsaga a
2/2025. (V1. 16.) sz. kozgyllési hatarozat felhatalmazasa alapjan, intézményi befekteté bevonasaval a
Kibocsato alaptokéjének felemelésérdl dontott, amely szerint az alaptoke-emelés — az 0j részvények
atvételére vonatkozo végleges befektetdi kotelezettségvallalo nyilatkozat, valamint a pénzbeli
hozzajarulas Osszegének a Kibocsatd rendelkezésére allasara tekintettel — 2025. december 1. napjan
megvalosult.

Az alaptOke felemelésére Uj részvények forgalomba hozatalaval, az alabbiak szerint keriilt sor:

Az alaptéke-emelés modja: |Kamatozd 10j részvények zart korben megvalositott nyilvanos
forgalomba hozataldval (azaz olyan nyilvanos értékesitésre torténd
felajanlassal, amely vonatkozasdban tajékoztaté kozzététele nem
kotelez6 a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés a) pontja
alapjan), pénzbeli hozzajarulas ellenében megvalosuld alaptoke-
emelés.

Az alaptéke-emelés Osszege: |Az alaptdke-emelés Osszege 22.222.220,- Ft (huszonkétmillio-
kétszazhuszonkétezer-kétszazhusz forint), mellyel Osszefiiggésben
2.222.222 (kétmillio-kétszazhuszonkétezer-kétszazhuszonkettd)
darab, 0j, egyenként 10,- Ft (tiz forint) névértéki és egyenként 360,-
Ft (haromszazhatvan forint) kibocsatasi értékii, névre sz0l0,
dematerializalt el6allitasu, Gj kamatozd részvény kibocsatasara keriil
SOT.

A felemelt alaptoke A felemelt teljes alaptoke nagysaga 332.722.220,- Ft, azaz
haromszazharminckétmillié-hétszazhuszonkétezer-kétszazhtisz forint,
amely 3.105.000.000 db (harommilliard-szazétmillié — darab),
egyenként 0.1 Ft (nulla egész egy tized forint) névértékii, azonos
tartalmiit.  és mértéki  jogokat megtestesitd, mnévre sz0lo

mértéke, osszetétele:

torzsrészvénybol és 2.222.222 db (kétmillio-kétszazhuszonkétezer-
kétszazhuszonketté darab), egyenként 10,- Ft (tiz forint) névértéki,
azonos tartalmu és mértékii jogokat megtestesitd, névre sz06l6
kamatozé részvénybdl all.

Az uj részvények kibocsatasi |[Az alaptOke-emeléssel érintett kamatozd részvények kibocsatasi

értéke: értéke részvényenként 360,- Ft (haromszazhatvan forint), Osszesen
799.999.920,- Ft (hétszazkilencvenkilencmillio-
kilencszazkilencvenkilencezer-kilencszazhusz forint). A

részvényenkénti kibocsatasi értékek névértéken feliili része — 6sszesen
777.777.700,- Ft  (hétszazhetvenhétmillio-hétszazhetvenhétezer-
hétszaz forint) — a Tarsasag toketartalékat noveli a szamvitelrél szolo
2000. évi C. torvény 36. § (1) bekezdés a) pontja alapjan.

Az Alapszabaly 4.5 pontja, valamint a 2/2025. (VI. 16.) sz. kozgyllési hatarozat felhatalmazasa
alapjan a Kibocsatd részvényeseit az Alapszabaly 4.4 pontja szerint megilletd, részvények atvételére
vonatkoz6 els6bbségi jog a jelen alaptoke-emelés soran kizarasra kertilt, azzal, hogy az 0j kamatozo
részvények atvételére zart korben megvalositott nyilvanos forgalomba hozatalaval keretében (azaz
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olyan nyilvéanos értékesitésre torténd felajanlassal, amely vonatkozéasaban tajékoztatd kdzzététele nem
kotelezd) kizardlag 1 (egy) jogi személy valhat jogosulttd és kotelezetté, a Kibocsato fejlesztési
céljaival 0sszhangban.

A forgalomba hozatalra keriil6 kamatoz6 részvények jellemzdi keretében kiemelendd, hogy az 1j
részvényekhez a Kibocsatd jelenlegi torzsrészvényeitdl eltérd jogok kapcsolodnak, az alabbiak szerint:

Részvényhez kapcsolodo L,
?]. P 1 db szavazat / részvény
Szavazatl jJog
Részvényhez kapcsolodd | Kamat = Részvény névértéke * Kamatlab * Korrekcids Tényezo 1
kamat mértéke * Korrekeios Tényezo 2

A Kamatmegallapitdsi Napon iranyaddé 5 éves futamidejil,
forintban denominalt, intézményi befektetok szamara is
megvasarolhatdo magyar allamkotvény hozama (AKK honlapon
kozzétett mértékben) + 3,25% / év.

Amennyiben a Kamatmegallapitasi Napon nincs forgalomban 5
Kamatlb éves futamidejli, forintban denominalt, intézményi befektetok
szamara is megvasarolhato magyar allamkotvény, ugy a kamat
mértéke a 5 éves magyar allampapir futamidejéhez legkozelebb
esO, forintban denominalt, intézményi befektetok szamara is
megvasarolhatd magyar allamkotvény hozama (AKK honlapon
kozzétett mértékben) + 3,25% / év.

Korrekcios Tényezo 1 Részvény kibocsatasi értéke / Részvény névértéke (azaz: 360,-
Ft/10,- Ft)
Korrekcios Tényezo 2 A kibocsatas évében = Kibocsatas napja (ezt a napot is beleértve)

¢s 2025.12.31. (ezt a napot is beleértve) kozotti napok szama / 365
A kibocsatast koveto években = 1

A részvények atalakitasa, illetve bevonasa évében = Atalakitas,
illetve bevonas napja (ezt a napot is beleértve) és a targyév utolsod
napja (ezt a napot is beleértve) kdzotti napok szama / 365

Kamatfizetési [d6szak Az az id6szak, amelyre kamatot kell fizetni. A kibocsatas évében
ez a kibocsatas idopontja (ezt a napot is beleértve) és 2025.12.31.
(ezt a napot is beleértve) kozotti idoszak, azt kovetéen az adott
Kamatmegallapitasi nap (ezt a napot nem beleértve) €s a soron
kovetkez Kamatmegallapitasi nap (ezt a napot is beleértve)
kozotti idoszak.

Kamatmegallapitasi Nap A Térsasdg ezen a napon allapitia meg a soron kovetkezo
Kamatfizetési Id6szakra fizetendo kamat Osszegét
("Kamatosszeg”). A kibocsatas évében ez a kibocsatas idépontja,
azt kovetéen minden év december 31. napja.

Kamatfizetési Nap Minden évben a Tarsasag rendes kozgytilését kovetd 5. munkanap.
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Kamatfizetési korlat Kamatfizetésre a Ptk. 3:238. § (2) bekezdés szerinti esetben keriil
sor. A Téarsasag az éves rendes kozgytilésén kdteles megallapitani,
hogy az adott Kamatfizetési Iddszakra vonatkozé Kamatdsszeg
kifizetésére sor keriilhet-e, illetve milyen mértékben keriilhet sor.
Amennyiben adott Kamatfizetési Iddszakra vonatkozoan a
Kamatdsszeg kifizetésére nem, vagy csak részben keriil sor, tigy a
ki nem fizetett kamat Osszege tovabbgorgetésre keriil a soron
kovetkez0 ~ Kamatfizetési  Idészakra, vagy  Kamatfizetési
Id6szakokra mindaddig, amig a — kamatos kamatként szamitott —
Kamatosszeg teljes egésze ténylegesen kifizetésre nem keriil.

Kamatosszegre jogosult A Kamatosszegre az a személy jogosult, aki a Tarsasag
személy Kamatmegallapitasi Napot kovetd éves rendes kozgylilésére
készitett tulajdonosi megfeleltetés idépontjaban ("Forduléonap”) a
részvény tulajdonosa volt.

Kibocsatas modja Az értékesitésre az (EU) 2017/1129 rendelet és a tokepiaci térvény
szerinti tajékoztatd kozzététele nélkiil keriil sor, figyelemmel arra,
hogy az 1ij részvények, a jegyzési elsobbség kizarasa mellett csak
mindsitett befektetok részére keriil felajanlasra.

Egyéb rendelkezések e Nem kell kamatot fizetni arra a részvényre, amely a
Fordulénapon a Tarsasag tulajdonaban all.

e A kamatozo részvény utan a részvény névértékével aranyos
mértékli osztalék jar.

e A Tarsasag 2030.12.01. napjatdl barmikor jogosult a
kamatoz6 részvényeket a kibocsatasi értéken — korlatozas
nélkill barmennyi vételi joggal érintett részvényre
barmennyi tligylet keretében — megvasarolni a részvény
mindenkori tulajdonosatol (vételi jog), a vételi jogot
megallapité szerzddés szerint azzal, hogy a vételi jog
gyakorlasara harmadik személyt is kijelolhet.

e A kamatozd részvények mindenkori tulajdonosa
2033.12.01. napjatél barmikor jogosult a kamatozo
részvényeket a kibocsatasi értéken korlatozas nélkiil
barmennyi eladasi joggal érintett részvényre barmennyi
lgylet keretében — értékesiteni a Tarsasag részére (eladasi
jog), az eladasi jogot megallapitod szerzodés szerint.

e A Tarsasag jogosult bevezetni a kamatozd részvényeket a
Budapesti Ertéktdzsde ltal iizemeltetett Xtend piacra.

Fenticknek megfeleléen 2025. szeptember 1. napjaval a Kibocsatd alapszabalya 2.1., 2.2. és 3.6.
pontjai modosultak. A kamatozd részvények vonatkozasaban az ,,Egyéb rendelkezések” pont
keretében ismertetett vételi és eladasi jogra vonatkozd szerzddések 2025. december 1. napjan
megkotésre keriiltek.

A Kibocsaté gondoskodott az alaptOke-emelés cégjegyzéket érinté valtozasainak cégbirdsagi
bejelentésérol, a cégbejegyzést kdvetden a kamatozo részvények eldallitasarol, tovabba vizsgalja a
BET altal iizemeltetett Xtend piacra valo bevezetés lehetéségét.
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4.4. Uzletagak bemutatisa

Ingatlanforgalmazasi iizletag

A MULTIHOME Npyrt. iizletmenetének 2025-ben is gerincét képezte a hagyomanyos
ingatlanforgalmazasi lizletdg. A hasznalt lakoingatlanok forgalmazasa sordan a Tarsasag els6
sorban a févarosi piacon volt aktiv.

Az elmult években a csoport arbevétele dontdéen hasznalt és felujitott lakoingatlanok
értékesitésébol keletkezett, a MULTIHOME Nyrt. minden esetben a koriilmények
Osszességének mérlegelése utan dont egy-egy ingatlan megvasarlasarol, a szempontok a
likviditas, a lokaci6 (Budapest bels6é keriileti lakdingatlanok ¢és keresett kertvarosias
varosrészek), a praktikus felujithatosag (lehetleg nagy belmagassag, ne legyen miiemléki
kornyezet, tobb bejarata legyen a lakasnak), a piaci arhoz képest diszkontalt vételar (minden
esetben ugy vasarolnak, hogy barmilyen ¢lethelyzet esetén problémamentes legyen az exit).
Jelenleg kétszadzhoz kozelitd kiilsd egyiittmiikddd partneriik — jellemzden ingatlan-kozvetitok,
vagy ingatlan-befektetéssel foglalkozd vallalkozasok —biztositja a megfeleld lakésanyagot,
amelyet a kovetkez6kben bemutatasra keriild sajat ingatlankozvetitési halozatuk egészit ki. A
kapacitason tal megvasarolt ingatlanokat feltijitas nélkiil, de haszonnal értékesiti a Tarsasag.

Luxus szinti felujitasok, a budapesti ingatlanpiac elegans ,,ékszereinek” Kivitelezése

A MULTIHOME Nyrt.-nél az ingatlanforgalmazés vagy -kereskedelem alatt nem egyszeriien
az olcso vétel, draga eladas értendd, hanem sokkal inkdbb az, hogy a lehetéleg olcson
megvasarolt ingatlanokat mindségi, maximalisan igényes felujitast kdvetden nagy haszonnal
értékesitse. Ehhez rendelkeznek megfeleld ¢épitdipari, kivitelezéi kapacitassal (sajat
alkalmazottakkal és tobb alvallalkozdval is dolgoznak). Az ingatlanok felkutatasdban mintegy
80-100 fos, kiilsOs kozvetitdi halozat segiti a Csoport munkdjat. A gyors és hatékony
értékesités érdekében 120 ingatlanirodaval all kapcsolatban a MULTIHOME. A koncepcio
Iényege tehat, jo helyen 1évo, kisebb alapteriileti lakasok felvasarlasa, majd gyakorlatilag
luxus lakasokka alakitasukat kovetéen az ingatlanok értékesitése. Epitészeti és kiviteli
tervezés mellett kiilon lakberendezot foglalkoztatnak az exkluziv, kompromisszumok nélkiili
mindség kialakitasa érdekében.

A cég e tevékenységével kapcsolatban a www.lakasokneked.hu honlapon taldlhat6 tovéabbi
informécio, mig az ingatlan értékesitésekrdl a www.multihomeingatlan.hu ad képet.

Ingatlankozvetitoi tizletag

A MULTIHOME Nyrt. a hagyomanyos ingatlankdzvetitési piacon is megjelent 2021-ben,
azonban a klasszikus moddszerek Ujragondoldsaval, innovativ megoldasok és a legujabb
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technologiai lehetdségek segitségével egy 0j tipusu szolgaltatast kinal ligyfeleinknek. A
kozvetitdi tevékenység legfontosabb alapja a megbizd és a kozvetitd kozotti rugalmas
kapcsolatrendszer kialakitasa, a technologiai ujitdsok az ingatlanok bemutatasanal, tovabba
egy ,,Uj tipust elosztas” a pénziigyi elszamolasban: a kozvetitésben ténylegesen részt vevo
igyndk (aki a legtobb esetben maga is vallalkozo, de egyben a Nyrt. részmunkaidds
munkavallaloja is) jelentdsen tobb dijazast kap, mint a konkurencia munkatarsai. Ez olyan
hatalmas vonzerd, hogy mar az indulas utan nagy szamban igazoltak & a MULTIHOME-hoz
a kozvetité kollégdk, a toborzas sikeres ¢és toretlen lendiiletli. Az iizleti modell alapjan
centralis jellegli, kozponti, nagyobb irodak keriilnek feldllitasra, egy-egy ilyen egységben a
tervek szerint 40-50 munkatdrs dolgozna egyiitt. Az infrastrukturdlis koltségek igy
alacsonyabb  szinten tarthatok, mikozben az iigyfelek fogadasa, kiszolgéaldsa
problémamentesen megoldhatd. A Nyrt. elsé ingatlankdzvetitési kozpontja a HU-1094
Budapest, Ferenc korat 1. fszt. alatt talalhaté exkluziv irodaban talalhat6. Ez a kdzpont ad
helyet a jelenleg alloméanyban vagy szerzddéses viszonyban allo kozvetitoknek, de helysziniil
szolgalhat ingatlan adasvételi szerz0dések megkdtésére, targyalasok lefolytatasara is.

A kozeli jovében a Nyrt. a budai oldalon is tervez nyitni egy hasonlé méretii és kialakitasu
irodat, a kozéptava (2-4 éves) tervek szerint orszdgosan, a regionalis kozpontokban (Pécs,
Szeged, Debrecen) nyithatnak majd Gjabb kdzponti irodak.

Lakberendezési kereskedelem

A MULTIHOME Nyrt. kizardlagos tulajdonban all6 leanyvallalata, a Helvid Kft. a
mianyagipari  gyartds mellett lakberendezési és  lakasfelujitassal  kapcsolatos
kiskereskedelemmel (padloburkolatok, fliggdnyok és tapétak kiskereskedelme) is foglalkozik.
Jelenleg a DIEGO franchise markanév égisze alatt két kereskedelmi aruhazat iizemeltet a
leanyvallalat.

Az Nyrt. Igazgatésaga a kedvezd ingatlanpiaci trendek (pl. lakasfelujitasi tdmogatasok
intenzitasanak emelkedése) figyelembe vételével vizsgalja, hogy a jelenlegi kiskereskedelmi
portfolié tovabbi aruhazak atvételével hogyan bdvithetd, illetve a kereskedelmi operacid
kiilon gazdasagi tarsasagba torténd levalasztasa is megvaldsulhat 2026-ban.

Ingatlan hirdetési portal

A MULTIHOME Csoport egy ingatlanokat ¢és ingatlanokhoz tartoz6 arukat, szolgaltatasokat
kinal6 és népszerlsitd internetes hirdetési portal kialakitasat tlizte ki célul, amely megfelel a
XXI. szazad kihivasainak és a hirdetdk igényeinek. Az oldal fejlesztése soran a programozast
végz6 partneriink elkésziti a HTMLS oldalsablonokat és a CSS3 stilusleirast. Az elfogadott
grafikai tervben meghatarozott méretek, betiistilusok és szinek kertilnek alkalmazasra az oldal
kidolgozasaban, amelyet optimalizaljak a leggyakoribb bongészok utolso két verziojara illetve
az oldal tesztelése is a leggyakrabban hasznalt bongészok utols6 két verzidja alatt torténik:
Mozilla Firefox, Google Chrome, Opera, Internet Explorer 10 feletti verzioszamtol, Edge,
Safari. Az oldal kialakitdsa reszponziv modon torténik, igy barmilyen eszkodzrdl (laptop,
okostelefon, tablet) megtekintve maximalis felhasznaloi élményt kindl majd. Alapjait tekintve
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egyedi fejlesztési CMS-re épiilé rendszer késziil (PHP nyelven, MySQL adatbazissal), az
oldal nyelve: magyar és angol.

4.5. Vallalatiranyitas

A MULTIHOME Nyrt. vallalatiranyitasi modellje valtozatlan volt a 2025-6s esztend6ben. Az alapvetd
napi miikddésért az Igazgatosag operativ feladatokért felelds tagja, illetve az egyes iizletagak vezetoi
felelnek. A munkatarsak napi munkéjukat szabalyok és munkautasitasok alapjan végzik Az egyes
terliletekért felelos vezetok feladata, hogy a csapatukban dolgozok a rajuk vonatkozo szabélyokat
betartsak, a teljesitmény mutatokat elérjék. A veliikk valdé rendszeres megbeszélések, egyeztetések
jelentik a felsévezet6i kontrollt.

A vallalati dontéshozatal legfébb foruma a MULTIHOME Nyrt. Igazgatosaga. Az Igazgatosag 3 f6bol
all. A jelen dontéshozatali rendszerben a fétulajdonosnak vétdjoga van minden kérdésben. A kétheti
rendszerességgel tartott igazgatdsagi iiléseken irasos eléterjesztések alapjan torténik:

beruhazasi dontések meghozatala,

dontés belsé szervezeti atalakitasokrol,

fejlesztési elképzelések jovahagyasa,

dontés 10 millio Ft értéket meghaladd pénziigyi kérdésekben,

féléves tervezo-értékeld felmérések alapjan dontés személyi kérdésekben (felvétel, elbocsatas,
bér, bonusz, stb.),

o dontéshozatal képzési programokrol.

A management tagok irasos riportot készitenek a tulajdonosi kor (végsé soron a Kozgyiilés) részére
negyedévente az alabbiak szerint:

o Az értékesitési/fejlesztési lizletag vonatkozasaban: varhato megrendelések, értékesitési
szamok alakulasa a tervek tiikrében, felfedezett {izleti lehetdségek és azok varhato bevételei és
becsiilt megvaldsulasi idejiik, figyelmet érdemld tigyek;

e Az ingatlankdzvetitdi lizletdg riportja a csapata: a nemrég indult ingatlankdzvetit6i {izletag
felépitésének allomasai, a toborzas, referensek felvételének allasa, kdzvetitett ingatlanokrol és
kiilonosen a Nyrt. szempontjabol is attraktiv ingatlanokrol riport;

e a cég operativ feladatokért felelés igazgatdsagi tagjanak pénziigyi riportja: nyitott
vevoi/szallitéi allomanyok, szamlaegyenlegek, utalandod szamlak listaja heti/havi cash-flow
szamok alakulésa;

e kommunikacios vezetd havi riportja: marketing, média-megjelenések, kozosségi média
(rendezvények, egyiittmiikodése, stb.).

Az MULTIHOME Nyrt. mindennapi miikodését az iizletagvezetok kozvetlen iranyitasa mellett az
Igazgatosag feliigyeli.
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A Tarsasag vezetését 3 tagh Igazgatosag végzi, az lizletdgaknak felelds vezetéi vannak. A jelenlegi
menedzsment:

e Dr. Fodor Istvan: igazgatdsagi elndk, jogasz, évtizedes tdzsdei-tékepiaci (kibocsatoi)
tapasztalattal rendelkez6 igazgat6. A fenti feladatokon til a hamarosan induld iizletag, a
horvatorszagi lakoéingatlanok is hozza tartoznak.

o Takacs Roland: Ingatlanértékesités, fejlesztés felelose. Ingatlanértékesitd, fejlesztd, mintegy
két évtizedes ingatlanpiaci gyakorlattal és felbecsiilhetetlen kapcsolatrendszerrel rendelkezik.
A hagyomanyos kozvetitdi tevékenység tapasztalatait a felujitasok és 0j épitési
ingatlanfeljesztések soran is kamatoztatja.

e Dr. Pais Ella Regina — igazgatdsagi tag, korabban a Pécsi Tudomanyegyetem miiszaki karanak
felsGvezetését erbsitette, mint dékanhelyettes-tanszékvezetd foiskolai tanar. Pszicholdgusi
végzettséggel és PhD fokozattal rendelkezik, 7 éven at cégvezetdként is tevékenykedett.

A MULTIHOME menedzsmentje fiatal, jol képzett, elhivatott vezetokbol all. A miikddés egyik
alappillérje az a szemlélet, hogy képessé tegyiik mind vezetdinket, mind munkavallaldinkat sajat és
ko6zos céljaik elérésében az Osszhang megtalalasara. A MULTIHOME Nyrt. megbecsiili fiatal, jol
képzett szakembergardajat, legyen szd épitési szakemberekrél, vagy a kozvetitésben dolgozo
referensekrol.  Kiildetésiink, hogy munkavallaloink biiszkék legyenek az egyiitt elért eredményekre,
hiszen a MULTIHOME Csoport szamara els6dleges a fejlodés. Az iizletagak teriiletén tamogatjuk az
egyének folyamatos fejlodését, tanulasi, tovabbképzési lehetdséget biztositunk alkalmazottainak
szamara.

4.6. Szervezet, létszam

A Tarsasag az alapitast kovetd évektdl novelte alkalmazottainak szamat. 2025-ban a
Tarsasag teljes foglalkoztatotti 1étszama valtozatlanul 6 f6 volt (a részmunkaidds
munkatarsak szdma ennél nagyobb). A Tarsasag folyamatosan alvallalkozdkkal dolgozik
egy adott projekt végrehajtasan, az egy idoben az MULTIHOME projektjein dolgozok
szdma elérheti a 6-8 fot. A teljes 1étszam 20 % felsdfoku végzettséggel rendelkezik, 80 %
pedig kozépfokl végzettséggel.

4.7. Szabadalmak, védjegyek

A Tarsasag jelenleg nem jogosultja magyar, nemzetkdzi, illetve eurdpai unids szabadalomnak,
vagy védjegynek. Védjegyhasznalati szerzddés alapjan a ,,MultiHome” sz6évédjegy
hasznalatara jogosult.
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Domain

Az MULTIHOME Nyrt. a < lakasokneked.hu>, ¢és az <multihomeingatlan.hu> domain
nevekkel és az azok alatt elérheté weboldalakkal, tovabbd a <multihomeNyrt.ingatlan.com>
tartalmaival rendelkezik. A Tarsasag jegyzi a <multilink.hu> és multicent.hu oldalakat, és a
<multihomenyrt.hu> domain-t is. A Tarsasag hasznalataban all tovabbéd a <multihome.hu>
domain.

4.8. Szovetségek, tagsagok

A Tarsasag rendelkezik a kotelezd kamarai tagsaggal gazdasagi kamarakrol szolo, 2011-ben
modositott 1999. évi CXXI. torvény alapjan. Pécs-Baranyai Kereskedelmi ¢és Iparkamara
regisztracids szam: PB25852536

4.9. Tarsadalmi felelosségvallalas

A MULTIHOME Nyrt. a kornyezeti fenntarthatésdg szemléletrendszerének vallalati
integralasa soran a kovetkezd alapvetéseket azonositja, illetve e korben miikddését az alabbi
szempontrendszer szerint kivanja folytatni, illetve folytatta 2025-ben is.

A MULTIHOME Nyrt. altal megfogalmazott és a gazdasadgi mikodés soran szem elott tartott
ESG célok:

. A kozép-europai és kozép-kelet-europai régiod egyik meghatarozod iparagi szerepldjéveé
valni;
. Folyamatos forgalmi ¢és eredmény novekedés organikus €s akvizicios alapon az

épitdiparban és az ingatlanpiacon,;

. Hulladék és karosanyag kibocsatas-, fajlagos energiafelhasznalas csokkentése, a
kivitelezésben 10j épitési technologiak azonositasa és alkalmazésa;

. Novekvo részaranyt megtjuld energiaforrasok hasznalata a mindennapi miikodés
soran.
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Részvénykereskedelem a Budapesti Ertéktézsdén

2025. els6 félévében folytatodott a kereskedés a MULTIHOME ]részvényekkel\[zm] a
Budapesti Ertéktézsdén, az ,,X-Tend” piacan. Az 2025-6s év kereskedését és arfolyam-
valtozasait mutatja ez a grafikon.

A 2025-0s évet a részvény 1.86 Ft-os arfolyamon zarta.

MULTIHOME  2025.12.29. Zardar: 1,86 HUF

12.Jan 16. Mar 1.Jdin 27.Jdl 10. Aug 31 Aug 6. Okt 3. Nov 16. Nov 30. Nov 14. Dec 29.Dec
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(Forras: Budapesti Ertékt6zsde — www.bet.hu)
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5. Fobb kockazatok a 2025-0s gazdasagi évben és az elkovetkezo

idoszakban

A MULTIHOME Npyrt. igazgatosaga jelen vezetdségi jelentésben is felhivja a befektetok
figyelmét arra, hogy a kockdzati tényezdk nem foglalhatok Ossze teljes korlien, igy tovabbi és
ujabb kockézati tényezok felmeriilése nem zarhato ki.

Hazai és regionalis politikai, makrogazdasagi kockazatok, haborus vészhelyzet

A MULTIHOME Nyrt. 2025-ben és az elmult években is csak Magyarorszagon
tevékenykedett, gazdasagi tevékenységét itt fejtette ki. Hazank politikai berendezkedése
demokratikus jogallam, Magyarorszag az Eurdpai Unid tagja, politikai berendezkedése stabil.
A szomszédos allamban, Ukrajnaban kialakult habortis helyezt, tovabba a vildgszinten
kialakult geopolitikai kockazatok azonban 6hatatlanul ranyomja bélyegét a jovo folyamataira.
Az ukran haboru esetleges eszkaldlodasa, elhuzodasa tovabbi veszEélyhelyzeti intézkedéseket
eredményezhetnek, amelyek negativ hatassal lehetnek a Téarsasag tevékenységére.

Hazank gazdasdga az europai, illetéleg a vildggazdasag folyamatoknak Kkitett, nyitott
gazdasag. Minden gazdilkodo szervezetre, igy a MULTIHOME Nyrt. tevékenységére
jelentds hatdssal vannak a makrogazdasagi folyamatok, igy az inflacio, a magyar forint (HUF)
arfolyama, a kamatszint és a beruhazasok szintje, amelyek meghatdrozoak lehetnek a
tarsasagok forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. A vilaggazdasagi helyzet
sorsforditd valtozasa, a makrogazdasagi tényezOk esetleges tovabbi kedvezdtlen alakuldsa
esetén a bekdvetkezd kedvezétlen folyamatok hatasaitol a MULTIHOME Nyrt. valamint
leanyvallalatai jovedelmezdsége negativan alakulhat.

Stratégiai kockazatok

A MULTIHOME Nyrt. piaci tevékenységeinek eredménye és eredményessége sok tényezotol
fligg, mely tényezoket és azok hatdsait csak korldtozottan lehet megitélni és ez altal
felkésziilni rd. Igy a tervezett stratégia végrehajtisa bizonyos foku természetes iizleti
kockézatot jelent. A Tarsasag jovobeni bevételei nagymértékben fliggenek a hazai KKV
szektor (illetve célpiacat tekintve a nagyvallalati szektor) novekedését befolyasold altalanos
gazdasagi ¢s konjunkturalis kornyezettdl. Ezen feliil a hazai KKV szektor novekedését szintén
jelentésen 0Osztonzi az elérhetd tamogatdsok nagysaga. A magyar KKV és nagyvallalati
szektor lzleti teljesitménye és lizleti varakozasai negativan befolyasolhatjdk a Tarsasag

crer
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Projekt kockazatok

A Térsasdg altal folytatott ingatlanfejlesztési tevékenység projekt-szerlien miikodik, sajat
eréforrasok ¢és sok esetben alvéllalkozok bevondsaval. A projektek esetében barmely, a
megallapodottdl eltérd teljesités kockazatot jelent a Tarsasag szamara. Ezen eltéro teljesitések
adodhatnak nem megfeleld kivitelezésbdl, hibas tervezésbol, a felhasznalt anyagok vagy
termékek nem megfeleld mindségébdl vagy eltérd jellemzoibdl. Tovabba a projektek soran
alkalmazott alvéllalkozok barmely szempontbdl térténdé nem megfeleld teljesitésébol, a
szallitoktol elvart mindségli és idejii termékek hibas, késedelmes rendelkezésre bocsatasabol.
Mindezen koriilmények csuszasokban és késedelmes teljesitésben jelenhetnek meg, melyek
negativ hatassal lehetnek a projektektdl elvart eredményességre €s a partnertdl esetlegesen a
jovoben szamithatd ujabb megrendelésekre ¢és ezen keresztiil a Tarsasag eredményességére.
Ugyan a Téarsasag jobbara allando, kiprobalt és bevalt alvallalkozokkal, szakiparosokkal
dolgozik, egy adott projekt szerzddésszerii teljesitésében kulcsfontossdgi a foglalkoztatott
alvallalkozok hataridore és elvart mindségben valo teljesitése. Tekintettel az alvallalkozok
nagy szamara ¢és teljeskorti ellendrizhetdségiik korlatozottsagara, az alvallalkozoi kitettség
folyamatos kockazatot jelent. Tovabbi jovedelmezdségi kockazatot jelenthet a hosszabb
atfutast projektek kapcsan az anyagarak emelkedése, melyek az arazas, illetve szerz0déskotés
idépontjaban nem voltak eldre lathatdak.

Akviziciokkal kapcsolatos kockazatok

A MULTIHOME Nyrt. novekedése érdekében, a kinalkoz¢ iizleti lehetdségekkel €lve tervezi,
hogy tovabbi tarsasdgokat vasarol. Ezzel kapcsolatos kockézatként jelentkezhet a
céltarsasagoknal az addkockédzat, az integracid kockéazata, a korabbi gazdalkodas soran
felmeriilt események kapcsan késobb eldkeriilé problémak kockazata, illetve a menedzsment
integracios képességével kapcsolatos kockazat.

Gazdasagi, piaci kockazatok

A MULTIHOME Nyrt. fokozott piaci versenykornyezetben miikodik, ahol a sikeresség
feltétele a jO mindség, a hataridok betartdsa, az alvallalkozokkal vald egylittmikodés
sikeressége €s ezen keresztiil a partnereknek kinalt feltételek Osszessége. Barmilyen romlas
ezen feltételek rendszerében, vagy a tovabb erds6dd piaci verseny az arak, ezen keresztiil
pedig a jovedelmezdség csokkenéséhez vezethet. A partneri igények — megrendeldk,
alvallalkozok — hirtelen és jelentds megvaltozasa kockéazatot jelenthet a Kibocsatd szamara.

Ingatlanpiac

Az ingatlanpiac kiemelkedden fontos teriilete a gazdasagnak, amely a nemzetgazdasag
szintjén igen fontos szegmensként jelolhetd meg. Az ingatlanpiac valtozasai szoros
Osszefliggésben vannak a vilaggazdasag és a magyar gazdasag rendszerével, és alapjaiban
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hatarozzdk meg a gazdasag rovid €s hosszu tava konjunkturalis kilatasait is, amelyek a
MULTIHOME Csoport vonatkozéasaban is jelentkeznek. Az ingatlannal kapcsolatos piac és
annak kockadzata a nemzetgazdasdg minden teriiletéhez szervesen kapcsolodik, ekként a
Csoport minden tevékenységi korét érintheti. A piaci bizonytalansdg, az ingatlanok
likviditasanak csokkenése negativ hatast gyakorolhat a gazdalkodasunkra. Az ingatlanpiacra
begylirlizé negativ gazdasagi hatdsok nem csak az épitdanyagok draguldsaval és az ellatasi
lanc sériilékenységével éreztetik hatdsukat a gazdalkodasra. A piac kifejezetten érzékeny, a
vevok és az eladok egyarant félelemtdl vezéreltek (az eladok azért, hogy a kapott vételarat be
tudjak-e fektetni, a vevok pedig azért, hogy kapnak-e megfeleld ingatlant a rendelkezésre allo
forrasokbdl), igy kiszamithatatlan mozgésok, szélsdséges ar-elmozdulédsok is elképzelhetok. A
jelenleg megfigyelheté magas hasznaltlakas-arak a hitelmoratérium megsziinése utan
jelentkezé potlolagos kindlattal bizonytalannad teszik a piacot, ugyanakkor az inflacios
félelmek eddig nem engedték esni a lakasarakat. A lakasfelajitashoz, tovabbértékesitéshez a
Kibocsato altal megvasarolt, felujitando lakasok ara tehat dnmagaban is magas, amelyre a
szintén fokozott felujitdsok rakdodnak, igy a végtermék ingatlan nem minden esetben lesz
versenyképes, illetve nehezebben ¢és lassabban értékesitheté megfelelé6 hozam-marzs mellett.

Alapanyagellatas, ellatasi lanc

Az alapanyagellatas az épitdiparban hazai és nemzetkodzi beszallitok partnerségén alapul. A
kilfoldi szallitok vonatkozasaban egyre gyakrabban lehet érezni az ellatasi lanc
megakadasanak, sériilésének kockazatit. Az ellatasokban  felmeriild problémak
vesz€lyeztethetik az egyes projektek nyereségességét €s ezen keresztil a Téarsasag
jovedelmezdségét. SzElsdséges esetben akar egyes projektek teljes bukasahoz is vezethetnek.

Csaladtamogatasok atalakulasa, allami tAamogatasok valtozasanak kockazata

A nemzetgazdasag fejlodésének esetleges elmaradadsa és a kedvezotlen gazdasagi kornyezet
kialakulasa miatt kockazati tényezdét jelentett. A kormanyzat a csaladtdmogatési
kedvezmények €s nyujtott timogatasok rendszere tekintetében elkdtelezett volt 2025-ben. A
lakaspiacot jelenleg leginkabb befolyasold kedvezmények (CSOK Plusz, Falusi CSOK,
OTTHON Start fix 3%-os hitel, babavaro hitel, kedvezményes lakéshitelek, zold hitelek)
teljes visszavondsa nem varhatd, de nem is zarhaté ki. Amennyiben ilyen intézkedésekre
keriilne sor, az a lakdspiacot negativan érintené €s ezen keresztiil kockéazatot jelent a Tarsasag
szadmara is.

Ingatlan-kozvetités: eros konkurencia, toborzasi nehézségek

Az ingatlankozvetitéi piacon a MULTIHOME Nyrt. a beszamolési id6szakban is akitv volt.
Ez a piaci szegmens is ¢€les konkurencia-kdrnyezetet mutat, ahol jellemzden nagyobb, évek
O0ta mikodd és orszagos haldzattal rendelkezd kozvetitdk, illetve kisebb szereplok
tevékenykednek. A legnagyobbak, igy a DUNA House, az Otthon Centrum, az OTP Ingatlan
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halozatai erds piaci poziciokkal rendelkeznek, igy az e teriiletre torténd belépés (bar az elmult
fél év adatai biztatdoak) komoly marketing- és munka-raforditassal jar. A piacon dolgozd
ugynokok, referensek kozott rengeteg a szakmai tapasztalattal nem rendelkezd személy, igy a
toborzasnal tobb szlirds modszerrel kell dolgozni. A nem megfeleld mennyiségi ¢€s
“mindségli” munkaerd lassithatja a Tarsasag terveinek megvalositasat, hosszabb tavon pedig a
jovedelemtermeld képességét.

Energiaarakban rejlo kockazatok

Az energiapiac valtozasa komoly hatassal lehet az ingatlanpiacra, a draguld energia
elbizonytalanithatja a nagyobb ingatlanok, vagy nem megfelelé energiahatékonysaggal
rendelkezd lakasok iranti keresletet. Ez az ingatlankozvetitési iizletagra, valamint az
ingatlanforgalmazasi tevékenységre is negativ hatast gyakorolhat. Az energiadrak korabbi
drasztikus emelkedés utan valamelyest konszolidalédtak, azonban a jovoben szamolni kell a
rezsiarak ndvekedésével is, amely negativ hatdst gyakorolhat a gazdalkodasra.

A jegybanki alapkamat hatasa, a banki hitelek dragulasa

Tovébbra is negativ hatdssal van az ingatlanpiacra a banki termékek, finanszirozasok érezhetd
magas arazdsa, noha az OTTHON Start 3%-os fix kamatozasu hitel 2025. masodik felében
egy szikebb vasarloi kornek kedvezményes elérést biztositott a finanszirozés terén. A
nemzetkozi gazdasagi valtozdsok ¢és a magyar gazdasag miikodésének, folyamatainak
egyiittes hatdsa miatt a kamatkdrnyezet még mindig magas ¢és nem tekinthetdk
kiszamithatonak a piaci folyamatok. A jegybanki alapkamatok korabbi emelkedése magaval
huzta a pénziigyi termékek arazdsat is, igy a koradbbi kedvezd kamatkdrnyezet utan egyre
inkabb kiélezettnek tekinthetd e teriilet, ahol a hitelt felvevd vevok elbizonytalanodhatnak,
vagy elallhatnak a vasarlastol. Ez tovdbbra is negativ hatdst gyakorolhat az
ingatlanforgalmazasra, és visszafoghatja az ingatlan-kozvetitési tevékenység novekedését is.

Devizaarfolyam-kockazatok

A MULTIHOME Nyrt 6sszes arbevétele jelenleg magyar forintban (HUF) képzddik, amely
az utobbi két évben tendencia-szerlien gyengiilt az Euro (EUR) arfolyamdhoz és az amerikai
dollar (USD) arfolyamahoz képest. A forint gyengiilését, igy az import eszk6zok és anyagok
aremelkedése miatti arrés-szlikiilést nem minden esetben tudjuk a végtermék ardban
megjeleniteni, rdaddsul a kiszdmithatatlan arfolyamok a projektek koltségvetésének tartasat
nem mindig engedik meg.
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Szakértelem hianyanak kockazata, munkaeréhiany

A Tarsasag prioritasai kozott szerepel a szakértok megtartasa és az alkalmazott szakemberek
¢s a Tarsasag alkalmazottainak képzése. Az elmult években a MULTIHOME Nyrt. a bérek
versenyképes piaci bérszintre torténd emelését megkezdte, viszont a jelenlegi munkaerd-piaci
helyzetben a szakemberek megtartasdhoz €s elérhetéségéhez kapcsolodd bérszinvonal tovabbi
emelkedése mindenképpen varhatd és erre a Tarsasagnak fel kell késziilnie, hogy az ebbdl
adodo kockazatot csokkentse.

Az épitdiparban évek ota jellemzéd munkaeréhidny az elmult idészakban folyamatosan
ranyomta bélyegét mikodésiinkre, és egyfajta kockazati tényezdként jelentkezhet. A
szakképzett munkavallalok kiilfoldre tdvozasa, a megbizhatd partnerek leterheltsége
egyértelmiien tetten érhetd az ingatlanfejlesztés teriiletén. Az elmult évek tapasztalata azt
mutatja, hogy a piaci igényeket figyelembe véve a Tarsasdgnak tobb ¢épitési projekt
kivitelezésére is lett volna lehetdsége, mint amit teljesitett, azonban a Tarsasag minden
esetben arra torekszik, hogy sajat és alvallalkoz6i kapacitasainak, pénziigyi €s finanszirozasi
lehetdségeinek figyelembevételével, csak biztosan ¢és sikeresen teljesithetd projekteket
vallaljon fel.

Jogvitak és perek kockazata

Az ¢épitéiparban, az ingatlanpiacon az elmult évtizedek tapasztalatai alapjan nem ritkédk a
teljesitésekhez, elszdmolasokhoz, illetve garancidlis kotelmekhez kothetd jogvitdk, peres
eljarasok. A Tarsasag korabban kis szamban volt érintett ilyen jellegli ligyekben, de a jovore
vonatkozoan az ilyen jellegii kockazatokat kizarni nem lehet.

Kornyezetvédelmi kockazat

A MULTIHOME Nyrt. tzleti tevékenységre vonatkozd kornyezetvédelmi rendelkezések
valtozasa akar negativan is érintheti a Tarsasagot, ronthatja eredménytermeld képességét.

A Théarsasag rendelkezik a tevékenységéhez sziikséges engedélyekkel, szabalyzatokkal,
valamint munkatérsai az elvarhaté gondossaggal jarnak el tevékenységiik soran. Azonban
eléfordulhat olyan rendkiviili esemény, vagy felmeriilhet olyan koriilmény, ami a Kibocsato
kornyezeti karmentesitési kotelezettségét vonhatja maga utan, esetleg birsag kivetéséhez vagy
kovetelések érvényesitéséhez vezethet.

5.1. Kockazatok kezelése
A MULTIHOME Nyrt. és leanyvallalati az ingatlanpiac szerepldjeként feltartdk azokat a

kiilsé kockazati tényezdket, amelyek leginkabb hatassal lehetnek a Csoport mitkddésére. A
MULTIHOME Csoport elkdtelezett a kockazatok elfogadhatd hatarokon beliil tartdsaban és
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kezelésében, a legjobb piaci-iparagi gyakorlatnak megfelelden. A kockazatkezelési elvek és
folyamatok meghatarozasa az anyavéllalat MULTIHOME Nyrt. Igazgatosaganak feladata.
Elsddleges cél a kockazatok lehetd leghamarabb torténd feltarasa, ¢és a feltart kockazatok
hatékony ¢és gyors kezelése. Kockéazatkezelési alapelviik, hogy az iizleti kornyezetbdl
szarmazd bizonytalansdgokat elfogadhato szinten belill tartsak, ezaltal tdimogatva a stabil és
fenntarthaté miikddést, a cég jovobeli ndvekedését az ingatlanpiacon. A MULTIHOME Nyrt.
jelenlegi cégméretébdl adodoan eddig nem folytatott kiterjedt ¢és szabalyozott
kockazatkezelési tevékenységet, azonban az iizemméret ndvekedése, a projektek egyre
magasabb szdma, illetve a transzparens miikodés kovetelményrendszere megfogalmazza az
igényt, hogy a kockazatkezelést a felelds tarsasagiranyitasi struktira részévé tegyék.

A vallalatiranyitds folyamataba beépitésre keriiltek azok az ellendrzési pontok, amik
hivatottak arra, hogy idében figyelmeztetést kiildjenek a Csoport vezetdsége felé.

Ezek alapjan elsé szinten az operativ menedzsment feladata és felel6ssége a miikodési
kockazatok ¢és hibak feltardsa és kezelése. A kontrolling-feleléson keresztiil megvalosul a
pénziigyi teriiletek ellendrzése ¢és a munkafolyamatba épitett rendszeres ellendrzések
elvégzése. Ez a kockézatkezelés masodik szintje, amit a vallalat szervezetén beliil a gazdasagi
teriilet vezetdje iranyit.

Jelenleg az egyes részteriiletek vezetdi napi, operativ szinten, els6sorban széban szamoltatjak
be a felelés munkatarsakat, majd ezt kovetden az Igazgatdsagi iiléseken az iizletagvezetok
tesznek jelentést.

Biztositasok

A miikddési kockazatok pénziigyi kovetkezményeinek atharitdsa a biztositds-menedzsment
feladata, a biztositdsok kotése egy fontos kockdzatcsokkentd eszkéz a leglényegesebb,
tevékenységlinkbdl fakadd kockdzati kitettségek ¢és kotelezettségek kezelésében. A
biztositdsok kotése a New West Biztositasi Alkusz Kft. segitségével torténik, a lehetséges
kedvezmények kiaknazésa érdekében.

A MULTIHOME Npyrt. pillanatnyilag kettd gépjarmi kotelezd biztositassal és egy CASCO
biztositassal rendelkezik. A biztositasok folyamatos megléte nagyban csokkenti ugyan a
tevékenységgel €s vagyonnal 0sszefliggd pénziigyi kockazatot, kizarni azonban azt nem tudja.

Ingatlaniigyletekkel kapcsolatos kockazatértékelés

ErintSlegesen bar, de ide tartozik az ingatlaniigyletekkel kapcsolatos kockéazatértékelés
kérdéskore is, amelyet a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadalyozasardl szo6l6 2017. évi LI torvény, valamint az Eurdpai Uni6 és az ENSZ
Biztonsagi Tandacsa altal elrendelt pénziigyi és vagyoni korlatozo intézkedések végrehajtasarol
sz0l6 2017. évi LIL térvény alapjan elkészitendd belsd szabalyzat ir eld. E korben elsdsorban
a pénziigyileg kockazatot rejté tigyletek kisziirésére keriil sor, amely hazai és nemzetkozi
jogon alapulo kotelezettség.
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A MULTIHOME Nyrt. kozgytilése 2021. junius 26-an ugy dontott, hogy a Tarsasagnal
fiiggetlen Feliigyeldbizottsag miikodik. A tékepiaci felkésziilés jegyében a feliigyeldbizottsag
tagjai ugy Kkeriiltek kivalasztasra és megvalasztasra, hogy késobb a tagok egyben az
Auditbizottsadg tagjai is lehessenek. E két bizottsdg az éves ellendrzési terv alapjan folytatja
majd a fliggetlen ellendrzést ¢és értékelést a vallalatot érintd kockazatokrol. A
FeliigyelObizottsag felallitasarol szolo kozgytilési dontés kapcsan fontos kiemelni, hogy a
Pécsi Torvényszek végzésének megfelelden a személyi Osszetételen valtoztatni kellett, mivel
Osszeférhetetlenség meriilt fel az egyik tag vonatkozdsdban. A feliigyel6bizottsag uj
Osszetételérol 2021. augusztus 24-én dontott a rendkiviili kozgytilés, a testiiletbe bekeriilt
Gellén Nora tagként, kiegészitve a kordbban megvalasztott testiilet két, mar meglévo tagjat,
Lung Jézsefet és Kalmarné Horvath Annat.

Konyvvizsgalo

A MULTIHOME Nyrt-nél allandé konyvvizsgaldo mukodik, igy a kockazatkezelésben részt
vesz a tarsasag konyvvizsgaldja is. A konyvvizsgalo, ha a Nyrt. vagyonanak olyan valtozasat
¢észleli, amely veszélyezteti a tarsasaggal szembeni kovetelések kielégitését, vagy ha olyan
koriilményt észlel, amely az igazgatdsagi vagy a feliigyelObizottsdgi tagok e mindségiikben
kifejtett tevékenységiikért vald feleldsségét vonja maga utan, késedelem nélkiil koteles az
Igazgatosagnal kezdeményezni a részvényesek dontéshozatalahoz sziikséges intézkedések
megtételét. Ha a kezdeményezés nem vezet eredményre, a konyvvizsgald koteles a feltart
koriilményekrél a Nyrt. torvényességi feliigyeletét ellatd hatosagot, illetve a nyilvantartod
biroésagot értesiteni.

A Feliigyel6bizottsag mikodése

A Feliigyelobizottsag koteles a MULTIHOME Nyrt. Kozgytilése elé keriild eléterjesztéseket
megvizsgalni, ¢és ezekkel kapcsolatos dallaspontjat a Kozgylilésen ismertetni. A
Feliigyel6bizottsag a Nyrt. irataiba, szdmviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, az
Igazgatosagtol felvilagositast kérhet, a tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és
aruallomanyat, valamint szerzOdéseit megvizsgalhatja és szakértdvel megvizsgaltathatja. A
Feliigyel6bizottsagi tagok az ellendrzési kotelezettségiik elmulasztdsaval vagy nem megfeleld
teljesitésével a Kibocsatonak okozott karokért a szerzédésszegéssel okozott karért vald
feleldsség szabalyai szerint felelnek a Kibocsatoval szemben.

Az Auditbizottsag miikodése

A nyilvanos részvénytarsasagga alakulds hatalyaval, a 2022. julius 26-an tartott rendkiviili
Kozgytilés dontése alapjan MULTIHOME Nyrt-nél a FeliigyelObizottsag tagjai koziil
keriilnek kivalasztasra e grémium tagjai. Az Auditbizottsag segiti a FeliigyelObizottsagot a
pénziigyi beszamolorendszer ellendrzésében, a konyvvizsgald kivalasztdsaban és a
konyvvizsgaloval valo egyiittmiikodésben. Az Auditbizottsadg tovabbi feladata, hogy
figyelemmel kisérje a Részvénytarsasdg kockazatkezelési rendszereinek hatékonysagat,
valamint a pénziigyi beszamolas folyamatat. Amennyiben gy latja, hogy sziikséges, akkor
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ajanlasokat fogalmaz meg a targyban, amelyet az [gazgatosag elé terjeszt, vagy az éves rendes
kozgytlésen jelentésében mutat be.

44



MULTIHOME Nyrt. Beszdmolo — 2025.

5.2. Osszefoglalo jelentés a kozzétételekrél a 2025-6s

gazdasagi év vonatkozasaban

2025. dec. 31. 18:42 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptéke 2025. december 31-én
2025. dec. 12. 09:17 MULTIHOME Nyrt. - Alapszabaly

2025. dec. 12. 09:16 Rendkiviili tajékoztatas alaptokeemelés adatainak cégbejegyzésérdl
2025. dec. 01. 18:12 Rendkiviili tajékoztatas az alaptoke felemelésérol

2025. nov. 30. 17:3 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptoke 2025. november 30-4n

2025. nov. 28. 17:26 Uj cégnéven folytatja tevékenységét a MULTIHOME Nyrt.
leanyvallalata

2025. nov. 24. 12:12 Boviteni kivanja lakberendezés-kereskedelmi iizletagat a MULTIHOME
Nyrt. leanyvallalata, a Helvid Kft.

2025. nov. 06. 21:37 MULTIHOME Nyrt. - Tékevaltozas

2025. nov. 03. 08:46 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptoke

2025. okt. 17. 08:25 MULTIHOME Nyrt. - Alapszabaly

2025. okt. 17. 08:24 Rendkiviili tajékoztatas alaptOkeemelés adatainak cégbejegyzésérol

2025. szept. 30. 20:18 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptoke 2025. szeptember 30-
an

2025. szept. 30. 20:17 MULTIHOME Nyrt. - Féléves jelentés

2025. szept. 16. 21:31 MULTIHOME Nyrt. - Tékevaltozas - Rendkiviili tajékoztatas az
alaptéke-emelés megvaldsulasarol

2025. szept. 01. 18:07 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptéke 2025. augusztus 31-én
2025. aug. 27. 16:00 Rendkiviili tdjékoztatas alaptoke-emelésrol
2025. jul. 31. 11:40 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptoke 2025. jalius 31-én

2025. jal. 25. 19:38 Rendkiviili tajékoztatas alaptoke-emelésrdl és piaci kozvéleménykutatas
eredményérol

2025. jul. 14. 16:0 MULTIHOME Nyrt. - Egyéb tajékoztatas - Befektetdi prezentacid
2025. jul. 13. 19:06 MULTIHOME Nyrt. - Rendkiviili tdjékoztatas

2025. jul. 08. 07:28 MULTIHOME Nyrt. - Alapszabaly

2025. jun. 30. 09:42 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptéke 2025. junius 30-an

2025. jan. 20. 16:53 Rendkiviili tdjékoztatas piaci kdzvéleménykutatasra vonatkozo
regisztracios lehetdségrol
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19. 17:59 Rendkiviili tajékoztatas tervezett alaptoke-emelésrol

16. 14:48 MULTIHOME Nyrt. - Kézgytilési hatarozatok

30.
30.
30.
30.
29.
24,
16.
08.
01.

18:57 MULTIHOME Nyrt. - Eves Jelentés - 2024.

18:24 MULTIHOME Nyrt. - Javadalmazasi jelentés

18:22 MULTIHOME Nyrt. - FT jelentés

18:19 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptdke

18:39 MULTIHOME Nyrt. - Kozgy(lési hatarozatok 2025. majus 29.
08:26 MULTIHOME Nyrt. - Kozgytilési eléterjesztések

16:40 MULTIHOME Nyrt. - Kozgytilési meghivo

22:06 MULTIHOME Nyrt. - Kozgytilési elterjesztések

17:28 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptéke 2025. aprilis 30-an

apr. 29. 20:25 MULTIHOME Nyrt. - Kozgytilési meghivo

apr. 01. 10:33 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptoke 2025. marcius 31-én

febr. 28. 18:09 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptoke 2025. februar 28-an

febr. 01. 17:46 MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptoke 2025. januar 31-én

2025. jan. 14. 21:14 Tajékoztatas vezeto tisztségviseld részvényvasarlasi jogiigyletérol

2025. jan. 14. 21:13 Tajékoztatas szavazati kiiszobérték atlépésérol

2025. jan. 14. 21:12 Tajékoztatas vezeto tisztségviselOk részvény-értékesitési jogiigyletérdl

2025. jan. 02. 15:42 MULTIHOME Nyrt. - Rendkiviili tajékoztatas kijelolt tanacsado
személyében bekovetkezett valtozasrol

2025. jan. 02. 15:40 - MULTIHOME Nyrt. - Szavazati jogok, alaptoke 2024. december 31-én
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Statisztikai szdmjele: 25852536-6811-114-02
Cégjegyzék szama: 02-09-064892
Cég adoszama: 25852536-2-02

Vallalkozas megnevezése: MULTIHOME Nyrt.

Vallalkozas cime: 7634 Pécs, Urogi fasor 2/A

Kiegészito melléklet

a 2025. uzleti évrol szolo
éves beszamolohoz

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal vannak alatdmasztva.

Pécs, 2026.05.29.

a vallalkozas vezetdje
(képviselgje)
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Altalanos rész

A tarsasag cégneve: MULTIHOME Nyrt
Székhelye: 7634 Pécs, Urogi fasor 2/A
Belfoldi telephelyek:
Helység Irsz. Cim
Budapest 1076 Szazhaz utca 29-37 fszt. D2
Budapest 1094 Ferenc korut 1 fsz.
Pécs 7623 Megyeri ut 25. II1. em.78.
Kiilfoldi telephelyek:
beszamolasi idészakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett
Alakulas kelte: 2017.01.23.
Adodszama: 25852536-2-02
Statisztikai szamjele: 25852536-6811-114-02
Cégjegyzék szama: 02-10-060429
A tarsasag jegyzett t6kéje: 332 722 220 Ft

A  MULTIHOME Ingatlanforgalmazé Nyrt 2022. oktdber 21. napjaval a Budapesti
Ertéktdzsde Zrt Xtend piacara regisztralt, ahol a HUO0000216502 ISIN
azonositdjurendelkezd torzsrészvényei tekintetében az elsd kereskedési napja 2022.
december 2.,

A téarsasag a beszamolasi id@szakban az alapitoknak nem nyujtott kdlesont, a részvényesek az
alabbiak alapjan nytjtottak kdlcsont a tarsasag részere:

Tag Tagi kolcson eFt
Enviro Geo Bt. 36.790
Dr. Fodor Istvan 978
0sszesen 37.768

Az Nyrt 3 tagl igazgatdsaganak tagjai: Dr Pais Ella Regina, Takacs Roland és az igazgatdsag
elnoke Dr Fodor Istvan. A tarsasag ellendrzését 3 tagu feliigyelobizottsag latja el. A
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Tarsasag egy¢éb tisztségviselot nem alkalmaz.
Villalkozas bemutatésa:

A tarsasag alaptevékenysége: 6811°25 Sajat tulajdontl ingatlan adasvétele
A fenti tevékenységek folytatasat torvény nem korlatozza €s nem tiltja.
Szamviteli politika

A beszamold 0Osszedllitasdban a tobbszor modositott 2000. évi C szamu Torvény a
szamvitelrdl, valamint az érvényben 1év6 adotorvények szolgaltak. A torvény eldirdsaitol valod
eltérésre okot ado koriilmény nem mertilt fel. A szamvitel politikaban olyan valtozads nem
tortént, mely a valds és megbizhat6 kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltérd jelolés
hidnyéban ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

Beszamol6 0sszeallitasaért felelos mérlegképes konyveld neve: Schab Katalin
Regisztracio szama: 129875
A vallalkozas konyvvizsgalatra kitelezett.

Bankpont Kft HU-1122 Budapest, Gaal Jozsef ut 15. A. ép. Fsz. 1. ajto

A konyvvizsgalatért személyében is felel0s személy adatai:
Toéth Ferenc Endre (an.: Kassai Erzsébet)
4431 Nyiregyhaza, Majalis utca 28.

Jelen éves beszamold a Multihome Nyrt 2025.01.01-t61 2025.12.31 iddészakot Sleli fel, a
mérleg fordulonapja: 2025.12.31

Mérlegkészités idopontja: 2026.01.31

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem
allt fenn, a vallalkozas a belathat6 jovoben is fenn tudja tartani mitkodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhaté a miikddés besziintetése vagy jelentds csokkenése. Tarsasag a
tevékenységét hatarozatlan ideig folytatja.

A szamviteli beszamold és az ahhoz kapcsolodd kiegészité informaciok, jelentések a
székhelyen megtekintheték. A székhely pontos cime: 7634 Pécs, Urogi fasor 2/A

Vilasztott mérleg tipusa az el6z6 évhez hasonldan: A tipusu éves beszamolo
Vilasztott eredménykimutatés tipusa: A tipusu 0sszkdltség eljarassal

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovabb tagolasanak, Osszevondsanak
lehetdségével nem ¢l a vallalkozas.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszamold
Osszedllitasanal alkalmazott fobb értékelési modszerek és eljarasok a
kovetkezok:

A vallalkozés eszkozeit beszerzési aron értékeli, nem ¢él a piaci értéken torténd értékelés
lehetdségével.
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A terv szerinti értékcsokkenés Osszegének meghatdrozasa egyedi értékelés alapjan, a
beszerzett targyi eszkdz, immateridlis joszdg varhaté hasznos élettartamanak, ¢és
maradvanyértékének figyelembevételével torténik. A terv  szerinti  értékcsdkkenés
elszamolasara évente egyszer a fordulonapon keriil sor figyelembe véve az eszkoz
hasznalatban eltoltott idejét.

A tarsasag tevékenységébdl adodoan a beszdmolasi évben beszerzett eszkdzok
esetén maradvanyértéket nem képzett, mert a beszerzett eszkdzeinek értéke,
¢s/vagy maradvanyértéke nem jelentds.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése a szamvitel politikaban foglaltak
szerint keriilt megéllapitasra.

Az immaterialis javak ¢és targyi eszkozok értékcsOkkenése linearisan a tarsasagi
adotorvényben meghatarozott leirdsi kulcsokkal keriilt meghatarozasra, és évente egyszer
keriil elszamolasra.

A 200.000 Ft alatti egyedi beszerzésti targyi eszkdzok beszerzési értékiikon a hasznélatba
vételkor értékcsokkenési leirassal egy Osszegben azonnal kdltségként elszdmolasra kertiltek.

El6z6 évhez képest a jogszabalyi valtozasokon tul valtozas nem tortént.

A kisérleti fejlesztés koltségeinek aktivalasaval a vallalkozas nem ¢él, minden esetben a
targyiddszak koltségei kozott szdmolja el.

Az lizletrészek, kotvények bekeriilési értéken lettek értékelve.

Készletek: tényleges beszerzési éaron kerlilnek kimutatdsra a mérlegben. A tételes
leltarfelvételre 2025.12.31-én keriil sor. A leltar értékelésekor a tényleges készletérték FIFO
madszerrel keriil meghatarozasra.

Sajat termelésti készletek megjelenitése kozvetlen oOnkoltségen torténik. A vallalkozas
méretébdl adoddan 6nkoltség szamitasi szabalyzat készitésére nem kotelezett. Az onkoltség
meghatarozasa utokalkulacioval torténik.

A devizds tételek a beszamoloban szerepelnek, Eur-ban kapott kolcson, ¢és eur
bankszamlaforgalom miatt, melynek év végi atértékelése megtortént.

Céltartalékot a vallalkozas garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, jovObeni
kotelezettségekre altalanos szabalyok szerint képez.

Szabalyzatok: a vallalkozas rendelkezik leltdrozasi, pénzkezelési szabalyzattal, melyek az
el6z0 tizleti évhez képest nem valtoztak.
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A vallalkozas sajatos tevékenységgel kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodd targyévben ellendrzés, onellendrzés semmiféle hibat
nem tart fel, a mérleg korabbi évekre vonatkozo6 korrekciokat nem tartalmaz.

Elemzések:

Mérleg- Eszkozok

A befektetett eszkozok kozott immaterialis javak 1.256e Ft, és a 113.230e Ft targyi eszk6zon
felil 267.217e Ft befektetett pénziigyi eszkdz szerepel. Az immaterialis javak €s targyi
eszk6zok bruttd értekének és értékcsokkenésének alakuldsat az 1. és 2. szdma mellékletben

mutatjuk ki.

A részesedések 2025.12.31-én a kovetkezok:

’ részesedés

Erdekeltség neve Osszege Ft

»SABE *92” Bt 13 200 000

MultiHome-Ingatlan Kft 28.500.000

Helvid Kft 174.612.600

MultiHome-Butor Kft 3.000.000
0ssz: 219.312.600

tulajdoni arany

93,75%
100%
100%
100%

A MultiHome-Butor Kft-re 100% értékvesztés van elszamolva.

A készletek kozott a fo profilnak megfelelden eladdsra szént ingatlanok szerepelnek
1.128.778 Ft értékben ¢s 4.252.¢ ft készletekre adott eldlegek, a bazis évben az aruk értéke

696.560 e Ft-ot tett ki.

A mérlegben az egyéb kovetelések az alabbi 0sszetételben szerepelnek.

Megnevezés Bézisév eFt Téargyév eFt
Tarsasagi ado kovetelés 0 515
Kiilonféle egyéb kovetelés 18.759 15.376
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Ko6lesonok 0 112.128
Onkormanyzati ad6 kovetelés 0 1.925
KOVETELESEK 18.759 129.944
A pénzeszkozok az alabbi bontasban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):
Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt

Pénztar, csekkek 12.361 37.071
Bankbetétek 8.942 152.720
PENZESZKOZOK 21.303 189.791

A tarsasagnal a pénzeszkdzok alloménya az idészak végén 168.488 E Ft 0sszeggel

nétt az el6z6 1doszakhoz képest.

A Cash-flow kimutatast a 3. szamu mellékletként csatoljuk a mérlegbeszamol6hoz.

Forrasok

Sajat toke alakulasa 2025. évben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Jegyzett toke 298.000 332.722
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
Cégbirosagon, még be nem jegyzett tokeemelés 0 0
Toketartalék 0 890.278
Eredménytartalék 114.951 237.994
Lekotott tartalék 172.210 138000
Ertékelési tartalék 0 0
Adozott eredmény 88.833 662
SAJAT TOKE 673.994 1.599.656

2025.09.01-én 4zsids tokeemelést hajtott végre a vallalat, melynek keretében 12.500e Ft
jegyzett tdkeemelés, és 125.000e ft toketartalék keriilt bejegyzésre.

52




MULTIHOME Nyrt. Beszdmolo — 2025.

2025.12.01-én kamatozo részvények keriiltek kibocsatasra, 22.222¢ ft jegyzettOkeemelés, és
777.777¢ ft toketartalék lett bejegyezve. A BET honlapjan a véllalat kozzétette a

tokeemeléseket.

Lekotott tartalék képzés az alabbi években tortént:
datum Osszeg eFt

2022.12.31  28.000

2023.12.31  35.000

2024.12.31  75.000

Osszesen: ~ 138.000

Hosszi lejarata kotelezettségek kozott személygépkocsi pénziigyi lizing kotelezettség keriil
kimutatasra 596 e Ft értékben, MBH EUR hitel 101.514E Ft ¢és MFB folyoszadmlahitel
80.535¢ Ft 6sszegben.GINOP-8.3.5-18/B hitelbdl 27.513 e Ft tartozas all fenn hossz lejarati

kotelezettségként.

Rovid lejarata kotelezettségek kiegészitése:

A rovid lejarata hitelek mérlegsoron a Magyar Fejlesztési Banktol a GINOP-8.3.5-18/B
program keretében kapott hitelbdl az éven beliili toketorlesztés dsszege 28.018 e Ft-tal keriilt

kimutatasra.

Rovid lejarata kolcsonok: 60.990 e Ft.

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek sor az alabbi tételekbodl adodik (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bézisév eFt Téargyév eFt
Tarsasagi ado 140 0
Személyi jovedelem ado 339 232
Foglalkoztatottakkal szembeni tartozas 1.612 681
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TB jarulék fizetési kotelezettsége 443 360
Kamatozo részvények kamatkdtelezettsége 0 6.570
Egyéb kotelezettség 760 373
Szocialis hozzdjarulas fizetési kotelezettség 207 172
Alapitokkal szembeni kot. 5.690 5.690
AFA fizetési kotelezettség 7.651 0
EGYEB ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 16.842 14.078
Szallitok felé fennallo kotelezettségek: bazisévben 21.850 e Ft, beszamolasi évben 55.366
eFt.
Targyévi passziv id6beli elhatarolasok:1.480 eFt.
Eredménykimutatas

Ertékesités netto arbevétele: 2024. évben 679.807 eFt, 2025. évben 596.392 eFt.
Ebbdl targyévi belfoldi értékesités: 596.392 eFt.
Export értékesités: 0 eFt.
Az eredmény alakulasanak elemei a kovetkezok voltak:

Megnevezés Bézisév eFt Téargyév eFt
Uzemi tevékenység eredménye 111.255 16.171
Pénziigyi miiveletek eredménye -20.980 -14.420
Adodzas eldtti eredmény 90.275 1.751
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Az elszamolt értékcsokkenési leiras 0sszege mérlegtételek szerinti bontasban (adatok eFt-
ban):

Megnevezés Osszeg eFt

Lineéris terv szerinti értékcsokkenési leiras 1.782
Degressziv terv szerinti értékcsokkenési leiras
Teljesitményaranyos terv szerinti értékcsokkenési leirds

Egyéb modszerhi (progressziv) terv szerinti
értekcsokkenési leiras

A targyévben elszamolt kisértékli eszkdzok
értékcsokkenése

A targyévben elszamolt 6sszes értékcsokkenés 1.782

Terven feliili értékcsokkenés elszamolédsara targyévben sem keriilt sor, illetve a terven feliili
értékcsokkenés elszamoldsa nem modositotta a terv szerinti értékcsokkenés dsszegét.
Tarsasagi ado:

Az ado6zas elotti eredményt médosité tételek

Adozas elotti eredményt csokkento tételek (adatok eFt-ban):

Megnevezés Osszeg eFt
El6z6 évek elhatarolt veszteségébdl adoévben felh. 0sszeg 0
Céltartalék (el6z6 évi) 0
Adotorvény szerinti értékesokkenés €s nyilv.szer.érték 2.013
Fejlesztési tartalék 0
Szakképzd iskolai tanul6 utani kedvezmény 0
Képzémiivészeti alkotas beszerzése 0
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Adodévben visszairt értékvesztés 0
Kis- és kdzépvallalkozasok beruhazasi kedvezménye 0
Tamogatés, tartds adomany meghatarozott 6sszege 0
Kapott, bevételként elszamolt osztalék, részesedés 0
Egyéb csokkentd jogcimek 0
Osszesen 2.013
Adozas elotti eredményt noveld tételek (adatok eFt-ban):
Megnevezés Osszeg eFt

Céltartalék elismerten feliili része 0
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés €s kiv.érték 1.782
Birsag, jogkdvetkezmények 1.958
Ertékvesztés elszamolt 6sszege 0
El6z6 évek tartds adomanyai kedvezményeinek rendezése 0
Kapcsolt vallalkozasok szokasos piaci ar miatti 0
kiilonbozet

Egyéb noveld jogcimek 24
Osszesen 3.764
Tarsasagi ado alap és ado levezetése:

Megnevezés Targyév eFt

Adozas elotti eredmény 1.751
TAO alapot noveld tételek 3.764
TAO alapot csokkentd tételek 2.013
Adodalap 3.502
Minimumado alapja 12.101
Adokedvezmény 0
Térsasagi ado 1.089
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Tajékoztato Kiegészitések:

A vallalkozas konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgalo: Bankpont Kft

(HU-1122 Budapest, Gaal Jozsef ut 15. A. ép. Fsz. 1. ajtd) nyilvantartasi szama: 006311

Toth Ferenc Endre, nyilvantartasi szama: 002553

Dijazasa 2025. évben 500¢ Ft.

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi létszama 6 f0.

Kornyezetvédelem

A gazdéalkodonak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kdrnyezetvédelmi kotelezettsége
nem volt, ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben
meg nem jelend kornyezetvédelmi, helyreallitasi ktelezettsége nincs. A vallalkozas veszélyes
hulladékot, koérnyezetre karos anyagot nem termel, nem tarol.
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1. szamu Melléklet

Az immaterialis javak és a targyi eszkozok brutto értékének alakulasa

2025. évben

Erték: ezer Ft-
ban

Nyito alloman Targyévi Targyévi C 746 alloméa
y y gy gy Atminosités aro atomany

Megnevezés , , .. , .. , .
g Januar 1.-én novekedés csokkenés December 31.-¢n

IMMATERIALIS
JAVAK 2.808 - - 2.808

Alapitas-atszerv. akt.ért. - -

Kisérleti fejlesztés akt.ért. - -

Vagyoni értékii jogok - -

Szellemi termékek

2.808 2.808

Uzleti vagy cégérték

Immateralis javakra adott
elélegek

Immaterialis javak
értékhelyesb.

TARGYI

ESZKOZOK 56.923 67.592 124.515

ngatlanok
fngattano 46.5001 7500 114.092

Miiszaki berendezések 879 879

Egyéb berendezések 9 544 9.544
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2. szamu Melléklet

Az immaterialis javak és a targyi eszkozok értékcsokkenési leirasanak alakulasa

2025. évben

Megnevezés

Nyit6 allomany
Januér 1.-én

Targyévi
novekedés

Targyévi
csokkenés

Atminosités

Zar6 allomany
December 31.-én

IMMATERIALIS
JAVAK

991

561

1.552

Alapitas-atszerv. akt.ért.

Kisérleti fejlesztés akt.ért.

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

991

561

1.552

Uzleti vagy cégérték

Immateralis javakra adott
elélegek

Immaterialis javak
értékhelyesb.

TARGYI
ESZKOZOK

9.075

1.221

11.285

Ingatlanok

937

987

1.924

Miiszaki berendezések

816

44

860

Egyéb berendezések

8.311

190

8.501

. szamu Melléklet
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Cash flow-kimutatas

Cash-flow kimutatas (adatok eFt-ban) 2025

. Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Miikodési cash flow, 1-13.)

-491 932
1. Addzés el6tti eredmény + 1751
2. Elszamolt amortizacié + 1782
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbozete + 0
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 0
6. Szallitoi kételezettség valtozasa + 33 516
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + -2 764
8. Passziv idébeli elhatarolasok véltozasa + -1 480
9. Vevbkowetelés valtozgsa + -40 583
10. Forgdeszkdzok (vevbkovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozdsa + -453 090
11. Aktivid6beli elhatarolasok véltozdsa + -29 975
12. Fizetett, fizetend6 adé (nyereség utan) - -1 089
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0
1. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Befektetési cash flow, 14-
16.) -67 592
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - -67 592
15. Befektetett eszkdzok eladasa + 0
16. Kapott osztalék, részesedés + 0
lll. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Finanszirozasi cash flow, 17-
22.) 728 012
17. Jegyzett t6ke allomanyvaltozasa (t6kebevonas és t6kekivonas egyenlege) + 34 722
18. Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasa / visszafizetése + 0
19. Hitelek, kdlcsonok allomanyvaltozasa + -196 988
20. Tartésan adott kélcsOnok allomanyvaltozasa + 0
21. Véglegesen kapott / atadott pénzeszkoz + 890 278
22. Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa + 0
IV. Pénzeszkdzok valtozasa (Netté cash flow, I+11+l11l.) + 168 488
Pénzeszkozok allomanya januar 1-én 21 303
Pénzeszk6zok allomanya december 31-én 189 791
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4. szama Melléklet

Mutatoszamok
2025.
Likviditas 2024 2025
oo _ Forgdeszk6zok
§ Likvdits . - Rovid lejaratu kotelezettségek 2,628 8,748
o G L ] _ Forgdeszkozok - Készletek
% Likudités II. (Likviditasi gyorsrata) - = Rovid lejaratu kotelezettségek 0,619 2,469
) Likviditas lll. (Kphanyad) _ Pénzeszkdzok + Ertékpapirok
E - Révid lejaratu kotelezettségek 0,061 1,052
% Nettd forgd téke _ | Forgoeszk6zok-rovid lejaratu kotelezettségek 567 684 1398 136
T [Adéssag és hitelképesség }
o Sajat téke aranya (tulajdonosi _ Sajat téke
5 arany) - Osszes forras 0,553 0,804
= Idegen t6ke sajat téke aranya = Ossz\essa/{gte?;;eforras 0.807 0244
Hosszu tawi adéssag = 2l
HLK+sajét téke 0,225 0,116
Kamatfedezeti mutaté _ _Adozas eldtti eredmeny + kamatfizetési kot
Kamatfizetési kot 8,741 1,077
0 o Profitabilitas 5 e - ;
© I s . _ zemi (lzleti) tevekenység eredménye
§ § |Mkodési profithanyad } Eriékesités netto arbevéiele 0,164 0,027
£ 2 Netto profithanyad (Arbevétel- = Adézott eredmény
’E‘, :?,. Ertékesités nett6 arbevétele 0,131 0,001
0 ® . . _ Jévahagyott osztalék
E g |Osclalekfizetesirita - Adozott eredmény 0,000 0,000
L%’ g Visszatartott profit rata - Mérleg szerinti eredmény
(Nyereséghanyad) Adézott eredmény 1,000 1,000
Hatékonysag
Eszkdzaranyos adézott eredmény  _ Addzott eredmény
(ROA) - Osszes eszkdz 0,073 0,000
Sajattéke-aranyos addzott _ Adozott eredmény
_§ eredmény (ROE) - Sajat téke 0,132 0,000
L Arbevétel aranyos nyereség = Adozott eredmeny
& Ertékesités netto arbevétele 0,131 0,001
& Eszkizardnvos Arbevétel - Ertékesités nett6 arbevétele
< Y Osszes eszkdz 0,557 0,300
. - . Elabé
Készletek forgasi sebessége = Készletek 0,464 0,566
Vevbkowetelések forgasi sebessége = Enékesitésvr;evglf clieailACTE 409 012 33502
Készletek forgasi ideje = o -
0 Készletek forgasi sebessége 786,476 645,302
32 Atlagos behajtasi id6é _ 365
.g - Kowetelések forgasi sebessége 0,892 10,895
= 3“! Eqy Bre jLit6|arbevtel - Ertékesités nett6 arbevétele
§ '© Atlagos létszam 67980,700 99398,667
o sl . T 365
g eSS LU LU szallitok forgasi sebessége 15,668 27,175
‘§ Szallitok foradsi sebessé _ Elabé
zalllloK forgast sebessege - Atlagos sZallit allomany 23,295 13,432
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Nyilatkozat

A Tarsasag a 2025. gazdasagi évre vonatkozo éves jelentése (beszamoloja) kapcesan alulirott dr. Fodor
Istvan képviseletre jogosult igazgatdsagi tag, az igazgatosag elndke az alabbi nyilatkozatokat teszem:

1. Az alkalmazhaté szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett éves
jelentés valos és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérél. A beszamold megbizhatdo képet ad a
kibocsato helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérol, ismertetve a jovoben mutatkozo fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

2. A beszamolot fiiggetlen konyvvizsgald (Bankpont Kft., a tarsasag allando konyvvizsgaloja,
személyében eljard6 konyvvizsgalo: Toth Ferenc Endre) vizsgalta és elkészitette a csatolt
konyvvizsgaloi jelentését.

3. A beszamol6 tartalmazza a Tarsasag vonatkozasaban a bekovetkezett jelentGsebb
események és tranzakciok felsorolasat, bemutatasat, azoknak a Tarsasag és a Tarsasag altal
ellen6rzott vallalkozasok helyzetére gyakorolt hatasainak elemzését.

Jelen beszamold kozlemény formajaban, teljes terjedelmében kozzétételre keriil a Tarsasag honlapjan
(www.multihomenyrt.hu), a Budapesti Ertéktdzsde honlapjan (www.bet.hu) és a Magyar Nemzeti
Bank altal mitkodtetett www.kozzetetelek.hu oldalon.

Pécs, 2026. majus 29.

dr. Fodor Istvan
igazgatosagi tag, elnok

MULTIHOME Ingatlanforgalmazo6 Nyilvanosan Mikddo Részvénytarsasag

62



MULTIHOME Nyrt. Beszdmolo — 2025.

MULTHIOME Nyre, Besimld - 2023,

Myilatkozat

wrgesas a 2028, pazdsatpl Svre wonathoz cvas elenidss (rmadmeld £ kapesia alolicod? Jdr Fodar

Istvin képiiseletre jomsoll Tzaaalosdyr lue, ax igargasiedy elaiize az nlihbi rilatooratokut jeszem:

A alkolmashand sedinviieli =@k wlepian o legjoib lwdasunk seerit elksscilelt dves
Jelentds valds Jsomcebiehand képet a3 kibocsilo esehdeendl Bl lesellsepe PNty
helyretérdl, valaming mvercséerdl & vermostpdril. A hesmdmald mephizhats képet ad £
hibocsitd elvestEndl, DeiGdeséoll gx Leljesiménydri], fsmerlelve o Jdviben muwatlkied Sk
kackderokal Js zonytaianzfzi wnyezdket,

2. & hosramalnt figgetler. kimarizesila (Bankpont B, a famasas &l anda kfnyoezsealaga,
seemidlyében elard héursviesmild; Talh Tecene Dndre)d viaspla @y elkescilells a wsatall
Koy veizs gkl julertdsdt,
3, A beszdmold tartelmizza a4 Tavsusen vonatkozassban e belk@vothezeft jelentéischa
eseményer es tranzakelik felsorcldst bemutntisit czexnak a Térsasip es a Thesasdg Glicl
ellendrzant vailalkozasokx hehrzctare gvakorelt hatgzsinak clomzssdt,
Jelen beseimeld Loelaeny Doomdjilag, 1eljes tegadelnsben bdsedtétele kail o Tiewde hoodupihs:
fenes i tTinmenyTt bead, 3 Budapesti Brékedzade honlapjan (wwwehethu) &5 3 Megyar Menzeti
Hani dlul ihidueie s kiocseieelek o eldalen.

Paes, 2020, majes 24

igeratcaap tep, elndlk

ML TTHOME Tngutbunfonalmesd Nyilvinoson Miikadi Résevénytdmasag
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