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FELEVES JELENTES - A SHOPPER PARK PLUS CSOPORT (,,SPP Csoport” vagy
,,Shopper Park Plus Csoport”) 2026. EVI ELSO FELEVES EREDMENYEROL

A féléves jelentést a Shopper Park Plus Nyrt. Nemzetk6zi Pénziligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint elkészitett,
2026. junius 30. napjaval végz0d6 idGszakra vonatkozd konszolidalt, nem auditalt pénziigyi kimutatdsai alapjan
allitottuk Ossze, illetve abbdl szarmaztattuk.

A VEZETES BESZAMOLOJA ES ELEMZESE
PENZUGYI ES MUKODESI OSSZEFOGLALO

Bérleti dij bevétel MEUR El 23,5 15,1
Uzemeltetési eredmény MEUR E2 0,1 2,1
Brutté eredmény MEUR E3 23,6 13,0
Atértékelési nyereség MEUR E4 35,9 11,5
Igazgatasi koltség MEUR ES (3,7 (2,3)
Nett6 pénziigyi eredmény MEUR E6 (7,5) (5,1
Adézott eredmény MEUR E7 43,4 15,1
Egy részvényre juté eredmény EUR E8 1,75 0,82
Részvény darabszam db 24297 618 24 297 618

Részvényenkénti anyavallalat

tulajdonosaira juto sajat toke EUR 138 12,9
Részvény ar EUR 14,8 11,7
Piaci kapitalizacio MEUR 359,6 2843
Befektetett ingatlanok értéke MEUR P1 658,7 430,0
Sajat téke MEUR 343,2 321,9
Hitelallomany MEUR P2 312,9 208,7
Tokeattétel (hitel/ingatlanérték) % P3 48% 49%
Bérbeadhaté teriilet ezer m2 606,5 398,0
Kiadottsag % M1 94,9% 94,6%
WAULT év M2 6,4 5,7
BREEAM minésitett ingatlanok aranya % M3 93% 82%
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RESZLETES ELEMZES

E1l

Bérleti dij bevétel

A 2026 elsé félévi bérleti dij bevétel az el6z6 év azonos idészakahoz képest 8,4 millié euro, azaz
56,0%-0s novekedést mutat. A ndvekedést elsésorban a konszolidacids kérbe 2026 marciusaban
bekeriild lengyelorszagi ingatlanok bérleti dijhoz valé hozzajarulasa, valamint a 2025 februarjaban
bekeriild szlovakiai ingatlanok bérleti dijhoz vald teljes iddszaki hozzajaruldsa okozza. A
lengyelorszagi ingatlanok bérleti dij bevétele 5,4 millio eurod volt 2026 els6 félévében. A szlovakiai
ingatlanok bérleti dij bevétele 1,1 millié eurdval volt magasabb 2026 elsé félévében, mint az
Osszehasonlité idészakban. A magyarorszagi ingatlanok bérleti dij bevétele 2025 elsé félévéhez
képest 1,7 milli6 eurdval (18,3%-kal), a csehorszagi ingatlanoké 0,2 millié eurdval (7,2%-kal) nétt,
tovabb erdsitve a ndvekedést.

E2

Uzemeltetési
eredmény

Aztizemeltetési eredmény 2026 els6 félévében pozitiv volt, a lengyelorszagi ingatlanok atvételéhez
kapcsolado egyszeri bevétel (1,2 millid eurd) elszamolasanak koszonhetden.

E3

Brutt6 eredmény

A 2026 els6 féléves bruttd eredmény 2025 azonos iddszakahoz képest 81,6%-o0s ndvekedést (10,6
milli6é eurd) mutat. A ndvekedést elsdsorban a lengyel ingatlanok konszolidacios korbe keriilése,
tovabba az ehhez kapcsolodoan egyszeri, ingatlanhoz kt6dd bevétel (1,2 millio eurd) elszamolasa,
valamint a szlovak ingatlanok teljes id6szakos hozzajarulasa okozta.

E4

Atértékelési nyereség

Az atértékelési nyereség 2026 els6 féléve soran 35,9 milli6 eurd volt, 24,4 millié euréval magasabb,
mint az Osszehasonlitd idészakban. A lengyel ingatlanok 2026 elsé félévében az atértékelési
nyereséghez 23,5 milli6 eurd dsszegben jarultak hozza.

ES

Igazgatasi koltségek

Az igazgatasi koltségek 1,4 millio eurdval (61,9%-kal) emelkedtek 2026 elsé félévében az
Osszehasonlitd id6szakhoz képest. Az emelkedés f6 oka a magasabb nettd eszkozérték miatti
menedzsment dij ndvekedés, tovabba a lengyel operacidhoz kothetd igazgatasi koltségek
megjelenése.

E6

Netto pénziigyi
eredmény

A nett6 pénziigyi veszteség 2026 els6 félévében 7,5 millié eurd volt, 2,4 millié euréval magasabb,
mint az O0sszehasonlitd iddszakban. A ndvekedés jelentds része a magasabb hitelallomannyal
kapcsolatos. Egyszeri negativ hatasként jelentkezett a lengyel akvizicidhoz kapcsolodo rovid
lejaratu, forgalmi ado finanszirozast szolgalo bankhitel a félév soran, melynek idéaranyos kamata
és dija egyiittesen 1,1 millié euro6t tett ki.

E7

Adozott eredmény

Az addzott eredmény 2026 els6 félévében 43,4 millio eurot tett ki, 186,5%-kal magasabbat, mint
az el6z6 év azonos id6szakaban. Az adozott eredmény novekedése a targyiddszakban elsdsorban a

rrrrrr

ES8

Egy részvényre juto
eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény 2026 elsé félévében 114,8%-kal javult, 1,75 eurdt tett ki
részvényenként. Az adozott eredmény mutaté ndvekedéshez képest valamivel kisebb emelkedés
oka, hogy a 2025-6s nyilvanos forgalomba hozatal kdvetkeztében megnétt a kibocsatott részvények
szama is.

P1

Befektetett ingatlanok
értéke

Az SPP Csoport konszolidacids korébe 2026 els6é negyedévében 8 lengyelorszagi ingatlan keriilt
be, a targyiddszaki értékndvekedés elsdsorban ebbdl az akviziciobol adodik.

P2

Hitelallomany

A hitelallomany ndvekedését a lengyel leanyvallalatok altal az ingatlanok megvasarlasara felvett
hosszu lejarata bankhitel (105,5 milli6 eurd) okozza.

P3

Tokeattétel
(hitel/ingatlanérték)

Az SPP Csoport stratégiai célja a tOkeattételi mutatd 50-60% kozott tartdsa. A mutatd az év végi
49%-161 48%-ra csokkent.

M1

Kiadottsag

A magyar ingatlanok kiadottsaga a 2025 év végi 93,6%-r6l nem valtozott, a cseh ingatlanokon
97,8%-161 98,3%-ra ndtt, a szlovak ingatlanokon 95,3%-r61 92,4%-ra csokkent. A lengyel
ingatlanok kiadottsaga 96,4%.

M2

WAULT

s

ingatlanpiacon bevett mutatoval méri, amely a sulyozott atlagos hatralévé futamidé (angol
roviditése WAULT a ,,weighted average unexpired lease term” alapjan). A kalkulalt érték nem
veszi figyelembe a bérlok altal esetlegesen érvényesithetd felmondasi opcidkat, nem tartalmazza a
bérldk altal esetlegesen érvényesitheté meghosszabbitasi opcidkat sem. A hatarozatlan futamidejti
szerz6dések esetén 1 éves futamidot tartalmaznak a szamitasok.

M3

BREEAM mindsitett
ingatlanok aranya

A 30 ingatlanbo6l 28 rendelkezik BREEAM in-Use legalabb ,,Very Good” mindsitéssel, az 6sszes
magyar, cseh, szlovak, valamint 6 lengyel ingatlan.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az SPP Csoport 2026 els6 félévi adozott nyeresége 43,4 milliod eurd volt, 28,2 millié eurdval magasabb, mint 2025 els6
féléveben. A lengyel ingatlanok ebben a félévben keriiltek be a csoportba, egyszeri hatasként most jelentkezett a vételar
¢és az aktualis piaci érték kilonbozete atértékelési kiilonbozetként, mely 22,9 millidé eurot tett ki. Az 6sszehasonlitd
id6szak eredményét a szlovakiai akvizicid hasonldéan egyszeri hatassal befolyasolta, a portfolioba akkor bekeriil6
szlovakiai ingatlanok atértékelési nyeresége 9,7 millid eurd volt.

Az SPP csoport aktivan keres 1j, a portfolidhoz illeszkedd akvizicids lehetdségeket. A tervezett akviziciok részleges
finanszirozasa érdekében az SPP vizsgalja annak a lehetOségét, hogy a kovetkezo két évben egy kotvényprogram
keretében eurdban denominalt kotvényeket bocsasson ki. A 2026- ra tervezett kibocsatasi volumen 40-50 milli6 euro.
Az eredményes kibocsatast kovetéen az SPP hitelfedezeti értékének aranya (LTV) varhatéoan megfeleld szinten
maradna, az SPP altal kitizott 50—-60%-o0s tartomanyon beliil.

Az SPP csoport bérleti dij bevétele 2026 elso félévében 23,5 millio eurot tett ki, 8,4 millio eurdoval (56%-kal) ndvekedve
2025 els6 felévéhez képest. A novekedést elsdsorban az 10j szlovakiai €és lengyelorszagi akviziciok hoztdk, de a
,,downsize” visszavett opcios teriiletek kiadasara timaszkodva a magyarorszagi bérleti bevételek is néttek 1,7 millio
eurdval (18,3%-kal). A csehorszagi bérleti bevételek 0,2 millio eurdval (7,2%-kal) emelkedtek. A lengyelorszagi
ingatlanok 2026. marcius 5-t61 jarultak hozza a 2026 els6 félévi bevételhez.

Az SPP Csoport operativ stratégiai célja az lizemeltetési veszteség csokkentése, melyet az iparag jellemz6 értékének
megfeleld szintre, a bérleti dij bevétel 5-10 szazalékara vagy ez ala kivanja csokkenteni, ezaltal tovabb javitva
jovedelemtermeld képességét. A targyidészakban az iizemeltetési eredmény a lengyelorszagi ingatlanok atvételéhez
kapcsolodo egyszeri bevétel (1,2 millio eurd) elszamolasanak koszonhetden pozitiv volt. Ennek egyszeri hatasaval
korrigalva, a bérleti dijra vetitett lizemeltetési veszteség aranya csoportszinten a 2025. els6 félévi 13,6%-rol 2026 elsd
félévében 4,5%-ra csokkent. A veszteségaranynak ezen a kedvezd szinten torténd stabilizalasa tovabbra is menedzsment
figyelmet igényel.

Az SPP Csoport eredményességére, terveire hato jelentds valtozok a kiskereskedelmi forgalom alakuldsa, a bérlok
varakozasai, a hozamszint, az inflacié és az energiaarak valtozasa. A kiskereskedelmi forgalom alapvetéen kedvezden
alakult a targyidészakban Magyarorszagon, Csehorszdgban és Lengyelorszagban. A szlovakiai kiskereskedelmi
forgalom stagnalt. Az energiadrak 2026 elso félévében az Osszehasonlitd idoszakhoz képest magasabban alakultak, de
nem gyakoroltak 1ényeges hatast az iizemeltetési eredményre, a volatilis arvaltozasok kockazatot jelentenek.
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MAGYARORSZAGI INGATLANOK

Bérleti dij bevétel MEUR 10,9 9,2 18,3% 19,7
Uzemeltetési eredmény MEUR 0,4) (LD -66,6% 24
Brutté eredmény MEUR 10,5 8,1 29,9% 17,3
Atértékelési nyereség MEUR 12,1 2,1 477,0% 10,9

Befektetett ingatlanok

P MEUR 2711 2572 5.4% 2426
Ingatlanok szama db 14 14 0,0% 14
Bérbeadhat teriilet s 262,1 262,1 0,0% 261,5
Kiadottsig % 93,6% 93,6% 0,0% 93,3%
WAULT év 53 5.9 -9,6% 58
BREEAM minésitett % 100,0% 100,0% 0,0% 21,4%

ingatlanok aranya

A magyarorszagi ingatlanokon a 2022-es megvasarlasuk ota a f0 fokusz a bérldi mix fejlesztése. Ezt elsOsorban a
TESCO-t6l az adasvételi szerz6dés alapjan a kezdeti harom éves idészakban visszavett, mintegy 30 000 m2 opcids
autos athajtasra alapozo kiils6 kereskedelmi egységek létrehozasa, bérbeadésa is érdemi bevételnovelési lehetdséget
jelent.

A bérleti dij bevétel 2026 els6 félévében 1,7 millid euroval (18,3%-kal) nétt. A ndvekedést elsdsorban az opcids
terliletekkel rendelkezd ingatlanok tamogattak. Az opcids teriiletek kiadasa a bérldi mix jelentdsebb atalakitasara is
lehet6séget adott— a Debrecen Kishegyesi uti, szegedi, kecskeméti, pécsi és székesfehérvari ingatlanok 0,9 millio
eurdval jarultak hozza az arbevétel ndovekedésehez az 6sszehasonlité iddszakhoz képest.

A forgalomaranyos bérleti dijak 0,6 millié euroval emelkedtek a bazisid6szakhoz képest. A menedzsment célja, hogy a
forgalomaranyosan fizetett bérleti dijak aranya emelkedjen, mert igy kozvetlenebb a visszacsatolds az ingatlanok
fejlesztése és a realizalhato bérleti bevételek kozott. Az Ujonnan alairasra keriild szerzodések igy jellemzOen a
forgalomaranyos bevételek aranyat novelik.

A bérleti dijak novekedését a bérldi forgalmak ndvekedése és a bazisidoszakhoz képest erésebb forint is tamogatta. A
forintalapt bérl6i forgalom ndvekedés 2026 elsé 6 honapjaban 5,4% volt a bazisidészakhoz képest — ,,like for like”
Osszehasonlithato bazison, eurdban szamitva a ndvekedés 14,9%-os volt. Az erésebb forint mintegy 0,2 millidé eurdval
emelte a bérleti bevételt ahhoz képest, mintha a bazisidészaki eurd arfolyam lett volna jellemz6 a targyidGszakra.

A retail parkok tovabbra is erds versenyben miikddnek a kdltséghatékonyabb strip mall formatumokkal és a diszkont
¢lelmiszerlancokkal szemben. Egyes ingatlanok — példdul a Budapest Vaci Ut vagy a Debrecen Airport —
elhelyezkedésiik és méretiik miatt nehezebben bérbeadhatok. Ugyanakkor a megujitott kozosségi terek, az optimalizalt
bérléi mix, a nagy parkolokapacitas és a Shopland brand altal képviselt kényelmes vasarlasi élmény hosszl tavon
erdsitheti a portfolio versenyképességét.

Az iizleti kdrnyezet kedvezébbé valt a targyiddszakban azaltal, hogy a magyar fogyasztoi bizalom jelentésen emelkedett
2026 masodik negyedévében, a kiskereskedelmi forgalom emelkedd palyan van, ugyanakkor negativ kérnyezeti hatést
jelentenek a magas és volatilis energiaarak.

Az ingatlanok megvasarlasa Ota stratégiai cél az ilizemeltetési hatékonysag és mindség novelése, az ilizemeltetési
veszteség csokkentését célozva. A folyamat beruhdzasokat is igényel, mint példaul a mosdok atépitése dsszekotve a
fizetds modellre attéréssel, tovabba energetikai, klimatechnoldgia beruhazasok torténnek. Menedzsment oldalon
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segitették a koltségesokkentési torekvést a 2025 harmadik negyedévében bejelentett ingatlankezelési szolgaltatasokat
érintd intézkedések.

Ezen folyamatok eredményeként a targyidoszakban az Osszehasonlitd idOszakhoz képest az lizemeltetési veszteség
jelentdsen csokkent, elérve azt az 5-10%-os bérleti bevételre vetitett lizemeltetési veszteség aranyt, amely az iparagra
jellemzo. A forint er6sddése és a magas energiaarak aktualisan ugyanakkor a koltségek novekedésének kockazatat
hordozzak, ezért az elért veszteségarany stabilizalasa tovabbra is menedzsment figyelmet igényel.

Az értékbecslés altal feltételezett éves piaci bérleti dij szint 23,8 millié eur6rol 24,4 millié euréra emelkedett (2,6%
emelkedés 2026 els6 6 honapjaban). Az ingatlanok értékét a CBRE 2026. junius 30-ra 271 milli6 eurodra becsiilte, mely
5,4% emelkedés a 2025. december 31-i értékeléshez képest. A targyidoszak atértékelési nyeresége 12,1 millio eur6 volt.
Az atértékelési nyereséget az ingatlanokon végzett beruhazasok csokkentik, a piaci bérleti dijak emelkedése, az elvart
hozamszint, valamint a varhatd lizemeltetési veszteség csokkenése ndvelheti az ingatlanok értékét.



SHOPPER PARK*

CSEHORSZAGI INGATLANOK

Bérleti dij bevétel MEUR 3,1 2.8 7,2% 6,0
Uzemeltetési eredmény MEUR 0,2) 0,5) -54,5% (0,6)
Brutté eredmény MEUR 2.8 2.3 20,5% 5,4
Atértékelési nyereség MEUR 0,3 0,5 -34,9% 4,7

Befektetett ingatlanok

P MEUR 80,2 79,6 0.8% 74,7
Ingatlanok szama db 4 4 0,0% 4
Bérbeadhaté teriilet ezer m2 64,1 64,1 0,0% 63,2
Kiadottsig % 98,3% 97,8% 0,5% 95,8%
WAULT év 4,1 37 11,0% 33
BREEAM minésitett % 100,0% 100,0% 0,0% 100,0%

ingatlanok aranya

Az SPP csoport 2022-ben szerezte meg a négy csehorszagi ingatlant. A magyarorszagi ingatlanokhoz képest itt a TESCO
altal bérelt teriilet aranya a teljes bérbe adhato teriilethez viszonyitva kisebb, és nincsenek olyan visszavett opcids
terliletek, amelyek a bérldi Osszetétel jelentos atalakitasat tennék sziikségessé.

Csehorszagban 2026 els6 6t honapjaban nott a kiskereskedelmi forgalom, folytatva a korabbi hosszu tavu pozitiv
tendenciat. Méajusban az el6z6 év azonos iddszakahoz képest 4,7%-os volt a ndvekedés, amit az erds fogyasztoi bizalom
erésddése is tdmogatott.

A menedzsment 2026 folyaman tovabbra is arra 6sszpontosit, hogy javitsa és a helyi kdrnyezethez igazitsa az ingatlanok
szolgaltatasi szinvonalat azaltal, hogy 0j retail park tipust bérldket hoz be attelepitések vagy 10j kiskereskedok
bevonasaval. Példaként emlithetjiik az ostravai Woolworthot és a Cross Café-t. Chrudimban a McDonald’s megkezdte
varoson beliill. Shopland Karlovy Vary esetében egy magasabb profila kindlattal rendelkezd versenytars
bevasarlokozpont felujitasa fejez6dott be a kozelmultban. Mivel bevasarloparkunk a tomegpiacra Gsszpontosit, ez eddig
elhanyagolhat6 hatassal volt a latogat6i forgalomra.

A tavalyi év masodik felében mind a négy ingatlan esetében megvaltozott az d&ramelosztasi rendszer. A transzformatorok
bérbe adasra keriiltek, ami az alapidszakhoz képest mintegy 100 ezer eurdval ndvelte a bérleti bevételt, és egyuttal
lehetdséget biztositott a bérloknek arra is, hogy onalléan vasaroljanak aramot.

A Csehorszagban talalhato ingatlanok bérleti dijra vetitett miikodési vesztesége magas, ami az ingatlanokkal egytitt
atvett bérleti szerzodésekbol adodik. Bar a miikodési veszteség a targyiddszakban 0,2 millio eurdra csokkent az
Osszehasonlité idészakban regisztralt 0,5 millié eurdhoz képest, ez inkabb egyszeri hatdsoknak kdszonhetd, mintsem a
miikddési profil jelentds valtozasanak.

A CBRE az ingatlanok értékét 2026. junius 30-i allapot szerint 80,2 millié eurdra becsiilte, ami 0,8%-o0s novekedést
jelent a 2025. december 31-i értékeléshez képest. Az értékelés soran feltételezett éves piaci bérleti dij szint (ERV) mind
2026. junius 30-an, mind 2025. december 31-én 7,4 milli6 eurd volt.
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SZLOVAKIAI INGATLANOK
Bérleti dij bevétel MEUR 4,1 3,0 38,2% 7.3
Uzemeltetési eredmény MEUR 0,0 (0,4) -107,2% (0,6)
Brutté eredmény MEUR 42 2,6 63,4% 6.6
Atértékelési nyereség MEUR (0,0) 8,9 -100,2% 10,2

Befektetett ingatlanok

értéke MEUR 93,5 93,2 0,3% 93,3
Ingatlanok szama db 4 4 0,0% 4
Bérbeadhato teriilet ezer m2 71,7 71,6 0,2% 71,4
Kiadottsag % 92,4% 95,3% -3,0% 94, 7%
WAULT év 6,4 6,8 -4,6% 6,9
BREEAM mindésitett o, 100.0% 0.0% wa 0.0%

ingatlanok aranya

A szlovékiai ingatlanokat 2025 februarjaban keriiltek bevondsra az SPP Csoportba. Az SPP Csoport a négy ingatlant
tulajdonlé projektcég 60%-os tulajdonosa.

A bérleti bevételek novekedése elsésorban annak kdszonhetd, hogy az ingatlanok teljes iddszakra kiterjed6 bevételt
generaltak, szemben az el6zo, részleges iddszakkal, amely soran a bevételek csak 2025 februarjatol keriiltek
elszamolasra. A 2026. masodik negyedévi bérleti bevételek 1,5 %-kal emelkedtek a 2026. elsé negyedévhez képest. A
kdzelmultbeli allamhaztartasi megszoritod intézkedéseknek megfeleléen a szlovak kiskereskedelmi forgalom stagnalt,
mig a fogyasztdi bizalom gyenge és csokkend tendenciat mutatott. A mikodés kdzéppontjaban azoknak a helyiségeknek
a bérbeadasa 4ll, amelyek bérlok kikoltozése miatt iiresedtek meg. Ugyanakkor folyamatban van a bérleti szerzodések
megujitasa a bérbeado szamara kedvezobb feltételekkel.

Az 6sszehasonlito id6szak 0,4 millié eurds lizemeltetési vesztesége a jelenlegi idoszakban 0-ra csokkent. Az eredmény
az iizemeltetési dij elszdmolasanak fiiggvénye, amelyre a kdzeljovoben, az ingatlanok megvasarlasa utan eldszor keriil
sor. Az adatok jelenleg az erre vonatkozo becsléseket tiikrozik.

A szlovak ingatlanok tekintetében 2026 elsé félévében nem meriilt fel 1ényeges atértékelési eredmény, mig az
Osszehasonlito iddszakban elszamoltdk a megszerzett ingatlanok vételara és azok aktualis piaci értéke kozotti
atértékelési kiilonbozetet. Az értékelés soran feltételezett éves piaci bérleti dij szint (ERV) mind 2026. jinius 30-4n,
mind 2025. december 31-én 8,5 millio eurd volt.

2026 marciusaban az Osszes szlovak ingatlan sikeresen megszerezte a ,,Very Good” mindsitésit BREEAM-tanusitvanyt.
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LENGYELORSZAGI INGATLANOK

Bérleti dij bevétel MEUR 5,4 n/a n/a n/a
Uzemeltetési eredmény MEUR 0,7 n/a n/a n/a
Brutté eredmény MEUR 6,1 n/a n/a n/a
Atértékelési nyereség MEUR 23,5 n/a n/a n/a

Befektetett ingatlanok

értéke MEUR 2139 n/a n/a n/a
Ingatlanok szama db 8 n/a n/a n/a
Bérbeadhato teriilet ezer m2 208,6 n/a n/a n/a
Kiadottsag % 96,4% n/a n/a n/a
WAULT év 8,6 n/a n/a n/a
BREEAM mindsitett o 75.0% n/a n/a n/a

ingatlanok aranya

A lengyelorszagi ingatlanok 2026 marciusanak elején keriiltek az SPP Csoportba. A helyi iizleti stratégia ezeknek az
ingatlanoknak a versenyképességének javitasara 6sszpontosit. A lengyel kiskereskedelmi ingatlanpiac gyorsan fejlodik,
szamos Uj létesitmény nyilik meg. Ezek a megnyitasok elsdsorban a ,,strip mall” szegmensre koncentralodnak, amelyek
koltséghatékonysaguk miatt erés versenyt jelentenek.

A targyidbészakot az ujonnan megszerzett portfolio integracidja jellemezte. Ennek keretében felallt a helyi property
management szervezet, megtortént a bérlokkel vald kozvetlen kapcsolatfelvétel, és megkezddott az aktiv leasing
tevékenység.
Az iizemeltetési eredmény pozitiv, ami az akvizicioval 6sszefiiggd, 1,2 millid eurds egyszeri lizemeltetési dij bevételnek
koszonheto.

Az atértékelési nyereség a beszamolasi idoszakban 23,5 millio eurot tett ki, amely els6sorban a vételar €s a jelenlegi
piaci érték kozatti kiillonbségbdl szarmazott. A portfolio eladasakor altalaban az egyes ingatlanok piaci értékéhez képest
arengedményt alkalmaznak.

A nyolc ingatlan kozil hat mar 2026. junius végére megszerezte a legalabb ,,Very Good” mindsitési BREEAM-
tanusitvanyt.
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STRATEGIAI ATTEKINTES

Az SPP Csoport magyarorszagi, lengyelorszagi, szlovakiai és csehorszagi élelmiszerfokuszu bevasarloparkokat
hasznosit bérbeadas utjan. Ezen ingatlanokat hosszutavon tulajdonolja, bérbe adja, iizemelteti. Az SPP Csoport a
megvasarolt ingatlanok bérl6i Gsszetételét egy robusztus, valsagalld bérl6i mix kialakitasanak céljaval alakitja, a
fogyasztok és a bérlok igényeinek figyelembevételével az ingatlanokat fejleszti, a tarsadalmi és kornyezeti
felelosségvallalas jegyében az ingatlanok korszertisitésével fenntarthaté megoldasokat vezet be. Megitélése szerint ezen
l1épések értékteremtd hatasuak, ndvelik a bérloi elégedettséget €s az lizleti eredményességet.

ERTEKNOVELES:

Az SPP Csoport stratégiai célja az ingatlanok értéknovelési lehetdségeinek maximalizalasa. Kiemelkedd szerepe van
ebben a komplex z6ld (¢s ESG) stratégianak, mely a bérlok szamara is vonzobba teszi az ingatlanokat. A komplex zold
stratégia kozéppontjaban az ingatlanok energiahatékonnya tétele all, célként tlizve ki a portfolié szinten 30%-o0s
energiamegtakaritas elérését az ingatlanoknak a szerzéskori idopontra jellemz6 mértékhez képest. A stratégia része az
ingatlanok BREEAM mindsité rendszer szerinti legalabb ,,Very Good” mindsitésének a megszerzése. Jelenleg a
magyarorszagi, csehorszagi és szlovakiai ingatlanok mindegyike megkapta az Access4You, valamint a BREEAM
mindsitést is.

LEHETSEGES ALTERNATIV HASZNOSITAS:

Az SPP Csoport az ingatlanokat alapvetden hosszu tavon tervezi tulajdonolni és bérbeadason keresztiil hasznositani.
Ugyanakkor az ingatlanok jo megkdzelithetosége és nagy telekteriiletei miatt adodhatnak olyan piaci lehetdségek,
amelyek részbeni vagy teljes eladassal, nem, vagy nem kizardlag kiskereskedelmi céli hasznositasaval nagyobb
értékndvekedést hozhatnak és amelyek indokolhatjak egyes ingatlanok részbeni vagy teljes eladasat is.

POTENCIALIS AKVIZICIOK:

Tovabbi akviziciok altal az SPP Csoport Kozép-Kelet-Europa jelentds élelmiszerfokusza bevasarlopark operatorava
valhat, amely az SPP Csoport vizidja és stratégiai célja. Az akviziciok altal a megvasarolt eszkdzokon értéknovekedés
érhetd el, illetve a mérethatékonysag segitheti az eredményességet. Az akviziciokhoz kapcsolddo stratégiai cél az SPP
Csoport rendelkezik akvizicidhoz sziikséges finanszirozassal és megfeleld vételi célpont is rendelkezésre all, ugy az
SPP Csoport tovabbi ingatlan akviziciokat kivan megvaldsitani Kozép-Kelet-Eurdpaban.

MARKAEPITES:

Az SPP a Shopland eurdpai unids szovédjegy jogosultja. Stratégiai cél, hogy a vasarlok a markat egyértelmiien
azonositani tudjak, €s a jo ar-érték aranyt, kényelmes és gyors bevasarlassal azonositsak, ahol egy helyen a napi, heti
szinten sziikséges szolgaltatas és arucikk elérhetd. A brand bevezetését az SPP nagyobb 0j bérlok vagy egyéb nagyobb

megvalosult beruhdzasok befejezéséhez id6ziti amikor az adott bevasarlopark mar megtestesiti a markaimazst. A
bevezetés a cseh eszk6zokon és 8 magyarorszagi lokacion mar megtortént.

OSZTALEKFIZETES:

Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként az SPP Nyrt igazgatdésaga a magyarorszagi jogszabalyok alapjan
osztalékként kifizethetd eredményének legalabb 90%-anak kifizetésére koteles évente javaslatot tenni. Ezt az dsszeget
korlatozhatja a rendelkezésre allo szabad pénzeszkéz allomany. Az osztalék megallapitisa a Tarsasag egyedi
beszamoloja alapjan torténik. Az anyavallalat eredményessége jelentésen eltérhet az SPP csoport konszolidalt
eredményétol. A Tarsasag a rendelkezésre allo pénzeszkozallomany eldrelaté menedzselésével is torekszik arra, hogy
osztalékfizetése stabil és kiegyensulyozott legyen.
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KOCKAZATOK:

Makrogazdasagi kockazatok

Az ingatlanok jovedelmezdségére ¢€s éErtékére
jelentés hatassal vannak az elhelyezkedésiik
szerinti orszdg makrogazdasagi tendenciai, ezek
figgvényében a kereskedelmi ingatlanoktol elvart
hozamok szintje.

SHOPPER PARK*

Finanszirozasi kockazat

Az SPP Csoportnak jelentds adossagallomanya
van. Az adossag refinanszirozésanak
sikertelensége kozéptavon likviditasi problémakat
okozhat. A kamatlabak emelkedése rontja az SPP
Csoport eredményességét.

Orszagok kozti diverzifikacio,
valsagallo bérléi mix kialakitasa,
ingatlanok fenntarthatosaganak
novelése.

Megalapozott iizleti tervezés,
eladosodottsdg  egészséges  szinten
tartasa, alternativ finanszirozasi

lehetdségek, mint tokebevonas lehetdvé
tétele.

Devizaarfolyam kockazata

Az SPP Csoport altal az ingatlanok hasznositasa
soran  kotott  bérleti  szerzédések thlnyomo
tobbsége eur6 devizanemben megadott bérleti dijat
tartalmaz, azonban a bevételek egy része helyi
devizaban denominalt. A helyi deviza gyengiilése
az eurohoz képest az eurdban kifejezett bevételeire
negativ hatassal lehet.

Elorelato bérleti szerzodéses struktara
kialakitasa  az arfolyamkockazat
természetes fedezetének kialakitasa
céljabol.

Kamatlabak emelkedésének
kockazata

A kamatlabak emelkedése rontja az SPP Csoport
eredményességét.

Kamatfedezeti igyletek kotése.

Piaci verseny alakulasa

Amennyiben a piaci verseny erdsodik, az
ingatlanok esetleg nehezebben bérbeadhatova
véalnak vagy a bérbeadéasi araikat csokkenteni
sziikséges ahhoz, hogy a versenyképességiiket
megtartsak.

Erés bérldi mix segitségével magas
latogatottsdgi szint fenntartasa az
ingatlanokon.

Kiskereskedelmi forgalom
csatornai valtozasanak
kockazata

Az online értékesités részaranyanak esetleges
novekedése az ingatlanok hasznositasa
szempontjabol kihivast jelent.

Hasznositasi modok elorelato tervezése
a bérléi mixben, online értékesitésre
kevésbé érzékeny vagy azt kiegészitd
hasznositasi modok.

Inflaciés kockazat

Ingatlanok felajitasanak,
iizemeltetésének, javitasanak
kockazata

Amennyiben az inflacié az SPP Csoport koltségeit
jobban ndvelné, mint a bevételeit, az SPP Csoport
jovedelmezdsége csokkenne.

Az SPP Csoport kockazata, hogy esetleg nem a
megfeleld megoldast valasztva dont nagydsszegii
beruhdzasokrol. A koltségkockdzat mellett ez
kies6 bevételeket is magaval vonhat.

Az SPP Csoport altal kotott bérleti
szerzédések tobbnyire inflacios
klauzulaval rendelkeznek, mely az
inflacio bizonyos mértékéig lehetdvé
teszi a bérleti dijak évente torténd
emelését.

Részletesen kidolgozott, rendszeresen
frissitett felujitasi programok
fenntartasa az ingatlanokra.

Uzemeltetési koltség
novekedése, atharitasanak
kockazata

Az tizemeltetési koltségeket kiilsé kortilmények,
kiilonds  tekintettel a nemzetkozi politikai,
gazdasagi tényezdkre, jelentésen ndvelhetik.

Hatékonysagot segitd beruhazasok,
elorelatd bérleti szerzodéses struktira
¢és bérloi mix.

Bérbeadasi tevékenység
kockazata

Az SPP Csoport jovedelmezisége a megfelelden
kialakitott és fenntartott bérloi mix
jovedelmezdségétol fiigg.

Kiterjedt piacismeret és alland6 tanulas
a fogyasztok és bérlok valtozo igényeit
kovetve.
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Ingatlanok karosodasa

Az SPP Csoport tulajdonaban 4ll6 ingatlanok
kitettek a kiilonbozo természeti (példaul tiiz, vihar,
vizkdrok) ¢és egyéb (példaul vandalizmus,
terrorizmus, eszk6zok meghibasodasa) tipust
karoknak.

Ingatlanok  elhelyezkedés  szerinti
diverzifikacioja, megfeleld fedezetet
ado6 biztositasi politika fenntartdsa.

TESCO bérleti szerzodések
kockazata

Az Adventum Penta Fund
SCA SICAV-RAIF (,,Penta
Alap”) exitjének kockazata

Az SPP Csoport és a TESCO kozott megkotott
bérleti szerzodések alapjan az adott ingatlan
kiadottsagi mutatdjanak bizonyos kiiszobértékek
ala torténd csokkenése adott esetben a TESCO
altal fizetend bérleti dij mérséklését vonhatja
maga utan, amely hatranyosan befolyasolhatja az
SPP Csoport pénziigyi eredményét.

A Penta Alap, mint a Tarsasag jelenlegi,
legnagyobb, meghatarozo kozvetett részesedéssel
rendelkezé részvényese egy zartvégli alternativ
befektetési alap, amelynek hatarozott futamideje
2027. majus 31. napjan lejar, kivéve, ha a futamido
— a Penta Alap tgyvezetését ellat6 GRW
Luxembourg S.4.r.I, mint Un. general partner sajat
hataskorben meghozott dontése alapjan vagy a
befektetok hozzajarulasaval — meghosszabbitasra
keriil. A futamidd a general partner sajat
hataskdrben meghozott dontése — mely dontés
elokészitése jelenleg folyamatban van — alapjan
2029. majus 31. napjaig hosszabbithatd meg. A
futamid6 2029. mdajus 31. napjat kovetd
meghosszabbitasara a befektetdk hozzajarulasaval
meghozott dontés alapjdn van lehet6ség. A
futamido lejartaval az alap az iranyad6 luxemburgi
jogszabalyok alapjan megsztinik és torlésre kertil a
megfeleld nyilvantartasbol. A megsziinés kapcsan
lefolytatott jogi eljaras soran az alap értékesiti az
eszkozeit, ¢és a nettd bevételt kiosztja a
befektetoknek. A Kibocsatd — részvényesi
szerkezete az alap megsziinésével tehat
sziikségszerlien atalakul, amely az iranyitas és ily
moédon a korabbi vallalatiranyitasi és lizleti
stratégia modosuldsat is eredményezheti, mely
befolyasolhatja a Kibocsato jovedelmezdségét.

Elorelatdé  bérbeadasi
kiadottsag tervezés.

tevékenység,

Erds stratégia alapokon nyugvo stabil
véallalatiranyitasi gyakorlat kialakitasa

és fenntartdsa, mely
volatilitasi kockazatot.

csokkenti a

Sikerdij fizetésének kockazata

Az SPP Csoportnak a vagyonkezelovel kotott
menedzsment  szerzodése alapjan  bizonyos
események bekdvetkezése esetén sikerdijat kellene
fizetnie, amely adott esetben csokkentheti az SPP
Csoport pénziigyi eredményét.

Megalapozott  {izleti

tervezés, a

kockazat mértékének nyomon kovetése.

Kornyezetvédelmi kockazat

Az ingatlanok iizemeltetése a kornyezeti elemekre
veszélyt jelent. Az SPP Csoport jogszabalyi,
anyagi, piaci és reputacios feleldsséget visel a
hatésdgok, illetve a fogyasztdk, bérlok, helyi
kozosségek felé, hogy a milkddése sordn a
kornyezeti kockazatokat megfelel6en kezeli

A fenntarthatdsagi és

kdrnyezeti,

kornyezetvédelmi kérdések kiemelt

prioritasként  kezelése,
fokuszban tartasa.

stratégiai
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INGATLANOK BEMUTATASA

SHOPPER PARK*

Shopland Kinizsi ut 1-3., 35397 Az ingatlan az M1/M7-es autdpalydk bevezetd szakasza
Budadrs 2040 Budadrs, mentén a Budapest felé haladd oldalon helyezkedik el, az
Magyarorszag autdpalya két oldalan talalhatd népszerii kereskedelmi 6vezet
egyik meghatarozo részeként.
Debrecen Mikepéresi ut 73/A, 10 301 Az ingatlan Debrecen varosanak déli oldalan a 47-es szamu
Airport 4030 Debrecen, fout mentén helyezkedik el, melyrél mindkét forgalmi iranybol
Magyarorszag megkozelithetd. Téle délnyugatra kb. 3 km-re a Debreceni
Nemzetkdzi Repiil6tér talalhato.
Shopland Kishegyesi ut 1-13., 27218 Az ingatlan Debrecen belvarosanak hataran a 35-9s fout és a
Debrecen Extra 4031 Debrecen, Kishegyesi ut altal hatdrolt teriileten helyezkedik el- a
Magyarorszag Debreceni Egyetem Klinikai Kozpontjanak ingatlanjaval
hatéros. Elhelyezkedésénél fogva az ingatlan jol lathatd és
egyszerien megkdzelithetd mind személygépkocsival, mind
pedig tomegkozlekedési eszkdzokkel.
Eger Réakoczi Ferenc 15766 Az ingatlan Eger varosanak északi részén a 25-0s f6ut mentén
utca 100., 3300 helyezkedik el. Megkozelithetdsége személygépkocsival a
Eger, Magyarorszag legjobb, de szdmos buszmegallo is talalhaté a kdzelében.
Erd Budafoki ut 2., 16 341 Az ingatlan Erd varosanak M6-os autépalyahoz kozeli részén
2030 Erd, talalhaté, az autopalya fel6l kozvetlen lehajtoval és
Magyarorszag korforgalmi csoméponton keresztiil jol megkozelitheto.
Szintén kozvetleniil megkozelithetd a 7-es szamu féutrol.
Kecskemét Talfaja koz 1., 6000 17 545 Az ingatlan Kecskemét varosanak északi részén az 5-0s szamu
Kecskemeét, Gt mellett helyezkedik el. Eszak felé tovabb haladva az 5-6s tt
Magyarorszag a 445-06s uthoz csatlakozik, melynek kozvetlen kapcsolata van
az M5-0s autopalydhoz. Az ingatlan az 5-6s uthoz kialakitott
korforgalmi csomopontbol egyszeriien megkozelitheto.
Miskolc Avas Mésztelep utca 1/A, 9 586 Az ingatlan Miskolc délkeleti részén helyezkedik el,
3508 Miskolc, megkozelitése a Mésztelep utca fel6l Ilehetséges, mely
Magyarorszag kozvetlen kapcsolattal rendelkezik a 3-as szamu uthoz.
Miskolc Extra Szentpéteri kapu 18019 Az ingatlan Miskolc északi részén, a 26-os féut varosi
utca 103., 3527 szakaszat alkotd Szentpéteri kapu utcaban taldlhatdo — az itt
Miskolc, kialakult kereskedelmi Ovezetben. Megkdzelitése
Magyarorszag személygépkocsival ezen utca feldl lehetséges, ahol a varosi
buszok megalldja is elérhetd rovidebb sétaval.
Nyiregyhaza Pazonyi ut 36., 18 254 Az ingatlan Nyiregyhaza északkeleti részén, a Pazonyi uton

4400 Nyiregyhaza,
Magyarorszag

helyezkedik el, amely egyben a 4-es fout varosi szakasza.
Megkozelitése  személygépkocsival — kivalo, de varosi
tomegkdzlekedéssel is lehetséges. A Pazonyi titon tobb helyi
buszjarat megalldja talalhat6. Az ingatlan egy nagyobb
bevasarlopark része, ami a varos legstirlibben lakott lakotelepe
mellett  taldlhaté.  Nyiregyhdza elegans  kertvarosa,
Sostogyodgyfirdd és  Sostohegy szintén a  kozvetlen
vonzaskorzetbe tartozik. Séstogyodgyfiirdd fontos turisztikai
desztinacid is, ezért a helyi lakosok mellett a turistdk is
célcsoport az ingatlan szamara.
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Pécs Makay Istvan ut 5., 24 010 Az ingatlan Pécsett a 6-0s szdmu fout nyugatra, Szigetvar felé
7634 Pécs, vezetO szakasza mentén kialakult kiskereskedelmi 6vezetében
Magyarorszag talalhatdo. Megkozelitése elsésorban személygépkocsival
optimalis, de helyi buszokkal is elérhet6. — az uranvarosi
buszmegallotol par perces sétaval.
Sopron Ipari krt. 30., 9400 16 372 Az ingatlan Sopron délkeleti varosrészében helyezkedik el és a
Sopron, 84-es foutrol a Gyori uti korforgalmi csomopont feldl érhetd el.
Magyarorszag Megkozelitése elsésorban személygépkocsival optimalis, de a
Gy0ri uton szamos helyi buszjarat is rendelkezik megalloval,
ahonnan az ingatlan par perces sétaval elérhetd.
Shopland Szeged Rokusi krt. 42-64., 17 801 Az ingatlan Szeged északi, Rokus varosrészben helyezkedik, a
6724 Szeged, Rokusi korut mentén. Megkozelitése személygépkocsival az
Magyarorszag M5-6s autdpalya kiskundorozsmai lehajtojatol, az MS5-6s
szamu fouton tovabb haladva kb. 10 perces autoéutat vesz
igénybe. Az ingatlan rendkiviil ~ jol elérhetd
tomegkozlekedéssel is — a Rokusi kortaton villamos és helyi
buszjaratok megalloi is megtalalhatéak. Az ingatlan kdzvetlen
kornyezete strtin lakott, vegyesen jellemzd ra a lakotelepszert
beépités, valamint a kisebb tarsas-és csaladi hazak jelenléte.
Shopland Aszalvolgyi utca 1., 14 997 Az ingatlan Székesfehérvar északkeleti varosrészében, a varos
Székesfehérvar 8000 kiils6 dvezeteit 6sszekotd korgylirti részét képezd Szent Florian
Székesfehérvar, korat mentén helyezkedik el — személygépkocsival a varosba
Magyarorszag érkez6 fobb utakrol (a 81-es, 811-es, 801-es, 8-as -és 7-es) jol
megkdzelithetd. Az ingatlan tdmegkdzlekedéssel is elérhetd —
tobb helyi buszjarat megalloja is par perces sétautra talalhato.
Shopland Vaci ut  Gécs utca 3., 1138 20 493 Az ingatlan Budapest XIII. keriiletében a Vaci ut 4. keriiletéhez
Budapest, kozel es6 részén — a Vaci ut-Gacs utca és Balzsam utcak altal
Magyarorszag hatarolt tombben taldlhat6. Megkozelitése a Vaci tton
személygépkocsival a legegyszeriibb, de a kozeli- par perc
sétira  talalhato -  Ujpest-  Varoskapundl  szdmos
tomegkozlekedési eszkdz megtalalhatod- igy helyi buszjaratok
megalloi és metrd allomas is.
Shopland Sjizdna 5554/2, 722 23 000 Az ingatlan Ostrava belvarosatol nyugati iranyban, a Sjizdna ut
Galerie Ostrava 00 Ostrava- mentén talalhato. Koérnyezetében vegyesen talalhatoak lako-és
Tiebovice, kiskereskedelmi épiiletek. Az ingatlan tomegkdzlekedési
Csehorszag eszkozokkel is jol megkozelithetd- a legkdzelebb fekvo
buszmegall6 neve *Trebovice, OC’ — mely utobbinal tobb helyi
villamosjarat is elérhetd.
Shopland Dr. Milady 5582 Az ingatlan Chrudim belvarosatol kb. 1,5 km-re déli iranyban
Chrudim Horékové 11, 537 a Dr. Milady Horakove tuton helyezkedik el. Kozvetlen
03 Chrudim, kornyezetét leginkabb lakdépiiletek jellemzik, kiegésziilve
Csehorszag néhany varosi kozépiilettel. Az ingatlan keleti oldalan fekvd
teriilet kiskereskedelmi szabalyozassal rendelkezik, mig a déli
oldalan fekvd teriiletek még mezdgazdasagi hasznositasban
vannak. Az ingatlan tomegkozlekedéssel is elérhet6- a
’Chrudim, stadion’ buszmegalld kdzvetleniil az ingatlannal
talalhato és tobb helyi buszjaratnak van itt megalldja.
Shopland Silesia  T¢&sinska 2914/44, 15 643 Az ingatlan Opava belvarosatol kb. 1 km-el délkeletre fekszik.
Opava 746 01 Opava, Koézvetlen kornyezetében lako és kiskereskedelmi épiiletek
Csehorszag egyarant talalhatoak tovabba az ’Opava-vychod’ vasutallomas.

Az ingatlan kozvetlen megkozelitése a varosi korgytirii részét
képezd Tesinska utrol lehetséges — melyen keresztiil a varos
tobbi része és a belvaros is ingatlanhoz ingyenes direkt
buszjarat kozlekedik.
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Shopland Chebska 370/81A, 19 858 Az ingatlan a Karlovy Vary belvarosatol kb. 3 km-el nyugati
Fontana Karlovy Dvory, 360 06 iranyba fekvé Chebska uton talalhaté. Az ingatlan
Vary Karlovy Vary, kornyezetében vegyesen talalhatdak lako és kiskereskedelmi —
Csehorszag gazdasagi célu ¢épiiletek. Az ingatlan megkozelitése
személygépkocsival legegyszeribben a D6-os autopalya
Chebska uti korforgalmi csomopontjan keresztiil lehetséges.
Tomegkdzlekedéssel az ingatlan a kozvetleniil az ingatlannal
talalhato- *Tesco” megallobol illetve a szintén kozeli °V Aleji’
buszmegallonal megallo helyi buszjaratokkal lehetséges.
Dunaszerdahely  Hlavna 75, 929 01 10 506 Az ingatlan Dunaszerdahely belvarosatol kb. 1 km-rel
Dunaszerdahely, délkeletre a varosbol Komarom iranyaba vezeté féut mellett
Szlovakia fekszik. Elhelyezkedésénél fogva az ingatlan jol lathatd és
egyszerien megkozelithetd személygépkocsival és
buszjaratokkal.
Nyitra Bratislavska 5b., 25794 Az ingatlan Nyitra kozpontjatol kb. 1,2 km-rel nyugatra, a
949 01 Nyitra, vérosmag hatdran, a varosbdl Pozsony iranyaba vezetd
Szlovakia négysavos fout mellett fekszik, mely mellett kereskedelmi
egységek talalhatok. Elhelyezkedésénél fogva az ingatlan jol
lathato és egyszerlien megkozelithetd személygépkocsival és
buszjaratokkal.
Nagyszombat Veterna 40, 917 01 17 838 Az ingatlan Nagyszombat kozpontjatol mintegy 1,5 km-re
Nagyszombat, északkeletre  helyezkedik el, gépkocsival koénnyen
Szlovakia megkozelithetéen. Az ingatlan kornyezetében vegyesen
talalhatoak lako és kiskereskedelmi — gazdasagi célu épiiletek.
Zsolna Kosicka 3, 010 01 17 585 Az ingatlan Zsolna kozpontjatol mintegy 1,4 km-re keletre
Zsolna, Szlovakia helyezkedik el a Zsolnat kortiloleld korat és a Kassa felé vezetd
4 savos fout sarkan. Elhelyezkedésénél fogva az ingatlan jol
lathat6 és egyszertien megkozelithetd személygépkocsival és
buszjaratokkal. Az ingatlan kdrnyezetében kereskedelmi és
gazdasagi célu épiiletek talalhatok.
Legnica Roberta Schumana 19 146 Az ingatlan Legnica északi részén, Als6-Szilézidban talalhato,
11, 59-220 Legnica, egy olyan teriileten, amely kereskedelmi, szolgéltatdsi és
Lengyelorszag lakoovezeti funkciokat oOtvoz. Az ingatlan kozvetleniil
megkozelithetd a Roberta Schumana utcardl, amely jol
kapcsolodik a helyi uthalézathoz, igy biztositva az egyszerii
megkozelitést egész Legnica teriiletérél. A tomegkdzlekedési
Osszekottetést a kozeli buszmegallok biztositjak, lehetdve téve
a helyi tomegkdzlekedéssel vald megkdzelitést.
Walbrzych Wieniawskiego 19, 20 881 Az ingatlan Walbrzych északi részén, Also-Szilézidban
58-309 Watbrzych, talalhato. A kornyék els6sorban kereskedelmi jellegi,
Lengyelorszag kiskereskedelmi és szolgaltatasi funkciokat tolt be. Kdzvetlen
megkozelitése a Henryka Wieniawskiego utcarol lehetséges,
amely 0Osszekottetést biztosit a szélesebb kori helyi
uthalozattal, és a 35-0s orszagut részét képezi, ami eldsegiti a
lathatosagot és az autos megkdzelithetoséget.
Tomegkdzlekedés a kozeli buszjaratok révén érhetd el,
amelyek Osszekottetést biztositanak a varossal és a kornyezd
telepiilésekkel egyarant.
Szczecin- Ustowo 45, 70-001, 22 196 Az ingatlan Kotbaskowo telepiilésen, Szczecin kozelében,
Kolbaskowo Szczecin, Nyugat-Pomeraniai  talalhatd. A  kornyék elssorban
Lengyelorszag kereskedelmi jellegii, de talalhatok itt lakoépiiletek is. A 13-as

és 3l-es orszagutak kozelsége révén kivaldo kozuti
Osszekottetéssel rendelkezik, ami jO lathatésagot ¢és
megkozelithetoséget biztosit. Tomegkdzlekedés a helyi
buszjaratok altal kiszolgalt kozeli buszmegallokbol érhetd el.
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Warsawa-
Lomianki

Brukowa 25, 05-
092, L.omianki,
Lengyelorszag

35278

Az ingatlan Lomianki telepiilésen, Varso északi kiilvarosaban,
a Mazdvia teriiletén talalhat6. Egy jol bejaratott kereskedelmi
Ovezetben fekszik, a kozelben lakoovezetekkel és kivald kozati
Osszekottetéssel. A kornyéken megtalalhatok az alapvetd
szolgaltatasok, példaul dizletek, éttermek és  kisebb
kiskereskedelmi egységek, amelyek kielégitik a latogatok
mindennapi igényeit. Az ingatlan tomegkdzlekedéssel is
megkdzelithetd, a kozelben buszmegallok talalhatok, emellett
autoval is kényelmesen megkozelithetd.

Bialystok

Produkcyjna 84, 15-
680 Bialystok,
Lengyelorszag

28 884

Az ingatlan Bialystok északkeleti részén, Podlaskie teriiletén
talalhato. Elony0s elhelyezkedésének koszonheten kdzel van
a 65-0s orszdguthoz és az S8-as gyorsforgalmi uthoz, ami
kivalo Osszekottetést biztosit a varos és a kornyezo régio felé.
Az ingatlan mellett talalhaté buszmegalld taldlhato, igy
tomegkozlekedéssel is megkozelithetd. A komyék vegyes
funkcidju: a kozelben lakoépiiletek, szolgaltatok és
kiskereskedelmi tizletek talalhatok.

Czestochowa

Krakowska 10, 42-
262 Nowa Wies,
Lengyelorszag

33264

Az ingatlan Nowa Wie$ telepiilésen talalhato, Czestochowa
déli hataranak kozelében, a Szilézidban. A varoshatarhoz vald
kozelsége révén mind a varosi, mind az elévarosi vasarlok
szamara konnyen megkozelithetd. A kornyék vegyes
funkcioju, de elsésorban kereskedelmi és kiskereskedelmi
tevékenységekre Gsszpontosit. Az 1-es és 9l-es orszagutak
kozelében fekszik, ami biztositja a jo lathatosagot és a kozuti
megkozelithetoséget. A tomegkozlekedés gyalogosan is
elérhetd a kozeli buszmegallok révén.

Sosnowiec

Zuzanny 20, 41-207
Sosnowiec,
Lengyelorszag

25380

Az ingatlan Sosnowiec délnyugati részén, a Szilézidban
talalhato. A kornyék vegyes funkcioju: lakodvezeteket 6tvoz
kereskedelmi  Iétesitményekkel és  alapvetd  helyi
szolgaltatasokkal. Az ingatlan eldnyds elhelyezkedésti, kozel
fekszik a 94-es orszaguthoz, amely regionalis Osszekdttetést
biztosit, €s kdzvetleniil megkozelithet6 a Zuzanny utcarol, ami
elésegiti a helyi autds és gyalogos kozlekedést. A kdzelben
tomegkdzlekedési lehetéségek is rendelkezésre allnak, tobb
buszjarat is kiszolgalja a kdrnyéket.

Gliwice

Rybnicka 207, 44-
122 Gliwice,
Lengyelorszag

23553

Az ingatlan Gliwice déli részén, Szilézia teriiletén talalhato. A
kornyék elsésorban iizleti jellegli, de a kozelben lakdépiiletek
is talalhatok. Az ingatlan kivaldo kozuti Osszekdttetéssel
rendelkezik: megkozelithetd az A4-es autdpalyarol és a kozeli
78-as orszagutrél, valamint a Rybnicka utcan keresztiil is.
Tomegkozlekedés is rendelkezésre 4all, az ingatlan kozelében
buszmegallok talalhatok.
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KORNYEZETVEDELEM ES BERUHAZASOK

Az SPP Csoport jogszabalyi, anyagi, piaci és reputacios felelosséget visel a hatdsagok, illetve a fogyasztok, bérlok, helyi
kozosségek és a természeti kdrnyezet felé, hogy a miikodése soran a kdrnyezeti kockazatokat megfelelen kezeli.

s

keresztiil részt vegyen az éghajlatvaltozas elleni kiizdelemben. Az ingatlanok életciklusuk alatt jelentésen hozzajarulnak
az iliveghazhatast gazok kibocsatasahoz, mind az iizemeltetés, mind a felijitasi, bontasi munkalatok folyaman is
sziikséges ezen cél figyelembevétele.

crer

alapelveivel és egyéb nemzetkozi fenntarthatosagi keretrendszerekkel 6sszhangban.

Az ESG stratégia az ¢épiiletek élettartama alatti szén-dioxid kibocsatas csokkentése mellett a kovetkezo
fenntarthatosdghoz hozzajarulo elemekre is nagy hangsulyt fektet:

az ingatlanportfolié energiafogyasztasanak 30%-os csokkentése a vasarlaskori mértékhez képest;
megujuld energia alkalmazasa;

fenntarthat6 infrastruktira megteremtése;

BREEAM mindsitd rendszer szerinti legalabb ,,very good” certifikacié megszerzése minden ingatlanra;
,,z0ld” bérleti szerz6dési zaradékok alkalmazésa;

Ujrahasznositott épitéanyagok és esoviz felhasznalasa;

Az SPP Csoport célja, hogy ingatlanbefektetéseit a kdziizemi koltségek volatilitasaval szemben ellenallova tegye,
mindekdzben csokkentse a karos kornyezeti hatasokat ezaltal hosszu tavh értéket teremtve a befektet6i szamara. Ezen
célok eléréséhez a fent kifejtett energiahatékonysagi és egyéb beruhazasok és intézkedések segitik hozza.

crer

kivan szerezni. Korabban 2025 év végéig ,,Very Good” BREEAM In-Use (V6) mindsitést szerzett az Gsszes magyar,
valamint cseh ingatlan, majd 2026 marciusaval mind a 4 szlovakiai ingatlan is sikeresen megszerezte a tervezett Very
Good szintli mindsitést. A lengyelorszagi akviziciok soran Gjonnan megszerzett ingatlanok koziil 2026 junius 30-ig
Biatystok ,,Very Good Part 1 & Excellent Part 2”, Gliwice, Lomianki, Kolbaskowo, Poczesna és Waltbrzych ,,Excellent
Part 1 & Part 2” mindésitést szerzett. A fennmarado két lengyelorszagi ingatlan mindsitésének megszerzése folyamatban
van, ezek eredménye 2026 soran varhato.

A magyarorszagi bevasarloparkokra tervezett naperémii projekt kapcsan Debrecen Kishegyesi, Miskolc Avas,
Kecskemét és Erd lokaciokon elkésziiltek a kiviteli tervezési munkak 2026 Q2-ben. Szabadfoldre és tetore telepitett
napelemek mellett Miskolc Avason carport telepités is tervezett, melynek eldnye a napelemes termelés mellett, hogy
arnyékot és fedést biztosit a gépjarmiivek szadmara, valamint csokkenti a burkolt parkolok felmelegedését. A
kivitelezések 2026 nyaran indulnak és varhatéan 2026 Q3 végén, Q4 elején keriilnek atadasra Erden és Kecskeméten.
Miskolcon és Debrecenben varhatoan 2026 év végén indul el a termelés.

Sikeresen lezajlott 2026 Q2-ben a szegedi Shopland aruhaz folyadékhiitéjének cseréje, biztositva ezzel az aruhaz
megfeleld nyari hiitését.

A kozonségforgalmi vizesblokkok teljes korti épitészeti, gépészeti és elektromos feltjitasi munkalatai 2026 Q2-ban is
folytatodtak, mely soran kis vizfogyasztasii csaptelepek, energiatakarékos LED lampak keriilnek beépitésre ¢és a
hasznalati melegviz (HMV) termelés — a tavoli, kozponti gazkazan altal megtermelt melegviz helyett, — helyi,
elektromos bojlerek segitségével keriil eldallitasra. Ezaltal is megfelelve a BREEAM és az ESG szempontrendszerének,
csokkentve a viz és elektromos aram felhasznalast, ugyanakkor fokozva a vasarloi élményt. 2026 Q2-ben kivitelezésre
keriilt a soproni bevasarlokdzpont vizesblokkjanak feltjitasa, ezzel a 14 magyar aruhazbol Osszesen 11 aruhazban
elkésziilnek ezen munkalatok, és megkezdddott a tenderezés az érdi lokacio kapcsan.

2026-ban varhato Miskolc Szentpéteri kapunal talalhato tizletkozpont gdzkazan cseréje, mellyel korszerti kondenzécios
kazan keriil beépitésre.
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Az SPP Csoport stratégiai célja, hogy tevékenységét 50-60% koriili tokeattétel (hitel / ingatlanérték) fenntartasa
mellett finanszirozza. Ez a tokeattétel megfelel a vonatkozo jogszabalyi eldirasoknak, illetve a tulajdonosoknak —
mérsékelt kockazati szint mellett — elonyds megtériilést biztosit.

MAGYARORSZAGI ES CSEHORSZAGI INGATLANOKHOZ KAPCSOLODO BANKHITEL
A bankhitel jellemz6 adatai 2026.06.30-ei mérlegfordulonapra az alabbiak:

Lejarat:

2030. junius 30.

Hitelkeret 0sszege:

154,81 millio EUR

Kolcson osszege:

154,81 millio EUR

Finanszirozé bankok:

OTP Bank Nyrt 50%; Erste Group Bank AG 25%; Erste Bank Magyarorszag Zrt 25%

Kolcson tékeegyenlege 2026.

06. 30. napjan:

153,26 millio EUR

Kamat mértéke:

Minden egyes kamatperiodusra az a szazalékos éves kamatlab, amely az alabbiak egyiittes
Osszege:

kamatfelar: 2,5%

kamatbazis: az adott kamatperiodust 2 munkanappal megel6z6 3 havi EURIBOR, de minimum
nulla.

Kamatperiddus:

3 hénap

Toketorlesztés iitemezése:

Naptari év végén a hitelkeret 6sszegének 1%-a, a maradvany Lejaratkor

Fedezettség:

Kamatplafon tigylet: 2027.03.31-ig az alabbi tablazatnak megfeleld t6kedsszegek kamatplafon
(tn. CAP) tigylettel fedezettek, amely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,4%-ban
van maximalva. Kamatcsere iigylet: 2027.03.31-ig az aladbbi tablazatnak megfeleld
tokedsszegekre a hitelszerz6dés valtozd kamatbézisat jelenté 3 havi EURIBOR helyett a
Csoport fix 2,04%-o0s kamatot fizet. Sévos kamatlab tigylet: A 2027.03.31 és 2030.06.30.
kozotti idészak toketartozasanak 70%-at fedezi minimum (floor) 1,85% és maximum (cap) 4%
kamatlab mellett. Azaz, ha a 3 havi EURIBOR 1,85% ala esne akkor az SPP Csoport a toke
70%-ra 1,85%-ot fizet a 3 havi Euribor helyett kamatbazisként, ha pedig a 3 havi EURIBOR
4% felé emelkedne akkor 4% -ot.

Biztositékok:

A banki hitelszerzédéssel dsszefiiggésben az ilyen ligyletekre jellemzd biztositékok keriiltek
létrehozasra a hitelezok javara, amelyek kiterjednek a finanszirozott leanyvallalatok eszkozeire,
valamint az ezen tarsasagokban fennall6 részesedésekre.
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2026. EVI FELEVES JELENTES

Periodus

kezdete

2026.06.30

2026.09.30

2026.12.31

2027.03.31

2027.06.30

2027.09.30

2027.12.31

2028.03.31

2028.06.30

2028.09.30

2028.12.31

2029.03.31

2029.06.30

2029.09.30

2029.12.31

2030.03.31

Periodus
vége
2026.09.30
2026.12.31
2027.03.31
2027.06.30
2027.09.30
2027.12.31
2028.03.31
2028.06.30
2028.09.30
2028.12.31
2029.03.31
2029.06.30
2029.09.30
2029.12.31
2030.03.31

2030.06.30

Kamatplafon
iigylettel fedezett

tokeosszeg

87.543.750 €
86.362.500 €

85.181.250 €

Kamatcsere
ligylettel
fedezett
tokeosszeg

37.518.748 €
37.012.500 €

36.506.252 €

Savos
kamatlab
ligylettel
fedezett
tokeosszeg

107.283.330 €
106.199.660 €
106.199.660 €
106.199.660 €
106.199.660 €
105.115.990 €
105.115.990 €
105.115.990 €
105.115.990 €
104.032.320 €
104.032.320 €
104.032.320 €

104.032.320 €

Teljes fedezeti

tligylettel fedett

tokeosszeg

125.062.500 €
123.375.000 €
121.687.500 €
107.283.330 €
106.199.660 €
106.199.660 €
106.199.660 €
106.199.660 €
105.115.990 €
105.115.990 €
105.115.990 €
105.115.990 €
104.032.320 €
104.032.320 €
104.032.320 €

104.032.320 €

Toketartozas

SHOPPER PARK*

periodus elején

153.261.900 €

153.261.900 €

153.261.900 €

151.713.800 €

151.713.800 €

151.713.800 €

151.713.800 €

150.165.700 €

150.165.700 €

150.165.700 €

150.165.700 €

148.617.600 €

148.617.600 €

148.617.600 €

148.617.600 €

147.069.500 €
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SZLOVAKIAI INGATLANOKHOZ KAPCSOLODO BANKHITEL

Az SPP Csoport a szlovakiai ingatlanok megszerzését részben banki hitelbdl finanszirozta az alabbi lényeges feltételek
szerint:

Lejarat: 2029. december 15.
Hitelkeret dsszege: 46 milli6 EUR
Koleson dsszege: 46 milli6 EUR

Finanszirozo bank:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Koleson tékeegyenlege 2026.
06. 30. napjan:

46 milli6 EUR

Kamat mértéke:

Minden egyes kamatperiodusra az a szazalékos éves kamatlab, amely az aldbbiak egyiittes
Osszege:

kamatfelar: 2025.12.31-at kovetoen 2,00% és 2,30% kozott alakul az aktualis kamatfedezeti
mutaté alapjan, valamint korrigdlva az ESG mindsités eredmény alapjan tovabbi -0,10
szazalékpont vagy +0,15 szazalékponttal. 2026 masodik negyedévében a kamatfelar 1,90%
volt.

kamatbazis: az adott kamatperiodust 2 munkanappal megel6z6 3 havi EURIBOR, de minimum
nulla.

Kamatperiddus:

3 honap

Kamatfizetés litemezése:

naptari negyedév végén

Toketorlesztés iitemezése:

A hitelnek nincs amortizacioja, 100%-os végtorlesztéssel rendelkezik.

Fedezettség:

A tékeosszeg 70%-an a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis a bankhitel lejarataig terjedd
iddtartamra savos kamatlab tigylettel fedezett 1,5% minimum (floor) és 3% maximum (cap)
kamatlabbal.

Biztositékok:

A banki hitelszerz6déssel 0sszefiiggésben az ilyen iigyletekre jellemzd biztositékok keriiltek
létrehozasra a hitelezOk javara, amelyek kiterjednek a szlovak lednyvallalat eszkozeire,
valamint a szlovak leanyvallalatban fennall6 részesedésekre.

SZLOVAKIAI INGATLANOKHOZ KAPCSOLODO TULAJDONOSI KOLCSONOK

A szlovakiai ingatlanok megszerzését az SPP csoport részben tulajdonosi klcsondkbdl finanszirozta az alabbi 1ényeges
feltételek szerint. A tablazat a szlovak leanyvallalat kisebbségi tulajdonosai altal nyujtott kdlcsondket tartalmazza:

Lejarat: 2033. december 14.

Koleson tokeegyenlege 2026. ;.\ ok 1olding Zrt.: 6,50 millio EUR; TSP Partner Hungary Kft.: 3,35 milli6 EUR

06. 30. napjan:
Kamat mértéke: évi 3,7%
Kamatperiodus: naptari év

Kamatfizetés iitemezése: évente tokésedik

Toketorlesztés iitemezése: A kolcsonodknek nincs amortizacidja, lejaratkor fizetendok.

2026. junius 9-én eseti visszafizetés tortént, amely keretében a tOketartozas egy része, valamint
az év folyaman addig felhalmozott kamat sszege keriilt torlesztésre.
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LENGYELORSZAGI INGATLANOKHOZ KAPCSOLODO BANKHITEL

Az SPP Csoport a lengyelorszagi ingatlanok megszerzését részben banki hitelbdl finanszirozta az alabbi lényeges

feltételek szerint:

Lejarat:

2031. februar 25.

Hitelkeret dsszege:

110,0 milli6 EUR

Kolcson osszege:

105,45 milli6 EUR

Finanszirozo bankok:

Aareal Bank AG

Koleson tékeegyenlege 2026.

06. 30. napjan:

105,45 milli6 EUR

Kamat mértéke:

Minden egyes kamatperiddusra az a szazalékos éves kamatldb, amely az aldbbiak egyiittes
Osszege:

kamatfelar: 1,95%

Amennyiben a Hitel igénybevételének napjatol szamitott 24 honapos idészakon beliil a Hitel
teljes visszafizetéséig valamely épiiletre nem all rendelkezésre érvényes "Zold Epiilet
Tanusitvany", akkor a kamatfelara évi 0,20 szazalékponttal emelkedik az adott id6szakban.

kamatbazis: az adott kamatperiodust 2 munkanappal megel6z6 3 havi EURIBOR, de minimum
nulla.

Kamatperiddus:

3 hénap

Kamatfizetés litemezése:

naptari negyedév végén

Toketorlesztés iitemezése:

A hitelnek nincs amortizacidja, 100%-os végtorlesztéssel rendelkezik.

Fedezettség:

A t6kedsszeg 75%-an a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2027.03.31-ig terjedd idétartamra
fix kamatcsere tigylettel fedezett, amely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,64%-
ban van fixalva.

Tovabba a tékedsszeg 75%-4an a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2027.03.31-t61 2031.02.25-
ig savos kamatlab tigylettel fedezett, ez id6szak alatt minimum (floor) 2,3% és maximum (cap)
3,0% kamatlab mellett. Azaz, ha a 3 havi EURIBOR 2,3% ala esne akkor az SPP Csoport a
téke 75%-ra 2,3%-ot fizet a 3 havi Euribor helyett kamatbazisként, ha pedig a 3 havi EURIBOR
3,0% felé emelkedne akkor 3,0% -ot.

Biztositékok:

A banki hitelszerzédéssel 0sszefiiggésben az ilyen tligyletekre jellemzd biztositékok keriiltek
létrehozasra a hitelezOok javara, amelyek kiterjednek a finanszirozott leanyvallalatok eszkdzeire,
valamint az ezen tarsasagokban fennall6 részesedésekre.

Az SPP Csoport tovabbi, 2026.03.31-i arfolyamon 42,7 milli6 euréval egyenértékii PLN hitelt vett fel, a lengyelorszagi
ingatlanok vételarahoz kapcsolddo afa idészakos finanszirozasara, melynek kamata kamatbazisbol (3 havi EURIBOR)
¢és kamatfelarbol (3,50%) allt. Ez a hitel 2026.06.18-an visszafizetésre kertilt.

MERLEGFORDULONAP UTANI ESEMENYEK

A mérlegfordulonapot kovetden nem tortént olyan jelents esemény, amely a beszdmoloban bemutatott adatokat vagy
a Tarsasag mikddésének megitélését érdemben befolyasolna.
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SHOPPER PARK*

TULAJDONOSOK ES TULAJDONOSI JOGOK
AZ 5%-NAL NAGYOBB TULAJDONOSOK FELSOROLASA, BEMUTATASA (AZ IDOSZAK VEGEN)

A bevezetett sorozat(ok)ra vonatkozoan:

Penta CEE Holding Zrt. Belfoldi Tarsasag 6 340 828 27,81% 27.81%
Adventum Penta Co-Investment SCSp  Kiilfoldi Intézményi 2349912 10,31% 10,31%
PortfoLion Partner Magantokealap Belfoldi Intézményi 2 458 086 10,78% 10,78%
VIG Befektetési Alapkezel§ Belfoldi  Intézményi 1 480912 6,50% 6,50%
Magyarorszag Zrt.

OTP Alapkezel6 Zrt. Belfoldi Intézményi 1320 000 5,79% 5,79%

Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egyiitt szavaz a végso déntéshozojukon,
Bdrdny Kristof Péteren keresztiil.

A teljes alaptokére vonatkozoan:

Penta CEE Holding Zrt. Belfoldi Tarsasag 7 840 828 32,27% 32,27%
Adventum Penta Co-Investment SCSp  Kiilfoldi Intézményi 2349912 9,67% 9,67%
PortfoLion Partner Magantékealap Belfoldi Intézményi 2 458 086 10,12% 10,12%
VIG Befektetési Alapkezeld Belfoldi  Intézményi 1480912 6,09% 6,09%
Magyarorszag Zrt.

OTP Alapkezel6 Zrt. Belfoldi Intézményi 1320 000 5,43% 5,43%

Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egyiitt szavaz a végso
dontéshozdéjukon, Barany Kristof Péteren keresztiil.

A teljes alaptOkére vonatkozoan a dontéshozatali elsébbségi részvény altal biztositott szavazat tobbszorozéssel
érintett! dontési jogkorokben:

Penta CEE Holding Zrt. Belfoldi Tarsasag 7 840 828 32,27% 56,46%
Adventum Penta Co-Investment SCSp  Kiilfoldi Intézményi 2349912 9,67% 6,22%
PortfoLion Partner Magantokealap Belfoldi Intézményi 2 458 086 10,12% 6,50%
VIG Befektetési Alapkezel§ Belfoldi  Intézményi 1480912 6,09% 3,92%
Magyarorszag Zrt.

OTP Alapkezelé Zrt. Belfoldi Intézményi 1 320 000 5,43% 3,49%

Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egyiitt szavaz a végso
dontéshozdjukon, Barany Kristéf Péteren keresztiil.

! Megjegyzés: Els6bbségi joggal érintett kérdések: (i) az Igazgatosag 3 (harom) tagjanak megvélasztdsa és az ilyen dontéshozatali rend mellett
megvalasztott tagok visszahivasa; valamint (ii) a feliigyelobizottsag 2 (kettd) tagjanak megvalasztasa és az ilyen dontéshozatali rend mellett
megvalasztott tagok visszahivasa.
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2026. EVI FELEVES JELENTES

SHOPPER PARK*

IGAZGATOSAG:
Pozicio Megbizas kezdete Megbizas vége/megsziinése
Barany Kristéf Péter (Iglfzgffg::ggeﬁie) 2021.12.02. hatérozatlan
Marton Andras Igazgatdsagi tag 2021.12.02. hatarozatlan
Németh Gabor Igazgatdsagi tag 2021.12.02. hatarozatlan
Molnar Andras Igazgatosagi tag 2022.05.23. hatarozatlan
Michelle Sharon Small Igazgatosagi tag 2024.01.22. hatarozatlan

FELUGYELOBIZOTTSAG/AUDITBIZOTTSAG:

Pozicio

Megbizas kezdete Megbizas vége/megsziinése

Feliigyelobizottsagi tag

Dr. Sziics Gergely (elnok), auditbizottsagi tag 2023.10.27. hatarozatlan
(elnok)
Dr. Berecz Jézsef Felugyelgblzot:t sagl tag, 2023.10.27. hatarozatlan
auditbizottsagi tag
Makra Sandor Feliigyeldbizottsigi tag, 2023.10.27. hatarozatlan

auditbizottsagi tag

Budapest, 2026.08.05.

Barany Kristof Péter
igazgatdsdgi tag

.....................................................................

Németh Gabor
igazgatdsdgi tag
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EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT JOVEDELEMRE ES

EREDMENYKIMUTATAS

Bérleti dij bevétel

Uzemeltetési dij és egyéb bevétel

Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolodd koltség
Brutté eredmény

Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének nyeresége
(Ertékvesztés)/ Ertékvesztés visszairdsa
Igazgatasi koltségek

Miikodési eredmény

Pénziigyi bevételek

Pénziigyi raforditasok

Adoézas elétti eredmény

Nyereségado (nyereség / (veszteség))
Targyidoszaki eredmény

Ebbdl nem ellendrzd részesedésre jutd rész
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira jut6 rész
Cash-flow fedezeti iigyletek valos érték valtozésa
Targyidoszaki egyéb atfogoé eredmény
Targyidoszaki atfogé eredmény

Ebbdl nem ellendrzd részesedésre jutd rész
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira juto rész

Egy részvényre jutd eredmény

Alap és higitott EPS A részvénytipusra

Alap és higitott EPS B részvénytipusra

13

14

23504 404
13272 102
(13 135 639)
23 640 867
35911578
(121 762)
(3 653 228)
55777 455
1 549 692
(9 053 633)
48273 513
(4 907 952)
43 365 561
745 338

42 620223
372290
372 290
43737 851
766 934
42970918
1,75

1,75

1,75

ATFOGO JOVEDELEMRE

13 458 883
7723 196
(7762 204)
13 419 876
8 588 598
4351

(2 285 610)
19727 214
1351 982
(5 430 727)
15 648 468
(206 690)
15 441 778
433235

15 008 543
(455 735)
(455 735)
14 986 043
388 009

14 598 034
0,62

0,62

0,62

15 067 192
6512 600
(8 562 850)
13 016 941
11 530 768
287 109
(2256 793)
22 578 026
619 638

(5 724 857)
17 472 807
(2337 222)
15 135 585
2952 541
12 183 044
(115 735)
(115 735)
15019 851
2890 548
12 129 303
0,82

0,82

0,82

SHOPPER PARK™

VONATKOZO

8039 259
3513 037
(4 583 286)
6969 011
1515998
48 630
(988 749)
7 544 890
355 879

(3 062 153)
4838 616
(167 873)
4670 743
17 536
4653207
(147 850)
(147 850)
4522 893
(44 457)
4567 350
0,31

0,31

0,31
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EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET KIMUTATASA

Befektetett eszkozok
Befektetési céli ingatlanok

Egy¢éb befektetett eszkozok

Forgodeszkozok

Lizing- és egyéb vevokovetelések
Targyévi nyereségado kovetelés

Egyéb kovetelések

Korlatozott felhasznalasu pénzeszkozok

Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek

Eszkozok osszesen

Sajat toke

Jegyzett toke

Tdéketartalék

Cash-flow fedezeti tartalék
Devizaarfolyam-atvaltasi tartalék
Eredménytartalék

Nem ellen6rzo részesedés

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Hossz lejaratt hitelek és kolesonok
Bérloi letétek

Halasztott ado kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejarata hitelek és kolcsonok

Szallitok

Targyévi nyereségado kotelezettségek

Cash-flow fedezeti szdrmazékos tigyletek negativ valos értéke
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

Kotelezettségek osszesen

Forrasok osszesen

658 722 016
658 720 000
2016

43 363 044
10 839 309
596 232
7105 807
17 150 082
7671 614

702 085 060

343 193 956
2429 762
247 965 950
(1011 419)
(9 134)

84 846 149
8972 648

334235071
311391735
9 664 447
13 178 889

24 656 033
1 548 600
1965 029

11119
1011393
20 119 892
358 891 104

702 085 060

430 002 016
430 000 000
2016

138 188 022
7283 851
230 580
85201 956
13 705 282
31766 353

568 190 038

321915 745
2429 762
248 071 781
(1362 113)
(9 134)

64 579 735
8205 714

224 403 097
207 180 941
8467 426
8754730

21 871 196
1 548 600
3068 995

100 519

1 383 682
15 769 400
246 274 293

568 190 038



EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT SAJAT TOKE KIMUTATAS

Egyenleg 2025.01.01.
(auditalt)

Targyidészaki eredmény
Targyidészaki egyéb atfogd
eredmény

Az anyavallat részvényeseinek
fizetett osztalék

Egyenleg 2025.06.30.
(nem auditalt)

Id6szaki eredmény

Id6szaki egyéb atfogd eredmény
Sajat téke instrumentumok
kibocsatasanak a koltségei

Jegyzett t6ke és t6ketartalék
emelés

Egyenleg 2026.01.01.
(auditalt)

Id6szaki eredmény

Id6szaki egyéb atfogé eredmény
Az anyavallat részvényeseinek
fizetett osztalék

Sajat téke instrumentumok
kibocsatasanak a kéltségei

Zaro egyenleg 2026.06.30
(nem auditalt)

1499 762

1499 762

930 000

2429 762

2 429 762

152 188 510

152 188 510

(3 626 729)
99 510 000

248 071 781

(105 831)

247 965 950

(1 684 466)

(53 742)

(1738 208)

376 095

(1362 113)

350 694

(1011 419)

9 134)

9 134)

9 134)

9 134)

44 480 623

12 183 044

(12 597 999)

44 065 668

20 514 067

64 579 735

42 620 223

(22 353 809)

84 846 149

196 475 295
12 183 044
(53 742)

(12 597 999)
196 006 598
20 514 067
376 095

(3 626 729)
100 440 000
313710 031
42 620 223
350 694

(22 353 809)
(105 831)

334221 307

SHOPPER PARK™

4306 570

2952 541

(61 993)

7197 118

968 172

40 424

8205714

745 338

21596

8972 648

200 781 865
15 135 585
(115 735)
(12 597 999)
203 203 716
21 482 239
416 519

(3 626 729)
100 440 000
321915 745
43365 561
372290

(22 353 809)
(105 831)

343 193 956



Adozas eldtti eredmény

Korrekeiok:

Befektetési célu ingatlanok atértékelési nyeresége
Devizaatszamitas

Egyéb eredmény korrekciok

Vevok és egyéb kovetelések valtozasa

Letétek és bérldi letétek ndvekedése/csdkkenése

Korlatozott felhasznalasu pénzeszkozok
ndvekedése/csokkenése

Szallitok és egyéb rovid lejarata kotelezettségek
csokkenése/ndvekedése

Fizetett nyereségadd

Miikodési tevékenységbol szarmazo netté cash flow

Befektetési célil ingatlanok beszerzése
Kapott kamatok

Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

Hitelek/kolcsonok harmadik féllel szemben visszafizetése
Hitelek/kdlcsonok harmadik féllel szemben felvétele
Csoporton kiviili kapcsolt felekt6l kapott kolcsondk felvétele

Csoporton kiviili kapcsolt felekt6l kapott kdlcsonok
visszafizetése

Sajat toke instrumentumok kibocsatasanak a koltségei
Fizetett kamatok
Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenységbdl szirmazo netté cash flow

Készpénz és készpénzjellegii tételek netté valtozasa

Készpénz és készpénzjellegii tételek idoszak eleji egyenlege

Pénz és pénzeszkdz-egyenértékeseken elért deviza
arfolyamnyereség/(veszteség)

Készpénz és készpénzjellegii tételek idoszak végi egyenlege

38 457 608

(35911 578)
(86 943)
6817133
73 908 046
1197 021

(3 444 800)

12 094 872

28 713
93 060 070

(192 808 422)
126 679
(192 681 743)

(43 344 229)
148 187 669
0

0

(105 831)

(6 943 809)
(22 353 809)
75 439 991

(24 181 682)

31766 353
86 943

7 671 614

SHOPPER PARK*

EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

17 472 807

(11 530 768)
0

4215006
896 556
1704217

32 444 740

3017978

(276 360)
47944 175

(89 399 232)
70 794
(89 328 437)

(1 500 000)
46 000 000
17 000 000

(18 464)

0
(4 280 259)
(12 597 999)
44 603 279

(4 482 616)

9360 900
0

12 579 917



SHOPPER PARK*

EVKOZI TOMORITETT KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT
EVKOZI PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. ALTALANOS HATTER

Anyavallalat neve: Shopper Park Plus Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag
Adoszéma: 27033498-2-44

Székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

Cégjegyzék szama: 01-10-140433

Honlapja: www.shopperparkplus.hu

A Shopper Park Plus Nyrt (SPP, Anyavallalat vagy Térsasag) torzsrészvényeit a Budapesti Ertéktézsde Prémium

crer

Az Anyavallalat legnagyobb, meghatarozo részesedéssel rendelkez6 részvényese a Penta CEE Holding Zartkoriien
Mik6do Részvénytarsasag 2021. december 20-t61, székhelye: Magyarorszag, 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

A Tarsasag alaptokéje 2026.06.30-an 22 797 618 db egyenként 0,1 eurd névértéki ,,A” sorozati dematerializalt
torzsrészvénybol, és 1 500 000 db egyenként 0,1 eurd névértékli dematerializalt ,,B” sorozat szavazatelsbbségi
részvénybdl allt. A ,,B” sorozati szavazatelsdbbségi részvények tizszeres szavazati jogot biztositanak az ,,A” sorozatl
részvényhez képest bizonyos dontésekben.

A Csoport (Shopper Park Plus Nyrt. és leanyvallalatai) kereskedelmi ingatlanok fejlesztésével, menedzselésével és
felgjitasaval foglalkozik. A Csoport azzal a céllal fejleszti jelenlegi ingatlanjait, hogy azokat operativ bérleti szerzodések
alapjan bérbeadassal hasznositsa. Ez azonban nem zarja ki, hogy a Csoport a jovoben akar értékesitse is azokat a
cégcsoport folyamatos tizleti tevékenységének részeként.

A Shopper Park Plus Nyrt. szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként miikodik. A Tarsasag altal kozvetleniil vagy
kozvetetten tulajdonolt tarsasagok koziil a Shopper Retail Park Kft. és a lengyel leanyvallalatok szabalyozott
ingatlanbefektetési projekttarsasagként keriiltek nyilvantartasba vételre Magyarorszagon.

A Téarsasag képviseletére jogosultak:

Barany Kristof Péter Marton Andras Németh Gabor

1011 Budapest, 1126 Budapest, 1118 Budapest,

Ponty utca 6. Fodor utca 9/a. Fszt. 2 Radoc utca 10.
Egyilittesen Egyiittesen Egyiittesen

Jelentos targyidoszaki tranzakciok, iigyletek:

Miutan 2025. december 23. napjan a Shopper Park Plus Nyrt. és nyolc Lengyelorszagban bejegyzett leanyvallalata
clozetes adas-vételi szerzodés kotott nyolc Lengyelorszagban talalhato kiskereskedelmi park megszerzésére az
ingatlanok 2026. marcius 5-én a Csoport tulajdonaba kertltek.

Az SPP lengyel leanyvallalatai, mint hitelfelvevok €s a Aareal Bank AG, mint hitelezo 2026. februar 25. napjan alairtak
a lengyelorszagi ingatlanportfolié finanszirozasahoz sziikséges, maximum 155 000 000 eurd hitelkeret Gsszegli
hitelszerzodést, amely magaban foglalja a tranzakcio végrehajtasahoz sziikséges maximum 110 000 000 eurd Osszegl
tranzakcios hitelkeretet és az ingatlanok atruhazasahoz kapcsolodé AFA finanszirozasahoz sziikséges hitelkeretet is. A
hitel lejarata 203 1. februar 25. (Lasd 3. megjegyzés.)

Az SPP lengyel leanyvallalatai 2026. februar 25. napjan, mint bérbeadok szerzédést kotottek (an. Hyperlease
Agreement) a nyolc lengyelorszagi ingatlanon kulcsbérloként (in. anchor tenant) miikodé Auchan Polska Sp. Z.o0.0.
bérlovel.

A Csoport lengyel leanyvallalatai 2026. aprilis 2-an 2026. aprilis 7-t6l, 2027. marcius 31-ig terjed6 idGtartamra
kamatcsere iigyleteket kotottek, mely szerint a lengyelorszagi ingatlanokhoz kapcsolodd bankhitel tokedsszegének
75%-an a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,64%-ban van fixalva.

A Shopper Park Plus Nyrt. Kézgytilése a 2025. évi éves beszamoldjanak elfogadasakor 22 353 809 eurd osztalékrol
hatarozott, amely targyiddszakban kifizetésre keriilt.

A lengyel ingatlanok megvasarlasanak afa kotelezettségét finanszirozo rovid lejarata bankhitel 2026. junius 18-an
7
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visszafizetésre keriilt.

A Csoport lengyel leanyvallalatai 2026. junius 25-én 2027. marcius 31-t6l 2031. februar 25-ig terjedo id6tartamra
savos kamatlab tigyleteket kotottek, mely a lengyelorszagi ingatlanokhoz kapcsolodo bankhitel tokedsszegének 75%-
at fedezi minimum (floor) 2,3% és maximum (cap) 3% kamatlab mellett.

2. EGYEB NYILATKOZATOK AZ EVKOZI PENZUGYI BESZAMOLOVAL KAPCSOLATBAN

Jelen pénziigyi kimutatas az Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetkdzi Szamviteli Standardok 34. szdmu standardjanak
eléirasaival 6sszhangban késziilt. Az évkozi pénziigyi beszamold készitése soran nem keriilt alkalmazasra 01j standard,
mert nincs jelentds hatassal a beszamolora.

Az évkozi beszamoloban alkalmazott szamviteli elvek megegyeznek az Osszehasonlité iddszakban €s a legutobb
kozzétett 2025. évi beszamoldban alkalmazott szamviteli politikakkal. A bemutatott szamviteli politikak valtozatlanok
az év végén alkalmazott szamviteli politikakhoz képest. Az évkozi pénziigyi beszamold nem tartalmaz minden
informaciot, ezért azt a Tarsasag 2025 december 31-i fordulonappal késziilt éves konszolidalt beszamolojaval egyiitt
kell olvasni.

Az alkalmazott becslésekben nem kovetkezett be valtozas a Tarsasag 2025. december 31-i1 forduldnappal késziilt éves
konszolidalt beszamoldjahoz képest.

A bemutatott idészakban a Tarsasag torzsrészvényt nem bocsatott ki. Atvaltoztathatd vagy atvaltozo részvény nem
keriilt kibocsatasra sem a targyidészakban, sem a korabbi lizleti években. Sajat részvények megszerzésére iranyulo
tranzakcid sem a 2026 junius 30-val végzddo targyidészakban, sem a korabbi iizleti években nem tortént.

Az évkozi beszamolo a vallalkozas folytatasanak elve szerint késziilt.

3. JELENTOSEBB VALTOZASOK A KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET KIMUTATASABAN

Hitelek és kolcsonok

A banki hitelek és kdlcsondk egyenlege (rovid és hosszu egyiitt) 2025.12.31-én 208 729 541 eurd volt, amely
2026.06.30-ra 312 940 335 eurdra nott.

A novekedés oka a lengyel ingatlanok megvasarlasanak részbeni fedezetére felvett banki hitel, amely az Aareal Bank
AG hitelez6tdl kertlt felvételre, lejarata 2031. februar 25. A hitel két részbdl allt, egy EUR és egy PLN részbdl, az
el6bbi az ingatlanok nettd vételarat, mig az utobbi a kapcsolodo afa kotelezettséget finanszirozta. Az EUR rész 105
milli6 eurd értékben a hosszu lejarata hitelek és kolcsonok kozott keriilt kimutatasra, kamatlaba EURIBOR+ alkalmazott
kamatfelar. A PLN rész, 43 millié eurd értékben a targyidoszakban visszafizetésre keriilt, kamatlaba WIBOR +
alkalmazott kamatfelar volt.

Banki hitelek 301 523 350 196 706 001

Egyéb hitelek 9 868 385 10 474 940

Hosszi lejaratu hitelek és kolesondok dsszesen 311 391 735 207 180 941

Banki hitelek rovid része 1 548 600 1 548 600

Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok dsszesen 1 548 600 1 548 600
Egyéb kivetelések

Az egyéb kovetelések egyenlege 2025.12.31-én 85 201 956 eurd volt, amely 2026.06.30-ra 7 105 807 eurora csokkent,
melynek oka, hogy 2025 év végén egyéb kovetelésként szerepelt a lengyel ingatlanok megvasarlasa kapcsan adott
biztositék 80 milli6 eurd értékben.
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Korlatozott felhaszndldsu pénzeszkizok

A 2026. jinius 30-val végz6do id6szak végén a Csoport 17 150 082 eurd korlatozott felhasznalasu pénzeszkozzel
rendelkezett, melynek egy része bankhitelhez kapcsolodik (8 506 036 eurd), masik része pedig bérléi letétekhez (8 644
046 euro).

4. SZEGMENSINFORMACIOK

A szegmenseket a foldrajzi megbontas alapjan definialjuk, a Csoport magyarorszagi, csehorszagi, szlovakiai és
lengyelorszagi ingatlanainak megfelel6en.

2026 els6 6 honapjaban a megoszlas az aldbbiak szerint alakult (nem auditalt):

Bérleti dij bevétel 10916169 3050 477 4142 096 5395 661 0 23504404
ebbél fix 9928875 2780095 4135345 5218826 0 22063 141
ebbél viltozé 987 295 270 382 6751 176 835 0 1441263
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 4782 322 1292 928 1779 635 5417 217 0 13272102
Uzemeltetési és egyéb

ingatlanhos Kapesalods koltseg O 150944 (1522118)  (1747832)  (4714746) 0 (13 135639)
Brutté eredmény 10547547 2821287 4173900 6098133 0 23640 867
LI GO WIS g 70y 314 326 (14602) 23494817 0 35911578
értékelésének nyeresége

(Ertékvesztés)/ Ertékvesztés (12 120) (13 170) (43 524) (52 947) 0 (121762)
VviSSzailrasa

Igazgatasi koltségek 0 0 0 0 (3653228) (3 653 228)
Miikodési eredmény 22652463 3122443 4115774 29540 003 (3653228) 55777455
Pénziigyi bevételek 0 0 0 0 1549692 1549 692
Pénziigyi raforditasok 0 0 0 0 (9053633) (9053633)
Adézis elétti eredmény 22652463 3122443 4115774 29540 003 (11157170) 48 273 513
Targyévi nyereségado raforditas (176 947) 0 (3 840) (302 977) 0 (483 764)
Halasztott ad6 réforditas 0 (140 661) (340 643) (3 942 884) 0 (4424 188)
Tirgyidészaki eredmény 22475516 3438499 3771290 25294142 (11157170) 43 365 561
Befektetési célu ingatlanok 271060 000 80 230 000 93510000 213 920 000 0 658720000
Lizing- és egyéb vevokovetelések 6 173 966 317335 990 248 3357 760 0 10839309
Targyévi nyereségado kdvetelés 0 32335 0 563 897 0 596 232
Egyéb kovetelések 4038946 1130055 232 852 1703 954 0 7105807
Korldtozott felhaszndldst 10 599 781 0 3458786 3091515 0 17150082
pénzeszk6zok

Pénz és pénzeszkoz- 1943618 1390091 2268 083 2069 822 0 7671614
egyenértékesek

Bérloi letétek 6 657 854 787 872 1 459 667 759 054 0 9664447
Halasztott ad6 kotelezettségek 0 5807450 3 428 554 3942 884 0 13178889
Szallitok 413 562 118 814 505 550 927 102 0 1965029
Tényleges nyereségadd (6 081) 0 17 163 38 0 11119

kotelezettségek



2025 els6 6 honapjaban a megoszlas az aldbbiak szerint alakult (nem auditalt):

Bérleti dij bevétel

ebbdl fix

ebbdl valtozo

Uzemeltetési dij és egyéb bevétel

Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz
kapcsolodo koltség

Brutto eredmény

Befektetési célu ingatlanok valos
értékelésének nyeresége

(Ertékvesztés)/ Ertékvesztés visszairasa
Igazgatasi koltségek

Miikodési eredmény

Pénziigyi bevételek

Pénziigyi raforditdsok

Adézas elotti eredmény

Targyévi nyereségado raforditas
Halasztott ad6 raforditas

Targyidoszaki eredmény

Befektetési célu ingatlanok

Lizing- és egyéb vevOokovetelések
Targyévi nyereségado kdvetelés

Egyéb kovetelések

Korlatozott felhasznalasu pénzeszkdzok

Pénz és pénzeszkoz-

egyenértékesek

Bérloi letétek
Halasztott ad6 kdtelezettségek
Szallitok

Targyévi nyereségado kotelezettségek

9226010
8 860 066

365 944
4113 998

(5218 217)
8 121 791
2100 185

320932

0

10 542 909
0

0

10 542 909
(207 535)
0

10 335374

242 560 000
4 552 881

0

2400 703
9110273

7730 993

6 174 848
0

1 561 605
104 515

2 844 974
2757 683

87 291
1259 149

(1762 891)
2341232
482 526

(32 413)
0

2791 346
0

0

2791 346
0

(1178)
2790 168

74 660 000
357 066
299512
249 863

0

747 574

807 186
5391 462
235 660
0

2996 207
2926 867

69 340
1139453

(1581 742)
2553918
8 948 056

(1 410)

0

11 500 564
0

0

11 500 564
(64 969)

(2 063 540)
9372 055

93 330 000
370396

0

581224

1 446 503

4101 348

1478 420
2063 540
213 050
64 969

0
(2256 793)
(2256 793)
619 638

(5 724 857)
(7 362 012)
0

0

(7362 012)

SHOPPER PARK*

15067 192
14 544 617

522 575
6 512 600

(8 562 850)
13 016 941
11 530 768

287 109
(2256 793)
22578 027
619 638

(5 724 857)
17 472 808
(272 504)
(2 064 717)
15 135 586

410 550 000
5280 343
299512
3231790
10 556 775

12 579915

8460 454
7 455 002
2010315

169 484
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5. BEFEKTETESI CELU INGATLANOK VALOS ERTEKELESENEK EREDMENYE

Ahogy korabbi iddszakokban is, a Csoport az ingatlanok valos értékének id6szak végi értékelésére fiiggetlen
értekbecslot, a CBRE Kft.-t kérte fel. A fliggetlen értékbecslo altal meghatarozott érték minden ingatlanra megegyezik
a pénziigyi kimutatasokban szerepld értékekkel.

A Csoport befektetési célu ingatlanjainak értéke, amelyek 2025 év végén is a Csoport tulajdonaban voltak, dsszesen
14 800 000 eurdval néttek 2025 év végéhez képest. Ezen kivil a 2026 janius 30-ig tartdo idészakban a Csoport
megvasarolta a lengyel ingatlanokat (14sd 1. megjegyzés), melyeket az értékbecslo 213 920 000 eurd Gsszegre értékelte.

A Befektetési célu ingatlanok értéke 228 720 000 eurd Osszeggel novekedett a 2026 junius 30-ig tartd idészakban,
amelybdl 35 911 578 eurd a targyidészakban elszamolt valos értékelés elszamolt nyeresége, 192 808 422 euro pedig az
ingatlanvasarlasok és ingatlanfejlesztések értéke, amelynek jelentds részét a targyidoszakban megvasarolt lengyel
ingatlanok teszik ki.

A Cash-flow kimutatas ,,Befektetett eszk6z0k beszerzése” soran talalhato 192 808 422 eurd dsszegbdl 190 394 259 euro
a lengyel ingatlanok beszerzéséhez kapcsolodik.

6. BERLETI DiJ BEVETEL

A Csoport a befektetési célu ingatlanjaibol bérleti dij bevételt realizal, melyek az alabbiak szerint alakult:

Bérleti dij bevétel 23 504 404 13 458 883 15067 192 8039259
ebbdl fix 22063 141 12 525 546 14 544 617 7779693
ebbdl valtozo 1441 263 933 337 522 575 259 566

A bérleti dij bevétel 2026 els6 félévében 56%-kal nétt 2025 ugyanazon idészakahoz képest, amelyet elsGsorban a
szlovak és lengyel ingatlanok bekeriilése indokol (1asd 1. megjegyzés).

7. NETTO SZOLGALTATASI EREDMENY

Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 13272102 7 723 196 6 512 600 3513 037
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz

kapesolodo koltség (13 135 639) (7762 204) (8 562 850) (4 583 286)
Netto szolgaltatasi eredmény 136 463 (39 008) (2 050 250) (1070 249)

Az Uzemeltetési dij és egyéb bevétel soron szerepel 2026 elsd félévében az Auchan Polska Sp. Z.0.0. Részére
kiszamlazott 1,2 millié euro el6készitési munkalatok dija. Enélkiil a nettd szolgaltatasi eredmény (1 063 537) eur6 lenne.
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8. IGAZGATASI KOLTSEGEK
A Csoportban az igazgatasi koltségek az alabbiak szerint alakultak:

Szamviteli €s pénziigyi szolgaltatasok 853 183 483 455 259 873 137 782
Jogi tandcsadas 380 777 257 580 383 530 209 080
Menedzsment dij 1951 190 1241471 1356 097 726 697
Egy¢éb igazgatasi koltségek 468 078 303 104 257 293 (84 811)
Osszesen 3 653 228 2285610 2256 793 988 749

A szamviteli és pénziigyi szolgaltatasok Osszege pénziigyi elemzd szolgaltatasok novekvd igénybevétele miatt
emelkedett. Menedzsment dij és az egy¢b igazgatasi koltségek foként a lengyelorszagi ingatlanok bekeriilésével
parhuzamosan novekedtek.

9. PENZUGYI EREDMENY

A Csoportban a pénziigyi eredmény az alabbiak szerint alakult:

Kapott kamatok 126 679 64 647 70 793 36 502
Devizas atvaltasok nyeresége 1034 433 902 848 308 515 102 744
Devizas atértékelés nyeresége 380 533 380 476 232 683 216 632
Egyéb pénziigyi bevétel 8 046 4011 7 647 0
Pénziigyi bevételek 1 549 692 1 351 982 619 639 355 879
Banki hitel kamata (7374 767) (4 347 799) (4 684 531) (2390 410)
Nem banki hitel kamata (193 441) (96 548) (330271) (204 271)
Devizas atvaltasok vesztesége (564 871) (278 964) (302 473) (140 769)
Devizas atértékelés vesztesége (493 704) (492 421) (12 895) 0
Egyéb pénziigyi raforditasok (426 851) (214 996) (394 688) (326 703)
Pénziigyi raforditasok (9 053 634) (5430 727) (5724 858 (3 062 153)
Pénziigyi eredmény (7 503 942) (4 078 745) (5105 219) (2706 274)

Az eredménykategoriak novekedését a lengyelorszagi ingatlanok csoportba vald bekertilése indokolja.
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10. ERTEKVESZTES

A vevo- és egyéb kovetelésekre képzett értékvesztés az alabbiak szerint alakult (adatok eurdban):

Egyenleg 2025. januar 1-én (auditalt) 580 673
Ertékvesztés képzése 64318
Ertékvesztés feloldasa (351 427)
Egyenleg 2025. jinius 30-ian (nem auditalt) 293 564
Ertékvesztés képzése 131 704
Ertékvesztés feloldasa (34 817)
Egyenleg 2026. januar 1-én (auditalt) 390 451
Ertékvesztés képzése 131 874
Ertékvesztés feloldasa (10 113)
Egyenleg 2026. juinius 30-n (nem auditalt) 512 213

Az értékvesztés képzésének és feloldasanak nettd eredménye 2026 els6 félévében 121 762 euro volt.

11. KAPCSOLT FELEK
A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok forgalma az alabbiak szerint alakult (adatok eurdban):

Tranzakeio  2026.06.30-an végzédé  2025.06.30-in végzédé 6

Partner neve 6 honapos idészak (nem  hénapos idészak (nem

tipusa
auditalt) auditalt)

Anyavdllalaton keresztiili kapcsolt felekkel folytatott forgalmak

Penta CEE Holding Zrt. Felvett hitel 0 17 000 000

Penta CEE Holding Zrt. Hitelkamat 0 86 137

Anyavillalaton keresztiil kapcsolt felekkel

folytatott forgalmak Gsszesen 0 17086 137

Kulcspozicioban lévo vezetdkon keresztiili kapcsolt felekkel folytatott forgalmak

Adventum Property Services Kft. Menedzsment dij 1951190 1356 097
.. - 1 Jogi és pénziigyi
Hiimpfner Ugyvédi Iroda Sl 185 289 390 631
MARTIG Kft. fogi es penziigyl 0 188
szolgaltatasok
Kulespozicioban 1évé vezetokon keresztiil 2136479 1746 916

kapcsolt felekkel folytatott forgalmak 6sszesen

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok idoszak végi
Partner neve Tranzakcié tipusa 2026.06.30 (nem auditalt) 2025.12.31 (auditalt)

enlegei az alabbiak szerint alakultak (adatok eurdban):

Anyavadllalaton keresztiil kapcsolt felekkel fenndllo egyenlegek

Egyéb rovid lejarata

Penta CEE Holding Zrt. kotelezettségek

0 18 464

Anyavallalaton Kkeresztiil kapcsolt

felekkel folytatott egyenlegek dsszesen 0 18 464
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Az Adventum Property Services Kft. menedzsment szolgaltatast nyujt a Csoport szamara.
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A Csoport kulcspozicioknak tekinti az igazgatosagi ¢és feliigyelobizottsagi tagokat. Egy igazgatdé és a harom

feliigyelObizottsagi tag részesiil juttatasban.

Kulcspozicidoban 1€vo vezetok kompenzacidja
0sszesen

12. PENZUGYI INSTRUMENTUMOK

25534

24 201

A pénziigyi instrumentum olyan szerzOdéses megallapodas, amelynek eredményeképpen a szerzédésben résztvevo
egyik félnél pénziigyi eszkdz, mig a masik félnél pénziigyi kotelezettség vagy tokeinstrumentum keletkezik.

A pénziigyi instrumentumok egyenlegei az alabbiak szerint alakultak a Csoportnal:

Pénziigyi eszkozok

Rovid lejaratu pénziigyi eszkozok

Lizing- és egyéb vevokovetelések

Egyéb koveteléseken beliili pénziigyi instrumentumok
Korlatozott felhasznalasu pénzeszkzok

Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek

Rovid lejaratu pénziigyi eszkozok dsszesen

Mérlegben 1évo pénziigyi eszkozok dsszesen

Hosszi lejaratu pénziigyi kotelezettségek
Hosszu lejarata hitelek €s kdlesonok

Hosszi lejarati pénziigyi kotelezettségek dsszesen

Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek

A nem rovid lejarata pénziigyi adossagok rovid lejarata része:

Rovid lejaratu hitelek és kolcsonokbdl fakado kotelezettség dsszesen
Szallitok

Egyéb rovid lejarata kotelezettségeken beliili pénziigyi instrumentumok
Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek 6sszesen

Mérlegben 1évo pénziigyi kotelezettségek osszesen

Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek

Cash-flow fedezeti szdrmazékos tigyletek negativ valos értéke
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek dsszesen

Mérlegben 1évo pénziigyi kotelezettségek Gsszesen

10 839 309
6 138 789
17 150 082
7671 614
41 799 794
41 799 794

311391735
311 391 735

1 548 600

1 548 600
1965 029
13 857 141
17 370 769
328 762 505

1011393
2407 328
3418721
3418 721

7283 851
84 241 154
13 705 282
31766 353

136 996 640
136 996 640

207 180 941
207 180 941

1 548 600

1 548 600
3068 995
10 500 630
15 118 225
222299 166

1383 682
2407 328
3791010
3791010
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Lizing- és egyéb vevokovetelések foként a lengyelorszagi ingatlanok megvasarlasa miatt ndvekedett.

2025 év végeén Egyéb kovetelések kozott szerepelt a lengyelorszagi ingatlanok megvasarlasaval kapcsolatban adott 80
milli6 euro biztositék (lasd 3. megjegyzés).

Hosszu lejarata hitelek és kolcsondk targyidészaki ndvekedését a lengyelorszagi ingatlanok megvasarlasara részben
fedezetet nyujto targyidészakban felvett banki kdlesonok magyarazzak (lasd 3. megjegyzés).

Az amortizalt bekertilési értéken értékelt egyéb rovid lejarati kotelezettségek tartalmazza a halasztott bevételeket és
koltségek passziv idébeli elhatarolasait; a valos értéken értékelt egyéb rovid lejarata kotelezettség a szlovak ingatlan
vasarlasa kapcsan visszatartott fliggd vételar.

A pénziigyi instrumentumok konyv szerinti és valds értéke megegyezik.

13. NYERESEGADOK

Az Anyavallalat és a magyar ingatlanokat tulajdonld Shopper Retail Park Kft SZIT statuszuk miatt nem kotelezettek
tarsasagi ado és ipartizési adé megfizetésére. Az innovacios jarulék a nyereségadok kozott keriil kimutatasra.

A nyereségadok részét képezi a halasztott ado raforditas. A halasztott ado raforditasban bekovetkezett névekedést a
lengyel ingatlanok 2026 évi bekeriilése okozza (lasd 1., 4. megjegyzés).

Targyévi nyereségado raforditas 483 764 343 883 272 504 177 473
Halasztott ad6 raforditas 4424 188 (137 192) 2064717 (9 601)
Osszesen 4907 952 206 690 2337222 167 873

14. CASH FLOW FEDEZETI UGYLETEK

A magyar és cseh ingatlanokat finansziroz6 bankhitel

A Csoport a valtozé kamatozasu bankhitelein jelentkezé kamatlab kockazat fedezetére fedezeti ligyleteket kotott. A
magyar és cseh ingatlanokat finanszirozo bankhitelre kamatplafon, kamatcsere és savos kamatlab ligyleteket kotott, ezek
részleteit az alabbi tablazat foglalja 6ssze (adatok eurdban).

Kamatplafon tigylet: 2027.03.31-ig az alabbi tablazatnak megfeleld tokedsszegek kamatplafon (in. CAP) iigylettel
fedezettek, amely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,4%-ban van maximalva.

Kamatcsere iigylet: 2027.03.31-ig az alabbi tablazatnak megfeleld tékedsszegekre a hitelszerz6dés valtozo kamatbazisat
jelentd 3 havi EURIBOR helyett a Csoport fix 2,04%-o0s kamatot fizet.

Savos kamatlab tigylet: A 2027.03.31 és 2030.06.30. kozotti idészak toketartozasanak 70%-at fedezi minimum (floor)
1,85% és maximum (cap) 4% kamatlab mellett. Azaz, ha a 3 havi EURIBOR 1,85% ala esne akkor az SPP Csoport a
toke 70%-ra 1,85%-ot fizet a 3 havi Euribor helyett kamatbazisként, ha pedig a 3 havi EURIBOR 4% felé emelkedne
akkor 4% -ot.

2025.12.31 2026.03.31 89.840.625 38.503.124 - 128.343.750 154.810.000
2026.03.31 2026.06.30 88.725.000 38.024.998 - 126.750.000 153.261.900

15



SHOPPER PARK*

2026.06.30 2026.09.30 87.543.750 37.518.748 - 125.062.500 153.261.900
2026.09.30 2026.12.31 86.362.500 37.012.500 - 123.375.000 153.261.900
2026.12.31 2027.03.31 85.181.250 36.506.252 - 121.687.500 153.261.900
2027.03.31 2027.06.30 - - 107.283.330 107.283.330 151.713.800
2027.06.30 2027.09.30 - - 106.199.660 106.199.660 151.713.800
2027.09.30 2027.12.31 - - 106.199.660 106.199.660 151.713.800
2027.12.31 2028.03.31 - - 106.199.660 106.199.660 151.713.800
2028.03.31 2028.06.30 - - 106.199.660 106.199.660 150.165.700
2028.06.30 2028.09.30 - - 105.115.990 105.115.990 150.165.700
2028.09.30 2028.12.31 - - 105.115.990 105.115.990 150.165.700
2028.12.31 2029.03.31 - - 105.115.990 105.115.990 150.165.700
2029.03.31 2029.06.30 - - 105.115.990 105.115.990 148.617.600
2029.06.30 2029.09.30 - - 104.032.320 104.032.320 148.617.600
2029.09.30 2029.12.31 - - 104.032.320 104.032.320 148.617.600
2029.12.31 2030.03.31 - - 104.032.320 104.032.320 148.617.600
2030.03.31 2030.06.30 - - 104.032.320 104.032.320 147.069.500

A szlovakiai ingatlanokat finanszirozo bankhitel

A szlovakiai ingatlanokat finanszirozo bankhitel fedezeti tigylete savos kamatlab iigylet: a tokedsszeg 70%-an a 3 havi
EURIBOR mint kamatbazis a bankhitel lejarataig terjedd idétartamra 1,5% minimum (floor) és 3% maximum (cap)
kamatlabbal. A bankhitel tokeossszege a lejaratig valtozatlan.

A lengyelorszagi ingatlanokat finansziroz6 bankhitel

A Csoport lengyel leanyvallalatai 2026 aprilis 2.-an 2026. aprilis 7-t6l, 2027. marcius 31-ig terjed6 idGtartamra
kamatcsere tigyleteket kotottek, mely szerint a lengyelorszagi ingatlanokhoz kapcsolddd bankhitel tokedsszegének
75%-an a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,64%-ban van fixalva.

A Csoport lengyel leanyvallalatai 2026 junius 25.-én 2027. marcius 31-t61 203 1. februdr 25-ig terjed6 id6tartamra savos
kamatlab tigyleteket kotottek, mely a lengyelorszagi ingatlanokhoz kapcsolddo bankhitel tékedsszegének 75%-at fedezi
minimum (floor) 2,3% és maximum (cap) 3% kamatlab mellett.

A cash flow tigyletek valos értékét az alabbi tablazat mutatja be:

Cash-flow fedezeti szarmazékos tigyletek negativ valos értéke 1011393 1 383 682
15. FUGGO KOVETELESEK, KOTELEZETTSEGEK ES ELKOTELEZETTSEGEK
Fiiggo kovetelések

Fliggo kovetelés alatt olyan lehetséges eszkozt értiink, amely multbeli események kdvetkezménye, de amelynek 1étezése
még bizonytalan, nem a Csoport iranyitasa alatt allo jovobeli eseményektol fiigg. Ezek az eszkdzok nem jelennek meg
a mérlegben. A Csoportnak nincsenek olyan fiiggd kdvetelései, amelyeknél a gazdasagi hasznossaggal jard javak
bearamlasa valoszini és jelentds lenne.

Fiiggd kotelezettségek

A Csoportnak nincsenek olyan fiiggd kotelezettségei, amelyeknél a gazdasagi hasznossaggal jard javak kidramlasa
valoszinii és jelentds lenne.
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16. IDOKOZI BESZAMOLO FORDULONAPJAT KOVETO ESEMENYEK

A mérlegforduldnapot kovetéen nem tortént olyan jelentés esemény, amely a beszdmoloban bemutatott adatokat vagy
a Tarsasag mikddésének megitélését érdemben befolyasolna.

17. AZEVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKKAL KAPCSOLATOS
FELELOSSEGI NYILATKOZAT

A Shopper Park Plus Nyrt. kijelenti, hogy az alkalmazhaté szdmviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasa szerint
elkészitett évkozi tomdritett konszolidalt pénziigyi kimutatdsokkal valds és megbizhato képet ad a Shopper Park Plus
Nyrt és a konszolidacidba bevont vallalkozasok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél, valamint
nyereségérol és veszteségérdl, tovabba a féléves lizleti jelentés megbizhato képet ad a Shopper Park Plus Nyrt. és a
konszolidacioba bevont vallalkozasok helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockéazatokat és
bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2026.08.05.

Barany Kristof Péter Németh Gabor
igazgatosagi tag igazgatosagi tag
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