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1. AZ APPENINN NYRT. IGAZGATOTANACSANAK OSSZEFOGLALO JELENTESE

Az Appeninn csoport 2026-ban jelent6s mérfoldk6hoz érkezett portfolidjanak atalakitasaban. Az
elsé félévben a Cégcsoport értékesitette az eladasra kijelolt, gyenge jovedelmezdségii, illetve
stratégiai céljaihoz nem illeszked6 ingatlanjait, és februarban megvasarolta a Goodyear altal
hosszu tavon bérelt tarnowi logisztikai kozpontot. A forduldnapot kdvetéen megvaldsitott
tovabbi ingatlanértékesitések és a lengyel retail portfélioé akvizicidja pedig Ujabb jelentds |épést
jelentettek stratégiai céljainak teljesitésében. A jelentés kozzétételének id6pontjaban az
Appeninn csoport lengyelorszagi befektetési célu ingatlanportfdlidjanak értéke meghaladjaa 170
millié eurdt, melyek vagyonkezelését és lizemeltetését stratégiai megallapoddasok keretében,
professzionadlis lengyel piaci szerepl6k bevondsaval biztositja.

A Cégcsoport tranzakcidit és miikodési modelljének folyamatos optimalizdlasat a SZIT-
statuszbdl és a tézsdei jelenlétbdl eredd jogi és pénziigyi kovetelményekkel, valamint a
nemzetkozi hitelmindsités szempontjaival 6sszhangban hajtotta végre, melynek soran
prioritasként kezelte a stabil és er6s EBITDA-szint, a konzervativ finanszirozasi struktira és a
transzparens mikodés fenntartasat.

2026. elsé félévében a Cégcsoport arbevétele 5%-kal, 11,339 millié euréra novekedett,
els6sorban a tarndwi logisztikai kozpont évkozi bekeriilésének kdszonhetSen. A fordulénapot
kovetben lezart retail akvizicio integracidja, valamint a lengyel irodaingatlan bérbeadottsaganak
fokozatos novekedése kovetkeztében a Cégcsoport bevételei 2026. masodik félévében
varhatdan jelent6sen tovabb emelkednek.

Bar a Cégcsoport adozott eredményét az elmilt iddszak jelentds arfolyamvaltozasai
kedvezétleniil érintették, az operativ miikodés jovedelmezGsége tovabbra is stabil és magas. A
7,487 millio eurd Osszegl kozvetlen fedezet arbevételhez viszonyitott ardnya 66%, mig az
ingatlanértékelési hatasok kiszlrésével szamitott, 6,913 millié eurd 6sszegli EBITDA margin
tovabbra is 60% felett maradt.

2026. junius 30-an az Appeninn Nyrt 100%-os tulajdonaban 14 lengyel és 7 magyar, azaz 6sszesen
21 leanyvallalat tartozott. A 180542 négyzetméter brutté bérbeadhatd teriiletet jelentd
portfoli6 2 lengyel (1 iroda, 1 logisztikai) és 31 magyar (9 iroda, 1 vegyes funkciéju, 21
kiskereskedelmi), azaz 6sszesen 33 ingatlanbdl allt, melyek piaci értéke 6sszesen 191,247 millié
euro.

A forrasstruktirat tekintve az Gtemezés szerinti téketorlesztéseken és az arfolyamvaltozasok
hatdsan tul 2026 els6 félévében nem tortént érdemi valtozas. A pénzeszkozok és a hiteldllomany
nagysagrendjében és szerkezetében csak a forduldnapot kovetéen, 2026 juliusaban lezart, 100
millié eurdt meghaladé érték( DEKADA-akvizicidé eredményezett jelent6s atrendez6dést.



2. APPENINN CEGCSOPORT BEMUTATASA, TORTENETI HATTERE ES
AZ ELMULT IDOSZAK FOBB ESEMENYEI

2.1. AZ APPENINN CSOPORT BEMUTATASA

A 2009-ben alapitott Appeninn Nyrt. (Tarsasag) a hazai ingatlanpiac meghatarozoé szereplGje,
egyben a Budapesti Ertékt&zsdén tébb mint 10 éve jelen 1évd, 2013 éta a Prémium kategdridban
jegyzett ingatlanbefektetési és vagyonkezeld tarsasag.

Tevékenységének f6 elemei: sajat tulajdonu ingatlan addsvétele, ingatlankezelés, ingatlan
bérbeadas és ingatlanlizemeltetés.

A jelentés kozzétételének idGpontjdban az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt 100%-os
tulajdondban 14 lengyel és 6 magyar, azaz 6sszesen 20 lednyvdllalat tartozik. A 230 ezer
négyzetmétert meghaladd brutté bérbeadhatd teriletet jelenté eszkdzportfolié 13 lengyel (1
iroda, 1 logisztikai, 11 kiskereskedelmi) és 29 magyar (7 iroda, 1 vegyes funkcid, 21
kiskereskedelmi), vagyis 6sszesen 42 ingatlant foglal magdban. (1. szamu melléklet: szervezeti
abra)

A Tarsasag 5%-ot meghaladd részvénytulajdonosai 2026. junius 30-an:

- Avellino Holding Zrt. 24,00%
- Sequor Holding Zrt. 23,84%
- OTP Ingatlanbefektetési Alap 5,09%
- 5%-ot meg nem haladé részvénytulajdonosok: 47,07%

2.2. TORTENETI HATTER

A 2009-ben alapitott Appeninn Nyrt. a hazai ingatlanpiac jelent8s szerepl6je, egyben a Budapesti
Ertékt6zsdén tobb mint 10 éve jelen lévd, 2013 6ta a Prémium kategéridban jegyzett
ingatlanbefektetési és vagyonkezel§ tarsasag.

Ve

Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasaggd (SZIT) alakulast, ingatlanportfolidja jovedelmez6ség
szempontU optimalizalasat, turisztikai fejlesztési projekttarsasagai értékesitését, SEE és CEE
régidbeli ingatlanok akvizicidjat, az ESG szempontok fokozott érvényesitését, valamint az
operativ miikodés koltséghatékonysaganak emelését.

2022-2023 évben a teljes fejlesztési portfolid értékesitésébdl keletkezd forrasokat a cégcsoport
lengyel iroda és magyar retail ingatlanok akviziciéjara (Wisniowy Business Park, Kanizsa Centrum,
Zala és Fehérvar Center) forditotta, melyek jelent6sen hozzdjarultak a bevételek és a
jovedelmez8ség emelkedéséhez.



2024. aprilisdban a Tarsasdg kevésbé profitabilis, stratégidjaba nem illeszked6 tovabbi
ingatlanjait értékesitésre meghirdette.

Portfélidja atalakitdsdval pdrhuzamosan a Tdarsasag megljitotta szervezeti és mUikodési
modelljét, professziondlis alapokra helyezte portféliomenedzsmentjét és befektetési
szempontrendszerét.

Az atalakulas fontos mérfoldkoveként a cégcsoport 2023. végén teljesitette a SZIT regisztracidhoz
kapcsolodo torvényi feltételeket, igy 2024. januar 1-t8l megilletik SZIT statuszhoz kapcsolddd
kedvezmények és terhelik a vonatkozd jogszabalyi kotelezettségek, melyek a t6zsdei elGirasokon
tulmutatdan novelik a tarsasag atlathatésagat, illetve teszi kovethet6vé a mikodését.

A szervezeti és portfélidatalakitast mérheté pénziigyi eredmények és kedvezé kiils6 szakmai
értékelések kisérték. Az Appeninn Csoport bérbeadasbdl szarmazé arbevétele a 2022-es 8 millio
eurorodl 2025-re 23 milliéra, sajat t6kéje 83 millié eurdrdl 128 millié euréra emelkedett. 2024-
2026 sordn a Scope Ratings minden évben, utoljara 2026. aprilis 2-an megerGsitette az Appeninn
Nyrt. ,B+/Stable” és a kotvény ,B+” mindsitését, elemzéseiben kiemelve az elmult évek pozitiv
tendencidit, a vallalatirdnyitds és a transzparens m(ikodés megerGsodését, a kovetkezetesen
végrehajtott stratégiat, a stabilan 65%-os EBITDA szintet, mely konzervativ finanszirozasi
struktdraval és megfelel6 likviditassal parosult, és amelyet vdrhatéan a megvaldsult és
folyamatban 1évé tranzakcidk, illetve a non-core ingatlanok eladasa tovabberésithet.
https://scoperatings.com/announcements/rating-announcement/EN/180237

2.3.2026. ELSO FELEVENEK JELENTOS ESEMENYEI

2026. februdar 20-an alairt ingatlan adasvételi szerz6dés alapjan az Appeninn Nyrt. kozvetve a
100%-os tulajdondban allé6 GRO 10 Project 2 Sp. z o.0. tarsasagon keresztil — megszerezte a
lengyelorszagi Tarndw varosaban taldlhaté Goodyear logisztikai kozpont kizardlagos
tulajdonjogat. Az Ingatlan harom Utemben fejlesztett logisztikai létesitmény, hosszi tavua
kizarélagos bérléje a Goodyear Dunlop Tires Operations S.A.

2026. februar 26-an a Kibocsaté kozvetetten 100%-os tulajdonaban allé Leverton doo Beograd
(székhely: Novi Beograd, Bulevar Milutina Milankovi¢a 9D, 11070 Novi Beograd) és Imanpa doo
Beograd (székhely: Novi Beograd, Bulevar Milutina Milankoviéa 9D, 11070 Novi Beograd)
tarsasagok torlésre keriltek.

2026. majus 13-an a 2026. februar 27. napjan megkotott Gzletrész adasvételi szerz6dés zarasanak
eredményeként a Tarsasag értékesitette a 1149 Budapest, Varna u. 12-14. szam alatti, a 1144
Budapest, Egyenes u. 4. szam alatti és a 1105 Budapest, Banya utcai ingatlanokat tulajdonlo
Appeninn Project-BSV Korlatolt FelelGsségl Tarsasag 49,9%-os (izletrészét, valamint az Appeninn
Nyrt. Appeninn Project-BSV Kft-vel szemben tagi hitelbdl eredd kovetelését. A fenti ingatlanokkal
kapcsolatos kockazatokat, koltségeket és hasznokat ezt kdvetSen a Vevd viseli.

2026. majus 29-én zart tranzakcid sordn az Appeninn Nyrt. 100 %-os ellen6rzése alatt allo
Appeninn Property Zrt. értékesitette a 1047 Budapest, Attila u. 146./1047 Budapest, Schweidel
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JOzsef u. 3. és a 1139 Budapest, Frangepan u. 19. szam alatt talalhatd ingatlanait, valamint az
Appeninn E-Office Zrt. 1094 Budapest, Pava u. 8./1094 Budapest, Liliom u. 11. szam alatt
taldlhatd irodahazat.

2026. junius 30-an az Appeninn Nyrt 100%-os tulajdonaban 14 lengyel és 7 magyar, azaz 6sszesen
21 leadnyvallalat tartozott. A portfolid 2 lengyel (1 iroda, 1 logisztikai) és 31 magyar (9 iroda, 1
vegyes funkcidju, 21 kiskereskedelmi), azaz 6sszesen 33 ingatlanbdl 4llt.

2.4.2026. JUNIUS 30-i FORDULONAPOT KOVETO IDOSZAK FONTOSABB ESEMENYEI

2026. julius 14-én az Appeninn Nyrt. 100 %-os ellenérzése alatt alld6 APPENINN Property Zrt.
értékesitette a 1023 Budapest, Felhévizi utca 24. szam alatt taldlhaté ingatlanat.

2026. julius 31-én zart tranzakcio keretében az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan
M{kodd Részvénytarsasag 100%-os irdnyitasa alatt allé Appeninn Project-EGRV Kft. tulajdondban
allé lengyel projekttarsasdgok a DEKADA S.A-tdl, illetve lednyvallalataitdl megvasaroltdk 11
kiskereskedelmi ingatlan tulajdonjogat. Az akvizicié értéke meghaladta a 100 millié eurét,
millié eurd folé emelkedett. Az Appeninn cégcsoport a tranzakcidt sajat forrasai, valamint az Erste
Group Bank AG 3ltal a lengyel projekttarsasagok részére folydsitott 60 millid eurd 6sszegd, 6téves
futamidejd beruhdzasi hitel, tovabbd a kapcsolédd afa hitelkeret felhaszndlasaval valdsitotta
meg. A tranzakcidval a lengyel projekttarsasagok tulajdondba kerilt mintegy 53 ezer
négyzetméter bérbeadhaté teriletl, 6sszességében évi tizmillié eurét meghaladd bruttd bérleti
dijbevételt generdld ingatlanportfélié hét bevdasarléparkbdl — Brodnicdban, Ciechandwban,
Gréjecben, Krakkdban, Myslenicében, Olsztynban és Nowy Targban — és négy
bevasarldkdzpontbdl — Malborkban, Sieradzban, Skierniewicében és Zyrardéwban — &ll. A bérlék
kozott olyan nemzetkozi és lengyel kiskereskedelmi lancok szerepelnek, mint a Biedronka, a
Rossmann, az Empik, a JYSK, a Castorama, az Action, az Apart és az Ochnik.

A Tarsasag az elmult idészak tranzakcidinak készonhetéen ugrasszerlen megnétt, 170 millid
eurét meghaladé lengyelorszagi kitettsége kapcsan hosszutavd, stratégiai egylUttmikodési
strukturat alakitott ki professziondlis asset és property management szolgaltatdsra a CBRE és az
Indotek lengyel lednyvallalataival.

2026. augusztusaban zarult tranzakcidval az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan
M{dkodd Részvénytarsasag értékesitette a 1013 Budapest, Pauler utca 2. szam alatti ingatlan
49952/280000 tulajdoni hanyadanak tulajdonlé Alaguit Investments Ingatlanhasznositasi
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag 100%-os Uzletrészét.

2.5. AZ UZLETI EV HATRALEVO HAT HONAPJAT ERINTO FOBB KOCKAZATOK

A Cégcsoport 2026. masodik félévi miikodésére és eredményességére elsGsorban a
makrogazdasagi és ingatlanpiaci kdrnyezet, a kamat- és devizadrfolyamok, az ingatlanértékek,
valamint a portfélid kihaszndltsaganak és a bérl6k fizet6képességének alakuldsa jelenthet
kockazatot. A Cégcsoport e kockazatokat diverzifikalt ingatlan- és bérl6i portfélidval, aktiv
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bérbeadasi tevékenységgel, valamint a bérlGi dllomany, a likviditasi helyzet, az addssagszolgalati
képesség és a hitelszerz6désekben vallalt kotelezettségek folyamatos nyomon kovetésével
kezeli. A jelenlegi informacidk alapjan a vezet8ség nem azonositott olyan koriilményt, amely a
Cégcsoport miikodésében jelentds negativ valtozast eredményezne.

2.6. JOVOKEP ES STRATEGIA

Az Ujonnan szerzett vagyonelemek atvétele és portfolidba torténd integralasa mellett, a Tarsasag
ingatlanportfolid, az egyedi ingatlanok funkcidjanak, allapotanak, jovedelmez6ségének, jovébeni
hasznositdsi lehetGségeinek fellilvizsgalata folyamatos. Ezzel parhuzamosan a Csoport aktivan
monitorozza a magyar és CEE orszagbeli akvizicids lehetdségeket is.

A Tarsasdg operativ mlkodése, stratégidja megvaldsitdsa sordn a jovében is kiemelt figyelmet
kivan forditani a SZIT-ekre vonatkozd jogszabalyi feltételek folyamatos teljesitésére, a Scope
Ratings pénzigyi és egyéb értékelési szempontjaira, a részvényesek és potencidlis befekteték
transzparens tajékoztatasdra, a professziondlis ingatlaniizemeltetésre, az ingatlanok bérlGinek
magas szinvonalu kiszolgalasara, valamint az ESG szempontok fokozddo érvényesitésre.

2.7. TOKEPIACI MEGITELES

2026. els6 félévében a részvényarfolyamok (2025.12.30: 785 Ft, 2026.06.30: 542 Ft) jelentGsen
az egy részvényre juto sajat tékeérték (965 Ft) alatt mozognak.

3. A 2026. ELSO FELEVES KONSZOLIDALT PENZUGY!I
KIMUTATASAINAK RESZLETES BEMUTATASA

Az  Appeninn  Nyrt. 2026. év elsé félévér6l sz6lé6 konszolidalt jelentése
(a tovabbiakban: Jelentés) tartalmazza az Appeninn Csoport 2026. évi els6 hat hénapra
vonatkozo konszolidalt vezet6ségi jelentését, a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardoknak
(International Financial Reporting Standards — tovabbiakban: IFRS) megfelel6en elkészitett,
targyidGszakra vonatkozé évkozi tomoritett konszolidalt mérlegét és eredménykimutatdsat,
valamint az ezekhez f(izott magyarazatokat. A Jelentésben alkalmazott szamviteli elvek
megegyeznek az 6sszehasonlité id6szakban alkalmazott szamviteli politikdval. A kotelezGen
alkalmazandé standard hasznalata nem gyakorolt jelent6s hatast az Appeninn Csoport évkozi
tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatdsaira.

A Jelentés beszamoldsi pénzneme az EUR.

A jelen évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatasokat fliggetlen konyvvizsgdld nem
vizsgdlta. Az évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat a Tarsasag Igazgatdtanacsa



elfogadta. Az évkozi tomoritett konszolidalt pénzigyi kimutatasok a Nemzetkdzi Pénzligyi
Jelentési Szabvanyok szerint, az Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban
kihirdetett és beiktatott standardok, valamint az IAS 34 Interim jelentések standard elGirasai
alapjan késziltek. Az IFRS-t a Nemzetk6zi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolas Ertelmez Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok
és értelmezések alkotjak.

2026.06.30 2025.06.30

Eredménykimutatas

EUR

EUR

Folytatédo tevékenységbél

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazé bevétel 11 339 460 10 796 929
Ingatlan bérbeadas kozvetlen kéltségei (3 852 826) (3626 784)
Kozvetlen fedezet 7 486 634 7170 145
Adminisztracios koltségek (527 370) (474 692)
Személyi jellegl raforditasok (170 715) (144 352)
Egyéb bevételek/(raforditasok) (4 192) 155 862
Leanyvallalatok, befektetések értékesitésének
nyeresége (vesztesége) 128 607 )
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye - -
erélgée:ne;zm termeld befektetési célu ingatlanok atértékelésének (8 828 655) (2 942 245)
Brutté6 miikodési eredmény (EBITDA) (1915 691) 3764718
Ertékcsokkenés és amortizacio (3434) (2786)
Pénzugyi miveletek egyéb (raforditasa)/ bevétele (2752911) 1149 356
Kamat bevételek és (raforditdsok) egyenlege (1344 041) (1360 576)
Adoézas elotti eredmény (6016 077) 3550712
Jovedelemadodk (206 111) (131 276)
Adozott eredmény folytatodo tevékenységbdl - 6 222 188 3419 436
Adozott eredmény 0sszesen - 6 222 188 3419 436
Egyéb atfogo eredmény
Tevékenységek devizaatszamitasakor felmer(lt arfolyam-kilonbozetek 6 405 866 2435074
Targyévi egyéb atfogé eredmény, adozassal csokkentve 6 405 866 2435074
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 183 678 5854 510
Folytatédo tevékenység eredményébdl
Nem ellendérzé részesedésekre jutod rész - -
A Tarsasag tulajdonosaira juto rész (6 222 188) 3419436
Egyéb atfogd eredménybdél:
Nem ellendérzé részesedésekre jutod rész - -
A Tarsasag tulajdonosaira juté rész 6 405 866 2435074
Teljes atfogd eredménybdl:
Nem ellenérzé részesedésekre jutod rész - -
A Tarsaség tulajdonosaira juto rész 183 678 5854 510
Alap egy részvényre juté adézott eredmény EUR centben -13,14 7,22
Higitott egy részvényre juté adozott eredmény EUR centben -13,14 7,22



Mérleg 2026.06.30 2025.12.31

Eszk6zok EUR EUR
Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok 189 008 381 170 600 000
Targyi eszk6zok 15235 20 077
Halasztott ado eszkdzok 0 0
Részesedés tarsult vallalkozasban 12194 7 807
Even tuli kdvetelések 2 487 233 1845477
Befektetett eszk6zok 6sszesen 191 523 043 172 473 361
Vevékovetelések 2 145 290 1556 117
Egyéb rovid lejaratu kdvetelések 327 467 269 479
Kapcsolt kdvetelések 40 000 0
Révid lejaratra adott kdlcséndk 0 0
Elhatarolasok 1733303 1547 075
Jovedelemado kovetelések 196 944 98 295
Ertékesitésre tartott eszkdzok 2239078 10 542 294
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 50 037 960 56 236 847
Forgoéeszk6zok 6sszesen 56 720 042 70 250 107
Eszk6zOk 6sszesen 248 243 085 242 723 468

2026.06.30 2025.12.31

Toke és forrasok EUR EUR
Jegyzett téke 15217 006 15217 006
Visszavasarolt sajat részvények -1171 -1171
Tartalékok 25 645 230 25 645 230
Atvaltasi tartalék -8 124 541 -14 530 407
Felhalmozott eredmény 95908 396 102 130 584
A Tarsasag részvényeseire juto toke 128 644 920 128 461 242
Nem ellendrz6 részesedések 0 0
Toke és tartalékok 6sszesen 128 644 920 128 461 242
Hosszu lejaratu bankhitelek és lizing kotelezettségek 48 453 501 48 982 650
Koétvénytartozas 57 613 326 52 175 687
Bérl6k altal teljesitett letétek 2729 608 2263 383
Elhatarolasok 2 324 985 2 501 536
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 111121420 105 923 256
Rovid lejaratu bankhitelek és lizing kotelezettségek 3748 571 3609975
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 971 131 1139 816
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 285419 105 579
Kotelezettségek szallitok felé 867 673 612 509
Ado, illeték kotelezettségek 785 070 360479
Jovedelem ado kotelezettségek 23 1136
Ertékesitéshez kdzvetleniil kapcsolédé kotelezettségek - -
Passziv elhatarolasok és céltartalékok 1818 858 2509476
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 8 476 745 8 338 970
Kotelezettségek 6sszesen 119 598 165 114 262 226
Toéke és forrasok 6sszesen 248 243 085 242 723 468



2026.06.30 2025.06.30

Cash- Flow

EUR EUR
Adozas el6tti eredmény -6 016 077 3550712
J6vede}em termeld befektetési célu ingatlanok atértékelésének 8 828 655 2 942 245
eredménye

Ingatlanokon végzett beruhazasi kiadasok - -
Ingatlan értékesitésének eredménye - -
Ertékcsdkkenés 3434 2786
Negativ goodwill - -
Leanyvallalatok értékesitésének nyeresége/(vesztesége) - -

Kamat bevételek (871 844) (870 693)
Kamat raforditasok 1906 630 1808 793
Kovetelések és egyéb forgdeszkodzok valtozasa (1431 953) (373 719)
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa (186 228) (1032755)
Készletek valtozasa - -
Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa 100 348 2 252 253
Bérléi letétek valtozasa 466 225 1 349 656
Fizetett nyereségadod (305 873) (320 974)
Uzleti tevékenységbdl szarmazoé netté cash flow 2 493 317 9 308 304
Targyi eszkoz értékesités bevétele 9789 829 -
Ingatlanokon végzett beruhazasi kiadasok (823 547) (269 713)

Részesedés megszerzése - -
Targyi eszkdz beszerzések - -
Adott, nyujtott kdlcsdndk valtozasa - -

Kamat bevételek 871 844 870 693
Részesedés értékesitésebdl szarmazo bevétel - -
Befektetési célu ingatlanok beszerzése (18 057 983) -
Ingatlanok értékesitésén realizalt bevétel - -
Befektetési tevékenységbdl szarmazoé netté cash flow (8 219 857) 600 980
Hitelek, lizing, kélcsondk ndvekménye - -
Hiteltdrlesztés (1754 817) (1375 509)
Kamat raforditasok (1 906 630) (1808 793)
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazo netté cash flow (3 661 447) (3 184 302)
Arfolyamvaltozas hatasa 3189100 (1495171)
Pénzeszko6zok valtozasa (6 198 887) 5229 811

A konszolidalt cash flow-ban az el6z6 évi 6sszehasonlité adatokat a devizaelszamolasok felllvizsgalata
alapjan maédositottuk. A fellilvizsgalat soran korabbi id6szakot érintd hiba kerlt azonositdsra, ezért az
0sszehasonlité adatokat az IAS 8 el8irdsaival 6sszhangban helyesbitettiik annak érdekében, hogy a
beszamolasi id6szakok adatai 6sszehasonlithatdak legyenek.
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Visszavasarolt Felhalmozott Anyavallalat

Sajat téke valtozasok (adatok EUR) Jegyzett toke Tartalékok Atviltasi tartalék tulajdonosaira Nemellendrz6 részesedések Sajat toke 6sszesen

sajat részvény eredmény

juté

Egyenleg 2025. januar 1-én 15 217 006 25 645 230 (1171) (20619 479) 98 307 710 118 549 296 - 118 549 296

Targyévi atfog6 eredmény
Targyeévi atfogo eredmeny - - - 2435074 3419436 5854510 - 5854 510
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - - -7 - - -
Leanyvallalat értékesitése - - - -
Tranzakcio kiils6 tulajdonossal kontroll megtartasa mellett - -
Egyenleg 2025. junius 30-an 15217006 25 645 230 (1171) (18 184 405) 101727 146 124 403 806 - 124 403 806

Targyévi atfog6 eredmény
Targyévi atfogo eredmény - - - 3653 998 403 438 4 057 436 - 4 057 436
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - - -7 - - -
Leanyvallalat értékesitése - - - -
Tranzakci6 kiils6 tulajdonossal kontroll megtartasa mellett - - -
Egyenleg 2025. december 31-én 15 217 006 25 645 230 (1171) (14 530 407) 102 130 584 128 461 242 - 128 461 242

Egyenleg 2026. januar 1-én 15 217 006 25 645 230 (1171) (14 530 407) 102 130 584 128 461 242 - 128 461 242

Targyévi atfog6é eredmény
Targyévi atfogé eredmény - - - 6 405 866 (6 222 188) 183 678 - 183 678
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - - -7 - - -
Leanyvallalat értékesitése - - - -
Tranzakcio kiils6 tulajdonossal kontroll megtartasa mellett - - - -

Egyenleg 2026. junius 30-an 15 217 006 25 645 230 (1171) (8124 541) 95908 396 128 644 920 - 128 644 920
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3.1. A 2026. EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS
ELEMZESE

A bérbeadasbdl szarmazo bevételek 2026. els6 hat honapjaban 11,339 millié eurét tettek ki,
ami 543 ezer eurdval magasabb a 2025. els§ féléves 0Osszegnél. Az arbevétel 5%-os
novekedése mellett, a koézvetlen fedezet oOsszege 7,487 milli6 eurd, arbevételhez
viszonyitott aranya a korabbi évekéhez hasonléan 66%.

A bérbeadasi bevételek emelkedése a magyar portfolié |ényegében véltozatlan, a Wisniowy
Business Park alacsonyabb bevételének, valamint a februdrban megszerzett tarnéwi ingatlan
bérleti dijbevétele beépllésének egyenlege. A 2025-ben tdvozd bérlék potldsara a lengyel
iroda vonatkozdsaban az elmult évben 7388 négyzetméter bérbeadasardl sziletett bérleti
szerz8dés, amibdl -a bérld kialakitasok idGigénye miatt- 2026. folyamdn 5375 négyzetméter
tekintetében kezd6dik meg a bérleti dijfizetés.

A Csoport els6 félévi bérbeadasi bevételeinek 36%-a lengyel, 64%-a magyar ingatlan
portfoliébdl szarmazik, a kozvetlen fedezet, és -az ingatlanatértékelési hatds kisz(irésével
szamitott- EBITDA esetében ez az ardny 2026. 1-6 hénapjaban 23%-77%.

A magyarorszagi ingatlanportfoliéo bérbeaddsi bevételei 7,270 millié eurdt tettek ki. A non
retail-retail bérleti bevételek megoszldsa 58-42%, -az ingatlanértékelés hatasatol
megtisztitott- mikodési eredményt tekintve is hasonld a megoszlas. A félév soran értékesitett
ingatlanok kisz(irésével a magyar portfolié atlagos bérbeadottsaga 91%, ami az iroda és egyéb
funkcidju ingatlanok 77%-os és a retail portfolié 99%-os kihasznaltsdganak atlaga.

A lengyelorszagi ingatlan portfolié bérbeadasi bevétele 4,070 millié eurd, az iroda-logisztika
aranya 78-22%, az ingatlanértékelés hatasatol megtisztitott- mikodési eredményt tekintve
61-39%. A lengyel ingatlanok atlagos bérbeadottsaga 80%.

A konszolidalt beszamoldban szerepld, 6sszességében negativ ingatlan-atértékelési hatas az
ingatlanok aktualis valds értékének -kés6bb részletezett- valtozasanak, a forint id&szaki
erGsodésének (2025.12.31-én 385,40; 2026.06.30-én 355,05 HUF/EUR), valamint a magyar
leanyvallalatok funkciondlis és prezentacidos devizanem kilénbdz6ségének kovetkezménye.
Az arfolyamvaltozas Onmagdban a magyar eszkozoket tekintve -10,071 millid eurd
ingatlanatértékelési veszteséget generdlt. Az ingatlanok értékbecslés szerinti piaci értéke
1,242 millié eurdval emelkedett, igy a teljes atértékelési hatas -8,829 millié eurd.

A lengyel iroda ingatlan piaci értékének valtozatlansaga és a lengyel entitasnal a funkcionalis
és prezentdcids devizanem azonossaga kovetkeztében az ingatlanértékhez kapcsolédo,
eredményt javitd arfolyamhatds a pénziigyi mlveletek egyéb bevételei kozott kerdl
elszamolasra 158 ezer eurd 6sszegben, ami igy az EBITDA-t nem, csak az adézott eredményt
befolyasolja.

Az adminisztrativ koltségek magasabb 0Osszege a folyamatban [évé tranzakcidk
kovetkezménye.
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A konszolidalt EBITDA Osszege — 1,916 milli6 eurd. Az ingatlanértékelés hatasanak
kiszlirésével a miikodési eredmény 6,913 millié eurd, 206 ezer euréval magasabb az el6z6
év azonos iddszakanak 6,706 millié eurds korrigalt nyereségénél. Az arbevétel aranyaban ez
61%-o0s EBITDA szintet jelent, a 2025.06.30-i 62%-kal szemben.

A pénzigyi miveletek egyéb bevételei és raforditasai a Csoport eurd és forint devizanemben
folyositott hiteleinek, és az eurd, forint és zlotyi devizaban tartott betétallomanyanak
arfolyamvaltozasok miatti atértékelésének, valamint a -magyar vallalatoknal- a funkciondlis és
prezentacios devizanem kulénb6z6ségének kdvetkezménye.

A kamatbevételek és raforditasok egyenlege gyakorlatilag valtozatlan maradt, tekintettel arra,
hogy Uj hitel felvételére nem keriilt sor, a hiteldllomany kizardlag a hitelszerz6dések szerinti
torlesztésekkel csokkent.

Az addzott féléves eredmény o6sszege 2026.06.30-an -6,222 millié eurd, amit az
ingatlanatértékelések fentiekben részletezett hatasaval korrigalva 2,606 millio eurét
kapunk, ami az arbevétel aranydban 23%-ot, a sajat t6kéhez viszonyitva 6 havi 2%-os
jovedelmezdséget jelent.

Az egyéb atfogd eredmény 6,405 millié eurds pozitiv 6sszege az arfolyamvaltozasok
ingatlanok értékére, illetve hitel és betétallomanyra, és a sajat téke historikus arfolyaman
szamitott értékeinek eltérésére gyakorolt hatasanak koszénhetd, igy a félévi atfogd
eredmény 6sszesen 183 ezer eurd.

Kiemelt jovedelmez6ségi adatok- 2026.06.30 2025.06.30
konszolidalt EUR EUR
Jovedelemezdségi mutatdk:

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazd bevétel 11 339 460 10 796 929
Kozvetlen fedezet 7 486 634 7170 145
EBITDA (1915 691) 3764718
Ingatlanatértékelés hatasaval korrigalt EBITDA / 6 h6 6 912 964 6 706 963
Targyévi adézott eredmény (6 222 188) 3419436
Adoézott eredmény - ingatlanatértékelés hatasaval korrigalt / 6 ho 2 606 467 6 361 681
Kozvetlen fedezet aranya 66,02% 66,41%
Korrigalt EBITDA a bevételek aranyaban 60,96% 62,12%
Korrigalt 6 havi adézott eredmény / bevétel 22,99% 58,92%
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3.2. EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT MERLEG

i. Jovedelemtermel6 befektetési célu ingatlanok

Az Appeninn Holding és a SZIT projekttarsasagok tulajdonaban all6 ingatlanok értékének CBRE
altali feltlvizsgalatara negyedévente keril sor. A lengyel projektcégek tulajdonaban 3l
ingatlanok értéke nem kerll negyedévente aktualizalasra, azok értéke az utolsd értékbecslés
alapjan keriil figyelembevételre.

A befektetésre tartott ingatlanok teljes értéke 189,008 milli6é eurd. A valtozasok egyedi okait
az alabbi tablazat mutatja be.

Atsorolas Piaci ar Piaci ar
Ingatlanok 2025. december 31] értékesitési . , . , 2026. junius 30.
L novekedés csokkenés
céliba
1022 Budapest, Bég u. 3-5. 9 070 000 (48 906) 9 040 000 Office
1022 Budapest, Bég u. 4. (Térokvész u. 30.) 4130 000 (456 041) 4160 000 Office
1015 Budapest, Hattyu utca 14. 8800 000 (117 169) 8930 000 Office
1118 Budapest, Kelenhegyi Ut 43. (iroda) 3070 000 (11 648) 3060 000 Office
1118 Budapest, Kelenhegyi Ut 43. (lakéépllet) 1810000 180 000 1990 000 Office
1133 Budapest, Visegradi u. 110-112. 4740 000 470 000 5210 000 Office
17 SPAR lzlet 19 410 000 285 140 19 660 000 Retail
6000 Kecskemét, Kiskérosi utca 30. 2 320 000 (90 000) 2 230000 Logisztika
1082 Budapest, Ull&i ut 48. 22 050 000 (4 846 473) 17 250 000 Office
3525 Miskolc, Szlics Samuel u. 5. 1170 000 (103 030) 1130 000 Retail
1013 Budapest, Pauler utca 2. 1200 000 (1549 078) 349 078 (0) Office
8000 Zalaegerszeg, Balatoni Ut 5-7. 15 400 000 1000 000 16 400 000 Retail
8900 Székesfehérvar, Szent Florian krt. 11. 15 500 000 (1725) 15 500 000 Retail
8000 Nagykanizsa, Taborhely u. 4. 18 700 000 395 594 - 19 100 000 Retail
Wisniowy Business Park 43 230 000 239403 43 230 000 Office
Logistics Center TC Debica, Tarnow - 4060 398 22118381 Logisztika
Osszesen: 170 600 000 (1549 078) 6979 612 (5674 992) 189 008 381
ii. Ertékesitésre tartott eszk6zok

7 _ 7

Az értékesitési célra tartott eszkozok piaci értéke az forduldnapot megel6z8 értékesitések
zarasat kovetben 2,239 millié eura.
A valtozasok egyedi okait az alabbi tablazat mutatja be.

Atsorolss Piaci ar Piaci ar
Ingatlanok 2025. december 31] értékesitési . . . , 2026. junius 30.
L novekedés csokkenés
céliba
1149 Budapest, Vérna u. 12-14. 1271406 - Office
1047 Schweidel utca 3. 2387 130 - Logisztika
1094 Budapest, Pava u. 8. 2498 703 - Office
1144 Budapest, Egyenes u. 4. 726 518 - Logisztika
1105 Budapest, Bénya utca 20. 862 883 - Logisztika
1023 Budapest, Felhévizi u. 24. 752 465 (62 465) 690 000 Office
1139 Budapest, Frangepan u. 19. 1868 189 - Office
1105 Budapest, Banya utca 175 000 - Logisztika
1013 Budapest, Pauler utca 2. 1549078 1549078 Office
Osszesen: 10 542 294 1549 078 - (62 465) 2239078
iii. Pénzeszk6zallomany

2026-ben a Tarsasag pénzeszkozeinek allomdanya a cégcsoport operativ tevékenysége,
addssagszolgdlatabol fakadd kotelezettségei, valamint a végrehajtott ingatlan-tranzakcidi
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kovetkeztében 50,038 millidora csokkent, aminek donté része banki korlatozasoktél mentes,
befektethet6 forrds volt. A cégcsoport pénzeszkdzeinek tobbségét eurdbetétben tartotta.

iv. Hosszu és rovidlejarata bankihitelek
A finanszirozasi struktura a félév sordan nem valtozott, Uj finanszirozas bevondsara nem keriilt
sor. A tarsasag valamennyi bankok altal el6irt kovenansat és hitelszerz6dés szerinti fizetési és
egyéb kotelezettségét Osszesen 1,755 millié eurd Osszegben teljesitette. Hiteldllomanydra

ezen felll csak arfolyamok valtozdsdnak volt -jelent6s- hatdsa.

A rovid lejaratu bankhitelek 6sszege 3,749 millio eurd, ami a kovetkez6 12 hdnap
t6ketorlesztési kotelezettségét tartalmazza.

V. Toke és tartalékok

2026. junius 30-an a Tarsasag részvényeseire jutd téke 6sszege 128,645 millid eurd. Az egy
részvényre jutod sajat téke értéke 2,716 eurd, forduldnapi arfolyamon 965 forint.

A nem ellen6rz6 részesedések 6sszege nulla.

. . .t 2026.06.30 2025.12.31.
Kiemelt mérleg adatok - konszolidalt EUR EUR

Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok 189 008 381 170 600 000
Ertékesitésre tartott eszkdzok 2239078 10 542 294
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 111 121 420 105 923 256
Forgdeszkdzok dsszesen 56 720 042 70 250 107

ebbdl pénzeszkdzok 50 037 960 56 236 847
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 8476745 8338970
A Tarsasag részvényeseire juto téke 128 644 920 128 461 242

3.3. EVKOZI KONSZOLIDALT CASH-FLOW

A cash flow-ban az el6z6 évi 6sszehasonlité adatokat a devizaelszamolasok feliilvizsgalata
alapjan modositottuk. A fellilvizsgalat soran korabbi idészakot érinté hiba kertilt azonositasra,
ezért az 6sszehasonlitd adatokat az IAS 8 elGirdsaival 6sszhangban helyesbitettiik annak
érdekében, hogy a beszdmoldsi id6szakok adatai dsszehasonlithatdak legyenek.

Az Appeninn Csoport pénzeszkdzdllomanya nettd 6,199 millid eurdval csokkent, amely
operativ cash flow 2,493 millié eurd, a capex kiadasok 824 ezer, a kamatbevételek 872 ezer,
az ingatlanértékesitések bevételének 9,8 millid eurd, a tarndwi akvizicié 18,1 millié eurd,
valamint a 3,661 millid eurds banki addssagszolgdlat egyenlege, amit a cash-flow tételek
arfolyamhatésa maddosit 3,189 millid eurd dsszegben.
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4. MELLEKLETEK
1. sz. melléklet — Szervezeti struktira 2026.06.30.

GRO 10 Project 2 sp.z.0.0.

Dounby Sp. z 0.0 (36)

BRO 10 Project sp.z.0.0.

CIE 10 Project sp.z.0.0.

Appeninn E-Office
Vagyonkezel6 Zrt. (03)
24399201-2-41

GRO 10 Project 1 sp.z.0.0

Alagut Investments Kft. (32)
26160575-2-41

GRO 10 Project 3 sp.z.0.0

Appeninn Property Vagyonkezel6
Zrt. (01) 25153655-2-41

KRA 10 Project sp.z.0.0.
Appeninn Vagyonkezel6
Holding Nyrt. (06)
11683991-2-41

Appeninn Project-EGRV Kft. (25)
26350790-2-41

MAL 10 Project sp.z.0.0.

Appeninn Project-MSKC Kft. (26)
26350800-2-41

MYS 10 Project sp.z.0.0

Tidaholm Kft. (37) 27904684-2-41

NOW 10 Project sp.z.0.0.

Kantrum Kft. (38) 32019849-2-41

OLS 10 Project sp.z.0.0.

SIE 10 Project sp.z.0.0.

SKI 10 Project sp.z.0.0.

ZYR 10 Project sp.z.0.0.
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2. sz. melléklet — A KONSZOLIDACIOBA BEVONT TARSASAGOK ES
KONTROLLALT RESZESEDESEK ARANYA 2026. junius 30.

Leanyvdllalat neve

Anyavallalat

Tulajdoni és szavazati

hanyad
2025.12.31. | 2026.06.30
Appeninn E-Office Vagyonkezel§ Zrt. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Project-EGRV Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Project-MSKC Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt. | Appeninn Nyrt. 100% 100%
Alagut Investments Kft. Appeninn Nyrt 100% 100%
Tidaholm Properties Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Kantrum Property Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Dounby SP. Z2.0.0. Appeninn Project-EGRV Kft. 100% 100%
GRO 10 Project 2 Sp. z 0.0. Appeninn Project-EGRV Kft. 100% 100%
BRO 10 Project Sp. z 0.0. Appeninn Project-EGRV Kift. 100%
CIE 10 Project Sp. z 0.0. Appeninn Project-EGRV Kft. 100%
GRO 10 Project 1 Sp. z o.0. Appeninn Project-EGRV Kft. 100%
GRO 10 Project 3 Sp. z o0.0. Appeninn Project-EGRV Kift. 100%
KRA 10 Project Sp. z 0.0. Appeninn Project-EGRV Kft. 100%
MAL 10 Project Sp. z 0.0. Appeninn Project-EGRV Kft. 100%
MYS 10 Project Sp. z 0.0. Appeninn Project-EGRV Kft. 100%
NOW 10 Project Sp. z 0.0. Appeninn Project-EGRV Kft. 100%
OLS 10 Project Sp. z 0.0. Appeninn Project-EGRV Kft. 100%
SIE 10 Project Sp. z 0.0. Appeninn Project-EGRV Kift. 100%
SKI 10 Project Sp. z 0.0. Appeninn Project-EGRV Kft. 100%
ZYR 10 Project Sp. z 0.0. Appeninn Project-EGRV Kift. 100%
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3. sz. melléklet — APPENINN NYRT. EGYEDI EVKOZI TOMORITETT PENZUGYI
KIMUTATASAI

2026.06.30 2025.06.30

Eredménykimutatas csor HUF  ozor HUF
Ingatlan bérbeadasbdl szarmazé bevétel 16 459 25370
Ingatlan bérbeadas kozvetlen kéltségei (18 728) (25 861)

Kozvetlen fedezet (2 269) (491)
Szolgaltatasi dijbevételek leanyvallalatoktol - -
Adminisztracios koltségek, szolgaltatasi dijak, bérek (104 272) (70 586)
Egyéb bevételek/(raforditasok) 0 -

Leanyvallalatok, befektetések értékesitésének
nyeresége (vesztesége)

Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye - -
Jovedelemtermel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésének

eredménye (102 367) 6811
Ingatlanokon végzett beruhazasok (Capex) - (5503)
Brutté miikodési eredmény (EBITDA) (208 908) (69 769)
Ertékcsokkenés és amortizacio (1199) (1127)
Pénzilgyi miveletek egyéb (raforditasa)/ bevétele 2 290922 (127 038)
Kamat bevételek és (raforditasok) egyenlege 198 171 142 429
Lizingkamat - -
Adoézas el6tti eredmény 2278 986 (55 505)
Egyéb atfogé eredmény

Tevékenységek devizaatszamitasakor felmerdlt arfolyam-kilonbozetek - -

Targyévi egyéb atfogé eredmény, adézassal csokkentve - -
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 2 278 986

Az Appeninn Nyrt. bérbeadasi bevételei, kozvetlen koltségei az dltala tulajdonolt kecskeméti ingatlan
bérbeadasabdl erednek. Pénziigyi bevételei pénzeszkozallomanya betéti kamatadbdl, a cégcsoport
lednyvallalatai altal igénybe vett tulajdonosi kolcséndk kamatfizetésébdl, illetve ezek
arfolyamhatdsabdl, valamint 06sszesen 4,438 milliard forint lednyvallalati osztalékfizetésébdl
szarmaznak.

Lednyvallalat neve Osztalék 6sszege

Tidaholm Properties Kft. 824101 000
Appeninn Property Vagyonkezeld Zrt. 1 600 000 000
Appeninn E-Office VagyonkezelG Zrt. 1617 642 000
Appeninn Project-MSKC Kft. 62 835 000
Kantrum Property Kft. 304 435 000
Alagut Investments Kft. 28 631 000
Osszesen: 4 437 644 000
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2026.06.30

2025.12.31

ezer HUF

Eszko6zok ezer HUF
Jovedelem termeld befektetési céld ingatlanok 791762
Targyi eszk6zok 4722
Eszkdz hasznélati jog 0
Kapcsolt felekkel szembeni kdvetelések 16 581 209
Részesedések 12 603 791
Befektetett eszk6zok 6sszesen 29 981 483
Vevokovetelések (0)
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 115778
Kapcsolt felekkel szembeni kdvetelések 2570 847
Rovid lejaratra adott kdlcsondk 0
Elhatarolasok 7 390
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 15813 434
Forgoeszkozok osszesen 18 507 449

Eszko6zok osszesen 48 488 932

2026.06.30

Toke és forrasok ezer HUF

Jegyzett t6ke 4737 142
Visszavasarolt sajat részvények -1114
Tartalékok 8 095 844
Felhalmozott eredmény 15013 840

Toke és tartalékok 6sszesen 27 845712
Bérlék altal teljesitett letétek 14 294
Lizingkotelezettségek 0

Sajat kibocsatasu kotvény tartozasok 20 455 611

Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 0
Halasztott ado kotelezettségek 0

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 20 469 905
Révid lejaratu bankhitelek és lizing kételezettségek 0

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 157 727

Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 0
Kotelezettségek szallitok felé 0

Passziv idébeli elhatarolasok 15 587

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 173 314
Kotelezettségek 6sszesen 20 643 219
Toke és forrasok 6sszesen 48 488 932
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5921

0

10 673 653
12 605 288
24 178 990
7 695

74 073
3645743
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17 764 802
21 561 911
45 740 901

2025.12.31

ezer HUF

4737142
-1114

8 095 844
12734 854
25 566 726
9310

20 108 510
20 117 820
16 633
2426
1873
35423

56 355

20 174 175
45 740 901



2026.06.30 2025.06.30

Cash- Flow
ezer HUF ezer HUF

Adobzas el6tti eredmény 2278 986 -55 505
i?ggrcri]eélﬁ)r;;termelo befektetési célu ingatlanok atértékelésének 102 367 (1 308)
Ertékcsokkenés 1199 1127
Kapott osztalék (4 437 644) -
Arfolyamhatas 347 101 328 550
Kamat bevételek (548 171) (492 429)
Kamat raforditasok 350 000 350 000
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok valtozasa 28 198 283 552
Kotelezettségek és elhatarolasok valtozésa 121 944 (74 310)
Fizetett nyereségado - (71 286)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow -1 756 020 268 392
Részesedések megszerzése 0 (3 000)
Részesedések értékesitése 1497 -
Targyi eszkdz értékesités bevétele - -
Targyi eszkdz beszerzések (1) (5 503)
Kapott osztalék 4 437 644 -
Kamat bevételek 548 171 492 429
Adott, nyujtott kdlcséndk valtozasa - -
Kapcsolt feleknek nyujtott kdlcson (4 832 660) -
Kapcsolt felek altal nyujtott kdlcson - 7 508 722
Befektetési tevékenységbdl szarmazé netté cash flow 154 651 7 992 648

Osztalékfizetés - -
Sajat kibocsatasu kotvény visszafizetése - -
Hitelek, lizing, kdlcséndk ndvekménye - -
Hitelek, lizing, kolcsondk visszafizetése -
Sajat részvényvasarlas - -
Sajat részvény értékesités - -
Kamat raforditasok (350 000) (350 000)
Lizingkamatok - -
Arfolyamkiildnbdzet - -
Pénziigyi tevékenységbodl szarmazo netté cash flow (350 000) (350 000)
Arfolyamhatas - (7 435)

Pénzeszkozok valtozasa (1 951 368) 7 903 605

A cash flow-ban az el6z6 évi 6sszehasonlité adatokat a devizaelszamoldasok feliilvizsgalata alapjan
madositottuk. A felllvizsgdlat soran kordbbi idGszakot érint6 hiba kerilt azonositasra, ezért az
0sszehasonlitd adatokat az IAS 8 elGirasaival 6sszhangban helyesbitettiik annak érdekében, hogy a
beszamolasi idGszakok adatai 6sszehasonlithatdak legyenek.
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Visszavasarolt Felhalmozott Sajat toke
sajat részvény eredmény osszesen

Sajat téke valtozasok (adatok ezer Ft-ban) Jegyzett toke Tartalékok

Egyenleg 2025. januar 1-én 4737142 8095 844 (1114) 13 599 851 26 431723

Targyévi atfogé eredmény
Targyévi eredmény (864 997) (864 997)
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - .7 -
Sajat részvény vasarlasa -
Sajat részvény elidegenitése -

Atsorolas -

Osztalék -

Tékeemelés -
Egyenleg 2025. december 31-én 4737142 8095 844 (1 114) 12 734 854 25 566 726
Egyenleg 2026. januar 1-én 4737142 8095 844 (1114) 12 734 854 25 566 726

Targyévi atfogé eredmény
Targyévi eredmény 2278 986 2278 986

Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - -7 -
Sajat részvény vasarlasa -
Sajat részvény elidegenitése -
Atsorolas -
Osztalék -
Tékeemelés -

Egyenleg 2026. junius 30-an 4737142 8095 844 (1114) 15 013 840 27 845712
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ALTALANOS ADATOK A KIBOCSATOROL

A cég neve:
Cégforma:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:
Addszama:
Statisztikai szamjele:
Alakulas ideje:

Alaptdke:

T6zsdei bevezetés datuma:

RESZVENYINFORMACIOK
Részvények tipusa:
Részvények névértéke:
Részvények darabszama:

Részvények ISIN kddja:

Visszavasarolt sajat részvények:

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.

nyilvdnos részvénytarsasag

1022 Budapest, Bég utca 3-5.

01-10-046538

11683991-2-41

11683991-6810-114-01

2009.12.07.
4.737.142 ezer Ft

2010. julius 2.

névre szoOl0 torzsrészvény, dematerializalt

100 Ft/db
47.371.419 darab
HU0000102132

1.848 darab

5%-NAL NAGYOBB TULAJDONOSOK BEMUTATASA

Név Nemzetiség' | Tevékenység 2| Mennyiség Részesedés Szavazati jog

(db) (%) (%) 2
Avellino Holding Zrt. B T 11.369.141 24,00% 24,00%
Sequor Holding Zrt. B T 11.297.291 23,84% 23,84%
OTP Ingatlanbefektetési Alap B T 2.410.372 5,09% 5,09%

1 Belfoldi (B). Kiilféldi (K) 2 Letétkezeld (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (1).
Gazdasagi Tarsasag (T) Magan (M). Munkavallald, vezet6 tisztségviseld (D) 3 A Kibocsatd kozgylilésén a
dontéshozatalban valo részvétel lehetGségét biztositd szavazati jog

2026. junius 30-an a Tarsasag jegyzett t6kéje 47.371.419 darab 100,-Ft névértékd névre sz6l6
dematerializalt torzsrészvénybdl all, melyb6l 1.848 darab a Tarsasag tulajdonat képezi.
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TISZTSEGVISELOK
Az Appeninn Nyrt. vezet6 tisztségviselSi 2026. junius 30-an az aldbbiak voltak:

Igazgatotanacs:

Szathmariné Szlics Gyorgyi Magdolna vezérigazgaté (elnok)
Dr. lllés Tibor Endre

Jombik Zoltdn

dr. Jaké Janos Dezs6

dr. Hise Istvan

Auditbizottsag:
Jombik Zoltan (elnok)
dr. Jaké Janos Dezs6
dr. Hise Istvan

NYILATKOZAT A JELENTESBEN SZEREPLO ADATOK KONYVVIZSGALATAROL

A Jelentésben szerepl6 adatok konszolidaltak, a 2026. junius 30-an hatalyos IFRS
standardokkal 6sszhangban késziiltek, és fliggetlen konyvvizsgalé altal nem auditdltak.

AZ APPENINN CSOPORT FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZATA

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a legjobb tudasunk szerint elkészitett, az Eurdpai Unié (EU) altal
befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Jelentési Szabvanyoknak (IFRS) megfelel6 Jelentés valds és
megbizhatd képet ad az Appeninn Nyrt. és a konszoliddcidba bevont vallalkozasainak
eszkozeir6l, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl.
Tovabba a Jelentés megbizhatd képet ad az Appeninn Nyrt. és a konszolidaciéba bevont
vallalkozdsainak helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérél, és a kovetkez6 hat hdnapot
érint6 f6 kockazatokrol.

Az Id6kozi pénzigyi jelentésrél fliggetlen konyvvizsgaldi jelentés nem késziil.

Budapest, 2026. szeptember 21.

Gyorgyl Magdolna Digitélisan alairta: Gyoérgyi Magdolna
L. ., Szathmariné Szlics
Szathmariné Sz(ics Datum: 2026.09.21 10:18:37 +02'00'

Szathmariné Szlics Gyorgyi Magdolna
Vezérigazgatod

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.
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