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Az Erste Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzadlogbank) 2026. 1. félévi jelentése a tokepiacrol
sz0l6 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VIII.15) PM rendeletben
foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség teljesitése céljabol késziilt.

Az adatok az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
(International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint keriiltek 0sszedllitdsra. A féléves
jelentést fliggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta, a féléves jelentésben foglalt adatok nem
auditaltak.
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Erste Jelzalogbank Zrt. bemutatasa

Az Erste Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26., nyilvantartod
cégbirosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga; cégjegyzékszama: 01-10-048682) 2016.
junius 30. napjan H-EN-I-589/2016 szdmon kapta meg tevékenységi engedélyét. Az Erste
Jelzalogbank Zrt. az Erste Bank Hungary Zrt. (szé€khelye: 1138 Budapest, Népfiirdo u. 24-26.;
nyilvantartd cégbirosdg: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: Cg.01-10-
041054) 100 %-os tulajdonaban all, az Erste Csoport tagja, az Igazgatésag ¢és a
Feliigyelobizottsag tagjait az Erste Bank Hungary Zrt. valasztja meg €s menti fel.

Az Erste Bankcsoport osztrak anyabankja, az Erste Group Bank AG az elsé osztrak
takarékpénztarként 1819-ben jott 1étre. 1997 6ta a nemzetkdzi Erste Group Kelet-Eurdpa egyik
legnagyobb pénziigyi szolgaltatojava valt, mely 8 orszdgban (Ausztria, Csehorszag, Szlovékia,
Lengyelorszag, Romania, Magyarorszag, Horvatorszag és Szerbia) 55.231 munkavallaldjaval
kb. 23,2 milli6 ligyfelet szolgal ki 2.065 fiokbdl all6 halozataban, a legfrissebb idei, 2026 junius
végi rendelkezésre allo adatok alapjan.

Az Erste Bank Hungary Zrt., az Erste Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak mérlegfoosszege 2025.
december 31-én 5.230 milliard forint volt, adozott eredménye 133.899 milli¢ forint, ezzel
tovabbra is a magyar bankpiac meghatarozo szerepldje. Az Erste Jelzalogbank Zrt. szakositott
hitelintézet, tevékenységi kore korlatozott. Az Erste Jelzdlogbank Zrt. kizardlag pénziigyi
intézmények részére nyljthat pénziigyi szolgéltatast, vagyis tevékenységi (miikodési)
engedélye tizletagi korlatozast tartalmaz. A tevékenységi engedélye alapjan az Erste
Jelzélogbank Zrt. jogosult tovabba ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének
meghatarozasat iizletszerlien végezni, illetve jogosult kockéazatkezelési és likviditasi célbol
szarmaztatott (derivativ) ligyleteket kotni.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettseég részletes szabalyairol szolo 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet alapjan
féléves jelentés kozzétételére kotelezett értékpapir-kibocsato.

A féléves jelentés az Erste Jelzdlogbank Zrt. 2026. junius 30-ra vonatkozd, nem auditalt, a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolési Szabalyok (IFRS) szerint dsszeallitott féléves mérlege €s
eredménykimutatasa alapjan késziilt, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény eldirasai alapjan.
A féléves jelentésben az éves beszamolo, igy a mérleg és az eredménykimutatas egyes sorai
Osszevontan jelennek meg.
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A féléves jelentés idoszakaban az FErste Jelzalogbank Zrt. tzleti
teljesitményére, fejlodésére és helyzetére hatassal levo fo folyamatok és
tényezok

Héarom ¢évnyi hullamzd, megtorpanasokkal tarkitott teljesitményt kovetden a gazdasagi
novekedés 2026-ban némi lendiiletet vett. Az els6 negyedévben a GDP éves alapon 1,7%-kal,
negyedéves alapon pedig 0,8%-kal nétt. A masodik negyedévben a negyedéves ndvekedési
titem 0,4%-ra lassult, mik6zben az éves ndvekedési rata 1,7%-on maradt. A GDP novekedését
az elsO félévben részben a valasztasok elotti fiskalis transzferek miatt élénkiilé fogyasztasi
kereslet, részben az ipari termelés pozitivva vald hozzdjarulasa tdmogatta.

A kozel-keleti konfliktus elhtizodasa, az ismét megjelend vamhaboruas fesziiltségek, a varhato
jelentds aszalykarok és a nyari energiavalsag lefel¢ iranyul6 novekedési kockazatot jelentenek
az év masodik felére. Ugyanakkor pozitiv tényezd, hogy az export kilatdsai fokozatosan
javulnak, ami ipari termelés korabban vartnal valamivel gyorsabb novekedését indukalhatja.

Osszességében 2026-ban varhatoan tovabbra is a haztartasok fogyasztisa marad a gazdasagi
novekedés f6 motorja, amit leginkabb a pozitiv redlbérndvekedés magyaraz. Emellett a
beruhazasi aktivitas is némileg élénkiilhet az elmult évek mélypontjai utan.

Az aprilisi valasztasok utan gyors emelkedésnek induld iizleti és fogyasztoi bizalmi indexek a
novekedési fordulat fennmaradésat sugalljak. A kovetkezd években fontos tdmogatd szerepe
lehet a korabban befagyasztott eurdpai unids forrdsok varhatd felszabaditdsdnak. A mar
allandonak tind geopolitikai és vamhaborus fesziiltségek azonban az alapvetden exportorientalt
magyar gazdasag szamara kozéptavon komoly gazdasagi kihivasokat is hozhatnak.

Az inflacios kép kifejezetten kedvezdvé valt 2026-ban. Az év elsé felében az éves szintli
inflacids rata végig az MNB 3%-o0s célja alatt maradt. Juniusban a fogyasztoi arak éves alapon
minddssze 1,7%-kal emelkedtek, mikézben a maginflacid is csak 2%-os volt. Juliusra pedig
1,2%-ra csokkent az inflacid. Az adminisztrativ drkorlatozasok mellett az erds forint is jelentds
szerepet jatszott ebben, tdmogatva a kiilkereskedelmi forgalomban versengd termékek és az
varakozasokra és a vallalatok atarazasi hajlandosagara is mérsékld hatassal birt. Az irdni habort
februar végi kitorése emelte ugyan az inflacids kockazatokat, ezek azonban mindeddig nem
materializalodtak - részben a marcius 10-t6l junius 27-ig fenndllo, literenként 595 forinton
rogzitett 95-0s benzin €s 615 forinton rogzitett gdzolajaraknak kdszonhetden.

Az inflacid varhatdan fokozatosan emelkedik a kovetkezé honapokban, ugyanakkor a gyorsulés
iiteme sokkal visszafogottabb lesz, mint az eldzetesen varhatd volt. A bazishatasok és a
gazdasagi ciklus varhato €élénkiilése 2027-ben a valamivel magasabb atlagos inflacio irdnyéaba
mutat, de az éves ratdk varhatdan tovabbra is a jegybanki toleranciasdvban maradhatnak.
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A februdri iilésén az MNB 25 bazisponttal 6,25%-ra csokkentette a jegybanki alapkamatot a
javul6 inflacids kilatdsok nyoman, azonban a kamatcsokkentések folytatdsat megakadalyozta a
honap végén kitort irdni habort, ami ismét emelte a magyar eszkozoktol elvart kockazati
prémiumot. A kamatcsokkentések ujrainditasara csak juniusban keriilhetett sor, miutin az
aprilisi valasztasokat kovetden jelentésen erésodott a forint €s érdemi javulds kdvetkezett be a
orszag kockazati megitélésében. Ekdzben az inflacios kilatasok is sokat javultak, €és a juniusi
Inflacios Jelentésben a jegybank marciushoz képest jelentésen visszavagta mind a 2026-ra,
mind a 2027-re vonatkoz6 inflacids eldrejelzéseit; 1,8 illetve 2,3%-ra a marciusi 3,8 illetve
3,7%-r6l. A félév végén a jegybanki alapkamat igy 6%-on allt. Ez utdn juliusban és
augusztusban is folytatddott a monetaris enyhités folyamata 25-25 bazispontos 1épésekkel, a
nyar végére igy az alapkamat mértéke 5,50% lett. A tovabbiakban a Monetaris Tanacs dontéseit
az inflaciés kilatasok mellett a kockazati megitélés, illetve a koltségvetési palyara és az
eurdbevezetésre vonatkozd varakozdsok alakuldsa, valamint a kiilsé piaci kornyezet
befolyasolja leginkabb. Fontos nyari végi bejelentés, hogy az MNB megkezdte az inflacids cél
feliilvizsgalatat, melyrél bovebb tajékoztatas az §szre varhato. A jegybanki inflacios cél varhato
csOkkentése fontos 1épés az eurdzona csatlakozas iranyaba.

A magyar bankszektor folyamatainak bemutatasa, varakozasok

2026 els6 félévében a magyar bankszektor stabil miikodés mellett alkalmazkodott a valtozo
makrogazdasagi, monetaris és szabalyozasi, valamint piaci kdrnyezethez. A hitelezési aktivitas
mind a haztartasi, mind a vallalati szegmensben er6s6dott, mikdzben a szektor eredményességét
tovabbra is érdemben befolyasoltdk a pénziigyi intézményeket terheld kiilonaddk és egyéb
szabalyozoi intézkedések.

A hitelintézetek nem konszolidalt netté eredménye 2026 elsé hat honapjaban 586 milliard
forintot tett ki, ami 26,0 szazalékkal elmaradt az el6z6 év azonos idoszakaban elért 793 milliard
forinttol. A szektor nettd kamateredménye éves 0sszehasonlitasban 9,8 szdzalékkal emelkedett,
¢és 1.163 milliard forintot ért el, mig a nettd dij- és jutalékeredmény 2,2 szdzalékos ndvekedés
mellett 635 milliard forintot tett ki. A miikodési bevételek 6sszességében 4,4 szazalékkal, 2.352
milliard forintra néttek, mikdzben a miikodési koltségek ennél jelentdsebb mértékben, 21,6
szézalékkal, 1.613 milliard forintra emelkedtek 2025 elsé félévéhez képest. Az értékvesztés €s
céltartalekképzés 20 milliard forinttal rontotta az eredményt, szemben az egy évvel korabbi 26
milliard forinttal.

A bankszektor jovedelmezdségét 2026-ban is szdmottevéen befolydsolja a hitelintézetek és
pénziigyi vallalkozasok extraprofitaddja, amelynek feltételei az el6z6 évhez képest szigorodtak.
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Az ad6 mértéke a 20 milliard forintot meg nem halad6 addalaprész esetében 10 szdzalékra, az
ezt meghalado rész esetében 30 szazalékra emelkedett. Az allampapir-allomany noveléséhez
kapcsolodo adocsokkentés lehetdsége fennmaradt, ugyanakkor az igénybe vehetd kedvezmény
fels6 korlatja az adokotelezettség 50 szazalékarol 30 szdzalékara csokkent. A monetaris
kondiciok az elsd félév soran fokozatosan enyhiiltek. A Magyar Nemzeti Bank Monetaris
Tandacsa juniusban 25 bazisponttal, 6,00 szazalékra csokkentette a jegybanki alapkamatot. A
lakossagi ligyfeleket érintd intézkedések koziil a Magyar Bankszovetség és a Nemzetgazdasagi
Minisztérium kozott 1étrejott megallapodas alapjan a részt vevo bankok 2026. jinius 30-ig nem
érvényesitették a lakossagi szdmlakhoz kapcsolodo, inflaciokovetd dijemeléseket.

A szektor mérlegfoosszege 2026. junius végén 88668 milliard forintot tett ki, ami éves
Osszehasonlitdsban 10,6 szdzalékos novekedést jelentett. A teljes hitelallomany 10,3
szazalékkal, 45577 milliard forintra, mig a betétallomany 9,4 szazalékkal, 49816 milliard
forintra emelkedett az el6z6 év azonos iddszakahoz képest. A hitelpiacon az elsé félév soran
mindkét f6 ligyfélszegmensben érdemi allomanybdviilés volt megfigyelhetd. Az MNB adatai
alapjan a hitelintézetek véllalati hiteldllomanya 2026. junius végén 11,5 szazalékkal haladta
meg az egy évvel kordbbi szintet, mig a haztartési hitelallomany 19,6 szazalékkal emelkedett.
A vallalati szegmensben elsdsorban a rovidebb futamidejii finanszirozas irant er6so6dott a
kereslet, mig a hosszabb lejarath hiteleknél tovabbra sem volt érzékelhetd egyértelmii fordulat.
A héztartasi hitelezés novekedéséhez jelentdésen hozzajarult a lakascélu finanszirozas, ezen
beliil az Otthon Start Program, valamint a személyi hitelek magasabb kibocsatasa. A
hitelportf6lid mindsége tovabbra is kedvezden alakult, a nemteljesitd hitelek ardnya 1,4
szézalékrol 1,3 szézalékra mérséklodott. A magyar bankrendszer toke- €s likviditasi helyzete
tovabbra is stabil maradt. A teljes tokemegfelelési mutat6 24,1 szazalek.

A Fitch Ratings Frankfurt/London hitelmindsitd intézet az Erste Jelzalogbank Zrt.
jelzélogleveleinek ,,A+” hitelmindsitését negativ kilatassal megerdsitette 2026. julius 23-an.
Az Erste Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevelek hitelkockazati besorolasa
kozvetleniil kapcsolodik az Erste Bank Hungary Zrt. hosszu tavua kibocsatoi hitelmindsitéséhez
(Long-Term Issuer Default Rating, IDR).

A jelzaloglevelekre kiadott Fitch Ratings hitelmindsités a Kibocsatd kérésére késziilt. A
jelzaloglevelek a mindsités alapjan befektetésre ajanlott kategdriaba tartoznak.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. iizleti kornyezete

Az Erste Jelzalogbank Zrt. partnerbankjainak refinanszirozasi igényét részben a lakashitel-
allomanyuk valtozasa, ezzel 0sszefiiggésben a hitelintézetek jelzalogalapu eszkozei €s forrasai
kozotti lejarati 6sszhang szabalyozasarol szolo 22/2022. (VI. 11.) MNB rendelet altal eldirt
jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatonak (,,JMM”) valdo megfelelési kotelezettség,
részben a hosszu tavil hozamkornyezetre vonatkoz6 varakozasaik és a kockazati politikajuk
hatarozza meg.

A jelzéloglevél-kibocsatas mértékét jogszabalyi oldalrol a IMM szabalyozdi eldirasa hatarozza
meg. Az MNB 2021. janius 24-én 2022. oktober 1-jei hatallyal a IMM 25 szazalékrol 30
szazalékra torténd emelésérol dontott. Az MNB ezt a datumot a JIMM emelési szandékrol, 2022-
ben hatarozatlan idore elhalasztotta. Emellett 2021. jalius 1-jét61 a JIMM szamitasakor az 5 éven
tali eredeti futamidejli zold jelzalogalapii forrasokat magasabb, 1,5-szeres sullyal lehet
figyelembe venni a zold jelzaloglevelek kibocsatasanak 6sztonzése érdekében.

A JMM rendelet a 34/2025. (X. 30.) MNB rendelettel modosult. A modositott szabalyok
szerint megsziinik a szabdlyozds szintjén a jelzdloglevelek kizdarolagossdga az elfogadhato
forrdasok kiorében és mas fedezett kotvények, illetoleg értékpapirositott jelzaloghitel
dllomanyok is elismerésre keriilnek. A mddositas érinti tovabba a JMM szamitdsi
modszertandt meghatdarozo 2. szamu mellékletet is. Ennek egyik legfontosabb eleme a
kereszttulajdonlasi korrekcios tényezo ismételt bevezetése, amely a hitelintézetek egymds
kozotti  jelzaloglevél-tranzakcidinak  visszaszoritisat  célozza. Az uj, szigorubb
kovetelményeket 2026. oktober 1-jétol kell alkalmazni. Tovabbi valtozast jelent a JMM-
kovetelmény teljesitése alol mentesiilo hitelintézetekre vonatkozo értékhatir emelése. A
korabbi, 40 milliard forintos lakossagi jelzaloghitel-allomanyi kiiszobérték 2025. november
1-jétol 100 milliard forintra emelkedett.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. céljai és stratégiaja

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. tovabbra is kizarolag Magyarorszag teriiletén 1évd ingatlanon
alapitott jelzalogjog, illetve 6nall6 zalogjog fedezete mellett nyujtott lakossagi jelzaloghiteleket
refinansziroz, ebbdl kovetkezden a refinanszirozast igénylo hitelintézetek is a Magyarorszdgon
jelzaloghitelezést végzd hitelintézetek koziil keriilnek ki.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. kizarélag refinanszirozast végez, 6nallo hitelezési tevékenységet
nem folytat €s hitelportfoliok megvasarlasat sem tervezi.
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Az Erste Jelzalogbank Zrt. tovabbra is elkdtelezett a piacépités irant, jelzaloglevelet els6sorban
nyilvanos aukciok utjan, piaci befektetok szadmara, tobb forgalmazora tamaszkodva, a
Budapesti Ertéktdzsdén keresztiil kivan kibocsétani.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. az Erste bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
0sszhangban hozza meg terveit és dontéseit.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. fobb eroforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szervezeti és miikodési modellje szerint az alapfeladatok ellatasat
(jelzaloglevél-kibocsatas, fedezet-nyilvantartas) a sajat munkavallaloi segitségével az ingatlan
értékbecslést pedig kirendelési szerz0dés keretében végzi. A nem alaptevékenységek kapcsan
nagyban tamaszkodik az Erste Bank Hungary Zrt. kompetencidira. Az Erste Jelzalogbank Zrt.-
nek 2026. junius 30.-an 9 {6 munkaszerzédéses munkavallaldja volt, az Erste Bank Hungary
Zrt. részEérdl tovabbi 63 f6 munkavallal6 volt kirendelve a jelzdlogbankhoz munkaszerzddéstol
eltéré foglalkoztatas keretében. Hpt. szerinti kiszervezés keretében a szdmviteli, informatikai
¢s informéciobiztonsagi szolgaltatasok keriiltek kiszervezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-hez.
Szolgaltatasi szerz6dés keretében a humanpolitikai, kontrolling, lizemeltetés, biztonsag-
menedzsment (fizikai biztonsag), marketing ¢és Treasury {lizleti tdamogatas tevékenységek
keriiltek rogzitésre.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. székhelyét az Erste Bank Hungary Zrt. altal is hasznalt székhazban
(1138 Budapest Népfiirdo utca 24-26.) bérli, mas telephellyel nem rendelkezik.

A jelzalog-hitelintézet vagyonellendre a beszamolo altal lefedett id6szakban a KPMG Hungary
Kft. volt.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. forrast elsésorban nyilvanos jelzaloglevél-kibocsatas utjan gytjt, az
Erste Bank Hungary Zrt. ezen kiviil éven beliili, illetve éven tali lejarati hitelszerzoédések
alapjan is tud forrast biztositani a szamara.

Az Erste Jelzélogbank Zrt. mint szakositott hitelintézet Magyarorszag teriiletén levo ingatlan
fedezete vagy allami készfizetd kezességvallalas biztositéka mellett nyujt pénzkdlcsont
pénziigyi intézmények részére. A Magyarorszag teriiletén levld ingatlanon alapitott
jelzalogjoggal Dbiztositott fedezetek (jelzéloghitelek) refinanszirozdsa refinanszirozési
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jelzéloghitelek nyujtasan keresztiil, illetve o©nallo zalogjog vasarlasan-visszavasarlasan
keresztiil torténik.

Hitelezési kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. szaméara kockazatot jelent, hogy refinanszirozott partnerbankjai,
illetve esetleges mas partnerei nem tesznek eleget a vele szemben fennallo fizetési
kotelezettségeiknek.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet ligyfele nem tesz eleget a fizetési kotelezettségeinek
¢s a refinanszirozott hitel nem-teljesitové valik, a refinanszirozott hitelintézet koteles a
refinanszirozasi jelzaloghitelt visszafizetni az Erste Jelzalogbank Zrt.-nek, illetve koteles az
0nallo zalogjogot visszavasarolni — ez a végrehajtds meginditdsa miatt egyben iizleti érdeke is
a refinanszirozott hitelintézetnek. Az Erste Jelzalogbank Zrt. a partnerbankok altal teljesitett
adatszolgaltatas segitségével koveti nyomon a refinanszirozott portfolié6 mindségére vonatkozo
adatokat.

Amennyiben a refinanszirozott hitelintézet valik fizetésképtelenné, a refinanszirozott portfolio
a torvény erejénél fogva atszall a jelzdlogbankra, és a jelzaloghitel-adosok az értesitést
kovetden a tovabbiakban a jelzalogbanknak kotelesek teljesiteni.

Megujitasi kockazat

Az Erste Jelzalogbank Zrt. eszkozeinek és forrasainak eltérd lejarati szerkezetébdl adodoan
piaci — forrasoldali megujitasi — kockézatnak is ki van téve, el6fordulhat, hogy a tékepiacon
csak dragabban tud jelzéloglevelet kibocsatani. A hozamkornyezet volatilitasa, illetve a piaci
hangulat kedvezOtlen alakuldsa jelentdsen ndveli a megujitasi kockazatot. A forrasoldali
megujitasi kockazat az esedékes lejaratokat megel6z0 visszavasarlasokkal mérsékelhetd, illetve
az Erste Jelzdlogbank Zrt. az eszkoz-forrds szerkezet kedvezd kialakitasaval is torekszik a
kockézat-semleges pozicio elérésére. 2026 elsd félévében a megjitasi kockazathoz kapcesolodod
esedékes lejaratokat megel6z6 visszavasarlasok nem voltak.

Kereskedési konyvi kockazatok

Az Erste Jelzalogbank Zrt. nem vezet kereskedési konyvet, ebbdl eredéen kereskedési konyvi
kockézata (pozicid-, partner- és nagykockazat) illetve elszdmolasi kockézata sem keletkezik.

Kamatkockazat
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Az Erste Jelzadlogbank Zrt-nek a miikodési modelljébdl eredden van kamatkockézata: eszkoz
oldalon a refinanszirozott jelzaloghitelek egyre csokkeno része valtozo kamatozast, mig forras
oldalon a kibocsatott fix kamatozasu jelzaloglevelek mellett az Erste Bank Hungary Zrt-t6l
felvett valtozo kamatozéasu éven beliili hitelek vannak.

A kamatkockézatok fedezésére 2026 elso félév végén 12 milliard forint névértéki IRS allomany
allt rendelkezésre az Erste Bank Hungary Zrt.-vel. Az IRS dllomanyban 2025. decemberéhez
képest kis mértékli 2 milliard forint névértékli novekedés kovetkezett be a 2026. év elsd
félévében is folyamatosan folytatddoé refinanszirozasi kotegek felvasarlasanak koszonhetden
(forrasoldal hosszitasa IRS kotésekkel).

Mikozben a bankkozi swap hozamgorbe valtozasa ellen a kamatcsere ligyletek fedezetet
jelentenek, a jelzaloglevél hozamoknak a BIRS hozamok feletti felara derivativ ligyletekkel
nem fedezhetd le.

A bankkdzi kamatswap jegyzések 2026 elsd félévi kis mértékli csokkenése miatt az IRS
kamatcsere-ligyleteken 134 milli6 Ft atértékelési veszteség keletkezett, 2026. junius 30-ig.

Devizakockazat

Devizakockazattal az Erste Jelzalogbank Zrt. nem szembesiil, mivel kizardlag forintban nyt;jt
hitelt, illetve kizardlag forint jelzalogleveleket bocsat ki.

Miikodési kockazat

Miikddési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibdsan végbemend {izleti
folyamatokbol, emberi hibakbodl, rendszerek nem megfeleld6 miikodésébdl, illetve a kiilsd
kornyezet kedvezdtlen valtozasabol eredd veszteségek bekdvetkezésének lehetdségét értjiik. Az
Erste Jelzdlogbank Zrt. a miikddési kockazatait a belsé folyamatok kontrolljaval, alternativ
folyamatszabalyozassal, illetve a csoportszintli szabalyok szigori betartdsaval igyekszik
csokkenteni. 2026 elsd félévében nem volt miikodési kockazatbol eredo veszteség.
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Valtozas el6zo

Adatok millié forintban 2025.12.31 2026.06.30 évhez viszonyitva
%

K'eszpenz" &s Magyar Nemzeti Banknal eclhelyezett 746 134 55.0%
pénzeszk6zok
Kereskedési célu pénziigyi eszkdzok 37 20 -46,8%

Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi eszkdzok 37 20 -46,8%
EgyeP at.fogo ]"()\.z.edelemmel szemben valds értéken értékelt 17 838 17 848 0.1%
pénziigyi eszk6zok

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 17 838 17 848 0,1%
Amortizalt bekertilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok 266 758 289 407 8,5%

Hitelintézetekkel szembeni hitelek és elélegek 266 758 289 407 8,5%
Immateridlis javak 371 357 -3,7%
Adodkovetelések 0 45 100,0%
Egyéb eszk6zok 54 58 7,4%
ESZKOZOK OSSZESEN 285 804 308 069 7,8%
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Valtozas el6zo

Adatok millié forintban 2025.12.31 2026.06.30 évhez
viszonyitva %
Kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek 211 3 -98,4%
Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek 211 3 -98,4%
Anmortlzalt' bekeriilési  értéken  értékelt  pénziigyi 266 154 287 005 7.8%
kotelezettségek
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 39 607 39061 -1,4%
Kibocsatott értékpapirok 226 547 247 944 9,4%
Céltartalékok 0 3 100,0%
Adodkotelezettségek 287 116 -59,6%
Halasztott adokotelezettségek 1 2 2438,1%
Egyéb kotelezettségek 302 556 84,0%
Sajat toke 18 849 20384 8,1%
FORRASOK OSSZESEN 285 804 308 069 7,8%

Az Erste Jelzalogbank Zrt. mérlegf6osszege 7,8%-kal nétt 2025. év végéhez viszonyitva,
melyen beliil azonban az eszkoz és forras 0sszetételi aranyok eltéré mértékben valtoztak.

Eszk6z oldalon a refinanszirozott hitel allomany 7,8%-kal n6tt a 2025. év végéhez viszonyitva.
Forras oldalon az Erste bankol felvett hitelek allomanya 1%-ot csokkent, a jelzaloglevél
allomanyban az ujabb kibocsatas 9,4%-os novekedést eredményezett a 2025. év végéhez

viszonyitva.
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Eredménykimutatas

Viltozas el6zo
Adatok millié forintban 2025.06.30 2026.06.30 évhez viszonyitva

Y

Netté kamatbevétel 2393 2 648 11%
Netto dij- és jutalékbevétel 83 70 -15%
Keresk,edes1 tevékenység ¢és valos értékelés nettd 79 134 70%
eredménye
Személyi jellegii raforditasok -130 -65 -50%
Egy¢b altalanos adminisztrativ koltségek -192 -246 28%
Ertékcsokkenés -50 -56 11%
Amortizalt bekertilési értéken értékelt pénziigy
. . - . . 0 -119 100%
instrumentumok kivezetésének nettd eredménye
Egyéb miikddési eredmény -39 -369 859%
Adozas el6tti eredmény 1986 1729 -13%
Jovedelemadok -231 212 -8%
Adoézott eredmény 1755 1517 -14%

2026. els6 félévének végén 1,5 milliard forint adézas utani eredményt ért el az Erste
Jelzalogbank Zrt., ami 238 milli6 forinttal alacsonyabb az el6z6 évi els6 féléves eredménynél.
A targyévi elsé féléves addzas 16tti eredmény csokkenése a kereskedelmi tevékenység
csokkenésének koszonhetd, melyet kicsit javit, a piaci kornyezet kedvezd alakuldsa miatti
novekedett nettd kamat eredmény.

A nett6 kamateredmény 11%-kal (255 millié forinttal) magasabb 2025. els6 félévéhez képest.
Az eszkoz oldali kamatbevételek novekedését (1 917 millid forinttal), a refinanszirozott eszkoz
allomany novekedése hatarozta meg, amely hatast az dsszetételhatdsbol eredd atlagkamatok
novekedése is erdsitett. A forras oldalon is megfigyelhetd az atlag kamatok Gsszetételhatasbol
eredd6 novekménye. A magasabb atlag kamatok és a novekvd atlagallomany (+29%)
kovetkeztében a jelzdloglevelek kamatraforditasa 2 milliard forinttal (+50%) magasabb, mint
2025 elsd félévében. A fennalld hiteltartozasok kamatraforditdsai 250 millio forinttal
mérséklddtek, amit az elsd félév iddszaki atlagallomany csokkenése magyaraz.

A kereskedési tevékenység eredménye 55 millio forinttal csokkent az IRS iigyletek
alloméanyéanak csokkenése miatt.
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Valtozas
Adatok milli6 forintban 2025.06.30 2026.0630 1076 evhez
viszonyitva
Y
Adoézott eredmény 1755 1517 -13,6%
Eredménybe atsorolhato tételek
Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
. ) fon ron . £ Rzl . -110 19 -117,3%
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok valos érték valtozasa
Eredménybe atsorolhatd tételekre juto halasztott ado 10 -1 -110,0%
Egyéb atfogo jovedelem dsszesen -100 18 -118,0%
Atfogé jovedelem dsszesen 1655 1535 -7,3%
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Sajat tokevaltozas kimutatas a 2026. junius 30-ra vonatkozéan

millié forintban Megjegyzések Jegyzﬂett Téketartalék Eredménytartalék Ertekeleis1 Halasztot,t S%‘ dt tfke
toke tartalék ado osszesen
Z‘?at tBke 2026. janudr 1- 3015 11885 3942 8 -1 18 849
Atfogé jovedelem 1517 19 -1 1535
ebbdl: Adézott eredmény 1517 1517
§Pb01: Egyéb  atfogo 19 1 18
jovedelem
Z‘;‘Jat t0ke 2026 janius 30- 3015 11 885 5459 27 2 20 384
Sajat tokevaltozas kimutatas a 2025. jinius 30-ra vonatkozoan
St e e . . Jegyzett ., . . . Ertékelési Halasztott  Sajat toke
millié forintban Megjegyzések téke Toketartalék Eredménytartalék tartalék adé sszesen
Syt 1Oke 2023, Januar 1- 3015 11885 440 164 15 15 489
Atfogé jovedelem 1755 -110 10 1655
ebbol: Adoézott eredmény 1755 1755
§Pbol: Egyéb  atfogo 110 10 -100
jovedelem
Sajat tke 2025 janius 30- 3015 11 885 2195 54 5 17144

an
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Cash-flow kimutatas
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2025.06.30 2025.06.30
milli6 forintban
(6 hénap) (6 hénap)
Adézott eredmény 1755 1517
Jovedelemado korrekcio 231 212
Korrigalt adézott eredmény 1 986 1729
Adodzott eredmény nem-pénzeszkdz korrekcioi
Ertékesokkenés és aI}lorFizéci(?, "érté.kvesztés képzése és visszairasa, eszkoz 50 56
atértékelés (nem pénziigyi eszk6zokhoz kapcsolodod)
Céltartalék képzése és visszairasa (ideértve a kockazati céltartalékot) és a deviza 5 3
elszamoléashoz kapcsolodo céltartalékot
Eszkozok értékesitésének bevételei és raforditasa 0 -119
Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi eszkozok atértékelése 161 -190
Egyéb korrekciok -181 216
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netté valtozisa a nem-
pénzeszkoz korrekciok utian
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok -110 27
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok
Hitelintézetekkel szembeni hitelek és elélegek -16 388 -22 530
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb eszkozok -71 -49
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek
Hitelintézetek altal elhelyezett betétek 5497 -547
Kibocsatott értékpapirok -385 2125
Uzleti tevékenységbdl szarmazo egyéb kotelezettségek -149 83
Fizetett jovedelemado -50 -429
Uzleti tevékenységhél szirmazé pénzeszkozvaltozas -9 638 -19 625
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2025.06.30 2025.06.30
millié forintban

(6 hénap) (6 honap)

Ertékesités
. Egyéb atfogd eredménnyel s.z.emben valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok — 112 ’
Hitelviszonyt megtestesitd pénziigyi instrumentumok
Targyi eszk6zok, immaterialis javak és befektetési célu ingatlanok 0 0
Beszerzés
. Egyéb atfogo ere(rhzlén’nygl s.z.emben valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok — 0 (19)
Hitelviszonyt megtestesité pénziigyi instrumentumok
Targyi eszk6zok, immaterialis javak és befektetési célu ingatlanok (106) (42)
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 6 (59)
Kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok visszafizetése 0 (21 853)
Ertékpapir kibocsatasbol szarmazo bevétel 9998 41125
Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 9998 19 272
Pénzeszkozok nyité egyenlege 373 746
Uzleti tevékenységbdl szirmazé pénzeszkdzvaltozas (9 638) (19 625)
Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkdzvaltozas 6 (59)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas 9998 19272
Pénzeszkozok zaro egyenlege 739 334

18


http://www.erstebank.hu/
mailto:uszolg@erstebank.hu

ERSTE JELZALOGBANK ZRT.

H-1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.
Postacim: Budapest 1933

Telefon: 06 40 222 221

Telefax: 06 1 272 5160

www.erstebank.hu

uszolg@erstebank.hu

Az Erste Jelzalogbank Zrt. féléves jelentésének idoszakaban elért
eredményei és kilatasai

A beszamol6 idészakaban 2026. februdr 23-an kertilt sor nyilvanos tézsdei aukcion keresztiil
tobbek kozott egy 1j, 203 1. aprilis 29-1 lejarath jelzaloglevél sorozat forgalomba hozatalara. Az
eredetileg 5,2 éves futamidejli, fix kamatozasu jelzaloglevélbol osszesen 25.990 milliard Ft
értékben kertilt sor forgalomba hozatalra.

Ugyanezen az aukcion egy kordabban mar forgalomba hozott 2032. oktober 28-an lejard zold
jelzaloglevél sorozatra tortént rabocsatas. A jelzéloglevél rabocsataskori hatralévd futamideje
6,7 év volt. A nyilvanos t6zsdei aukcion 14.840 milliard Ft értékben tortént forrasbevonas a
zold jelzaloglevélen keresztiil.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. teljesitmény-mérésének mennyiségi és minoségi
mutatoi, illetve jelzoi

Az Erste Jelzdlogbank Zrt. a prudens ¢és transzparens miikddésbdl eredd alacsonyabb
forraskoltséget mindenekeldtt a partnerbankjai szamara kivanja biztositani, olcsobba téve
ezaltal a forradsszerzést. Ugyanezt a célt szolgalja a hitelmindsités, valamint a tobbforgalmazds
forgalmazo6i rendszer fenntartésa, illetve a nyilvanos aukcidkon keresztiil torténd jelzalogleveél-
értékesités, valamint az aktiv befektetdi kapcsolattartas.

A jelzaloglevél-finanszirozas forraskoltségének atharitasa a partnerbankokra a refinanszirozési
jelzéloghitelek, illetve az ©6nallo zalogjog vasarlasok-visszavasarlasok arazasan keresztiil
lehetévé teszi, hogy az Erste Jelzdlogbank Zrt. iizleti modellje elsésorban a méltanyos
miikodési- €s tokekdltségek megtéritésére fokuszaljon.

Az Erste Jelzalogbank Zrt. jovedelmezdségének meghatiaroz6 eleme a kamatkiilonbozet, amely
2026. els¢ félévben 2 648 millid forint volt, ebben kiilondsen nagy szerepe van a
refinanszirozasi hitelek utdn kapott elsé félévi kamatbevételeinek. Az értékbecslési
szolgaltatasért kapott bevételeket is tartalmazd nettd dij- és jutalékbevétel ugyanebben az
iddészakban 70 milli6 forint §sszegben jelentek meg az eredményben.

A miikddési eredmény 2026. els6 félévében 2 218 millio forint volt, ami 9,5%-kal magasabb a
2025. hasonl6 idészakaval szemben. A hosszl lejaratu hozamok novekedése, 134 millié forint
atértékelési veszteséget okozott.
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Az Erste Jelzélogbank Zrt. miikodési koltségei 2026. elsé félévében az el6zé év azonos
1d6szakahoz képest kismértékben csokkentek, 366 millio forintot tettek ki.

Az erdteljesen emelkedd kamat bevételek és a csokkend koltségek hatdsara az Erste
Jelzalogbank Zrt. 2026. els6 félévében 1 517 millié forint ad6zas utani nyereséget ért el, ami
14%-kal csokkent a megeldzd év azonos iddszakahoz képest.

Mutatészamok 2025.06.30 2026.06.30
Sajat tokearanyos megtériilés — ROE 21,5% 16,2%
Eszkozaranyos megtériilés — ROA 1,38% 1,02%

Mérlegfordulonap utani események

A mérlegfordulonapot kovetden a Tarsasag mikodését, pénziigyi helyzetét, illetve a
beszamolot érdemben befolyasold jelentds esemény nem tortént.
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Nyilatkozat

Alulirott Kosarszky Gabor Andras ¢és Temesi Péter Zsolt az Erste Jelzdlogbank Zrt.
képviseletében nyilatkozunk, hogy a féléves beszdmolot fliggetlen konyvvizsgdldé nem
vizsgalta. Nyilatkozunk tovabba, hogy a féléves jelentés az alkalmazhatd szamviteli eldirdsok
alapjan, a legjobb tudasunk szerint késziilt, illetve a féléves beszamolo valds és megbizhatd
képet ad az Erste Jelzdlogbank Zrt. eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhato képet ad az
Erste Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlodésérol és teljesitményérol, ismertetve a pénziigyi év
hatralevo hat honapjat érint6 fobb kockazatokat €s bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, az elektronikus aldirds idépontjaban

A Digitally signed Digitélisan alairta:
Kosarszky by Kostrashy Temesi  TemesipéterZol
A 3 s atum:
Gabor GaborAndrds Péter Zsolt 20260025
3 i 13:31:27 +0200'
Andras 124146 +0200
Kosarszky Gabor Andras Temesi Péter Zsolt
Igazgatosagi tag Igazgatosagi tag

Erste Jelzalogbank Zrt.
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