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PLAZA

FELEVES JELENTES - az Urban Plaza Plus Nyrt. (,UPP” vagy
,r1arsasag”) 2026. évi elso6 féléves eredményérol

A magyar szamviteli torvény szerint készitett pénzigyi kimutatasok alapjan

A VEZETES BESZAMOLOJA ES ELEMZESE
PENZUGYI ES MUKODESI OSSZEFOGLALO

Ertékesités nett6 arbevétele MEUR E1 9,0 10,7
Anyagjellegii raforditasok MEUR E2 4,9 9,1
Egyéb raforditasok MEUR E3 0,7 0,7
Uzemi tevékenység eredménye MEUR E4 3,3 1,0
Pénziigyi miiveletek eredménye MEUR ES5 (3,6) (1,2)
Adoézott eredmény MEUR E6 (0,2) (0,2)
Egy részvényre juté eredmény EUR E7 (5,19) (0,02)
Részvény darabszam db 10 000 000 10 000 000
Részvényenkénti sajat téke EUR 13,5 14,4
Részvény ar EUR 10,0 10,0
Piaci kapitalizacio MEUR 100,0 100,0
Befektetett ingatlanok értéke MEUR P1 190,6 202,2
Sajat téke MEUR 134,6 143,5
Banki hitelallomany MEUR P2 58,3 60,3
:ré')keétté'telr(bankhitel / % P3 31% 30%
ingatlanérték)

Bérbeadhaté teriilet ezer m2 72,3 73,6
Bérbeadottsag % M1 95,4% 92,1%
WAULT év M2 6,1 6,2



PLAZA

RESZLETES ELEMZES

E1 Ertékesités nettd A 2026. elsé félévi értékesités nettd arbevétele 10,7 millié eurdt tett ki, amely 1,7 millio
arbevétele euréval, azaz 18,4%-kal magasabb az el6z6 év azonos id6szakaban elért 9,0 millié
eurdénal. A névekedést a bérl6i forgalmak névekedése és az erésebb forint is tamogatta.
E2 Anyagjellegi Az anyagijellegi raforditdsok 2026 elsé félévében 9,0 millié eurdt tettek ki, ami 4,1 millié
raforditasok eurds, illetve 83,6%-0s ndvekedést jelent. A raforditasok emelkedéséhez a karbantartasi
koltségek ndvekedése 1,7 millio6 euréval, a szamviteli és pénzigyi szolgaltatadsok
emelkedése 1,5 millié eurdval jarult hozza, a marketing koéltségek pedig 300 ezer eurdval
emelkedtek. A szamviteli és pénzigyi koltségek emelkedését a tézsdei megjelenés
indokolta, melybdl mintegy 1,4 millié euré egyszeri hatas. A karbantartasi és marketing
kiadasok nodvelése a Tarsasag stratégiajanak részét képez6, kampanyjellegl
intézkedésekhez kapcsolddik, amelyek a KOKI Bevasarlokdzpont vonzerejének novelését
és a megcélzott, kozel 100%-0s bérbeadottsag elérését szolgaljak.
E3 Egyéb raforditasok Az egyéb raforditasok dsszege 2026 elsd féléve soran 650 ezer eurd volt, 45 ezer eurdval
(6,5%-kal) alacsonyabb, mint az 6sszehasonlité idészakban.
E4 Uzemitevékenység Az lizemi eredmény 2026 elsé félévében 1 millid eurd volt, 2,3 millidé eurdval csdkkent az
eredménye Osszehasonlitdé idészakhoz képest, ami els6sorban a koltségek alakulasaval
magyarazhato.
E5 Pénzigyi mlveletek A pénzigyi miveletek eredménye -1,2 millié euré volt, 2,4 millié eurdval javult az
eredménye Osszehasonlitd id6szakhoz képest, melynek oka a tulajdonosi hitelek t6keemelésbdl
tortént 2025. decemberi visszafizetése miatt csdkkend tékeattétel.
E6 Adodzott eredmény Az adozott eredmény 0,2 millié euré veszteség volt a targyidészakban és az
Osszehasonlito idészakban is.
E7 Egyrészvényre jutdé Az egy részvényre jutdé eredmény 2026 elsé félévében 0,02 eurd veszteség volt. Az
eredmény adoézott eredmény mutaté alakulasaval egyutt valtozott.
P1 Befektetett A targyiddszaki értekndvekedés 9,1 millié eurd értékhelyesbitésbél és 2,5 millié eurd nettd
ingatlanok értéke beruhazasbdl tevédik dssze.
P2 Hitelallomany A hitelallomany névekedését a B hitelkeretbdl tértént tovabbi lehivasok okoztak.
P3 Toékeattétel A Tarsasag a tOkestrukturaban olyan hitelattételre térekszik, amely a tulajdonosoknak
(hitel/ingatlanérték)  elbnyds megtérilést biztosithat, de nem jelent jelentés a banki kockazatot, mintegy 50-
55%-0s hitelaranyt célozva az ingatlan értékéhez képest.
M1 Bérbeadottsag A bérbeadottsag a 2025 évvégi 95,4%-rol 92,1%-ra csokkent, a bérl6i mix atalakitasabdl
kifolydlag.
M2 WAULT Az UPP a bérl6i allomanyanak hatralévé futamidejét a nemzetkdzi kereskedelmi

ingatlanpiacon széles koérben alkalmazott mutatéval, a sulyozott atlagos hatralévé
futamidével (WAULT — weighted average unexpired lease term) méri. A WAULT az egyes
bérleti szerz6désekbél szédrmazd éves bérleti dijbevételek sulyozasa alapjan kertl
meghatarozasra. A szamitas soran a bérl6k altal esetlegesen érvényesithetd felmondasi,
illetve meghosszabbitasi opciok nem kerllnek figyelembevételre. A hatarozatlan
futamideji bérleti szerz6dések esetében a szamitas 1 éves hatralévé futamiddvel szamol.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az Urban Plaza Plus Nyrt életében két nagy jelentéségii esemény is tortént 2026 elsé félévében. A Tarsasag 2026.
januar 1-t6l szabalyozott ingatlanbefektetési elStarsasagga valt, és 2026 aprilisatdl a részveényeit bevezettek a
Budapesti Ertéktézsde Standard kategoériajaba.

A tézsdére lépés a Tarsasag elsé féléves pénziigyi adatait is befolyasolta, az igénybe vett szolgaltatasok kozott
kimutatott szamviteli és pénzlgyi szolgaltatasok a t6zsdére Iépéshez kézvetlenll kapcsolddo egyszeri koltsége mintegy
1,4 millié eurdt tett ki.

A Tarsaséag bérleti dijbevétele az el6z6 év elsé félévéhez képest 11%-kal emelkedett, amelyhez a bérl6i mix kedvezd
alakulasa, a forgalom ndvekedése és az ersebb forint is hozzajarult. A ndvekedés egyik f6 motorja a 2023 8szén
megnyilt, felujitott emeleti ételudvar, melynek forgalma az atadds ota dinamikusan bévul, és folyamatosan Uj
éttermekkel gazdagodik. Bar az atadas o6ta eltelt harom év, egy bevasarlokézpont esetében a forgalom felfutasa
jellemzéen hosszabb folyamat: idére van sziikség ahhoz, hogy az U kinalat beéplljon a vasarlék tudataba, és
kialakuljanak az Uj latogatasi szokasok, mikézben a bérl6i oldal is fokozatosan alkalmazkodik és épill fel.

A Tarsaség a targyidészakban is erételjesen folytatta a KOKI Bevasarlokézpont fejlesztését:

o Megépllt, és hasznalatbavételi engedélyt kapott 2026 juliusaban az emeletraépitéssel Iétrejott kozel 3.900 m2
Uj bérbeadhato terilet, mellyel a Tarsasag a bevasarlokdzpont szérakoztatd funkcidjat kivanja erésiteni. Az
ujonnan épitett tertiletre 2026 szeptemberében kertilt alairasra bérleti szerzédés.

e Intenziv marketingtevékenység folyt annak érdekében, hogy a bevasarlokozpont megujult kinalatat es
szolgaltatasait megismerhessék a vasarlok, és kialakuljon a KOKI 0j brand image-e.

o Erés volt a karbantartasi tevékenység a k6zods terileteken és a kiadhaté terlleteken is.

Az er8s, kampanyijellegi marketing és karbantartasi aktivitas a koltségeket is megemelte, a karbantartasi koltségek 1,7
millié eurdval, a marketingkéltségek 0,3 millié euréval alakultak magasabban a bazisid6szakhoz képest.

A 2025. decemberi tékeemeléssel parhuzamosan a tulajdonosi hitelek szinte teljes mértékben visszafizetésre kertltek,
igy a pénzugyi raforditasok 2,2 millié euréval csdkkentek.

A fenti hatasok 6sszességében kiegyenlitették egymast, igy a Tarsasag addézott eredménye az el6zd év azonos
idészakahoz hasonléan alakult, 0,2 millié eurds veszteséget eredményezve.

A Tarsasag eredményességére, terveire hatd jelentds valtozok a kiskereskedelmi forgalom alakulasa, a bérlék
varakozasai, a hozamszint, az inflacio és az energiaarak valtozasa. A kiskereskedelmi forgalom alapvetéen kedvezéen
alakult a targyidészakban Magyarorszagon. Az energiaarak 2026 elsd félévében az dsszehasonlité id6szakhoz képest
magasabbak voltak, de nem gyakoroltak Iényeges hatast az Uzemeltetési eredményre. A volatilis arvaltozasok
kockazatot jelentenek.
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STRATEGIAI ATTEKINTES

Az UPP killdetése, hogy népszer( és sokoldalu bevasarlokézpontot tulajdonoljon és Uzemeltessen, amely tdamogatja a
bérlék Uzleti tevékenységét, kozosségi funkciokat is ellat, és stabil hozamot biztosit a befekteték szamara. Az UPP a
KOKI Bevasarlokdzpontot hosszu tavi befektetésként tulajdonolja, bérbeadas atjan hasznositja és lizemelteti. Az UPP
kiemelt figyelmet fordit a fogyasztéi és bérl6i igények folyamatos nyomon kovetésére, valamint olyan fejlesztések
megvalbsitasara, amelyek hosszi tavon ndvelik a KOKI Bevasarlokdzpont vonzerejét, versenyképességét,
latogatottsagat és jovedelemtermel$ képességét.

ERTEKNOVELES:

Az UPP stratégiai célja a KOKI Bevasarlokdézpont piaci értékének folyamatos névelése. Ennek alapjat a folyamatos
miszaki fejlesztések, a bérl6i mix optimalizalasa, a kozds terlletek korszeriisitése, optimalizalasa, valamint az
energiahatékonysagi beruhdzasok jelentik. Az elmult évek fejlesztéseinek eredményeként megujultak a kdzos terek, az
ételudvar, a vilagitasi és utbaigazité rendszer, valamint napelemes rendszer kerilt telepitésre, mikozben a bérl6i
portfolié tobb nemzetkdzi markaval bévilt. A jovébeni beruhazasok elsédleges célja a meglévd szolgaltatasi szinvonal
fenntartasa és tovabbfejlesztése, a bérl6i és vasarloi igényekhez valé alkalmazkodas, valamint a szérakoztaté és
kozosségi funkcidk tovabbi erésitése. A Tarsasag a beruhazasokat minden esetben azok varhat6 izleti megtériilése és
értéknoveld hatasa alapjan valositjia meg. Az UPP célja, hogy a folyamatos fejlesztések révén a KOKI Bevasarlokézpont
a dominans budapesti bevasarlokdzpontok egyikévé valjon, amelyet magas, kézel 100%-os bérbeadottsag is jellemez.

KOzZOSSEGI SZEREP ES FENNTARTHATOSAG:

A KOKI Bevasarlokézpont Kispest (Budapest XIX. kerlilet) és Kébanya (Budapest X. keriilet) hataran, Kispest teriiletén
helyezkedik el. Kiemelkedd tdmegkoézlekedési kapcsolatai révén napi szinten kapcsolatban all vonzaskdrzetével,
elsdsorban Kispest és Kébanya lakosaival, valamint az ott dolgozdkkal. A bevasarlokézpont a vasarlasi lehetéségek
biztositasa mellett k6z6sségi funkcidt is betolt: a kialakitott P+R parkold és kerékpartarolok tamogatjak a fenntarthato
kozlekedést, az épullet kdzdsségi rendezvények és helyi programok szamara is helyszint biztosit, valamint
kommunikacioés feliiletein kdzdsségi kezdeményezések is megjelenhetnek. A Kispesti Onkormanyzattal kialakitott
egyuttmikddés szintén fontos eleme a miikddésnek, amelyet erésit, hogy a KOKI Bevasarlékézpont Kispest egyik
jelentés addfizetdjeként hozzajarul az dnkormanyzati feladatok ellatasahoz.

Az UPP célkitiizése, hogy a KOKI Bevasarlokdzpont kérnyezetterhelését folyamatosan csdkkentse. Ezt komplex
eszkozokkel, fizikai beruhazasokkal, az izemeltetési folyamatok fejlesztésével, a fenntarthatésagi mutatok nyomon
kovetésével és elismert mingsitési rendszerek alkalmazasaval kivanja elérni. A bevasarlokézpont BREEAM "Very
Good" mindsitéssel rendelkezik, villamosenergia-igényének mintegy 10%-at pedig a tetbre telepitett napelemes
rendszer fedezi. A megvalositott és tervezett energiahatékonysagi beruhazasok hozzajarulnak a szén-dioxid-kibocsatas
csokkentéséhez, a mikdodési hatékonysag javitasahoz és az izemeltetési kdltségek mérsékléséhez, mikdzben ndvelik
a KOKI Bevasarlokdzpont vonzerejét a bérlék és a latogatok szamara egyarant.

JOVOBELI NOVEKEDES ES AKVIZICIOS STRATEGIA:

Az UPP hosszu tavu stratégiai célja, hogy a KOKI Bevasarlokdézpont sikeres miikddtetésére épitve egy nagyobb
vallalatcsoportot hozzon Iétre, amely tobb, hasonl6 adottsagu é€s minGsegu kereskedelmi ingatlant foglal magaban. A
Tarsasag célja, hogy a KOKI Bevasarlokézpont Uzemeltetése soran megszerzett szakmai tapasztalatokat, mikodési

Amennyiben a finanszirozasi feltételek rendelkezésre allnak, és megfelel akviziciés célpontok valnak elérhetbve, az
UPP tovabbi bevasarlokdzpontok megszerzését tervezi, elsésorban Magyarorszagon, illetve indokolt esetben a kelet-
kbézép-eurdpai régidban.

Az akviziciok célja olyan hosszu tavon értékteremt6 ingatlanportfolié kialakitasa, amely egységes stratégia mentén
mikodik, kiemelt hangsulyt fektetve a bérl6i mix fejlesztésére, az energiahatékonysagi beruhazasokra, a fenntarthato
Uzemeltetésre és a folyamatos értékndvelésre.

A t6bb ingatlanbdl allé vallalati struktira kialakitasa varakozasaink szerint javithatja a miikddési mérethatékonysagot,
novelheti a finanszirozasi rugalmassagot, valamint hosszu tavon hozzgjarulhat a bevételek és a cash flow
diverzifikaciojahoz.

OSZTALEKFIZETES:

Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként az UPP Nyrt igazgatésaga a magyarorszagi jogszabalyok alapjan
osztalékként kifizethetd eredményének legaldbb 90%-anak kifizetésére koteles évente javaslatot tenni. Ezt az 6sszeget
korlatozhatja a rendelkezésre all6 szabad pénzeszkdz allomany. Az osztalék megallapitdsa a Tarsasag egyedi
beszamoldja alapjan térténik. A Tarsasag a rendelkezésre allé6 pénzeszkdzallomany elbrelaté menedzselésével is
torekszik arra, hogy osztalékfizetése stabil és kiegyensulyozott legyen.



KOCKAZATOK:

Makrogazdasagi
kockazatok

A KOKI
jovedelmezdségére és
hatdssal vannak a
makrogazdasagi folyamatai, kulénésen a
gazdasagi névekedés, a fogyasztdi
vasarléerd, az inflacid, a kamatkdrnyezet és
az ingatlanpiaci hozamelvarasok alakulasa. A

Bevasarlokodzpont
értékére jelentés
magyar gazdasag

kedvezétlen gazdasagi kérnyezet
csokkentheti a  bérl6k forgalmat és
fizetbképességét, ami negativan

befolyasolhatja a bérleti bevételeket és az
ingatlan értékét.

PLAZA

Stabil és diverzifikalt bérl6i mix
fenntartdsa, hosszu tavu bérleti
szerz6dések alkalmazasa,
folyamatos koltséggazdalkodas és
a piaci koérnyezethez igazodé
Uzemeltetési stratégia.

Finanszirozasi kockazat

A UPP jelentés bankhitellel rendelkezik. Az
adossag refinanszirozasanak sikertelensége
koézéptavon likviditasi problémakat okozhat. A
kamatlabak emelkedése rontja az UPP
eredményességét.

Megalapozott  Gzleti  tervezés,
eladdsodottsag egészséges szinten
tartasa, alternativ finanszirozasi
lehetéségek, példaul tékebevonas
lehetbve tétele.

Devizaarfolyam kockazata

A KOKI Bevasarlokdzpont hasznositasara
kotott bérleti szerz6dések tulnyomo tébbsége
eurdban meghatarozott bérleti dijat tartalmaz,
ugyanakkor a bevételek egy része forintban
keletkezik. A forint eurdval szembeni
gyengulése kedvezétlenil befolyasolhatja az
euréban kifejezett bevételek értékét és a
bevasarlokézpont jovedelmezdségét.

A bérleti szerz6dések megfeleld
devizaszerkezetének kialakitasa,
az arfolyamkockazat folyamatos
nyomon kovetése és a bevételek
természetes fedezetének
biztositasa.

Kamatlabak
emelkedésének kockazata

A kamatlabak emelkedése rontja az UPP
eredmeényességét.

Kamatfedezeti tigyletek kotése.

Piaci verseny alakulasa

Amennyiben a piaci verseny er8sddik, az
ingatlan esetleg nehezebben bérbeadhatéva
valik, vagy a bérleti dijakat csokkenteni
szilkséges ahhoz, hogy a versenyképességét
megtartsa.

Erés bérl6i mix segitségével magas
latogatottsagi szint fenntartasa.

Kiskereskedelmi forgalom
csatornai valtozasanak
kockazata

Az online  értékesités  részaranyanak
esetleges ndvekedése az ingatlan
hasznositasa szempontjabdl kihivast jelent.

Hasznositasi moddok  elbrelatd
tervezése a bérl6i mixben, online
értékesitésre kevésbé érzékeny
vagy azt kiegészit6 hasznositasi
modok.

A fogyasztéi vasarléero
alakulasanak kockazata

A  KOKI Bevasarlokdzpont  bevételei
kézvetetten a haztartdsok fogyasztasatdl és
vasarlderejétdl fuggenek. A vasarlder6 tartdés
csokkenése mérsékelheti a bérl6k forgalmat,
ami kedvezétlenul befolyasolhatja a bérleti
bevételeket és a bevasarlokézpont
jovedelmezdségét.

Véltozatos és a  fogyasztdi
igényekhez igazodé bérl6i mix
fenntartasa, a latogatottsag
novelését célzo

marketingtevékenység, valamint a
piaci trendek folyamatos nyomon
kovetése.

Inflaciés kockazat

Amennyiben az inflacié az UPP koéltségeit a
bevételeit meghaladé mértékben ndvelné,
jovedelmez8sége csdkkenne.

Az UPP altal kotott bérleti
szerz8dések tdbbnyire inflacios
klauzulaval rendelkeznek, mely az
inflacio bizonyos mértékéig
lehetbvé teszi a bérleti dijak évente
torténd emelését.
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Ingatlanpiaci
hozamelvarasok
valtozasanak kockazata

Ingatlanok felujitasanak,
lizemeltetésének,
javitasanak kockazata

A KOKI Bevasarlokdzpont értékét jelentésen
befolyasolja a kereskedelmi ingatlanokkal
szemben elvart piaci hozamszint alakulasa. A
hozamelvaradsok emelkedése az ingatlan piaci
értékének  csdkkenését eredményezheti,
amely kedvezétlenll hathat a finanszirozasi
lehetéségekre, a hitelfelvételi képességre és
a jovébeli fejlesztések finanszirozhatésagara.

A KOKI Bevasarlokdzpont miikddése soran
elére nem lathatd miszaki problémak,
fenntarthatésagi fejlesztések vagy a piaci
igények valtozasa jelentds beruhazasokat
tehetnek szikségessé. Nem megfeleld
beruhazasi dontések, illetve a felujitasi
munkak elhizédasa tobbletkoltségeket,
atmeneti  bérleti  bevételkiesést és a
bevasarlokézpont versenyképességének
romlasat eredményezhetik.

A KOKI Bevasarldkdzpont
versenyképességének és
jovedelemtermel6  képességének
folyamatos  javitésa, prudens
finanszirozasi struktura fenntartasa
és azingatlan értékének rendszeres
piaci felllvizsgalata.

Rendszeres muiszaki
felllvizsgalatok, alapos beruhazas-
el6készités, Utemezett felujitasi
programok és folyamatos
projektkontroll alkalmazasa.

Uzemeltetési koltség
novekedése, atharitasanak
kockazata

Az Uzemeltetési koltségeket kllsé gazdasagi
tényez6k — kiléndésen az energiaarak, a
munkaerékoltségek és az inflacié alakulasa —
jelentésen  ndvelhetik.  Amennyiben e
koltségek nem harithatok at teljes mértékben
a bérl6kre, vagy az uUresen all6 terlletek
aranya névekszik, az kedvezétlenul
befolyasolhatia a KOKI Bevasarlokézpont
jovedelmezdségét.

Hatékonysagndvel6 beruhazasok
megvalositasa, energiahatékony
Uzemeltetés, koltségek folyamatos
felllvizsgalata, valamint a koltségek
atharitdsat lehetévé tev6é bérleti
szerz6déses struktura fenntartasa.

Bérbeadasi tevékenység
kockazata

A KOKI Bevasarlokoézpont jovedelmezdsége
nagymértékben fligg a megfeleléen kialakitott
és fenntartott bérléi mixtél, valamint a bérlék
pénzigyi stabilitasatél. A bérlék forgalmanak

Piaci igényekhez igazodé bérl6i mix
kialakitasa, a bérl6k pénzigyi
helyzetének folyamatos nyomon
kbvetése, valamint aktiv bérbeadasi

csokkenése, fizetbképességiik romlasa vagy és bérlémegtartasi stratégia
a nem megfelel6 bérl6i Osszetétel alkalmazasa.

kedvezétlenul befolyasolhatia a bérleti

bevételeket, a kiadottsdgot és a

bevasarlokézpont versenyképességét.

Ingatlanok karosodasa A KOKI Bevasarlokézpont ki van téve Megfelelé biztositasi politika és
kiilénbozé természeti és egyéb fedezet fenntartasa, rendszeres
kareseményeknek, igy kuléndsen tlznek, milszaki karbantartdas, megel6z6
viharnak, vizkaroknak, vandalizmusnak vagy biztonsagi intézkedések

miszaki meghibasodasoknak. Az ilyen
események helyreallitasi koltségekkel,
mikodési fennakadasokkal és atmeneti

bevételkieséssel jarhatnak, amelyeket a
biztositasi fedezet nem minden esetben térit
meg teljes mértékben.

alkalmazasa, tovabba helyreallitasi
tervek kidolgozasa.

Nagy bérlék kockazata

A KOKI Bevasarlokdzpont ketté olyan bérlével
is rendelkezik, amelyek altal fizetett bérletidij-
bevétel meghaladja a teljes bérleti dijbevétel
10%-at. Amennyiben egyik vagy akar
mindkettd bérleti szerz6dés megsziinne, ugy
az érdemi kiesést okozhatna a bérleti
dijbevételekben.

Hosszu tava bérleti kapcsolatok
fenntartasa, a bérléi portfélid
folyamatos diverzifikalasa, valamint
aktiv bérbeadasi és bérlémegtartasi
stratégia alkalmazasa.
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A QUARTUM Alap A QUARTUM Alap mint a Tarsasag jelenlegi, Stabil vallalatiranyitasi gyakorlat
exitjének kockazata kézvetett tObbségi befolyassal rendelkezé fenntartasa, az atmenet elézetes
részvényese egy zartvégld  alternativ megtervezése, valamint a
befektetési alap, amelynek hatarozott finanszirozékkal és a befektetSkkel
futamideje 2027. december 31. napjan lejar, valé folyamatos egyuttmikddés
és amely futamidd csak befektet6i biztositasa.
jovahagyassal hosszabbithaté meg. A
futamidé lejartaval a QUARTUM Alap
megszlnik, melynek eredményeképpen a
Tarsasagban fennall6 részesedését eladja. A
Tarsasag részvenyesi szerkezete a
QUARTUM  Alap megszilinésével tehat
szUkségszerlien atalakul, az iranyitas és ily
moédon a korabbi vallalatiranyitdsi és Uzleti
stratégia mddosulasat is eredményezheti, és
igy befolyasolhatja az UPP jévedelmez6ségét
és részvényei értékelését/értékét.

Kérnyezetvédelmi kockazat A KOKI Bevasarlokdzpont lizemeltetése a A fenntarthatésagi és
kérnyezeti elemekre veszélyt jelent, ezért a koérnyezetvédelmi szempontok
mikodés soran felmerilé  kérnyezeti stratégiai  prioritasként  torténd
kockazatok kezelése jogszabalyi, pénziigyi és kezelése, a jogszabalyi megfelelés
reputacios szempontbdl is kiemelt folyamatos biztositasa, valamint a

jelentéségli. A kornyezetvédelmi el8irasok
megsértése vagy egy esetleges kornyezeti
karesemény helyreallitasi koltségeket,
hatésagi szankciokat, valamint kedvezétlen
piaci és reputaciés hatasokat eredményezhet.

INGATLANOK BEMUTATASA

KOKI
Bevasarlokozpont

1191 Budapest,
Vak Bottyan

73615
végallomasanal,

kdrnyezeti kockazatok rendszeres
felllvizsgalata és megel6z6
intézkedések alkalmazasa.

A KOKI Bevasarlékézpont a budapesti 3-as metré déli
K&banya-Kispest

megallénal épalt

. utca 75. A-C. kézvetlen kapcsolatban a metréallomassal, Kébanya-
Hrsz: . ; g . i .

. ép. Kispest vasutéllomassal és a BKK buszpalyaudvarral,
163205/19; . ) . s e
163205/20- mely mlntegy 2’0 BKK és 6 Vola’n busz!:arat m?gaIIOJa: A

! KOKI Bevasarlokézpont ezaltal toémegkozlekedés-
163205/25; . . . AT

. orientalt, mintegy 70 ezer m2 bérbeadhato terlletével az
163205/19A; i | h ithatd ilettel lkezd
163205/20A- egyil ’egnggyobb asznosit atg terllette re’nqle ez6
163205/25A’ bevasarlokozpont Magyarorszagon. Az  éplletben

kereskedelmi, iroda- és szolgaltatdé funkcidk is

megtalalhatok. A KOKI Bevasarlékézpont autéval is
kitin6en megkoézelithet, kozvetlen lehajtdssal a
budapesti repilétérre vezetd gyorsforgalmi utrél, mely
egyben az M4-es autéut févarosi bevezetd szakasza.
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KORNYEZETVEDELEM ES BERUHAZASOK

Az UPP jogszabalyi, pénzlgyi, piaci és reputacios felelésséget visel a hatésagok, a fogyasztdk, a bérldk, a helyi
kozosségek és a természeti kornyezet felé annak érdekében, hogy mikédése soran a kornyezeti kockazatokat
megfelelen kezelje. A Tarsasag elkotelezett amellett, hogy a KOKI Bevasarlokdzpont fejlesztésén és lizemeltetésén
keresztlll aktivan hozzajarulion az éghajlatvaltozas hatasainak mérsékléséhez, valamint a fenntarthato
ingatlanizemeltetési gyakorlatok alkalmazasahoz.

A KOKI Bevasarlokdézpont lizemeltetése kapcsan az UPP célia a kdrnyezeti terhelés és a szén-dioxid-kibocsatas
fokozatos csokkentése, a nemzetkdzi fenntarthatésagi torekvésekkel dsszhangban. Emellett kiemelt szempont az
ingatlan Gzemeltetési hatékonysaganak folyamatos javitasa. Ennek érdekében a fizikai beruhdzésokat, az izemeltetési
folyamatok fejlesztését, a fenntarthatésagi mutatdk rendszeres nyomon kovetését és a nemzetkdzi mindsitési
rendszerek alkalmazasat egységes szemléletben kezeli.

A fenntarthatésagi célok megvaldsitasat tobbek kézott az alabbi intézkedések tamogatjak:
az épllet energiahatékonysaganak folyamatos fejlesztése;
a meguijulé energiaforrasok alkalmazasanak bévitése;
az Uzemeltetési folyamatok optimalizalasa és a kdzlizemi fogyasztas csokkentése;
a fenntarthat¢6 infrastruktura fejlesztése;

a BREEAM kornyezeti és az Access4you akadalymentességi és hozzaférhetéségi mindsités fenntartasa és a
kapcsoldodo kdvetelmények teljesitése.

A KOKI Bevasarlokdzpont tetejére telepitett napelemes rendszer az ingatlan villamosenergia-igényének mintegy 10%-
at fedezi megujuld energiaforrasbél. Ennek eredményeként a napelemes rendszerrel ellatott éplletrész energetikai
tanusitvanya EPC A, a bevasarlokézpont tovabbi részei esetében EPC B. Az ingatlan emellett BREEAM ,Very Good”
és Access4you mindsitéssel is rendelkezik. A Tarsasag az aram-, gaz- és egyéb kdziizemi szolgaltatasokat kdzvetlen
szerz8dések keretében biztositja. A fenntarthatésagi beruhazasok célja az energiafelhasznalas csdkkentése, az
lizemeltetési koéltségek mérséklése, valamint a KOKI Bevasarlokézpont hossz( tavl versenyképességének és
értékének megbrzése.

A bevasarlokozpont tetejére tervezett fejlesztési projekt keretein belll 2025 Q4-ben kezdédtek meg a kivitelezési
munkalatok, melyek 2026 elsé félévében elkésziltek. A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem a hatésag részére
benyujtasra kerult. Az épuletrész 2026.07.09-én kapta meg a hasznalatbavételi engedélyt, mely 2026.07.17-én valt
véglegessé.

2026 elsd negyedévében megvalosult a bevasarlokdzpont homlokzati vilagitasanak korszerisitése. A projekt soran 295
db halogén fényforras kertilt lecserélésre korszerl LED vilagitotestekre, melyek az tizembiztos miikddésen, valamint a
korszerli megjelenésen tul jelentés energiamegtakaritast eredményeznek.

A bevasarlokdzpont Gzembiztonsaganak fenntartasa érdekében a hiitési rendszer 5 db folyadékhiitjének, illetve az
ezekhez kapcsolodo hiitétornyoknak a nagyjavitasi munkalatai még a nyari héség elétt elindultak. Megfeleld litemezés
és szakaszolt mikodés mellett a teljes megvaldsitas ez év harmadik negyedévére varhato.

Az épulet elétti, tdnkrement kiltéri mozgdlépcsd cseréjének el6készitési munkalatai 2025-ben megkezdddtek. A régi
berendezés elbontdsa mar abban az évben megtortént, mellyel parhuzamosan a tervezési munkalatok is elkezdédtek
a megdfeleld vizelvezetés kialakitasa érdekében. A szlkséges tereprendezési munkalatok 2026 Q2-ben megkezdddtek.
Az Utemezés szerint nyar kdzepén az Uj berendezés is beemelésre kerul. Az Uj berendezés Uzembe allitasa Q3-ban
varhatd. Korukbdl és szamossagukbdl fakaddan a bevasarldkdzpontban talalhaté mozgdlépcsék, mozgojardak, illetve
felvondk nagyjavitdsa 2026 H1-ben is folyamatos volt.

Hozzavetdlegesen 30 db tlizgatlo ajtd cseréjének elékészitése folyamatban van. A megvalositas tervezetten 2026 Q4-
re tehetd.
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FINANSZIROZAS

A mérlegfordulonapot kovetbéen alapitott leanyvallalattal Iétrejott UPP Csoport stratégiai célja, hogy tevékenységét 50-
55% koruli t6keattétel (hitel / ingatlanérték) fenntartasa mellett finanszirozza. Ez a t6keattétel megfelel a vonatkozo
jogszabalyi el6irasoknak, illetve a tulajdonosoknak — mérsékelt kockazati szint mellett — elényds megtértlést biztosit.
A Tarsasag és a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt., mint hitelez6 2025. aprilis 25. napjan koététte meg a hitelszerzédést,
amelynek célja a korabbi hitelének teljes refinanszirozasa, a KOMAL Invest Kft-vel szemben fennallé kdlcsonének
részleges refinanszirozasa (,A” Hitelkeret), illetve a KOKI Bevasarlokdzpontban végrehajtandd jovébeni
beruhazasokhoz sziikséges forras biztositdsa (,B” Hitelkeret).

A bankhitel jellemz6 adatai 2026.06.30-i mérlegfordulénapon az alabbiak:

Lejarat:

2030. marcius 31.

Hitelkeret 6sszege:

57 millié EUR (,A”) + 6 millié EUR (,B”)

Kolcson dsszege:

57 milli6 EUR (,A”) + 4 649 715 EUR (,B”)

Finanszirozé bank:

Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. 100%

Kolcson tékeegyenlege
2026. 06. 30. napjan:

54 352 526 EUR (,A”) + 4 649 715 EUR (,B”)

Kamat mértéke:

Minden egyes kamatperiédusra az a szazalékos éves kamatlab, az alabbi kamatbazis
és kamatfelar egylttes 6sszege:

kamatfelar: 2,4%

kamatbazis: 3 havi EURIBOR

Kamatperiédus:

3 hénap

Toketorlesztés
litemezése:

A hitel 5 éves amortizacids idészakkal, 77.2%-os végtorlesztéssel rendelkezik. A
térlesztés minden naptari negyedév végén esedékes.

Fedezettség:

2026.06.30-an a t6kedsszeg 71,6%-ig (,B” hitelkeret teljes lehivasa utan 70%-ig) a

hitel lejarataig, 2030. marcius 31-ig terjed6 id6tartamra savos kamatlablgylettel (an.
collar) fedezettek. A fedezeti tigylet egy egyideji kamatplafon és kamatkliszdb Ugylet,
mely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 3,07%-ban van maximalva és 2%-
ban minimalva. A fedezeti Ugylet biztositéka azonos a hitelszerzédés biztositékaival.

Biztositékok: A hitelszerz6déssel 6sszefliggésben az ilyen tgyletekre jellemzé biztositékok kertiltek
létrehozasra a hitelezd javara, melyek kiterjednek a Tarsasag eszkozeire — ideértve
kuldnésen, de nem kizardlagosan a KOKI Bevasarlokdzpontot —, valamint a
Tarsasagban fennalld tdbbségi részesedésre. A Tarsasag tekintetében biztositéki

szerz8dések kerultek megkdtésre a piacon szokasos feltételekkel.

A FELEVES BESZAMOLO FORDULONAPJAT KOVETO ESEMENYEK

A Tarsasag mint hitelfelvev6 és a K&H Bank Zrt., valamint az OTP Bank Nyrt. mint hitelezék 2026. julius 15. napjan egy
nem kotelezé erejd, indikativ term sheetet irtak ald a Tarsasag refinanszirozasa targyaban. Az indikativ term sheet
alapjan a finanszirozas egy legfeljebb 95 000 000 EUR 6sszeg(, szindikalt senior hitelkeret formajaban valésulhat meg,
amelynek célja a Tarsasag jelenlegi, K&H Bank Zrt. altal nyujtott, dsszesen 63 000 000 EUR hitelkeret 6sszegi
hitelszerz6désének refinanszirozasa, az eddiginél kedvezdébb feltételek mellett.

A Tarsasag 2026. szeptember 2-an egyszemélyes korlatolt felel6sségl tarsasagként, 10 000 EUR torzstékével
megalapitotta a KOKI Bevasarlokézpont Korlatolt Felelésségli Tarsasagot (tovabbiakban: ,KOKI Kft.”). A Tarsasag a
KOKI Kft. 100%-os Uzletrészével rendelkezik. A KOKI Kft-t a Nemzeti Ado- és Vamhivatal szabalyozott
ingatlanbefektetési projekttarsasagként nyilvantartasba vette.

Az elsé bekezdésben leirt finanszirozast a KOKI Kft. venné igénybe, ezért a Tarsasag a tulajdonaban alld ingatlanokat
adasvétel atjan, ingatlanértékelési szakért6 altal meghatarozott piaci értékkel megegyezd vételar ellenében 2026.
szeptember 30. napjan alairt adasvétellel, 2026. szeptember 30. 23:59 idépont hatalyaval atruhazta a KOKI Kft.-re. A
KOKI Bevasarlokézpont atruhazasaval és a finanszirozas bevonasaval kialakitani tervezett holdingstrukturaban a
jovébeli akviziciok és tékepiaci tranzakcidk egyszerlibben megvaldsithatdk.
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2026. EVI FELEVES JELENTES UPRERI N

TULAJDONOSOK ES TULAJDONOSI JOGOK
AZ 5%-NAL NAGYOBB TULAJDONOSOK FELSOROLASA, BEMUTATASA (AZ IDOSZAK VEGEN)

o 2 : Mennyiség Részesedés Szavazati jog
llletoség Tevékenység (db) (%) (%)
KOMAL Invest Kft. Belf6ldi Tarsasag 6 340 828 74,00% 74,00%
IGAZGATOSAG:
Pozicié Megbizas kezdete Megbizas vége/megsziinése
Barany Kristof Péter gazgatosagi tag 2024.10.01. hatarozatlan
(lgazgatdsag elndke)
Marton Andras Igazgatdsagi tag 2024.10.01. hatarozatlan
Németh Gabor Igazgatésagi tag 2024.10.01. hatarozatlan

FELUGYELOBIZOTTSAG / AUDITBIZOTTSAG:

Pozicio Megbizas kezdete Megbizas vége/megsziinése

Dr. Berecz Jozsef Felugyg Igblzot’fsgg| tag, 2026.03.20. hatarozatlan
auditbizottsagi tag

Makra Sandor Fellgyeldbizottsagi tag, 2026.03.20. hatarozatlan
auditbizottsagi tag

Fellgyel6bizottsagi tag
Dr. Sziics Gergely (elndk), auditbizottsagi 2026.03.20. hatarozatlan
tag (elnok)

Budapest, 2026.09.30.

Barany Kristof Péter Németh Gabor
igazgatdsagi tag igazgatdsagi tag
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Urban Plaza Plus Nyrt.
FELEVES BESZAMOLO A MAGYAR SZAMVITELI
TORVENY ALTALANOS SZABALYAI SZERINT
2026. junius 30.

NEM AUDITALT ADATOK
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EREDMENYKIMUTATAS
01. Belfoldi értékesités netto arbevétele
02. Export értékesités nett6 arbevétele
1. Ertékesités netté arbevétele (01+02)
03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa
04. Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt értéke
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+/-03+04)
il Egyéb bevételek
Ebbdl: visszairt értékvesztés
05. Anyagkdltség
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke
07. Egyéb szolgaltatasok értéke
08. Eladott aruk beszerzési értéke
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke
V. Anyagijellegii raforditasok (05+06+07+08+09)
10. Bérkoltség
1. Személyi jellegl egyéb kifizetések
12. Bérjarulékok
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12)
VI. Ertékcsokkenési leiras
VIIL. Egyéb raforditasok
Ebbdl: értekvesztés
A. UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE

(I+/-l1+1-1IV-V-VI-VII)

9019 166

9 019 166

3 548

553 756
2933 606
63 437
1373 327
4924 125

68 885
695 100

3334 604

10 679 983

10 679 983

116 502
115 963
985 880

6 686 509
90 583
1289 337
9 052 309
1690

147

169

2006

71 394
650 139

1 020 636

PLAZA



13.

14.

15.

16.

17.

VIIL.
18.

19.

20.

21.
22.

Kapott (jard) osztalék és részesedés -
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott -
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége -
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott -
Befektetett pénzlgyi eszk6z6k kamatai, -
arfolyamnyeresége

Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott -
Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegl bevételek 101 581

Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott -

Pénzlgyi miiveletek egyéb bevételei 169 364
Ebbdl: értékelési kilonbodzet -

Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 270 945

Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, -
arfolyamveszteségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott -

Befektetett pénziigyi eszk6z6kbdl (értékpapirokbal, -
kélcsdnokbdl) szarmazo raforditasok,

arfolyamveszteségek

Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott -
Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegi raforditasok 3 226 689
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 1907 666
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése -
Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai 617 940

Ebbdl: értékelési kiildnbozet -

Pénziigyi miveletek raforditasai (18+19+/-20+21+22) 3 844 629
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -3 573 683
ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-A+/-B) -239 080
Adofizetési kotelezettség 5019

Halasztott adokiilonbozet -

ADOZOTT EREDMENY (+/-C-X) -244 098

83
478 958

479 040

1354 161
33 794

336 241

1 690 402
-1211 362
- 190 726

- 190 726
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BEFEKTETETT ESZKOZOK (02+10+18 sor)
IMMATERIALIS JAVAK (03-09 sor)
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

Vagyoni értékl jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javakra adott el6legek
Immaterialis javak értékhelyesbitése

TARGYI ESZKOZOK (11-17 sor)

Ingatlanok és a kapcsolodoé vagyoni értékil jogok
Miszaki berendezések, gépek, jarmivek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek
Tenyészallatok

Beruhazasok

Beruhazasokra adott el6legek

Targyi eszk6zdk értékhelyesbitése
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-28
sor

Tar‘zés részesedés kapcsolt vallalkozasban
Tartésan adott kdlcsdn kapcsolt vallalkozasban
Tartds jelentds tulajdoni részesedés

Tartésan adott kdlcson jelentés tulajdoni
részesedési viszonyban allé vallalkozasban
Egyéb tartds részesedés

Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési
viszonyban all6 vallalkozasban

Egyéb tartésan adott kdlcson
Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir
Befektetett pénzlgyi eszk6zok értékhelyesbitése

Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési
kilénbdzete
Halasztott adokovetelés

190 700 000
73 559

16 485
57 074

190 626 442
118 000 489
476 132
364 150

1265 921
229 130
70 290 620

202 300 000
63 842

14 304
49 539

202 236 158
118 574 286
448 908
332 206

3422 260
88 779
79369719
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FORGOESZKOZOK (30+37+46+53 sor)
KESZLETEK (31-36 sor)

Anyagok

Befejezetlen termelés és félkész termékek
Novendék-, hizo- és egyéb allatok
Késztermékek

Aruk

Készletekre adott el6legek
KOVETELESEK (38-45 sor)

Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbol
(vevok)
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Kdvetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
lévé vallalkozassal szemben

Kévetelések egyéb részesedési viszonyban 1évd
vallalkozassal szemben

Valtokovetelések
Egyéb kovetelések
Kovetelések értékelési kiilonbozete

Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési killonbozete

ERTEKPAPIROK (47-52 sor)

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Jelent6s tulajdoni részesedés

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat lizletrészek

Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete
PENZESZKOZOK (46-47 sor)

Pénztar, csekkek

Bankbetétek

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57-59 sor)
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa

Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa
Halasztott raforditdsok

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01+29+56 sor)

6 898 851

1685 389
1357 142

328 247

5213 461

5213 461
367 500

366 499
1001

197 966 351

7101 843

2444 244
1988 626

455618

4 657 599

4 657 599
1 584 702

1375 383
209 318

210 986 544
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SAJAT TOKE (62+64+65+66+67+68+71 sor)
Jegyzett t6ke

Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)

Tbketartalék

Eredménytartalék

Lekotott tartalék

Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valbs értékelés értékelési tartaleka

Adodzott eredmény

CELTARTALEKOK (73-75 sor)

Céltartalék a varhato kotelezettségekre

Céltartalék a jovébeni koltségekre

Egyéb céltartalék

KOTELEZETTSEGEK (77+82+92 sor)
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78-81 sor)
Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban |évé
vallalkozassal szemben

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban
lévé vallalkozassal szemben

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

134 619 911
10 000 000

51909 010
2732 367
70 290 620
70 290 620
-312 086
61157 132

143 508 284
10 000 000

51909010
2420 281
79369719
79369719
-190 726
64 122 724
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HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83 -91 sor)
Hosszu lejaratra kapott kélcsdndk

Atvaltoztathat6 és atvaltozo kotvények
Tartozasok kotvénykibocsatasbél
Beruhazasi és fejlesztési hitelek
Egyéb hosszu lejaratu hitelek

Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé

vallalkozasokkal szemben
Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé
vallalkozassal szemben

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

Halasztott adokotelezettség

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93-104 sor)
Rovid lejaratu kdlcsondk

Ebbél: az atvaltoztathato és atvaltozd kdtvények

Rovid lejaratu hitelek

Vev6tdl kapott el6legek

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)

Valtotartozasok
Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Roévid lejaratu kotelezettségek jelentés tulajdoni viszonyban [évé
vallalkozasokkal szemben

Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé
vallalkozassal szemben
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
Szarmazékos ugyletek negativ értékelési kilonbdzete

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106-108 sor)
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa
Halasztott bevételek

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61+72+76+105 sor)

56 049 887

54 943 590

1106 297

5107 245

3370273

970 023

174 428

592 520

2189 308
1 387 803
801 505

197 966 351
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58 599 797

56 015 448

1429 151

1155198

5522 927

4333700

712 434

179 072

207 721

3 355 536
1595 576
1759 960

210 986 544



EVKOZI SAJAT TOKE KIMUTATAS

Egyenleg 2025.06.30.
(nem auditalt)

Id6szaki eredmény
Ingatlanértékelés

Sajat tbke emelés

Egyenleg 2025.12.31.
(auditalt)

Eredmény atvezetése
Id6szaki eredmény

Ingatlanértékelés

Zaro egyenleg 2026.06.30
(nem auditalt)

47 000

9 953 000

10 000 000

10 000 000

51909 010

51 909 010

51909 010

70 893 015

0

-602 395

70 290 620

9 079 099

79 369 719

2732 367

2732 367

-312 086

2420 281

-244 098

-67 988

0
(312 086)
312 086

-190 726

-190 726

73 428 284

-67 988

-602 395

61862 010

134 619 911

-190 726

9 079 099

143 508 284

PLAZA



CASH-FLOW KIMUTATAS
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12
13

14
15
16

17

18
1.

19
20

21
22
23
24

Szokasos tevékenységbdl szarmazé
pénzeszkoz valtozas ( MUkodési cash
flow)

Adodzas el6tti eredmény

ebbdl: mikodésre kapott, pénzigyileg rendezett
tamogatas
Korrekciok az Adozas elétti eredményben

Korrigalt ad6zasi eredmény

Elszamolt amortizacio

Elszamolt értékvesztés és visszairas

Céltartalék képzés és felhasznalas kulonbozete
Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye
Szallitoi kotelezettség valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kdtelezettség valtozasa
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa
VevBkovetelés valtozasa

Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz
nélkil) valtozasa
Aktiv id6ébeli elhataroldsok valtozéasa

Fizetett, fizetendd add (nyereség utan)
Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés
Befektetési tevékenységbdl szarmazé
pénzeszkozvaltozas (befektetési cash flow)
Befektetett eszkdzok beszerzése

Befektetett eszkdzok eladasa

Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsdnok és elhelyezett
bankbetétek torlesztése, megszintetése,
bevaltasa

Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsdnok és elhelyezett
bankbetétek

Kapott osztalék, részesedés

Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé
pénzeszkozvaltozas (Finanszirozasi cash flow)
Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele
Koétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
kibocsatasanak bevétele

Hitel és koélcson felvétele

Véglegesen kapott pénzeszkdz
Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas)
Koétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
visszafizetése

Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése
Véglegesen atadott pénzeszkdzok

Pénzeszkdzok valtozasa {(+/-)I.(+/-)IL.(+/-)IlL.
sorok}
Devizas pénzeszkozok atértékelése

Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa

1-13.sor

(+)(-)
(+)(-)

(+)/(-)
1a+1b
(+)
(+)/(-)
(+)/(-)
(+)/(-)
(+)/(-)
(+)(-)
(+)/(-)
(+)/(-)
(+)(-)

(+)/(-)
(-)
(-)
14-18.sor

()
(+)
(+)

()

(+)
19-26.sor

(+)
(+)

(+)
(+)
()
()
()
()
(+)/(-)

(+)/(-)
IV+27.sor

PLAZA

- 322 696 1428 004
- 239 079 190 726
= 239 079 190 726

68 885 71394

- 110 425

- 36 138 257 589
278 698 241 255

- 367 181 1166 228
- 348 727 521 059
- 230 390 127 371

556 255 1217 202

- 5019 -

- 132 330 2592 294
- 132 330 2592 294
- 1470017 3464 436

57 000 000 3464 436
- 58470017 -
- 1925043 555 862
- 1925042 555 862




KIEGESZITO MELLEKLET A FELEVES BESZAMOLOHOZ PLAZA

1. ALTALANOS HATTER

Cégnév: Urban Plaza Plus Nyilvanosan Miikddd Részvénytarsasag
Addszama: 32631607-2-43

Székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C. ép
Cégjegyzék szama: 01-10-142956

Honlapja: www.urbanplazaplus.hu

Az Urban Plaza Plus Nyilvanosan Mikod6 Reészvénytarsasag (,UPP” vagy ,Tarsasag”) torzsrészvényeit a Budapesti
Ertékt6zsde Standard kategorigjaban jegyzik.

A Tarsasag tobbségi befolyassal rendelkezd tulajdonosa a Komal Invest Kft. székhelye: Magyarorszag, 1015 Budapest,
Batthyany utca 3. fszt. 1. Végs6 anyavallalata az Adventum Quartum Central Europe SICAV p.l.c.

A Tarsasag alaptékéje 2026.06.30-an 10 000 000 db egyenként 1 eurd névértékd ,A” sorozatu dematerializalt
torzsrészvénybdl allt.

A Tarsasag a KOKI Bevasarlokdzpont tulajdonosa, melyet operativ bérleti szerz6dések alapjan bérbeadassal hasznosit.

A Tarsasag f6 tevékenysége: 6820 '25 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése

A Téarsasag képviseletére jogosultak:

Barany Kristof Péter Marton Andras Németh Gabor

1011 Budapest, 1126 Budapest, 1118 Budapest,

Ponty utca 6. Fodor utca 9/a. Fszt. 2 Radéc utca 10.
Egyuttesen Egyuttesen Egyuttesen

Konyvvizsgalattal és konyvvezetéssel kapcsolatos informacidk

A Tarsasag konyvvizsgalatat az UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft végzi. A féléves beszamol6t nem auditaltak, azt
fuggetlen kényvvizsgald atvilagitotta.

A pénzugyi nyilvantartasokért a BPiON Services Kft. (adészama: 26193616-2-41) a felel6s, mint a Tarsasag szamviteli
szolgaltatdja, a beszamoldt 6sszeallitotta: Fincziczki Maté (regisztracios szama: 215500).

A beszamoloban rogzitett adatok eurdban szerepelnek.
Igazgatésagi tagok: Barany Kristéf Péter (Az Igazgatdsag elndke); Marton Andras; Németh Gabor
Fellugyel8bizottsag/Auditbizottsag tagjai: Dr. Berecz Jozsef, Makra Sandor, Dr. Szlics Gergely (eln6k)

2. SZAMVITELI POLITIKA, ALKALMAZOTT ERTEKELESI ELJARASOK ES MODSZEREK

Meghatarozé szamviteli elvek 6sszefoglalasa:

A féléves beszamolo a szamvitelrél sz616 2000. évi C. térvényben (tovabbiakban: "Szamviteli Torvény") foglaltak szerint
készilt. A féléves beszamolé mérlegkészitésének a napja 2026. augusztus 19.

A Tarsasag a szamviteli elszamolasokat a kettés konyvvitel szabalyai szerint vezeti. Az eredménykimutatast
Osszkoltség eljarassal késziti el.

A Tarsasag a konyveit euréban vezeti, és pénzigyi beszamoldjat euréban prezentalja. Devizaugyletei a teljesitéskori
MNB devizaarfolyamokon lettek atszamitva, a EUR-tél eltérd pénznemben fennalld tartozasokat és koveteléseket a
partnerrel megallapodott devizanemben is nyilvantartja. Evkdzben a realizalt arfolyamkiilénbdzetek elszamolasra
kertltek. A mérlegkészités napjara a devizdban nyilvantartott eszk6zok és forrasok atértékelésre kerlltek.

Az amortizacié elszdmoldsanal az eszkb6zok hasznos élettartama alapjan meghatarozott amortizaciés kulcsokat
alkalmazza.
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A Tarsasdg a vevdkdvetelésekre, az ados mindsitése alapjan, az Uzleti év mérlegfordulonapjan egyeﬁeg%‘n\t
mutatkozo és a mérlegkészités idépontjaig pénzigyileg nem rendezett kdvetelésekre értékvesztést szamol el:

A Tarsasag azon partnerek esetében, melyekkel szemben 1 évnél korosabb lejart kbvetelése van, minden, pénzbeli
o6vadékkal vagy bankgaranciaval nem fedezett kovetelésre 100%, a 6 honapnal korosabb lejart kovetelési partnerek
esetében pedig minden, pénzbeli 6vadékkal vagy bankgaranciaval nem fedezett kdvetelésre 50% értékvesztést képez.
Minden mas kovetelésre, beleértve a még ki nem szamlazott, de elhatarolasban szerepl6 tételeket is, a Tarsasag 2%
értékvesztést képez a megbizhaténak mindsulé addsok esetében. Az egyedi értékelés alapjan nem megbizhatd
addsoknal 100% értékvesztés kerdl elszamolasra.

A Tarsasag jelentds 6sszegl hibanak tekinti, ha az adott évet érintéen megallapitott hibak és hibahatasok eredményt
és sajat tékét érint6 egyuttes 6sszege meghaladja a mérlegf6dsszeg 2%-at.

Befektetett eszkozok értékelése:

A Tarsasag a targy idészakban rendelkezett befektetett eszkdzzel. A Tarsasag az amortizaciét a hasznalati id6
fliggvényében, a Szamviteli Térvény szerinti beszerzési értéket figyelembe véve szamolja el.

A leirasi modszerek kozill a bruttd értéken alapuld, linearis idéaranyos koltségelszamolast alkalmazza.

A 600 EUR egyedi beszerzési érték alatti targyi eszk6zok értékcsokkenését egy 6sszegben, a beszerzéskor szamolja
el a Tarsasag, mint terv szerinti értékcsokkenést.

Az amortizaciés kulcsok minden esetben megegyeznek a tarsasagiado-térvényben megengedett mértékkel.

3. TARGYI ESZKOzZOK

A targyidészakban a targyi eszk6zok allomanya:

Brutté nyito 98 078 118 000 989 544 796 444 242 1265 921 229130 120 583 156
Novekedés 0 573797 0 2510 2721394 0 3297 701
Csokkenés 0 0 0 0 576 307 140 351 716 658
Bruttoé zaro 98 078 118 574 786 544 796 446 752 3411008 88778 123164199
Halm. écs 24 519 501 68 664 80 092 0 0 173776
nyité

Novekedés 9716 27 224 34 454 0 71 394
Csokkenés 0 0 0 0 0 0 0
Halm. écs 34 235 501 95 888 114 546 0 0 245170
zaro

Nett6 nyito 73 559 118 000 488 476 132 364 150 1265 921 229130 120409 380
Novekedés 0 573 797 0 2510 2732 646 0 3308 953
Csokkenés 9716 0 27 224 34 454 576 307 140 351 788 052
Netté zaro 63842 118 574 286 448 908 332 206 3422 260 88779 122930 281

A Térsaség a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szél6 2011. évi ClI. térvény elbirdsainak megfeleléen az
ingatlanokra értékhelyesbitést szamolt el értékbecslé altal megallapitott piaci értékelés alapjan.

4. KOVETELESEK

A kovetelések mérlegforduldnapi allomanya a kévetkezd:

VevBkovetelések 1357 142 1 988 626 46,53%
Egyéb kovetelések 328 247 455 618 38,80%
Kovetelések osszesen: 1 685 389 2444 244 45,03%

A Tarsasag egyeéb kovetelései kozott jellemzben kovetelés jellegl addpoziciok és adott elélegek szerepelnek.
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5. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A Térsasag a targyidészak forduldnapjan a kovetkezé aktiv idébeli elhatarolasokkal rendelkezett:

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 366 499 1 375 383 275,28%
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 1 001 209318 20810,93%
Aktiv idobeli elhatarolasok osszesen: 367 500 1584 702 331,21%

A Tarsasag az aktiv idébeli elhatarolasok kdzott a forduldnap el6tt kiszamlazott, de kévetkezd idészakra vonatkozo

bevételeket és koltségeket tartja nyilvan.

6. SAJAT TOKE

A Tarsasag t6keszerkezete a targyidészak forduldonapjan a kovetkezdképpen alakult:

Jegyzett téke 10 000 000 10 000 000 0,00%
Toketartalék 51909 010 51909 010 0,00%
Eredménytartalék 2732 367 2 420 281 -11,42%
Ertékelési tartalék 70 290 620 79 369 719 12,92%
Adozott eredmény -312 086 -190 726 -38,89%
Sajat toke 0sszesen: 134 619 911 143 508 284 6,60%

A Tarsasag eredménytartaléka a targyidészak folyaman a kévetkez6képp alakult:

Targy évi nyitoé 2732 367
El6z6 id6szak mérleg szerinti eredménye -312 086
Eredménytartalék 6sszesen 2 420 281

7. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

A Tarsasag a targyidészak fordulénapjan a kdvetkez® hosszu lejaratu kotelezettségekkel rendelkezett:

Beruhazasi és fejlesztési hitelek 54 943 590 56 015 448 1,95%
Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 1429 151 -

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 1106 297 1155198 4,42%
Hosszu lejarata kotelezettségek 6sszesen: 56 049 887 58 599 797 4,55%

A Tarsasag az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek kdzott bérldi dvadék kdveteléseket tart nyilvan.

A Tarsasag tartos kotelezettsége kapcsolt vallalkozassal szemben a végs6 anyavallalataval szemben all fenn:

Adventum Quartum Central Europe SICAV p.l.c. 0 1429 151 -
Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 1429 151

PLAZA
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8. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

A Tarsasag a targyidészak fordulénapjan a kdvetkez6 rovid lejaratu koételezettségekkel rendelkezett:

Révid lejaratu hitelek 3370273

ebbdl hosszu hitelekbél atsorolt 6sszegek 3370 273
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 970 023
Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalattal szemben 174 428
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 592 520
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen: 5107 245

9. PASSziV IDOBELI ELHATAROLASOK

4333700
4 333 700
712 434
179 072
207 721
5522 927

A Tarsasag a targyidészak fordulénapjan a kdvetkezé passziv idébeli elhatarolasokkal rendelkezett:

Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 1 387 803
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 801 505
Passziv id6ébeli elhatarolasok 6sszesen: 2189 308

1595 576
1759 960
3 355 536

PLAZA

28,59%
28,59%
-26,55%
2,66%
-49,75%
8,14%

14,97%
119,58%
53,27%

A bevételek passziv idébeli elhataroldsa a masodik félévben kiallitott, de a 2026 els6 félévére vonatkozd bérleti és

Uzemeltetési dijak 6sszegét tartalmazza.

A koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa a még 2026 elsé félévére vonatkozé kdziizemi, telephasznalati,

karbantartasi, tanacsadasi és audit dijakat tartalmazza.

10. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

Az értékesités nettd arbevételének részletezése:

Bérleti dij 4 988 451
L','Jzemeltetési bevétel 4030714
Ertékesités netto arbevétele 6sszesen 9 019 166

5529 152
5150 830
10 679 983

A novekedést a bérl6i forgalmak névekedése és az eurdhoz képest erésebb forint is tamogatta.

11. EGYEB BEVETELEK ES RAFORDITASOK RESZLETEZESE

A Tarsasag egyéb bevételeinek értéke a kovetkezd tételekbdl keletkezett:

Ertékvesztés visszairasa -
Kapott birsagok, kétbér 3 525

Elévilt kdtelezettség, kerekités 23
Egyéb bevételek 6sszesen: 3 548

A Tarsasag egyeéb raforditasanak értéke a kdvetkezd tételekbdl keletkezett:

Epitményadd 529 797
Kovetelés leirasa 624
Egyéb raforditas 1561
Innovacids jarulék 21 276
Helyi iparlizési adé 141 842
Egyéb raforditasok 6sszesen: 695 100

A Tarsasag 2026.01.01-t61 kezdbédbéen szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas,

115 963
528
10

116 502

587 405
34 192
27 957
21582

650 139

10,84%
27,79%
18,41%

-85%
-54%
3184%

10,87%
5382,78%
1690,89%

1,43%
-100,00%
-6,47%

majd 2026.05.07-t6l

szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag, igy a helyi adokrdl sz6lé 1990. évi C. tv. 39/E. § bekezdése alapjan mentes

az ipariizési adé alol.
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12. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK RESZLETEZESE PLAZA

A Tarsasagnal a targyidészak folyaman a kdvetkez6 anyagjellegl raforditasok keletkeztek:

Igénybe vett szolgaltatasok koltsége 2933 606 6 686 509 127,93%
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 1373 327 1289 337 -6,12%
Anyagkoltség 553 756 985880 78,04%
Egyéb szolgaltatasok koltsége 63 437 90583 42,79%
Anyagjellegii raforditasok 6sszesen: 4924 125 9052309 83,84%

Az igénybe vett szolgaltatasok az alabbi kéltségeket tartalmazzak:

Karbantartasi koltségek 1864 163 3547763 90,31%
Szamviteli és pénziigyi szolgaltatas 37 350 1570558 4104,95%
Marketing koltségek 375 081 660 626 76,13%
Menedzsment dij 342 868 488409 42,45%
Jogi szolgaltatas 160 037 254 829  59,23%
Kézuzemi szolgéaltatasok 40 306 96 843 140,27%
Egyéb szolgaltatasok 109 811 41067 -62,60%
Konyvvizsgalat 3990 26 414 562,07%
Igénybe vett szolgaltatasok 6sszesen: 2933 606 6 686 509 127,93%

A szamviteli és pénzlgyi kdltségek emelkedését a t6zsdei megjelenés indokolta, melybél mintegy 1,4 millié eur6
egyszeri hatas.

A magasabb karbantartasi és marketingkoltségeket a KOKI Bevasarlokézpont vonzerejének novelése indokolta. Ezek
a tobbletkiadasok kampanyszeriiek, amelyek célja a stratégianak megfeleléen a latogatottsag és a bérléi érdeklédés
novelése, valamint a kdzel 100%-os bérbeadottsag elérése.

13. PENZUGYI EREDMENY RESZLETEZESE

A Tarsasag pénziigyi raforditasainak értéke a kovetkezdéképpen alakult a targyidészak folyaman:

Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatjellegi raforditasok 3 226 689 1354 161 -58%
Pénzigyi mlveletek egyéb raforditasai 617 940 336 241 -46%
Pénziigyi raforditasok 6sszesen: 3 844 629 1 690 402 -56,03%

A Tarsasag pénzigyi bevételeinek értéke a kdvetkez6képpen alakult a targyidészak folyaman:

Pénziugyi mlveletek egyéb bevételei 169 364 478 958 183%
Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 101 581 83 -100%
Pénziigyi bevételek 6sszesen: 270 945 479 040 76,80%

Az Urban Plaza Plus Nyrt. arbevételének jelentds hanyadat forintban szamlazza, ebbdl, valamint az
adokotelezettségekbdl — melyek szintén forintban fizetendék — adédnak az arfolyamkulonbdzetek.

Kamatot tulajdonosi kélcsdn utan, valamint a K&H Bank altal nyujtott hitel utan fizet, pénztgyi miveleteinek veszteségét
ez okozza. A pénziigyi miiveletek eredménye -1,2 millié eurd volt, 2,4 millié eurdval javult az 6sszehasonlité id8szakhoz
képest, melynek oka a tulajdonosi hitelek t6keemelésbdl tortéent 2025. decemberi visszafizetése miatt csokkend
tokeattétel.

14. ADOALAP MODOSITO TETELEK

A Tarsasag 2026.01.01-i hatalyd bejegyzés alapjan szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként, majd
2026.05.07-i hatalya bejegyzés alapjan szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként mikodik, igy a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz6lé 2011. évi CII. térvény rendelkezései alapjan mentesll a tarsasagiado-fizetési
kotelezettség alol.
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15. EGYEB TAJEKOZTATO JELLEGU ADATOK PLAZA

A Tarsasag 3 tagu felligyeld- és auditbizottsaga szamara 2026. majus-junius hénapokra 100-100 ezer forint juttatas
kertlt szamfejtésre. A beszamoldban a targyidészakra igy a felligyel6- és auditbizottsag juttatasara 1 690 eurd és 146
eurd kapcsolddé jarulék kertlt kimutatasra.

A Tarsasag meérlegen kivili kotelezettségekkel, illetve fuggd kotelezettségekkel nem rendelkezik. A targyidészak
folyaman és az dsszehasonlité idészakban nem foglalkoztatott munkavallalét, nem merdilt fel kivételes nagysagu vagy
el6fordulasu bevétel, koltség, raforditas, vezetd tisztségviseldk részére kdlcsont, elbleget nem folydsitott, nevikben
garanciat nem vallalt.

Az addhatdsag a vonatkozo addévet kdvetd hat éven belll barmikor vizsgalhatja a kdnyveket és nyilvantartasokat és
potldlagos adot vagy birsagot allapithat meg. A Tarsasag vezetéségének nincs tudomasa olyan kériiményrél, amelybél
a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.

A tarsasag kornyezetre karos tevékenységet nem folytat. A tarsasagnak kérnyezetvédelmi kotelezettségei nincsenek,
a kdrnyezet védelmét kdzvetlenll szolgalé targyi eszkdzzel nem rendelkezik.

16. A FELEVES BESZAMOLO FORDULONAPJAT KOVETO LENYEGES ESEMENYEK

A Tarsasag mint hitelfelvevé és a K&H Bank Zrt., valamint az OTP Bank Nyrt. mint hitelez6k 2026. julius 15. napjan egy
nem kotelezé erejl, indikativ term sheetet irtak ala a Tarsasag refinanszirozasa targyaban. Az indikativ term sheet
alapjan a finanszirozas egy legfeljebb 95 000 000 EUR 6sszegd, szindikalt senior hitelkeret formajaban valésulhat meg,
amelynek célja a Tarsasag jelenlegi, K&H Bank Zrt. altal nyujtott, 6sszesen 63 000 000 EUR hitelkeret(
hitelszerz6désének refinanszirozasa, az eddiginél kedvezdébb feltételek mellett.

A Tarsasag 2026. szeptember 2-an egyszemélyes korlatolt felel6sségl tarsasagként, 10 000 EUR torzstékeével
megalapitotta a KOKI Bevasarlokdzpont Korlatolt Felelésségili Tarsasagot (tovabbiakban: ,KOKI Kft.”). A Tarsaséag a
KOKI Kft. 100%-os izletrészével rendelkezik. A KOKI Kft.-t a Nemzeti Ado- és Vamhivatal szabalyozott
ingatlanbefektetési projekttarsasagként nyilvantartasba vette.

Az elsé bekezdésben leirt finanszirozast a KOKI Kft. venné igénybe, ezért a Tarsaséag a tulajdonaban all6 ingatlanokat
adasvétel utjan, ingatlanértékelési szakérté altal meghatarozott piaci értékkel megegyezd vételar ellenében 2026.
szeptember 30. napjan alairt adasvétellel, 2026. szeptember 30. 23:59 idépont hatalyaval atruhazta a KOKI Kft.-re. A
KOKI Bevasarlokdzpont atruhazasaval és a finanszirozas bevonasaval kialakitani tervezett holdingstrukturaban a
jovébeli akviziciok és tékepiaci tranzakcidk egyszerlibben megvalésithatdk.

17. VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMEZOSEGI ADATOK

Targyi eszk6zok aranya (Targyi eszk6zok/Mérlegfé6sszeg) 96,29% 95,85% -0,46%
Forgod eszkdzok aranya (Forgd eszkdzok/Mérlegféosszeg) 3,48% 3,37% -3,41%
Sajat téke arany (Sajat téke/Mérlegf66sszeg) 68,00% 68,02% 0,02%
Idegen forrasok aranya (Kotelezettségek/Mérlegféosszeg) 30,89% 30,39% -1,62%
Likviditasi mutato I. (Forgdeszkdzok /Rovid lejaratu kotelezettségek) 135,08% 128,59% -4,81%
Likviditasi gyorsrata ((Forgdeszkdzok-Készletek) / 135,08% 128,59% -4,81%
Rovid lejaratu kotelezettsegek)

Forgalomra vonatkoztatott jovedelmezdség -2,57% -1,69% -34,25%
(Addzas elbtti eredmény/Osszes bevétel)

Eszkozokre vonatkoztatot_’g jovedelmez8ség -0,12% -0,09% -25,15%
(Addzas elbtti eredmény/Osszes eszkdz)

Sajat tékére vonatkoztatott jdvedelmez8ség -0,18% -0,13% -25,15%

(Adbzas el6tti eredmény/Sajat téke)
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18. FELELOSSEGI NYILATKOZAT PLAZA

Az Urban Plaza Plus Nyrt. kijelenti, hogy az alkalmazhaté szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasa szerint
elkészitett féléves beszamolo valds és megbizhatdé képet ad a Urban Plaza Plus Nyrt eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba a féléves vezetdségi jelentés megbizhat6 képet
ad a Urban Plaza Plus Nyrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket. Az Urban Plaza Plus Nyrt. ez(ton nyilatkozik, hogy a féléves beszamolé nem volt auditalva,
azt fliggetlen kényvvizsgalé atvilagitotta.

Budapest, 2026.09.30.

g(/i @ P AR

Barany Kristéf Péter Németh Gabor

igazgatdsagi tag igazgatdséagi tag
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