FELEVES
JELENTES

MULTIHOME Nyrt.

2026.

2026. januar 1. - 2026. junius 30.

a jelentés nem auditalt, nem konszolidadlt

MULTIHOME

MULTIHOME Ingatlanforgalmazé Nyilvanosan M(ik6dé
Részvénytarsasag
H-7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.,
Cg. 02-10-060429; a tovabbiakban: , Tarsasag” vagy
»Kibocsato”

Elektronikusan aldirta:

S=#~ Dr. Fodor Istvan

2026-09-30 19:11:46 +0200




Tartalomjegyzék

TartalomMjEGYZEK ....ccuuniieeeciriccit ettt e rrnee s rene e s snnssseenssessnnssssensssssansssssnnsasaans 2
Tisztelt RESZVENYESUINK! ......ccueiieeiiieecerrirc e rreeerreeeeseennesrenssesennsessenssessenssssenssnsenns 5
A 2026-0s gazdasagi év elsé féléve a MULTIHOME Nyrt-nél.........cceveuereeencrreenccreennnnns 6
1. VezetOségi Jelent@s ......cciviiieeeiiiiieiiiieiiirieccreeecereeeierennseerenessesnnsessansssssnnsssans 12
1.1. Legfontosabb eredmeények .......ccccereeeiirreeiirieniirieeneereeniertenneereenesrenseeneenseesens 13
1.2. FObb pénziigyi MUtatok ......cccceveeniireeniiriieiiieeccrreeeerenneerenneeeennneesenssesnnsessens 13
1.3. Tervek 2026. masodik fEIEVEre .........ccceeueiiiiirenniiiiiinniiiiiiininiieennes 14

2. A TAarsasag bemutatasa ......cccccceiiieeiiiiieiiiiiiiiieeiirrencerensseernnseerensseesnnssssenssessannes 16
2.1. MultiHome Nyrt. iSmertetese ........cccvrvuruueiiiiiiiiniinnnnnnnnssssiiinninnmemsssssss 18
2.2. Kiildetés és stratégiai CElOK .........coorrrrmmmmmnniiiiiiiiniiininnnnninniiininninenns. 18
2.3. Fobb tevékenyseégi terilletek ......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 18

3. Piaci kornyezet és lizleti teVEKeNYSEG......cccccerreeeiiiieeiiiieiiireiiireecerrencereneeeennens 20
3.1. Ingatlanpiaci KOrNYezet......cccieeiiieiiieniiieiiieeiieeiiteeiinecreeernnsrensesessssnsessnsesenns 20
3.2. Ingatlanforgalmazasi Gzletag .......cccccerimeiiieeiiiieeiiiiiicireecrrecreeeere e e eenens 20
3.3. Ingatlanfejlesztési UzIetag.....ccccccvremuiirieniiiieeiiiiicireccrreecc e reeesere e eesnnees 20
3.4. Ingatlankozvetitési UZIEtAZ .....ccceerveurrrrenerreenciiienerienneerrennesrenseerenneesennseseennes 20
3.5. Digitalis lGizletag és @ MULTIHOMEAPP .........cccceiiiiiiiimnnnnnnnnissinnininnensnsssssss 21
3.6. A HELVID Kft. teVEKENYSEGE....c..creeriiieeiiieeiciiencirenncrrensereneessensesensssssannes 21
3.7. Versenytarsak és piacCi POZICi0 ......ccceerieeriiienniiiieniiiennieiieneeiensiernenssenenssessennes 21

4. Gazddalkodasi és pénziigyi eredmeények .......cccceeereeencrreenierennerrenneereenncerenseeeennnns 22
4.1. Arbevétel alaKulasa .........cceeveererreereeereeseessesessessesssessessessssssessessessssssessesssessens 23
4.2. Eredményess@g S NYereSEZESSEE...cccceuirrmmrirrenncrrnnsierennseeransssssnnssesansssssnnsanss 24
95 TR \V/ [T [=T-38 {01 0] o JX <] 1 =] 1T RNt 24
4.4. ESzKOzAlloMANY €IEMZESE ....ccuuereeenirreencrennnerreenerrenseerensseerensessensssesenssssnnsenes 24

5. Sajat toke és kotelezettségek alakulasa..........ccoeeeeirreeiirieiiiienciiienicinennns 25

5.1. Sajat t6ke és kotelezettségek alakuldsa........cccveeeiireeniiiieniiiieeiiiieeierennccenenen. 25

2



5.2. Cash-flow és finanszirozasi helyzet .........ccoeeciiieniiiieiiiieiiirrccrreccreee e, 25

6. Stratégiai projektek és fejlesztesek .......ccvuurirreuniirrenirrenniereeneerenneerrenneerennsenennnes 26
6.1. Otthon Start program varhato hatasai......cccceeeeeeniirenniireenncerennceerenncenenncenennes 26
6.2. MULTIHOME AranyEvek Program.......ccccceeeceeeueesseeiinessneessnesssessssesssessssesssenes 26
6.3. Digitalis fejlesztések és iNNOVACIOK ......c..cereeeiiieniiiiniiiiecicnrccrreeccreeeeeeenee, 26
6.4. Helvid termeékfejlesztesek.....cccceerruuniiremnerreenirreenerrenniereennerrenneeerenseesensessannes 27
6.5. NoOvekedési és diverzifikacios CElOK ..........cuuuiiiriiirniiiiiienniiiiiiieniiiniienn. 27

7. ToOkepiaci €SemMENYEK.....ccuciiieeiiiieeiiiiieicieiirreece e cereneerreneerene e s snnsesenssessnnnns 28
7.1. Tozsdei jelenlét és részvénykereskedes ........cccveeeeereenerrennerrenncerenncenenneneennes 28
7.2. Tokeszerkezet és finanszirozasi stratégia........ccceeeereenerrenncrrennerrenncenenneereennes 28
/2 TR 0 L3 4 -1 (=1 14 To] 11 41 1€ TS OO 28

S VI YT (o] o Lo Ty I 4 (V11 U - 30
8.1. Tulajdonosi OSSZELELEl .......ceveeniireeeiiirieerreeneerrenerrennerrenneerenseserenseseenssesrannenns 30
8.2. RESZVENYSIIUKLUIG ..cceuurrenneirrennirrennerrennerrenneeerenseseenssrrnssessensssssnnsssssnssssennsnnes 30
8.3. Szavazati jogok bemutatdsa........cccceiieeiiiiniiiiiirrrr e 31
8.4. 1gazgatisag és MenedzSMEeNt......ccccceveeeerreenerrreenerrenneerrnnseerenseesrenseessnssessansenes 32
9. A Multihome Nyrt. részesedéseinek bemutatasa........ccccceeeeiiirininnnnnnnnnnnnnnn. 34
9.1. Human er6forras és l8tSzam .........ccceeiiiirieneiiiniinnniiininenesiiniiensisninessssssnnenes 35

10. FenntarthatGsag €s ESG ........ccciiieeuiiiieniiiieeniiienniiieneienennseerensssssnsssssansssssnnsessens 36
10.1.  ESG Stratégia....cccceerreunerreenirienniirennerrenneerensserenseesenssessessesssnssessansssesnssessens 36
10.2. Kornyezeti CAIKItUZESEK ......cereurirrrenierrenniereeneerenneereenserrenseereenessenssesennseseens 36
10.3. Tarsadalmi felel6ségvallalas.........ccccoreeeiirieeiiiiniiiiccrreccrrec e e 36
10.4. Jovobeli fenntarthatosagi fejlesztések......civrenniiiieniiieniiiiieciiieeccneeenennee. 36

13. Kockazatok és kockazatkezelés ...........ccivvverreeniiiiiiiiiinnnnnnnnsninininniinnnnnnn. 38
13.1. Ingatlanpiaci kockazatok .......ccccciveiiiieeiiiieiiiieiireeccrreeccreeee e ree e eens 38
13.2. Makrogazdasagi és politikai kockazatok .......ccccceeueirenerenciencrencerencenenceennees 38
13.3. Finanszirozasi kockazatok........ccccccceeeiiiiiiiiiiiiinnnnnnniiinininininnennnen. 39
13.4. MIikodési és lizleti kockazatok ........cccceviiiiiiinnnnnnnniiiiiiiiniinnnnennni. 40
13.5. Szabalyozasi kockazatok........cccccerveuirieeiiiieeiiiieiinrecrree e reene e eens 41



14. Tarsasagi iINfOrmMaciok ........cceeeuiiieeniiiieiiiiiiireccrreeccreee e e erenn e eesensseesnnsesnens 44
i 07 0 R 0= 7= T -1 1 o ] N 44
0 W T (o1 VYAV 72 - - [« YN 44
14.3. BefektetlSi kapcsolattartas.........ccccceeiieeiiiieeiiiiieiiiiicirecerreeeereneseesnesennens 45
14.4. K0zzEetételi Relyek ... cieeeiiieeiiriciriccrecrrec e s e e sene e ssnnsasnens 45
14.5. Domainnevek és szellemi tulajdon ........cceeeeeirreeiireenierieecereencertenneereenneenens 45
14.6. Tagsagok és szakmai szervezetek.......cccceerveeiireeniiiieeiiiienciiiienennenseneennennen 45
TR | V7 F=1 4 (e 2 | PN 46



Tisztelt Részvényesunk!

A MULTIHOME Nyrt. Igazgatosdga a jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden Gsszeallitotta és jelen
dokumentumban mutatja be a Tarsasag 2026-os elsé féléves, 2026. januar 1-t6l junius 30-ig terjedd
idészakra vonatkoz6 jelentését.

Az Nyrt. gazdasagi tevékenységét pozitiv és negativ hatasok egyarant érték: az ingatlanpiac a masodik
negyedévben valamivel gyengébben teljesitett. A MULTIHOME Nyrt. arbevétele jelentésen nott,
436.500 ezer Ft-ot tett ki (2025. junius 30-an: 332.157 ezer Ft). Nettd eredménylink az anyagjellegii
raforditasok novekedése és a pénziigyi sor eredménye miatt negativba fordult, amely igy - 48.896 ezer Ft
forint veszteség (2025. elso félévében: 63.660 ezer Ft nyereseg) lett.

A beszamolasi id6szak talan legfontosabb hire, hogy Tarsasagunk 2026. junius 9-én vételi ajanlatot tett
egy Zala varmegyében, Zalaegerszegtol 25 kilométerre talalhatd termalfiird6-komplexum ¢és a hozza
kapcsolddo, 40 kisebb és két nagyobb épitési telekre oszthat6 teriilet megvasarlasara. A fejlesztési projekt
az ingatlanokkal ¢és a mukodési engedélyekkel egyiitt egy gazdasagi tarsasagban talalhatod, amelynek
100%-os tzletrész-tulajdonjogéra tett vételi ajanlatot a MULTIHOME Nyrt. A kozel 10 hektaros,
rendezett ¢s folyamatosan karbantartott teriilethez egy sajat tulajdonu ¢€s iizemeltetésti, 53,2 °C-os vizet
ado termalkut csatlakozik, amely jelentds versenyelonyt biztosit turisztikai vagy ingatlanfejlesztési
projektek szamara

E jelentésben nem konszolidalt adatok keriilnek bemutatasra, igy a két lednyvallalat teljesitményét a
bemutatott adatok nem tartalmazzak.

Uzletagainkat, tevékenységiinket a kovetkezdkben részletesen is bemutatjuk. A féléves jelentést
Tarsasagunk a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu), a Magyar Nemzeti Bank 4ltal miikodtetett tokepiaci
kozzétételek (www.kozzetetelek.hu), valamint a Tarsasag honlapjan (www.multihomenyrt.hu) teszi

kozzé.
Pécs, 2026. szeptember 30.

MULTIHOME Ingatlanforgalmazo6 Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag
Igazgatosaga



A 2026-os gazdasagi év els6 féléve a MULTIHOME Nyrt-nél

Ezen jelentés a Budapesti Ertéktézsde altal eldirt Xtend altalanos iizletszabalyzatara figyelemmel a
szamvitelrdl szolo 2000. évi C. térvényben (a tovabbiakban: Szamviteli tv.) meghatarozott szamviteli
elveknek megfelelden késziilt. A dokumentum célja, hogy tdjékoztasson az adott féléves idészakban
tortént eseményekrol, valtozasokrol és tendenciakrol.

A jelentés jellege: A jelentés kizarolag a MULTIHOME Nyrt-re (leanyvallalatok nélkiil) terjed ki.

Ezen jelentés a Budapesti Ertéktézsde altal eldirt Xtend altalanos iizletszabalyzata szerint késziilt.

Jelentéstételi id0szak: 2026. januar 1-t61 2026. junius 30-ig
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MULTIHOME Nyrt. EREDMENYKIMUTATAS 2026.06.30

adatok ezer forintban

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 332 157 596 392 436 500
02. Export értékesités nettd arbevétele 0 0 0
I.  ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 332 157 536 392 436 500
03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
04. Sajat eldallitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0 0
Il.  AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 0 0
. EGYEB BEVETELEK 0 214 6 285
- ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0

05. Anyagkoltség 3301 1053 704
06. lgénybe vett szolgaltatasok értéke 14 846 93 240 9078
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1688 6 159 3555
08. Eladott aruk beszerzési értéke 225 593 447 254 421 368
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 0
IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 245 428 547 706 434 705
10. Bérkoltség 12 214 21 255 5630
11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 201 523 210
12. Bérjarulékok 1016 1880 459
V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 13 431 23 658 6 299
VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 848 1782 1677
VIl. EGYEB RAFORDITASOK 3 7 289 3404
- ebbél: értékvesztés 0 0 0

13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0 0
- ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
- ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl (értékpapirokbdl,
15. kolcsonokbdl) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
- ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 0 0 0
- ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
17. Pénzlgyi mlveletek egyéb bevételei 0 8 467 73
- ebbdl: értékelési kilénbozet 0 0 0
VIl PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 0 8 467 73
Részesedésekbdl szarmazo raforditasok,
18. arfolyamveszteségek 0 0 0
- ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl (értékpapirokbdl,
19. kolcsonokbdl) szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
- ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
20. Fizetend® (fizetett) kamatok és kamatjellegl raforditasok 7 805 22 887 42 771
- ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kdlcsonok,
21. bankbetétek értékvesztése 0 0 0
22. Pénzugyi miveletek egyéb raforditasai 0 0 0
- ebbdl: értékelési kilonbozet 0 0 0
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 7 805 22 887 42 771
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B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -7 805 -14 420 -42 698
C. ADOZzZAS ELOTTI EREDMENY 64 642 1751 -45 998
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 982 1089 2 898
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1. VezetOségi jelentés

A MULTIHOME Npyrt. ingatlanforgalmazo ¢€s fejlesztd, valamint kozvetitéssel foglalkozo vallalkozas,
amely az alapitas utan eltelt id0szakban az ingatlanpiacon rendkiviil attraktiv palyat futott be. A Téarsasag
munkatarsai sok éves tapasztalattal rendelkeznek ezen a piaci teriileten, ami tiikr6z6dik a Tarsasag
novekedési litemén, amely 2026. elsd féléveben is folytatodott.

Uj iranyt vett a MULTIHOME Nyrt az elsé félévben, amikor vételi ajanlatot tett egy Zala varmegyében,
Zalaegerszegtol 25 kilométerre talalhatéd termalfiird6-komplexum és a hozza kapcsolodo, 40 kisebb és két
nagyobb ¢épitési telekre oszthatod teriilet megvasarlasara. A jovOben kiemelkedd lehetdséget lat
tarsasagunk a turisztikai ingatlanprojekt fejlesztésében, hiszen a kozel 10 hektaros, rendezett és
folyamatosan karbantartott teriileten a flirddkomplexum mellett taldlhato épitési teriiletek kiemelt
lehetdséget teremtenek a miikodéshez a jovoben. Kiilon érték, hogy egy sajat tulajdonu és lizemeltetési,
53,2 °C-os vizet ad6 termalkut is csatlakozik az ingatlanhoz.

A cégesoport stratégiai iizletdgain (ingatlanforgalmazas, ingatlan-kozvetités, lednyvallalatunk utjan
lakberendezési kereskedelem) keresztiil torekszik a részvényesi érték ndvelésére:
- Ingatlanforgalmazasi tizletag (lakésforgalmazas, lakaspiaci fejlesztés, épitési projektek);
- Ingatlankozvetitdi lizletdg — hagyomanyos kozvetitési tevékenység;
- Online megoldasok, a MULTIHOMEAPP hirdetési portal ¢s MultiCent projekt
- Hagyomanyos gyarto-termeld tevékenység a 100%-os tulajdonban all6 leanyvallalatdban, a
HELVID Kft-ben
- 2026. els6 feélévében inditott idegenforgalmi-ingatlanfejlesztési projektiink, a Zala megyei
Pusztaszentlaszlon talalhato fiirddkomplexum €s a hozza kapcsolodo fejlesztések.

Az MULTIHOME Nyrt. megalakuldsa ota a hazai ingatlanpiac meghatarozo6 szerepldjévé szandékozik
valni, nem elsdsorban méretben (arbevétel vagy piaci kapitalizacid), hanem kimagaslé mindség, 10j
innovacios modszerek és sajatos fejlesztések révén. A MULTIHOME Csoport, amely az anyavallalat
Nyrt. mellett a MULTIHOME-Ingatlan Kft-t, a MULTIHOME Butor Kft-t és Helvid Kereskedelmi,
Szolgéltato és Gyartdé Korlatolt Feleldsségli Tarsasag Kft-t takarja, budapesti exkluziv lakoingatlanok
kialakitasaval, a hazai ingatlanpiacon 10j tipust ingatlankozvetitéi tevékenységgel és mulanyagipari
gyartassal foglalkozik, lakberendezési eszkozok kereskedelmével foglalkozik.

Célunk, hogy MULTIHOME Nyrt. egy nemzetkozi szinten is jegyzett, a sajat piaci szegmenseiben
hazankban meghatarozé ingatlanpiaci fejleszto €s vagyonkezeld legyen hagyomanyos és innovativ piaci
aktivitassal, tokepiaci jelenléttel.

A tokepiaci jelenlét kapcsdn nem csupan a forrasbevonas lehetdségére tekintiink, hanem legalabb ilyen
mértékben a tézsdei jelenlét okozta marketing-elonyokre. Fontos szamunkra, hogy partnereink szamara
erds, transzparens ¢és egyediilallo, biztos alapként mutassuk be a MULTIHOME Nyrt-t.
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1.1. Legfontosabb eredmények

A MULTIHOME Nyrt. 2026. els6 félévében jelentdsen novelte értékesitési teljesitményét: a nettd
arbevétel 31,4%-kal, 436,5 millio6 Ft-ra emelkedett a bazisidészakhoz képest. A tarsasdg tovabb
bdvitette ingatlanpiaci és kapcsolodo iizleti tevékenységeit, mikozben folytatta novekedési és

crer

A Dbeszdmolasi iddszak kiemelt fejleménye volt az ingatlanpiaci jelenlét és a kapcsolodo
szolgaltatasok fejlesztése, valamint a csoport Uj tizleti teriiletek felé torténd nyitasa. A tarsasag 2026-
ban a termalfiirdé ¢és a hozza kapcsolodo fejlesztési teriilet megszerzésére is adasvételi szerzodést
kotott, amely 10, rekreacios és turisztikai fejlesztési irdnyt jelenthet a Csoport szamara.

A miikddés boviilése ugyanakkor jelentds forgotdkeigénnyel jart. A készletek és kovetelések
allomanya emelkedett, mikozben a pénzeszk6zok allomédnya 71,1 milli6 Ft-ra csokkent, és a rovid
lejarata finanszirozas szerepe ndvekedett. Ennek kovetkeztében a tarsasag a félévet 48,9 millio Ft
adozott veszteséggel zarta.

Osszességében a beszamolasi iddszak legfontosabb eredménye a dinamikus arbevétel-ndvekedés és a
vallalatcsoport iizleti tevékenységének tovabbi bdvitése, mikdzben a novekedés finanszirozasi és
jovedelmezdségi kihivasokat is tamasztott. A kovetkezd idOszak szempontjabol ezért kiemelt
jelentdségli lehet a megkezdett fejlesztések eredménytermeld képességének kibontakozasa, valamint
a mikodés jovedelmezdségének javitasa.

1.2. FAbb pénziigyi mutatok

A MULTIHOME Nyrt. 2026. els6 félévében 436,5 millié Ft netto arbevételt ért el, amely a 2025. els6
félévi 332,2 millié Ft-hoz képest 31,4%-0s novekedést jelent. Az arbevétel kedvezo alakulésa ellenére
a mikodés eredményessége romlott: az tizemi eredmény —3,3 millio Ft, az adozas el6tti eredmény —
46,0 millio Ft, az adézott eredmény pedig —48,9 millié Ft volt. Az arbevétel-aranyos nett6 eredmény
igy —11,2%-ot tett ki.

A mérlegfoosszeg 2026. junius 30-an 2,152 milliard Ft volt, amely a 2025. év végi értékhez képest
8,1%-0s novekedést jelent. A forgoeszkozok allomanya 1,720 milliard Ft-ot tett ki, ezen beliil a 1,264
millidrd Ft-os készletallomany a mérlegf6osszeg mintegy 58,8%-at képviselte. A jelentds
készletallomény a tarsasag mitkodésének és ndvekedésének szamottevod forgotdkeigényét jelzi.

A sajat téke Osszege 1,551 millidrd Ft, amely a mérlegfdosszeg 72,1%-anak felel meg. A
kotelezettségek alloméanya 600,9 millid Ft, ezen beliil a rovid lejarata kotelezettségek 478,1 millio Ft-
ot, a rovid lejarata hitelek és kdlcsonok pedig Osszesen 359,6 millid Ft-ot tettek ki. A tarsasag
finanszirozésaban tehat tovabbra is meghatdrozo a sajat toke szerepe, ugyanakkor a révid lejarata
finanszirozas sulya a félév sordn ndvekedett.
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A pénziigyi helyzet szempontjabol 1ényeges valtozas, hogy a pénzeszkdzok alloméanya a 2025. év végi
189,8 millio Ft-r6l 71,1 millio Ft-ra csokkent, mikdzben a készletek és a kovetelések egylittes
allomanya jelentésen emelkedett. Ez arra utal, hogy a ndvekedéssel dsszefliggésben szamottevd forras
kotodott le a miikodotokében. A rovid lejarata kdtelezettségekre jutd forgdeszkdzok alapjan szamitott
likviditasi rata ugyanakkor 3,6-os értéke mellett tovabbra is megfeleld rovid tavh fedezettséget mutat.

Osszességében a 2026. elsé félévét jelentds arbevétel-béviilés, ugyanakkor veszteséges miikddés és
novekvo finanszirozasi igény jellemezte. A tarsasag magas sajat toke-ellatottsaga stabil finanszirozasi
alapot jelent, ugyanakkor a pénzeszkdzok csokkenése, a rovid lejarati hiteldllomany novekedése,
valamint a magas készletszint azt mutatja, hogy a novekedési stratégia megvaldsitdsa jelentds
mukodotoke-igénnyel jar. A kovetkezd iddszak egyik fontos pénziigyi feladata ezért a novekedés
mellett a jovedelmezdség javitasa, a készlet- és kovetelésallomany hatékony kezelése, valamint a
finanszirozasi struktira fenntarthatésaganak biztositésa.

1.3. Tervek 2026. masodik félévére

A MULTIHOME Nyrt. és leanyvallalatai a korabban megfogalmazott célok és stratégia mentén végzik
tevékenységliket. Fébb terveink az elkdvetkezd idOszakra:
- A jelentési idészakot kovetden is élénk ingatlanforgalmazasi kornyezetre, novekvé arbevételre
szamitunk a masodik félévben 2026-ban.

- Tovabbra is erds vételi er6t tamaszt a valtozatlanul népszerti Otthon Start program. E program
hatdsai az arbevétel terén is tapasztalhatok voltak, az ingatlanpiac egyértelmii €lénkiilése a
jelentési idészakban is megfigyelhetd volt.

- Kiemelt projektként tekintlink a 2026. els¢ félévében inditott, pénziigyileg azonban még le nem
zart termalfiird6-projektiinkre.

- A Helvid Kft., amely integrans része a MULTIHOME Nyrt. miikodésének, nehezebb gazdasagi
kornyezetben miikddott az olajpiaci aremelkedés miatt jelentdsen novekvd alapanyagarak miatt.
A cég kereskedelmi lizletaga kozvetleniil segitette a MULTIHOME Nyrt. ingatlan-fejlesztési
tevékenységét, az ipari gyartas pedig a tevékenységek diverzifikdlasa korében tekinthetd
fontosnak.

- Ingatlankozvetit6éi iizletigunk szintén kiemelt figyelemben fog részesiilni, hiszen az
ingatlanforgalmazashoz kapcsolodo jo vételi lehetdségek mind itt keriilnek kisziirésre, illetve az
értékesitésben a 2. félév elé optimistan tekintiink.

- Tovabbra is népszerli a felhasznalok korében a MULTIHOMEAPP nevii 01 online feliiletiink,
amely a beszamolasi idészakban is szamos 1j funkcioval boviilt, és terveink szerint a fejlesztés
most is fokuszban marad. A hagyomanyos ingatlankozvetités a MULTIHOME altal innovativ
elemekkel kiegészitett lizleti szegmense terveink szerint a szokasosnal joval nagyobb novekedési
dinamikat fog hozni. Korabban ehhez kapcsolodva kezdtiik fejleszteni a MULTIHOME sikerének
kulcsfontossagu épitdelemét, egy sajat fejlesztésti hirdetési rendszert, amely alapvetéen az
ingatlanok, illetve az ingatlanokhoz kapcsolodo egyéb aruk, szolgaltatasok értékesitését segiti eld.
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A MULTIHOMEAPP népszerti a felhasznalok korében, jelenleg tobb tizezer ingatlan szerepel a
kinalatdban. Meggy6z0désiink, hogy a jovében a MULTIHOME Nyrt. szertedgazé ingatlanpiaci
tevékenysége ¢€s a menedzsment altal megfogalmazott novekedési célok elérésében hatalmas
segitség lesz sajat hirdetési rendszeriink.

A hagyomanyosnak nevezhetd ingatlanpiaci szegmensekben, az ingatlanforgalmazasban ¢és
fejlesztésben is boviilést varunk az el6z6 évekhez képest.

15



2. A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag cégneve: MULTIHOME Ingatlanforgalmaz6 Nyilvéanosan Mikodo
Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett cégneve: MULTIHOME Nyrt.

A Tarsasag cégformaja: nyilvanosan miikodd részvénytarsasag - a Tarsasag kozgytilése

2022. jalius 26. napjan hatarozta el a nyilvanosan miikoddé részvénytarsasagra torténd miikodési
formavaltast

A Tarsasag cégbejegyzésének helye Pécsi Torvényszék Cégbirdsaga (Pécs, Magyarorszag)
¢s cégjegyzeékszama: 02-10-060429

A Tarsasag bejegyzésének idopontja: 2017/01/23
A Tarsasag miikodésének id6tartama: hatarozatlan
A Téarsasag székhelye: 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A

A Tarsasag telephelyei: 7623 Pécs, Megyeri ut 25. I11. em.
7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A A. ép.

A Tarsasag fioktelepei: HU-1076 Budapest, Szazhaz utca 29-37. fszt. D2.
HU-1094 Budapest, Ferenc korut 1. fszt.

A Tarsasag miikodésére iranyado jog: magyar
A Téarsasag f6 tevékenységi kore: 6811’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

A Tarsasag honlapja: https://www.multihomenyrt.hu

A Tarsasag telefonszdma:  +36 30 927 6677
Elektronikus elérhetdségek

Elérhetdség

MULTIHOME Nyrt. 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.

e-mail cim: fodor.istvan@multihome.hu

telefonszam: +36 30 927 6677

A Tarsasag befektetdi kapcsolattartoja: dr. Fodor Istvan

levelezési cim: MULTIHOME Nyrt. 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.
e-mail cim: fodor.istvan@multihome.hu

telefonszam: +36 30 927 6677
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Konyvvizsgalo

A Tarsasag konyvvizsgalatat a beszdmolési idészakban a Bankpont Kft. (Cégjegyzékszam: Cg. 02-09-
064892, Székhely: 7632 Pécs, Also utca 32., konyvvizsgaldi kamarai nyilvantartasi szama: 02553) latta
el, illetve folyamatosan latja el.

Az Nyrt. konyvvizsgalatért személyében felelés konyvvizsgaloja a Bankpont Kft. ligyvezetdje, Toth
Ferenc Endre bejegyzett konyvvizsgalo (kamarai tagsagi szdm: 006311).

Kamarai tagsagi szdma: MKVK 006311

Felugyelet

A Tarsasag a Budapesti Ertéktézsde Nyrt. Xtend platformjara regisztralt HU0000215612 ISIN
azonositoju torzsrészvényei forgalomban tartasa soran a Magyar Nemzeti Bank, mint Feliigyelet altal
elfogadott nyelvek koziil magyar nyelven tesz eleget tdjékoztatasi kotelezettségének.

Részvénykonyv

A Tarsasag részvénykdnyvét a Tarsasag Igazgatosaga vezeti, melynek székhelye: 7634 Pécs, Urdgi fasor
2/A.

Kozzétételi helyek

A Tarsasag hirdetményeit a Budapesti Ertéktézsde (www.bethu), a Magyar Nemzeti Bank altal
mikddtetett tokepiaci kozzétételek (www.kozzetetelek.hu), valamint a Tarsasdg honlapjan
(www.multihomenyrt.hu) teszi kozz¢.

A MULTIHOME Nyrt. kézponti weboldalanak elérhetésége www.multihomenyrt.hu Ezen az oldalon
érhet6k el Tarsasdgunk tevékenységét bemutatd tematikus informéciodink (lednyvallalatok aloldalai,
befektetoknek sz616 informaciok, hivatalos kézlemények).

A www.multihome.hu oldalon a Tarsasag altal miikodtetett orszagos, fiiggetlen, ingyenesen hasznalhato
ingatlan-hirdetési portal érhetd el, amelyen immar tobb szaz regisztralt felhasznalo -maganszemély ¢€s
ingatlan-kozvetitd - hirdeti elado-kiad6 ingatlanjat.

Miikodési forma

A Tarsasag jelenleg Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasagként miikodik. A miikodési formavaltasarol
a kozgytilés 2022. janius 26. napjan dontott a 8/2022. (VIL. 26.) kozgytilési hatarozatban.

Kijelolt Tanacsado

A Kijelolt Tanacsadoi feladatokat 2025. janudr 1-t6l a Whiteless Rock Tanacsadod Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag, székhely: 1061. Budapest, Andrassy ut 17., cégjegyzékszam: Cg. 01-10-141750 latja
el a Tarsasaggal kotott megbizasi szerzddés alapjan.
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2.1. MultiHome Nyrt. ismertetése

A MULTIHOME Nyrt. 2017-ben alakult, tevékenységét tekintve az ingatlanpiac és az épitdipar teriiletén
tevékenykedd ingatlanforgalmaz¢ tarsasdg. Az MULTIHOME Nyrt. megalakuldsa 6ta a hazai
ingatlanpiac meghatarozo szerepldjévé szandékozik valni, nem elsdsorban méretben (arbevétel vagy piaci
kapitalizacid), hanem a kimagasldé mindség, 0j innovaciés modszerek és sajatos fejlesztések révén.

A MULTIHOME Nyrt. exkluziv budapesti és vidéki lakdingatlanok kialakitasaval, a hazai ingatlanpiacon
uj tipust ingatlankozvetitdi tevékenységgel foglalkozik. Célunk, hogy MULTIHOME Nyrt. egy
nemzetkdzi szinten is jegyzett, a sajat piaci szegmenseiben hazankban meghatarozo ingatlanpiaci
fejlesztd €s vagyonkezeld legyen hagyomanyos €s innovativ piaci aktivitassal, tOkepiaci jelenléttel.
Kibocsatoként tovabbra is jelen vagyunk a Budapesti Ertéktézsdén, a MULTIHOME részvények az ,,X-
Tend” piacon jegyzett értékpapirok. A tdkepiaci jelenlét kapcsdn nem csupan a forrasbevonas
lehetdségére tekintiink, hanem legaldbb ilyen mértékben a tézsdei jelenlét okozta marketing-eldnydkre.
Fontos szdmunkra, hogy partnereink szdimara erds, transzparens ¢és egyediilallo, biztos alapként mutassuk
be a MULTIHOME Nyrt-t.

2.2. Kiildetés és stratégiai célok

A MULTIHOME Npyrt. befektetéseivel, mint cégcsoport 2026-0s esztenddében négy stratégiai lizletagan
keresztiil torekedett a részvényesi érték ndvelésére:

- Ingatlanforgalmazasi és fejlesztési iizletag (Lakaspiaci fejlesztés, épitési projektek);

- Idegenforgalmi-turisztikai fejlesztés Zala megyében, Pusztaszentlaszlon a megvasarlas alatt allo

termalfiird6-projekt keretében

- Ingatlankdzvetitdi iizletag;

- Online megoldasok, MultiHomeApp hirdetési portal

- QGyartasi-kereskedelmi tevékenység az Nyrt. 100%-os tulajdonaban 4ll6 Helvid Kft-n keresztiil

2.3. Fobb tevékenységi teriiletek

Viltozatlan alapstratégia mellett a MULTIHOME Nyrt. és lednyvallalatai a korabban megfogalmazott
célok mentén végezték tevékenységiiket az érintett gazdasagi évben és az ezt kdvetd idészakban is.
A véllalat ¢letét alapjaiban hatarozza meg az ingatlanpiac ¢s az épitdipar helyzete, amely a turbulens
geopolitikai torténések (fesziilt kiilpolitikai és vilaggazdasagi helyzet, ukran héboru, irani haboru)
ellenére 2026. els6 feléveében is jo lehetdségeket biztositott, azonban tovabbra is dvatossagra ad okot.
FObb torténéseink a beszamolasi iddszak vonatkozasaban:

- Nagy lehetdséget latunk a bevezetés alatt allo6 ,MULTIHOME AranyEvek” elnevezésii

programunkban, amely terveink fokuszaban all. Az , AranyEvek” Program keretében a
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MULTIHOME Nyrt. Gigy vasarolja meg a lakott vagy a tulajdonos altal hasznalt ingatlant, hogy
azt az Elado haldlaig hasznélhatja, hasznait szedheti annak, mikdzben a Téarsasdgunk egyszeri
nagyobb Osszeget fizet meg a jogosultnak, aki igy id6skori éveiben nem lat sziikséget: minden
régi almat megvalosithatja, és teljes biztonsadgban, jolétben, a megfeleldé gondoskodas
biztositasaval toltheti idéskoranak szép éveit. Az AranyEvek program célja, hogy az id3sebb
korosztaly részére mélto, anyagilag fiiggetlen és gondtalan idéskort biztositsunk a megszokott
kornyezetben. Az igy megvasarolt lakoéingatlanok kiemelkedéen magas megtériilés mellett
értékesithetok.

Ingatlankozvetitéi iizletagunkaz www.multihomeapp.hu oldalon érheté el. A portadl egyre
sz¢lesebb spektrumban mutat ingatlankinalatot, és szamos ujitassal bovitettiik a 2024-ben. A
hagyomanyos ingatlankdzvetités a MULTIHOME altal innovativ elemekkel kiegészitett tizleti
szegmense terveink szerint a szokasosnal joval nagyobb novekedési dinamikat hozhat. Ehhez a
gondolathoz ¢és célhoz kapcsolodva kezdtik fejleszteni a MULTIHOME sikerének
kulcsfontossagu épitdelemét, egy sajat fejlesztésti hirdetési rendszert, amely alapvetden az
ingatlanok, illetve az ingatlanokhoz kapcsolddé egyéb aruk, szolgaltatasok értékesitését segiti eld.
A MULTIHOME Nyrt. szertedgazd ingatlanpiaci tevékenysége és a menedzsment altal
megfogalmazott novekedési célok elérésében hatalmas segitség lesz sajat hirdetési rendszeriink,
amely reményeink szerint akéar rovid id6 alatt komoly latogatottsagot és sikert hozhat.

A hagyomanyosnak nevezhetd ingatlanpiaci szegmensekben, az ingatlanforgalmazasban ¢és
fejlesztésben is boviilést tapasztaltunk az el6z6 évekhez képest.

A MULTIHOME Nyrt. 0j tevékenységi teriilete az idegenforgalom- ¢és turisztikai jelleg
ingatlanfejlesztés, amely egy nyugat-magyarorszagi projekt keretén beliil valosul meg. A 2009-
ben atadott termalfiirdd négy nagy alapteriiletii medencével — a fedett termal résszel, a vele
Osszenyitott kiils6, ugyszintén termalvizii medencével, a hideg vizes sport uszomedencével, illetve
a gyermekmedencével —, tovabba harom toltd-iiritd rendszert, kiilonallo, kisméretli medencével,
szaunakkal, részben a helyi gasztrondmiara is alapoz6d vendéglato egységekkel. A felépitmények
teljes alapteriilete 1410 négyzetméter (+1000 négyzetméter medencefeliilet), ebben kiszolgalo
épiiletek, o6ltozok, vendéglatd egységek (harom melegkonyhds étterem és egy kavézo), valamint
két berendezett €s tovabbi 9 szerkezetkész apartman talalhatd. A termalfiird6hoz 60 allasos autos
kemping kapcsolodik mobilhdzakkal és a hozza tartoz6 kiszolgalo époletekkel.

Az ingatlanegyiittest sajat termalkut latja el vizzel, az 8§16 méter mélyrdl termelhetd termalviz
kifolyasi homérséklete 53,2 fok. A termdlviz jelenléte jelentds hozzdadott értéket képvisel,
kiilondsen a magas mindségll, élmény- és egészségturizmusra épiilé projektek esetében.

A teriilet mérete és adottsdgai lehetévé teszik egy komplex, prémium turisztikai és
ingatlanfejlesztési koncepcido megvalositasat. A projekthez kapcsolodo fejlesztési teriilet kivalo
lehetdséget kinal termalvizre épiilo apartmanhdzak, exkluziv tidiilévillak épitésére.
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3. Piaci kornyezet és uzleti tevékenység

3.1. Ingatlanpiaci kérnyezet

2026 elso félévében a magyar ingatlanpiac fokozatos élénkiilést mutatott, ugyanakkor a finanszirozasi
koltségek, az épitési koltségek és az altalanos gazdasagi bizonytalansadg tovabbra is meghatirozo
tényezok maradtak. A lakoingatlanok iranti keresletet a javulo finanszirozasi lehetdségek €s az allami
otthonteremtési programok is tdmogattak. A befektetési céli ingatlanok piacan tovabbra is fontos
szempont volt a lokacid, az ingatlan hasznosithatdésdga és a hozamtermeld képesség. Ebben a
kornyezetben a MULTIHOME Nyrt. szamdra az ingatlanok adasvétele mellett egyre nagyobb
jelentdséget kapnak a fejlesztési és egyéb, ingatlanhoz kapcsolodo szolgéltatasok.

3.2. Ingatlanforgalmazasi lizletag

Az ingatlanforgalmazasi iizletag tovabbra is a MULTIHOME Nyrt. tevékenységének egyik meghatarozo
eleme. A Tarsasag iizleti modelljében fontos szerepet tolt be az ingatlanok felkutatisa, megszerzése,
értékesitése, illetve az értékesitéshez kapcsolddd értékndveld tevékenység. 2026. elsd félévében, a
valasztasok kapcsan valamelyest megvaltozott piaci kornyezetben a gyorsan valtozé kereslet miatt
kiilondsen fontossa valt a megfeleld vételar és a realizalhat6 értékesitési ar kozotti kiilonbdzet biztositasa.

e ey

fejlesztési potencial kiaknazasa tovabbra is meghatarozo.

3.3. Ingatlanfejlesztési lizletag

Az ingatlanfejlesztési tevékenység a hagyomanyos ingatlanforgalmazasnal hosszabb tavu értékteremtést
tesz lehetové. A MULTIHOME a fejlesztési lehetdségeket elsdsorban olyan ingatlanok megszerzésével
¢és hasznositasaval kivanja kihasznélni, amelyekben a jelenlegi allapothoz képest jelentds értéknovelési
potencial rejlik. 2026 elsé félévében a fejlesztési irdny erdsodését mutatta a termalfiirdd és a hozza
kapcsolodo fejlesztési teriilet megszerzésére iranyulo tigylet is. A fejlesztési projektek ugyanakkor
jelentésebb tokeigényt €és hosszabb megtériilési 1dot igényelnek, ezért a projektkivalasztas és a
finanszirozés optimalizalasa kiemelt jelentdségii.

3.4. Ingatlankozvetitési lizletag

Az ingatlankozvetitési iizletag kapcsan fontos kiemelni, hogy a Tarsasag ingatlanpiaci jelenlétének
szolgaltatasi oldalat erdsiti, hogy kiilon leanyvallalatba, a MULTIHOME Ingatlan Kft-be keriilt
integralasra 2026. elején e szegmens. Az iizletag elénye, hogy az ingatlanallomany sajat tulajdonba vétele
nélkdl is képes arbevételt és eredményt termelni, igy kisebb tokeigény mellett egésziti ki a forgalmazasi
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¢s fejlesztési tevékenységet. A kozvetitdi piacon egyre nagyobb szerepet kap az online jelenlét, a gyors
ugyfélkezelés és az adatvezérelt értékesités. A MULTIHOME korabbi jelentéseiben is hangstlyos célként
jelent meg az online ingatlankdzvetitési folyamatok erdsitése.

3.5. Digitalis lizletag és a MULTIHOMEAPP

A digitalizacio a MULTIHOME {izleti modelljének egyik fontos fejlédési iranya. A MULTIHOMEAPP
célja, amely 2026. elejétdl www.multihome.hu cimen érhetd el, hogy az ingatlanpiaci szereplok és
igyfelek kozotti kapcsolattartds, az ingatlanok kezelése ¢és az értékesitési/kozvetitési folyamatok
digitalizalasat tdmogassa. A digitalis megoldasok hosszabb tavon javithatjak az tlgyfélkiszolgalas
hatékonysagat ¢és csokkenthetik az egy tranzakciodra juté miikodési koltségeket. Az alkalmazas ezért nem

pusztan kiegészitd informatikai fejlesztésként, hanem az ingatlankozvetitési lizletdg skalazhatdésaganak
egyik lehetséges eszkozeként értékelhetd. A digitalizacid egyben a Tarsasag terjeszkedését is
tamogathatja 0j foldrajzi piacokon.

3.6. A HELVID Kft. tevékenysége

A HELVID Kft. a MULTIHOME csoport diverzifikacidjaban tolt be fontos szerepet. A tarsasag
lakberendezési ¢és kapcsolodo kereskedelmi tevékenysége révén az ingatlanpiaci tevékenységhez
kapcsoloado, de attdl eltérd bevételi forrast biztosit. A MULTIHOME Nyrt. 2025 végén jelezte a HELVID
lakberendezés-kereskedelmi ilizletagdnak bdvitési szandékat, azonban bdvitésre végiil nem keriilt sor.
2026-ban a HELVID vezetésében is valtozas tortént, Szijartdo Barnabas cégvezetoként tevékenykedett.

3.7. Versenytarsak és piaci pozicid

A MULTIHOME Nyrt. olyan piacon miikodik, amelyen egyszerre vannak jelen a nagy orszagos
ingatlankozvetitd halozatok, a regionalis szerepldk, valamint a kisebb, lokalis ingatlankdzvetitd és
tevékenység, hanem az ingatlanforgalmazas, az ingatlanfejlesztés, a digitalizacio és a kapcsolddod
iizletagak egyiittes jelenléte hatdrozza meg. A diverzifikalt miikodés lehetdséget biztosit arra, hogy a
Tarsasag tobb ponton is részt vegyen az ingatlanpiaci értéklancban. A 2026 els6 félévében megjelent 1)
fejlesztési iranyok — koztiik a termalfiird6hoz kapcsolodd projekt — azt mutatjak, hogy a Tarsasag a
hagyomanyos ingatlankdzvetit6i szerepkordn tilmutato tizleti modell kialakitasara torekszik.
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4. Gazdalkodasi és pénzugyi eredmények

A 2026-0s gazdasagi év elso felében is folytatddott a MULTIHOME Nyrt-nél a korabban meghatarozott
startégia mentén az ingatlanpiac tobb teriiletén folytatott kereskedelmi-fejlesztd tevékenységet.

2026. L. félévi nettd arbevétele 436,5 millio Ft volt, amely a 2025. 1. félévi 332,2 millié Ft-hoz képest
mintegy 31,4%-0s novekedést jelent. A MULTIHOME Csoport tevékenysége jelenleg az orszag két
teriiletre. Ez utdbbi teriileti egység a fovaros gazdasagi potencidlja miatt kiemelkedden teljesit, a pécsi
kozponta déli orszagrész pedig a mar kialakult iizleti kapcsolatok és miikddtetett infrastrukturalis rendszer
miatt kiemelten fontos a Csoport mitkddése szempontjabol.

Ingatlanforgalmazas
A lakaspiac sajatossagai miatt az Nyrt. vevdi jellemzéen maganszemélyek, mint végfelhasznalok,
akik lakoingatlanba fektetik pénziiket, igénybe veszik kozvetitdi szolgéltatdsait. Vevoi kozott
illetve kisebb korben az ingatlanpiacon tevékenykedd befektetdk, ingatlan-fejlesztok is
megtalalhatok, igy Osszességében elmondhatd, hogy a vevdi kor szort, bar egyre gyakrabban
eléfordul, hogy az elégedett vasarlok és megbizok Gjra igénybe veszik a Csoport szolgaltatasait.

Ingatlan-fejlesztés:
Ingatlankereskedelmi tevékenysége soran hasznalt lakasok adasvételével foglalkozik az Nyrt.,
valamint fejlesztési teriiletek Ujraosztasaval, épitési telkek kialakitasaval. A megvasarolt
lakoingatlanok, legtobb esetben tarsashazi lakdsok kisebb-nagyobb 4talakitason, renovalason
mennek keresztiil, majd visszakeriilnek az ingatlanpiacra. A MULTIHOME Nyrt. szakmai
tapasztalatok alapjan ad hozza értéket az ingatlanhoz, amely a kisebb ,,rancfelvarrd” vagy a teljes
komplex atalakito felajitas utdn valik értékesebbé és értékesithetobbé. A keresleten beliil is inkabb
a kisebb lakasok irant mutatkozik élénkebb érdeklddés, aminek a hattere az energiaarak
emelkedése, tehat a rezsiarak korabbihoz képest jelentds novekedése.

Ingatlan-kozvetités
Kozvetitoi iizletagunk teriiletén az Nyrt. eladd és kiadd ingatlanok vonatkozasaban végzi
megbizasi jogviszony keretében tevékenységét. Jellemzden maganszemély megbizok vagy kisebb
vallalkozasok részére végez szolgaltatasokat, vevdi kore valtozd, bar vannak visszatérd vevok is.
Az ingatlan-kozvetitdi piac vonatkozdsdban kulcsfontossagu a kialakult ingatlan-piaci
tranzakciok szama.

A Tarsasag ¢és leanyvallalatai eddig kiilfoldon nem voltak aktivak, tevékenységiik a bemutatott
magyarorszagi piacokhoz ¢s projektekhez kotodott.

A piacokat Osszefoglaldan attekintve elmondhat6, hogy a jovében alapvetden a makrogazdasagi helyzet
¢s ezen keresztiil a mindenkori vasarlderd valtozasai okozhatnak valtozast a gazdasagi miikodésben. Az
elmult évek gazdasagi fejlddése tette lehetévé az ingatlan-agazat vallalatainak sikerességét. Az eddigi
informaciok, illetve a napviladgot latott gazdasagfejlesztési elképzelések elemzése azt vetitikeldre, hogy
ha lassul¢ {itemben is, de tovabbra is a novekedés jellemzi majd a piacot altalanossagban.

Versenytarsak
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Az ingatlanpiacon ¢és az épitdiparban elfoglalt helye alapjan a MULTIHOME Csoport jelenleg még a
kisebb szerepldk kozé tartozik. FObb versenytarsaik:

e Ingatlankdzvetitési lizletag terén foleg a nagyobb, orszagos haldzattal miikodo kozvetitéi lancok
sorolhatok ide: a DUNA House, az Otthon Centrum, az OTP Ingatlan

o FEpitési, ingatlanfejlesztési terilleten a nagy milttal rendelkezd és tobb évtizede a piacon
tevékenykedé tarsasagok: Market Epit6Zrt., Cordia International Zrt., Futureal-csoport emelheték
ki.

e Ingatlan-hirdetési teriileten legnagyobb versenytarsunk az ingatlan.com , az OTP Csoport altal
tizemletetett ZENGA.hu portal, valamint a J6fogas-portalt iizemelteté Adevinta Classified Media
Hungary Kft. emelheto ki

e a hasznaltlakas-értékesités ¢és a tervszerli atépités-felujitds terén inkabb kisebb szereplok
tevékenykednek aktivan, igy e teriileten a MULTIHOME Csoport szeretne piacvezetd pozicidhoz
jutni a kovetkezd évek soran

Fo partnerek, iigyfelek

A fobb beszallitoi partnerek:

Név Logo Eg:ékenységi Orszag Termék tipus

Kerimpex Kft. ¢ Kerimpex |kereskedelem | Magyarorszag | épitdanyagok

gjelf::'tlhrfant. o II;LI_%% kereskedelem | Magyarorszag | épitéanyagok
L e A

Mixvill Kft. Mﬂ!,)o(\!el!;k kereskedelem | Magyarorszag | villamossag

A fobb vevoi partnerek:

Ingatlanfejlesztési tevékenységilink soran tulnyomorészt hazai maganszemélyek részére értékesitiink 1j,
felgjitott vagy hasznalt lakésokat, telekingatlanokat.

4.1. Arbevétel alakulasa

A tarsasag 2026. I. félévi nettd arbevétele 436,5 millio Ft volt, amely a 2025. 1. félévi 332,2 millié Ft-hoz
képest mintegy 31,4%-0s novekedést jelent. Az arbevétel novekedése kedvezd értékesitési dinamikara
utal, és mar megkozeliti a teljes 2025. évi 536,4 millio Ft-os arbevétel 81%-at. Az arbevétel teljes
egészében belfoldi értékesitésbdl szarmazott, exportbevétel tovabbra sem jelent meg. A ndvekedés
ugyanakkor jelentds részben az eladott lakdsok beszerzési értékének novekedésével jart egyiitt.
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4.2. Eredményesség és nyereségesség

Az lizemi tevékenység eredménye 2026 elsd felében -3,3 millio Ft, szemben a 2025. L. félévi 72,4 millio
Ft nyereséggel. A legfontosabb negativ tényez0 az anyagjellegli raforditdsok magas szintje: ezek 434,7
millié Ft-ot tettek ki, ezen beliil az eladott aruk beszerzési értéke 421,4 millid Ft volt. Tovabbi jelentds
teher a pénziigyi raforditasok ndovekedése: a fizetett, fizetendd kamatok 42,8 milli6 Ft-ot értek el. Ennek
kovetkeztében az adozas elotti eredmény -46,0 millié Ft, az adozott eredmény pedig -48,9 millio Ft lett.
Osszességében tehat az arbevétel dinamikusan nétt, azonban a nyereségesség 2026 elsé felében jelentdsen
romlott.

4.3. Mérleg fobb tételei

A mérlegf6osszeg a MULTIHOME Nyrt-nél 2026. janius 30-an 2,152 millidrd Ft, amely a 2025. év végi
1,990 milliard Ft-hoz képest mintegy 8,1%-kal novekedett. A novekedés {6 forrdsa a forgdeszkozok
allomanyanak tovabbi emelkedése, amely 1,720 milliard Ft-ot ért el. Ezen beliil a készletek értéke 1,264
milliard Ft, ami a mérlegf6osszeg kozel 59%-a. A kovetelések allomanya 384,2 millio Ft-ra nétt,
mikozben a pénzeszkozok 71,1 millio Ft-ra csokkentek. A mérleg szerkezete alapjan a tarsasag
mitkddésében tovabbra is meghatarozd szerepet jatszik a jelentds készlet- és forgoeszkoz-allomany.

4.4. Eszkozallomany elemzése

A befektetett eszkozok értéke 401,3millié Ft, amelyen beliil a targyi eszk6zok 112,1 millio Ft-ot, a
befektetett pénziigyi eszkozok pedig 289,1 millid Ft-ot képviselnek. A befektetett pénziigyi eszkozok
legnagyobb eleme a kapcsolt vallalkozasban fenndllo 203,1 millio Ft-os tartés részesedés, illetve a
kapcsolt vallalkozasnak (HELVID Kft., MULTIHOME-Ingatlan Kft.) nyajtott kdlcson 72,8 millié Ft-os
allomanya. A forgdeszkozok 1,720 milliard Ft-os dllomanya az el6z6 év végi 1,579 milliard Ft-hoz képest
tovabb nétt. Kiilondsen jelentds a készletallomany (ez valojaban eladésra szant ingatlanok: lakasok, egyéb
ingatlanok allomanya), amely 1,264 milliard Ft-ra emelkedett, dontéen arukbol all. Az eszkdzszerkezet
tehat erdsen forgoeszkoz-orientalt, ugyanakkor jelentds téke van lekotve kapesolt vallalkozasokban is.
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5. Sajat toke és kotelezettségek alakulasa

5.1. Sajat toke és kotelezettségek alakulasa

A sajat toke 2026. jinius 30-an 1,551 milliard Ft, amely a 2025. év végi 1,600 milliard Ft-hoz képest
mintegy 48,9 milli6 Ft-tal csokkent. A csokkenés gyakorlatilag megfelel a 2026. 1. félévi 48,9 millié Ft-
os adozott veszteségnek. A kotelezettségek alloméanya ugyanakkor jelentésen, 390,6 milli6 Ft-rol 600,9
milli6 Ft-ra emelkedett. Ezen beliil a rovid lejarata kotelezettségek 180,5 millié Ft-rol 478,1 millié Ft-
ra nottek, ami kiilondsen jelentds valtozds. A tarsasag tokehelyzete tovabbra is erds, azonban a rovid
lejarata kotelezettségek gyors ndvekedése és a 2026. évi veszteség miatt a likviditas €s a finanszirozasi
szerkezet fokozott figyelmet igényel.

5.2. Cash-flow és finanszirozasi helyzet

A tarsasag pénzeszkozallomanya 2026. jinius 30-an 71,1 millié Ft volt, amely a 2025. év végi 189,8
millié Ft-hoz képest 118,7 milli6 Ft-tal csokkent. A készletallomany ugyanakkor 131,3 millié Ft-tal, a
kovetelések pedig 128,5 millio Ft-tal novekedtek, ami jelentds miikodotdke-lekotést eredményezett. A
finanszirozési igény novekedését jol mutatja, hogy a kotelezettségek allomanya fél év alatt 390,6 millid
Ft-r61 600,9 millié Ft-ra emelkedett. Kiilonosen a rovid lejarati kdlesonok €s hitelek ndvekedése jelentds:
egylittes allomanyuk 359,6 millié Ft volt jinius végén. A tarsasag likviditasi helyzete ezért az év végéhez
képest szikiilt, mikézben az arbevétel novekedése jelentds finanszirozasi igényt generalt. A
finanszirozési helyzet szempontjabol kiemelt figyelmet igényel tovabba a 42,8 millio Ft-os féléves
kamatraforditas, amely érdemben rontotta az eredményességet.
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6. Stratégiai projektek és fejlesztések

6.1. Otthon Start program varhaté hatasai

A program nagyon jelentOsen atrendezte a keresletet és a kinalatot a hazai ingatlanpiacon. Az
MNB 2026. majusi jelentése szerint 2026 marciusaig mar 33,2 ezer Otthon Start hitelszerzodést
kotottek, 6sszesen mintegy 1161 milliard Ft értékben. Az atlagos hitelosszeg kb. 35 milli6 Ft volt.
A programmal finanszirozott véasarlasok mintegy 90%-a hasznalt lakds volt, Budapesten az
elsOlakas-vasarlok ardnya egy év alatt 25%-r6l 40%-ra emelkedett. Az Otthon Start program
jelentdségét mutatja, hogy a lakashitelek kozott a tdimogatott hitelek ardnya 2026 els6 negyedévére
81%-ra nott.

Az arakra gyakorolt hatds nem hagyhato figyelmen kiviil: a kedvezményes hitel noveli a
fizetOképes keresletet, ami részben az ingatlanarakban jelenik meg. Az MNB szerint a magyar
laké4sarak 2025-ben nominalisan 23,5%-kal emelkedtek, és 2025 IV. negyedévében a lakasarak
becslésiik szerint 22,5%-kal meghaladtdk a fundamentumok altal indokolt szintet. Az MNB ezért
a lakaspiaci kockazatok novekedésére is felhivta a figyelmet.

6.2. MULTIHOME AranyEvek program

Nagy lehetdséget latunk a bevezetés alatt all6 ,,MULTIHOME AranyEvek” elnevezésii
programunkban, amely terveink fokuszdban all. Az , AranyEvek” Program keretében a
MULTIHOME Nyrt. Gigy vasarolja meg a lakott vagy a tulajdonos altal hasznalt ingatlant, hogy
azt az Elado haldlaig hasznalhatja, hasznait szedheti annak, mikdzben a Téarsasdgunk egyszeri
nagyobb Osszeget fizet meg a jogosultnak, aki igy id6skori éveiben nem lat sziikséget: minden
régi almat megvaldsithatja, és teljes biztonsagban, jolétben, a megfeleld gondoskodas
biztositasaval toltheti iddskoranak szép éveit. Az AranyEvek program célja, hogy az idésebb
korosztaly részére méltd, anyagilag fiiggetlen ¢és gondtalan iddskort biztositsunk a megszokott
kornyezetben. Az igy megvasarolt lakdingatlanok kiemelkedéen magas megtériilés mellett
értékesithetok.

6.3. Digitalis fejlesztések és innovacidk

Ingatlankozvetitdi tizletdgunk meghatarozo fejlesztése jelenleg mar a www.multihome.hu oldalon
elérhetd adatbazis, korabbi nevén a www.multihomeapp.hu oldal. A portal egyre szélesebb
spektrumban mutat ingatlankinalatot, és szamos tjitassal bovitettiik. A MULTIHOME sikerének
kulcsfontossagu épitdeleme, a sajat fejlesztésii hirdetési rendszer 2026. els6 félévében 0 szerverre
koltozott, igy a gyors elérés és a nagy mennyiségli adat tovabbra is biztonsdgosan kezelhetd és
elérhet6. A MULTIHOME Nyrt. szerteagazé ingatlanpiaci tevékenysége €s a menedzsment altal
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megfogalmazott novekedési célok elérésében hatalmas segitség a sajat hirdetési rendszeriink,
amely reményeink szerint akéar rovid 1d6 alatt komoly latogatottsagot €s sikert hozhat.

6.4. Helvid termékfejlesztések

A Helvid Kft. két tizleti szegmensben érdekelt: egyfeldl sajat gyartolizemében csomagoldanyag-
gyartd ¢és mianyagipari feldolgozd tevékenységet végez, masrészt lakberendezési ¢és
lakasfelujitdssal kapcsolatos kereskedelemmel (padloburkolatok, fliggonydk és tapétak
kiskereskedelme) foglalkozik.

A Kft-nél megkezdddott az aromazard tégelyek élelmiszeripari célu felhasznéalasanak
elokészitése, igy laboratoriumi és egyéb vizsgalatok keriiltek elvégzésre.

6.5. Novekedési és diverzifikacios célok

A MULTIHOME Nyrt. novekedési stratégiaja az ingatlanpiaci tevékenység bdvitésére, az
ingatlankdzvetitdi halozat orszagos kiterjesztésére, valamint 0j lizletdgak bevonasara épiil. A Térsasag a
kozvetitdi tevékenység keretében kdzponti, nagyobb irodak kialakitasat tervezi.

A diverzifikécio fontos eleme a lakberendezési és lakasfelujitasi kiskereskedelmi tevékenység bovitése a
Helvid Kft.-n keresztiil, amely DIEGO franchise aruhaz miikodtetésében nyilvanul meg. Emellett a
Csoport az online ingatlanhirdetési €s technologiai megoldasok fejlesztését is stratégiai teriiletként kezeli.
A novekedési stratégia részeként az ingatlanfejlesztési €és egyéb, ingatlanhoz kapcsolddd beruhazasok
mellett 2026-ban 1) irdnyként jelent meg a termalfiirdd és a hozza kapcsolodd fejlesztési teriilet
megszerzésére iranyul6 tigylet. Ez a Csoport tevékenységi korét a rekreaciods é€s turisztikai fejlesztések
iranyaba is szélesitheti.

A Térsasag stratégidja alapjan a novekedés részben organikus bdviiléssel, részben akviziciokkal
valosulhat meg. A diverzifikalt iizleti modell célja, hogy a MULTIHOME Nyrt. tobb, egyméshoz
kapcsolodo ingatlanpiaci €s szolgaltatasi teriileten legyen jelen, mikozben a 2026. elsd féléves adatok
alapjan a boviilés jelentds forgotdke- €s finanszirozasi igénnyel jar. A stratégiai célok megvalositasanak
ezért fontos feltétele a jovedelmezOség javitasa €s a novekedés finanszirozasanak fenntarthat6 biztositasa.
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7. Tokepiaci események

Kibocsatoként tovabbra is jelen vagyunk a Budapesti Ertéktézsdén, a MULTIHOME részvények az ,,X-
Tend” piacon jegyzett értékpapirok. A tdékepiaci jelenlét kapcsan nem csupan a forrdsbevonas
lehetdségére tekintiink, hanem legaldbb ilyen mértékben a tézsdei jelenlét okozta marketing-eldnydkre.
Fontos szamunkra, hogy partnereink szamara erds, transzparens ¢s egyediilallo, biztos alapként mutassuk
be a MULTIHOME Nyrt-t.

7.1. Tozsdei jelenlét és részvénykereskedés

A MULTIHOME Nyrt. részvényei a Budapesti Ertéktézsde Xtend piacan keriiltek bevezetésre, az els6
kereskedési nap 2022. december 2. volt. A részvények névértéke 0,1 Ft. A Tarsasag részvényeinek tézsdei
jelenléte biztositja a nyilvanos tékepiaci jelenlétet, valamint lehetdséget teremt a Tarsasag ismertségének
¢s befektetdi korének fokozatos bdvitésére.

2026 elso félévében a Tarsasag folyamatosan teljesitette a tdzsdei jelenléttel Osszefliggd kozzétételi és
tajékoztatasi kotelezettségeit.

A vizsgalt iddszakban a Tarsasag tokepiaci jelenlétét tobb jelentds vallalati esemény is kisérte, igy
kiilonosen a tulajdonosi €s szavazati jogokra vonatkozo rendszeres kozzétételek, valamint a Téarsasag
mukodését és novekedési terveit érintd tajékoztatasok. A tézsdei jelenlét a jovObeni tokebevondsi és
novekedési lehetdségek szempontjabdl is fontos stratégiai eszkozt jelent a MULTIHOME szdmara.

A 2026. elso feléveében a részvény arfolyama 0sszességében mérsékelt valtozast mutatott. A 2025. év végi
1,86 Ft-os zaroarfolyamhoz képest 2026. junius 30-an a részvény zardara 1,74 Ft volt, amely mintegy
6,5%-o0s féléves arfolyamcsokkenést jelent.

7.2. Tokeszerkezet és finanszirozasi stratégia

A Tarsasag jelenlegi sajat toke — idegen toke aranya optimalisnak mondhatd; cél, hogy a jovében is
megmaradjon az egyensulyi helyzet.

A Téarsasag az elmult években a megtermelt nyereséget nem fizette ki osztalékként, hanem azt a fejlesztési
célok, és miikodés erdsitése érdekében visszaforgatta.

7.3. Osztalékpolitika

A Tarsasag jelenleg nem rendelkezik elfogadott osztalékpolitikaval, de tervezi annak kialakitasat.

A Tarsasag a jovOre nézve olyan osztalékpolitika kidolgozasat tervezi, ami lehetové teszi a fejlddéséhez
sziikséges forrasok cégben tartasat, igy is segitve a megfogalmazott stratégiai célok elérését,
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ugyanakkor bizonyos mértékii rendszeres osztalék kifizetését tervezi a befektetdi igények kielégitésére
is.

Az Alapszabaly szerint a feloszthato és a kozgytilés altal felosztani rendelt eredménybdl a részvényest a
részvénye névértekével aranyos osztalék illeti meg.

Osztalékfizetésre a Kibocsatonal tehat a Ptk. és a Szamviteli torvény vonatkozo rendelkezései szerint
keriilhet sor.
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8. Tulajdonosi struktura

A Térsasag alapito-tulajdonosai mellett, akik a részvények tobbségét tovabbra is ellendrzik, mintegy 260
kis és nagyobb részvényese van a MULTIHOME Nyrt-nek.

8.1. Tulajdonosi dsszetétel

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (az id6szak végén) a bevezetett sorozatra
vonatkozo6an

Kibocsatdé neve: MULTIHOME Nyrt
Bekiildés datuma: 2026. janius 30.

Név Letétkezel6 Mennyiség Részesedés
(igen/nem) (db) (%)’
1.533.350.000
1. ENVIRO-GEO Bt. N 49,35%
db
2. Takacs Roland 981.650.000 db 31,59%
3. Dr. Fodor Istvan N 201.650.000 db 6,49%
Osszesen: - ide kell az 6sszesen 87,43%
8.2. Részvénystruktura

Jegyzett toke: 332.722.220.- HUF, azaz haromszazharminckétmillio-hétszdzhuszonkétezer-
kétszazhusz forint

A Téarsasag alaptokéjének osszetétele - 2026.junius 30.

Névértek (Ft/db) | Kibocsatott Ossz-névérték Részvények
darabszam (Ft) fajtaja
MULTIHOME 0,1 HUF 3.105.000.000 310.500.000.- Ft torzsrészvény
részvény (ISIN
HU0000216502)
MULTIHOME ,,H” 10 HUF 2.222.222 22.222.220.- Ft kamatoz6 részvény

kamatozo részvény
(ISIN HU0000228556)

Részvények dsszesen

332.722.220.- Ft
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8.3. Szavazati jogok bemutatasa

A részvényekhez kapcsolodo szavazati jogok szama 2026. junius 30-an
minden torzsrészvényhez ¢s kamatozo részvényhez 1 (egy) szavazat tartozik

Sajat részvények Szavazati jogra Részvényenkénti Osszes szavazati
szdma jogositd szavazati jog jog
részvények
MULTIHOME 0db 3.105.000.000 db 1 3.105.000.000 db
részvény
MULTIHOME ,,H” | 0 db 2.222.222 db 1 2.222.222 db

kamatoz6 részvény

Szavazatok szama

3.107.222.222 db
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Vallalatiranyitas és szervezet

2026 elso felévében e téren nem volt a korabbihoz képest valtozas: a MULTIHOME Nyrt. alapvetd napi
mukodéséért az Igazgatdsag operativ feladatokért felelds tagja, illetve az egyes lizletagak vezetdi felelnek.
A munkatarsak napi munkdjukat szabalyok és munkautasitasok alapjan végzik Az egyes teriiletekért
felelés vezetOk feladata, hogy a csapatukban dolgozok a rajuk vonatkoz6 szabalyokat betartsdk, a
teljesitmény mutatokat elérjék. A veliik vald rendszeres megbeszélések, egyeztetések jelentik a
felsévezetoi kontrollt.
A vallalati dontéshozatal legfobb foruma a MULTIHOME Nyrt. Igazgatdsaga. Az Igazgatosag 3 fobol
all. A jelen dontéshozatali rendszerben a fétulajdonosnak vétdjoga van minden kérdésben. A kétheti
rendszerességgel tartott igazgatdsagi iiléseken irdsos eldterjesztések alapjan torténik:

e Dberuhazasi dontések meghozatala,

e dontés belso szervezeti atalakitasokrol,

o fejlesztési elképzelések jovahagyasa,

e dontés 10 millid Ft értéket meghalad6 pénziigyi kérdésekben,

o feléves tervezo-értékeld felmérések alapjan dontés személyi kérdésekben (felvétel, elbocsatas,

bér, bonusz, stb.),
e dontéshozatal képzési programokral.

A management tagok irdsos riportot készitenek a tulajdonosi kor (végsd soron a Kozgylilés) részére
negyedévente az alabbiak szerint:

o Az ¢értékesitési/fejlesztési lizletdg vonatkozasaban: varhaté megrendelések, értékesitési szamok
alakulasa a tervek tiikrében, felfedezett lizleti lehetdségek és azok varhatd bevételei és becsiilt
megvaldsulési idejiik, figyelmet érdemld ligyek;

e Az ingatlankozvetitdi lizletdg riportja: a nemrég indult ingatlankdzvetitdi tizletag felépitésének
allomasai, a toborzas, referensek felvételének allasa, kozvetitett ingatlanokrdl és kiilondsen a
Nyrt. szempontjabol is attraktiv ingatlanokrol riport;

e acég operativ feladatokért felelds igazgatosagi tagjanak pénziigyi riportja: nyitott vevdi/szallitoi
allomanyok, szamlaegyenlegek, utaland6 szamlak listaja heti/havi cash-flow szamok alakulésa;

e kommunikéciés vezetd havi riportja: marketing, média-megjelenések, kozosségi média
(rendezvények, egyiittmiikddése, stb.).

8.4. Igazgatosag és menedzsment

Az MULTIHOME Nyrt. mindennapi mitkddését az lizletdigvezetdk kozvetlen iranyitdsa mellett az
Igazgatdsag feliigyeli.

A Tarsasag vezetését 3 tagu Igazgatosdg végzi, az iizletagaknak felelds vezetdi vannak. A jelenlegi
menedzsment:

e Dr. Fodor Istvan: igazgatdsagi elnok, jogasz, évtizedes tdzsdei-tokepiaci (kibocsatoi)
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tapasztalattal rendelkez6 igazgato.

e Takacs Roland: Ingatlanértékesités, fejlesztés feleldse. Ingatlanértékesitd, fejlesztd, mintegy két
¢vtizedes ingatlanpiaci gyakorlattal és felbecsiilhetetlen kapcsolatrendszerrel rendelkezik. A
hagyomanyos kozvetitdi tevékenység tapasztalatait a felujitasok és j épitésii ingatlanfeljesztések
soran is kamatoztatja.

e Dr. Pais Ella Regina: igazgatosagi tag, kordbban a Pécsi Tudomanyegyetem miiszaki karanak
felsdvezetését erdsitette, mint dékanhelyettes-tanszékvezetd foiskolai tanar. Pszicholdgusi
végzettséggel és PhD fokozattal rendelkezik, 7 éven at cégvezetoként is tevékenykedett.

A MULTIHOME menedzsmentje fiatal, jol képzett, elhivatott vezetdkbdl all. A mikodés egyik
alappillérje az a szemlélet, hogy képessé tegylik mind vezetdinket, mind munkavallaloinkat sajat és k6zos
céljaik elérésében az Osszhang megtaldlasira. A MULTIHOME Nyrt. megbecsiili fiatal, jol képzett
szakembergardajat, legyen szo épitési szakemberekrdl, vagy a kozvetitésben dolgozod referensekrol.
Kiildetésiink, hogy munkavallaloink biiszkék legyenek az egyiitt elért eredményekre, hiszen a
MULTIHOME Csoport szamara elsddleges a fejlodés. Az iizletdgak teriiletén tamogatjuk az egyének
folyamatos fejlédését, tanulasi, tovabbképzési lehetdséget biztositunk alkalmazottainak szamara.
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9. A Multihome Nyrt. részesedéseinek bemutatasa

A MULTIHOME Nyrt, mint anyavallalat érdekeltségei 2026. els6 félévében nem valtoztak.

Jelenleg igy 0sszesen négy gazdasagi tarsasag kapcsolodik a Nyrt-hez, amibdl egy tarsasag (SABE 92
Bt) nem végez érdemi gazdasagi tevékenységet, ezért nem kertil részletesen bemutatasra.

A téarsasag részesedéseinek Osszegei €s tulajdoni aranya:

HELVID Kft. 3000 000 100%
MULTIHOME-Bitor Kft. 3000 000 100%
., SABE ’92” Bt. 13 200 000 93,75%
MULTIHOME-Bau Kft. 28.500.000 100%

Helvid Kereskedelmi, Szolgaltato és Gyartd Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

A Helvid Kft. két iizleti szegmensben érdekelt: egyfeldl sajat gyartdlizemében csomagoloanyag-gyartd
tevékenységet végez, masrészt lakberendezési ¢€s lakasfelujitassal kapcsolatos kereskedelemmel
(padloburkolatok, fliggdnyok és tapétak kiskereskedelme) foglalkozik.

MULTIHOME Butor Kft.

Az Nyrt. még 2024. februdr elején {izletrész-adasvételi szerzddést kotott a Cg.01-09-420265
cégjegyzékszamiu PRESTIGE WOOD Korlatolt Felelosségli Tarsasag 100%-os iizletrészének
megvasarlasara

MULTIHOME-Ingatlan Kft.

A MULTIHOME-Bau Epitéipari Korlatolt Feleldsségii Tarsasag atnevezésre keriilt MULTIHOME
Ingatlan Kft. cégnévre. A Csoport ingatlankozvetitési tevékenységének atstrukturdlasa miatt az e
szegmensbdl szarmazo bevétel ebben a Tarsasagban realizalodik.

SABE ’92 Betéti Tarsasag
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Az Nyrt. Kozgyllésének korabbi dontése alapjan a SABE 92 Betéti Tarsasag vonatkozasaban a korabban
kotott, de teljesedésbe nem ment adasvételi eldszerzdés felbontasra kertilt. A Bt. cégmodositasanak, j
cégnevének ¢és tevékenységének egyeldre nincs 1étjogosultsaga, mivel e tevékenységeket az Nyrt.
kozvetlen végzi. Ez a Tarsasag érdemi tevékenységet nem végzett.

9.1. Human erdforras és létszam

A Térsasag az alapitast kovetd évektdl ndvelte alkalmazottainak szamat. 2026. els6 félévében a Tarsasag
teljes foglalkoztatotti 1étszama 3 {6 volt. A Tarsasag folyamatosan alvéllalkozokkal dolgozik egy adott
projekt végrehajtasan, az egy idében az MULTIHOME projektjein dolgozok szama elérheti a 6-8 fot. A
teljes létszam egy harmada fels6foku végzettséggel rendelkezik, két f6 pedig kdzépfokt végzettséggel.
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10. Fenntarthatésag és ESG

A MULTIHOME Nyrt. kijelolt stratégiai alapelveimellett miikodott a fenntarthatdsdg terén a
jelentéstételi idészakban. A kornyezeti fenntarthatosag szemléletrendszerének vallalati integralasa soran
a kovetkezO alapvetéseket azonositja, illetve e korben mukodését az alabbi szempontrendszer szerint
kivanja folytatni.

10.1. ESG stratégia

A MULTIHOME Nyrt. altal megfogalmazott és a 2026-0s gazdasagi miikodés soran szem el6tt tartott
ESG célok:

. Hulladék ¢és karosanyag kibocsatas-, fajlagos energiafelhasznalas csokkentése — e korben 2026.
els6 félévében az online ingatlankdzvetitési folyamatok erdsitésével igyekeztiink céljainkat elérni;
. NovekvO részaranytt megjuld energiaforrasok hasznalata — leanyvallalatainknal e korben

fejlesztéseket terveziink.

10.2. Kornyezeti célkitiizések

A MULTIHOME Nyrt. mukodésének kornyezeti terhelése az ingatlanpiaci és ingatlanfejlesztési
tevékenység jellegébdl adodoan elsdsorban az energiafelhasznalashoz, az ingatlanok iizemeltetéséhez,
valamint a fejlesztésekhez kapcsolodo eréforras-felhasznalashoz kothetd. A Tarsasag célja az energia- €s
er6forras-felhasznalas ésszertisitése, valamint a mitkodéshez kapcsolddo kornyezeti hatdsok mérséklése.
Az ingatlanfejlesztési projektek eldkészitése soran toreksziink az energiahatékony és hosszi tdvon
fenntarthatd miszaki megoldasok alkalmazéasara. A Tarsasag a kornyezeti szempontokat a jovébeni
beruhazasi és fejlesztési dontései sordn is figyelembe kivanja venni.

10.3. Tarsadalmi felel6ségvallalas

A MULTIHOME Nyrt. tarsadalmi feleldsségvallalasanak kozéppontjaban 2026. elsé félévében is a
munkavallalok és tizleti partnerek iranti korrekt, jogszerii és felelds miikddés, valamint a hosszl tava
partneri kapcsolatok kialakitdsa all. A Téarsasdg fontosnak tartja a munkavallalok megfeleld
munkakoriilményeinek biztositasat, a szakmai fejlodés tamogatadsat és a diszkriminaciomentes
munkakdrnyezet fenntartasat. Ugyfeleivel és partnereivel vald kapcsolattartds soran kiemelt szempont a
megbizhato, atlathatd és jogszabalykovetd miikodés. A Tarsasdg a mukodésébol adoddan a helyi
gazdasagi ¢s ingatlanpiaci szereplokkel kialakitott egyiittmiikodésekkel is hozzajarulhat a gazdasagi
kornyezet fejlédésehez.

10.4. Jovebeli fenntarthatdsagi fejlesztések

A Théarsasag a jovoben fokozatosan kivanja erdsiteni a fenntarthatésagi szempontok érvényesitését
mitkddésében és ingatlanfejlesztési tevékenységében. Ennek keretében kiemelt szerepet kaphatnak az
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energiahatékony épitési és lizemeltetési megoldasok, az er6forrasok hatékonyabb felhasznaldsa, valamint
a korszerli technoldgiak alkalmazasa. A digitalizacio és a MULTIHOMEAPP, amely 2026-t6] mar a
www.multihome.hu oldalon érheté el, fejlesztése szintén hozzajarulhat a miikodési folyamatok
hatékonyabba és részben papirmentesebbé tételéhez. A jovobeni fejlesztések soran a Tarsasag torekszik

arra, hogy a gazdasagi szempontok mellett a kornyezeti €s tarsadalmi szempontok is megfeleld sullyal
jelenjenek meg.
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13. Kockazatok és kockazatkezelés

A MULTIHOME Nyrt. a korabban azonositott kockazati tényezdket tovabbra is aktualisnak tartja és
2026-ban is felhivja a befektetok figyelmét arra, hogy a kockazati tényezdk nem foglalhatok Gssze
teljeskortien, igy tovabbi és ujabb kockazati tényezok felmeriilése nem zéarhat6 ki.

13.1. Ingatlanpiaci kockazatok

A jelentési idészakban kifejezetten attraktiv volt a magyar ingatlanpiac, am ez kockéazatokat is rejt
magaban. Az ingatlanpiac fokozott talértékeltsége alldspontunk szerint kihivast jelent, mert az arak
nagyobb mértékben néttek, mint amit a fundamentumok (jovedelmek, bérleti hozamok) indokolnanak.
Az Otthon Start program (allami tdmogatés) elinditasa tovabbi keresletélénkitd hatast hozott, de az is
kérdés, hogy milyen hatassal lesz az arszintre €s a piaci stabilitasra.

Az ingatlanpiac egy rendkiviil komplex, Osszetett teriilete a gazdasadgnak, amely a nemzetgazdasag
szintjén kiemelten fontos teriiletként jelolhetd meg. Az ingatlanpiac valtozéasai szoros 0sszefiiggésben
vannak a vilaggazdasag €s a magyar gazdasag rendszerével, és alapjaiban hatarozzék meg a gazdasag
rovid és hossza tavl konjunkturalis kildtasait is, amelyek a MULTIHOME Nyrt. vonatkozasaban is
jelentkeznek. Az ingatlannal kapcsolatos piac és annak kockazata a nemzetgazdasdg minden teriiletéhez
szervesen kapcsolodik, ekként a Csoport minden tevékenységi korét érintheti. A piaci bizonytalansag, az
ingatlanok likviditasanak csokkenése negativ hatast gyakorolhat a gazdalkodasunkra. Az ingatlanpiacra
begylirizd negativ gazdasagi hatasok nem csak az épitdanyagok draguldsaval és az ellatasi lanc
sériilékenységével éreztetik hatasukat a gazdalkodasra. A piac kifejezetten érzékeny, a vevok €s az eladok
egyarant félelemtdl vezéreltek (az eladok azért, hogy a kapott vételarat be tudjak-e fektetni, a vevok pedig
azért, hogy kapnak-e megfeleld ingatlant a rendelkezésre 4ll6 forrasokbol), igy kiszamithatatlan
mozgésok, szélsdséges ar-elmozdulasok is elképzelhetdk. A jelenleg megfigyelheté magas hasznaltlakés-
arak a hitelmoratorium megsziinése utan jelentkez6é potldlagos kindlattal bizonytalanna teszik a piacot,
ugyanakkor az inflacios félelmek eddig nem engedték esni a lakasarakat. A lakasfeltjitashoz,
tovabbértékesitéshez a Kibocsatd altal megvasarolt, felgjitando lakésok ara tehat onmagaban is magas,
amelyre a szintén fokozott felajitdsok rakddnak, igy a végtermék ingatlan nem minden esetben lesz
versenyképes, illetve nehezebben és lassabban értékesitheté megfelelé hozam-marzs mellett.

13.2. Makrogazdasagi és politikai kockazatok

A MULTIHOME Nyrt. az elmult években csak Magyarorszagon tevékenykedett, gazdasagi
tevékenységét itt fejtette ki. Hazank politikai berendezkedése demokratikus jogallam, Magyarorszag az
Europai Uni6 tagja, politikai berendezkedése stabil. A szomszédos allamban, Ukrajndban kialakult
habortis helyezt azonban Ohatatlanul ranyomja bélyegét a jovo folyamataira. A héaboru esetleges
eszkalalodasa, elhizodasa tovabbi veszélyhelyzeti intézkedéseket eredményezhetnek, amelyek negativ
hatassal lehetnek a Tarsasag tevékenységére.

Hazéank gazdasaga az eurdpai, illetdleg a vilaggazdasag folyamatoknak kitett, nyitott gazdasag. Minden
gazdalkodé szervezetre, igy a MULTIHOME Nyrt. tevékenységére jelentds hatassal vannak a
makrogazdasagi folyamatok, igy az inflacio, a magyar forint (HUF) arfolyama, a kamatszint és a

38



beruhazasok szintje, amelyek meghatarozoak lehetnek a tarsasagok forrashelyzetére, forraskoltségére és
eredményére nézve. A vilaggazdasagi helyzet sorsfordito valtozasa, a makrogazdasagi tényezdk esetleges
tovabbi kedvezdtlen alakulasa esetén a bekovetkezd kedvezdtlen folyamatok hatasaitél a MULTIHOME
Nyrt. valamint leanyvallalatai jovedelmezdsége negativan alakulhat.

13.3. Finanszirozasi kockazatok

crer

szolgaltatasokat foglalja magéaban, hanem diverzifikaciot, ) szolgaltatasokat, piaci szegmenseket és
felvasarlasi, akvizicids lehetdségeket céloz annak érdekében, hogy a céget tartds novekedési palyan tartsa.
A Tarsasag piaci tevékenységeinek eredménye €és eredményessége sok tényezo6tdl fiigg, mely tényezoket
és azok hatésait csak korlatozottan lehet megitélni és ez altal felkésziilni ra. Igy a tervezett stratégia
végrehajtasa bizonyos foku természetes iizleti kockazatot jelent. A Tarsasag jovObeni bevételei
nagymértékben fliggenek a hazai KKV szektor (illetve célpiacat tekintve a nagyvallalati szektor)
novekedését befolyasold altalanos gazdasagi €s konjunkturalis kornyezettdl. Ezen feliil a hazai KKV
szektor novekedését szintén jelentdsen 0sztdnzi az elérhetd tamogatasok nagysaga. A magyar KKV és
nagyvallalati szektor iizleti teljesitménye és iizleti varakozasai negativan befolyasolhatjdk a Tarsasag

crer

A Tarsasag altal folytatott ingatlanfejlesztési tevékenység projekt-szerlien miikodik, sajat eréforrasok és
alvéllalkozok bevondsaval. A projektek esetében barmely, a megallapodottol eltérd teljesités kockazatot
jelent a Tarsasag szamara. Ezen eltérd teljesitések adddhatnak nem megfeleld kivitelezésbol, hibas
tervezésbol, a felhasznalt anyagok vagy termékek nem megfeleld mindségébdl vagy eltérd jellemzoibol.
Tovabba a projektek soran alkalmazott alvallalkozok barmely szempontbol torténd nem megfeleld
teljesitésébdl, a szallitoktol elvart mindségli €s idejii termékek hibas, késedelmes rendelkezésre
bocsatasabol. Mindezen koriilmények csuszasokban és késedelmes teljesitésben jelenhetnek meg, melyek
negativ hatdssal lehetnek a projektektdl elvart eredményességre és a partnertdl esetlegesen a jovoben
szamithatd jabb megrendelésekre €és ezen keresztiil a Tarsasag eredményességére. Ugyan a Tarsasag
jobbara allandd, ¢és bevalt alvallalkozokkal, szakiparosokkal dolgozik, egy adott projekt szerzédésszerii
teljesitésében kulcsfontossagu a foglalkoztatott alvallalkozok hataridére és elvart mindségben valod
teljesitése. Tekintettel az alvallalkozok nagy szamara és teljeskorti ellendrizhetdségiik korlatozottsagara,
az alvallalkozo6i kitettség folyamatos kockazatot jelent. Tovabbi jovedelmezdségi kockazatot jelenthet a
hosszabb atfutast projektek kapcsan az anyagérak emelkedése, melyek az arazas, illetve szerzddéskotés
idépontjaban nem voltak eldre lathatdak.

Alapanyagellatas, ellatasi lanc

Az alapanyagellatas az épitdiparban hazai és nemzetkozi beszallitok partnerségén alapul. A hazai
szereplok vonatkozasaban mérsékelten tapasztalt problémakat a Kibocsatd, azonban a kiilfoldi szallitok
vonatkozasdban egyre gyakrabban lehet érezni az ellatasi lanc megakadasanak, sériilésének kockazatat.
Az ellatasokban felmeriilé problémak veszélyeztethetik az egyes projektek nyereségességét és ezen
keresztiil a Téarsasadg jovedelmezOségét. SzEélsséges esetben akar egyes projektek teljes bukasdhoz is
vezethetnek.
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13.4. Mkodési és uzleti kockazatok

Ingatlan-kozvetités: erds konkurencia, toborzasi nehézségek

Az ingatlankozvetit6i piacon a MULTIHOME Nyrt. a 2026-0s gazdasagi év elsé felében is aktiv volt. Ez
a piaci szegmens is ¢les konkurencia-kornyezetet mutat, ahol jellemzden nagyobb, évek o6ta miikddo és
orszagos haldzattal rendelkez0 kozvetitdk, illetve kisebb szereplok tevékenykednek. A legnagyobbak, igy
a DUNA House, az Otthon Centrum, az OTP Ingatlan halozatai erds piaci poziciokkal rendelkeznek, igy
az e teriiletre torténd belépés (bar az elmult fél év adatai biztatdak) komoly marketing- és munka-
raforditassal jar. A piacon dolgozo iigynokok, referensek kozott rengeteg a szakmai tapasztalattal nem
rendelkezd személy, igy a toborzasndl tobb szilirés modszerrel kell dolgozni. A nem megfeleld
mennyiségli és ,,mindségli” munkaerd lassithatja a Tarsasag terveinek megvaldsitasat, hosszabb tavon
pedig a jovedelemtermeld képességét.

Energiaarakban rejlo kockazatok

Az energiapiac valtozasa komoly hatassal lehet az ingatlanpiacra, az orosz-ukran héboru és az irani
habort kapcséan kialakult helyzetben dragul6 energia elbizonytalanithatja a nagyobb ingatlanok, vagy nem
megfeleld energiahatékonysdggal rendelkezé lakasok iranti keresletet. Ez az ingatlankozvetitési
izletagra, valamint az ingatlanforgalmazasi tevékenységre is negativ hatast gyakorolhat.

Devizaarfolyam-kockazatok, forint (HUF) arfolyamanak valtozasai

A Kibocsato, ¢és a teljes MULTIHOME Csoport minden vallalatanak dsszes arbevétele jelenleg magyar
forintban (HUF) képzOodikA forint esetleges gyengiilését, igy az import eszkézok ¢€s anyagok
aremelkedése miatti arrés-sziikiilést nem minden esetben tudjuk a végtermék araban megjeleniteni,
raadasul a kiszdmithatatlan arfolyamok a projektek koltségvetésének tartasat nem mindig engedik meg.
Kockazati tényez6 a Helvid Kft. megvasarlasahoz kapcsolodo hitelszerzddés, amely EUR alap.

Szakértelem hianyanak kockazata, munkaeréhiany

A Tarsasag jelenlegi miikddési tertilete, illetve a szolgaltatas portfolid jovoben tervezett tovabbi
kiterjesztése révén jelentkezd 1) kompetenciak specialis szakértelmet és az adott teriileten elvart
tapasztalatot igényelnek. Igy a Térsasig prioritasai kozott szerepel a szakérték megtartdsa és az
alkalmazott szakemberek ¢és a Tarsasag alkalmazottainak képzése.

Az épitbiparban évek oOta jellemzd munkaeréhiany az elmult idészakban folyamatosan ranyomta bélyegét
mikddésiinkre, és egyfajta kockazati tényezdként jelentkezhet. A szakképzett munkavallalok kiilfoldre
tdvozasa, a megbizhato partnerek leterheltsége egyértelmiien tetten érhetd az ingatlanfejlesztés tertiletén.

Jogyvitak és perek kockazata

Az épitdiparban, az ingatlanpiacon az elmult évtizedek tapasztalatai alapjan nem ritkék a teljesitésekhez,
elszamolasokhoz, illetve garancialis kotelmekhez kothetd jogvitak, peres eljarasok. A Tarsasag korabban
kis szamban volt érintett ilyen jellegii tigyekben, de a jovore vonatkozoan az ilyen jellegli kockazatokat
kizarni nem lehet. Jelenleg egyetlen peres tigyben van jelen a Téarsasag, azonban e perbdl varhatoan kilép,
mivel az érintett lakoingatlan értékesitésre keriilt.
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13.5. Szabalyozasi kockazatok

Kornyezetvédelmi kockazat

A MULTIHOME Nyrt. iizleti tevékenységre vonatkozé kornyezetvédelmi rendelkezések valtozasa
akar negativan is érintheti a Kibocsatot, ronthatja eredménytermeld képességét.

A Tarsasag rendelkezik a tevékenységéhez sziikséges engedélyekkel, szabalyzatokkal, valamint
munkatarsai az elvarhat6 gondossaggal jarnak el tevékenységiik soran. Azonban eléfordulhat olyan
rendkiviili esemény, vagy felmeriilhet olyan koriilmény, ami a Kibocsaté kornyezeti karmentesitési
kotelezettségét vonhatja maga utdn, esetleg birsag kivetéséhez vagy kovetelések érvényesitéséhez
vezethet.

Adozasi kockazatok

Magyarorszag Kormanya korabban “kiilonadok” bevezetésérdl dontott, amelyek a gazdasag egyes
szektorait hatranyosan érintik. Bar a MULTIHOME Nyrt-t ezek az adok kézvetleniil nem érintik, de
kozvetetten hatnak a Téarsasag mikodésére és nem zarhato ki, hogy a jovében tjabb adok jelennek
meg, amelyek mar akar kozvetleniil is érinthetik a Tarsasagot.

Adokornyezet valtozasa

A 2026-0s gazdasagi ¢v makrogazdasagi valtozasai a hazai koltségvetésre is negativ hatast gyakorolt,
amely kapcsdn Magyarorszag Korméanya donthet egyes adoénemnek eddigiektdl eltérd
feltételrendszerérdl, uj adotipusok, kiilonadok bevezetésérol.

Csaladtamogatasok, allami tamogatasok valtozasanak kockazata

A nemzetgazdasag fejlodésének esetleges elmaradasa és a kedvezdtlen gazdasagi kornyezet
kialakulasa miatt kockazati tényezot jelent, hogy a kormanyzat kénytelen megszorito intézkedéseket
hozni, amely soran a csaladtamogatasi kedvezményeket, vagy nytjtott tdAmogatasokat visszavonjak,
atalakitjak. A lakaspiacot jelenleg leginkabb befolyasold kedvezmények koziil a CSOK rendszere
jelentdsen atalakitasra kertilt, az elérhetd csaladtdmogatasi elemek a korabbitdl jelentdsen eltérd,
szlikebb kort megilletd kedvezményeket foglalnak magukban. A lakaspiacot negativan érintheti ez a
valtozas és ezen keresztiil kockazatot jelent a Tarsasag szamara is.
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A kockazatok kezelése 2026. elso felében

A MULTIHOME Nyrt. és lednyvallalati az ingatlanpiac szerepldjeként feltartak azokat a kiilsé kockézati
tényezoket, amelyek leginkabb hatassal lehetnek a Csoport miikddésére. A MULTIHOME Csoport
elkotelezett a kockéazatok elfogadhatd hatarokon beliil tartasaban és kezelésében, a legjobb piaci-iparagi
gyakorlatnak megfeleléen. A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa az anyavallalat
MULTIHOME Nyrt. Igazgatosaganak feladata. Elsddleges cél a kockdzatok lehetd leghamarabb torténd
feltarasa, ¢és a feltart kockazatok hatékony és gyors kezelése. Kockazatkezelési alapelviik, hogy az tizleti
kornyezetbdl szarmazo bizonytalansdgokat elfogadhat6 szinten beliil tartsak, ezaltal timogatva a stabil és
fenntarthatd miikodést, a cég jovobeli ndvekedését az ingatlanpiacon. A MULTIHOME Nyrt. jelenlegi
cégméretébdl adodoan eddig nem folytatott kiterjedt és szabalyozott kockazatkezelési tevékenységet,
azonban az lizemmeéret ndvekedése, a projektek egyre magasabb szama, illetve a transzparens miikodés
kovetelményrendszere megfogalmazza az igényt, hogy a kockéazatkezelést a felelds tarsasagiranyitasi
struktara részévé tegyék.

A véllalatiranyitas folyamataba beépitésre keriiltek azok az ellendrzési pontok, amik hivatottak arra, hogy
idében figyelmeztetést kiildjenek a Csoport vezetdsége felé.

Ezek alapjan elsdsorbanaz operativ menedzsment feladata és felelossége a miikodési kockéazatok és hibak
feltarasa és kezelése. A kontrolling-felel6son keresztiil megvaldsul a pénziigyi teriiletek ellendrzése és a
munkafolyamatba épitett rendszeres ellendrzések elvégzése. Ez a kockdzatkezelés masodik szintje, amit
a vallalat szervezetén beliil a gazdasagi teriilet vezetdje iranyit.

Jelenleg az egyes részteriiletek vezetdi napi, operativ szinten, elsésorban szoban szamoltatjak be a felelds
munkatarsakat, majd ezt kovetden az Igazgatdsagi iiléseken az ilizletagvezetok tesznek jelentést.

A MULTIHOME Nyrt-nél folyamatban 1évé projektmenedzsment-rendszer bevezetését kovetden a
kontrolling felelds havonta készit majd riportot a MULTIHOME Csoport egyes iizleti teriileteinek
tevékenységérdl, amelyet kozvetleniil az igazgatdsagnak juttat el. A kontrolling jelentés kitér a feltart
hidnyossagokra és a varhato kockazatokra is.

Biztositasok

A miikddési kockazatok pénziigyi kovetkezményeinek atharitdsa a biztositas-menedzsment feladata, a
biztositasok kotése egy fontos kockazatcsokkentd eszkdz a leglényegesebb, tevékenységiinkbdl fakado
kockazati kitettségek ¢€s kotelezettségek kezelésében. A biztositdsok kotése a New West Biztositési
Alkusz Kft. segitségével torténik, a lehetséges kedvezmények kiaknazasa érdekében.

A MULTIHOME Nyrt. pillanatnyilag egy gépjarmii kotelezd biztositassal és egy CASCO biztositassal
rendelkezik. A biztositasok folyamatos megléte nagyban csokkenti ugyan a tevékenységgel és vagyonnal
Osszefliggd pénziigyi kockazatot, kizarni azonban azt nem tudja.

Ingatlaniigyletekkel kapcsolatos kockazatértékelés

ErintSlegesen bar, de ide tartozik az ingatlaniigyletekkel kapcsolatos kockazatértékelés kérdéskore is,
amelyet a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017.
évi LIII térvény, valamint az Eurdpai Unio és az ENSZ Biztonsagi Tanacsa altal elrendelt pénziigyi és
vagyoni korlatozo intézkedések végrehajtasarol szolo 2017. évi LIL torvény alapjan elkészitendd belsd
szabalyzat ir el6. E korben elsésorban a pénziigyileg kockazatot rejtd iigyletek kiszlirésére keriil sor,
amely hazai és nemzetkdzi jogon alapul6 kotelezettség.
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Konyvvizsgalo

A MULTIHOME Nyrt-nél alland6 konyvvizsgalé miikodik, igy a kockazatkezelésben részt vesz a
tarsasag konyvvizsgéldja is. A konyvvizsgalo, ha a Nyrt. vagyonanak olyan valtozasat észleli, amely
veszélyezteti a tarsasaggal szembeni kovetelések kielégitését, vagy ha olyan koriilményt észlel, amely az
igazgatdsagi vagy a feliigyelobizottsagi tagok e mindségiikben kifejtett tevékenységiikért vald
feleldsségét vonja maga utan, késedelem nélkiil koteles az Igazgatdsagnal kezdeményezni a részvényesek
dontéshozataldhoz sziikséges intézkedések megtételét. Ha a kezdeményezés nem vezet eredményre, a
konyvvizsgald koteles a feltart koriilményekrol a Nyrt. torvényességi felligyeletét ellatd hatésagot, illetve
a nyilvantartd birésagot értesiteni.

A Feliigyelobizottsag miikodése

A Feliigyelobizottsag koteles a MULTIHOME Nyrt. Kozgytlése elé keriild eloterjesztéseket
megvizsgalni, és ezekkel kapcsolatos allaspontjat a Kozgytilésen ismertetni. A Feliigyelobizottsag a Nyrt.
irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, az Igazgatdsagtol felvilagositast kérhet, a
tarsasag fizetési szamldjat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint szerzodéseit megvizsgalhatja
¢és szakértével megvizsgaltathatja. A FelligyelObizottsagi tagok az ellendrzési kotelezettségiik
elmulasztasaval vagy nem megfeleld teljesitésével a Kibocsatonak okozott karokért a szerz0désszegéssel
okozott karért valo feleldsség szabalyai szerint felelnek a Kibocsatoval szemben.

Az Auditbizottsag miikodése

A nyilvanos részvénytarsasagga alakulas hatalyaval a MULTIHOME Nyrt-nél a FeliigyelObizottsag tagjai
koziil keriilnek kivalasztasra e grémium tagjai. Az Auditbizottsdg segiti a Felligyelobizottsagot a
pénziigyi beszdmolorendszer ellendrzésében, a konyvvizsgdld kivalasztasaban és a konyvvizsgaldval
valé egylittmiitkodésben. Az Auditbizottsdg tovabbi feladata, hogy figyelemmel kisérje a
Részvénytarsasag kockézatkezelési rendszereinek hatékonysagat, valamint a pénziigyi beszamolés
folyamatat. Amennyiben gy latja, hogy sziikséges, akkor ajanlasokat fogalmaz meg a tdrgyban, amelyet
az Igazgatosag elé terjeszt, vagy az éves rendes kdzgytilésen jelentésében mutat be.
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14. Tarsasagi informaciok
14.1. Cégadatok
A Tarsasag cégbejegyzésének helye Pécsi Torvényszék Cégbirdsaga (Pécs, Magyarorszag)
és cégjegyzékszama: 02-10-060429
A Tarsasag bejegyzésének id6pontja:  2017/01/23
A Tarsasag mikodésének id6tartama: hatdrozatlan
A Tarsasag székhelye: 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A
A Tarsasag telephelyei: 7623 Pécs, Megyeri ut 25. lll. em.
7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A A. ép.
A Tarsasag fidktelepei: HU-1076 Budapest, Szazhaz utca 29-37. fszt. D2.
HU-1094 Budapest, Ferenc korut 1. fszt.
A Tarsasag mikodésére iranyadd jog: magyar
A Tarsasag f6 tevékenységi kore: 6811’25 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

A Tarsasag honlapja: https://www.multihomenyrt.hu

14.2. Konyvvizsgald

A Téarsasag konyvvizsgalatat a 2019. 6ta folyamatosan a Bankpont Kft. (Cégjegyzékszam: Cg. 02-09-
064892, Székhely: HU-1122 Budapest, Gaal Jozsef ut 15. A. ép. Fsz. 1. ajtd, konyvvizsgaldi kamarai
nyilvantartasi szama: 02553) latta el, illetve folyamatosan latja el. A konyvvizsgalatért személyében
felelds konyvvizsgaldja Bankpont Kft. tigyvezet-tobbségi tulajdonosa, Toth Ferenc Endre bejegyzett
konyvvizsgald (kamarai tagsagi szam: 006311).

Személyében felelds konyvvizsgalo: Toth Ferenc Endre bejegyzett konyvvizsgalo
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14.3. Befektetdi kapcsolattartas

A Téarsasag befektetdi kapcsolattartdja: dr. Fodor Istvan

levelezési cim: MULTIHOME Nyrt. 7634 Pécs, Urdgi fasor 2/A.
e-mail cim: fodor.istvan@multihome.hu

telefonszam: +36 30 927 6677

14.4. Kozzétételi helyek

Kozzétételi helyeink: a Tarsasag honlapjan (www.multihomenyrt.hu), a Budapesti
Ertéktdzsde honlapjan (www.bethu) és a Magyar Nemzeti Bank altal mikodtetett
www.kozzetetelek.hu oldalon jelentetjiik meg kézleményeinket.

14.5. Domainnevek és szellemi tulajdon

A Tarsasag jelenleg nem jogosultja magyar, nemzetkozi, illetve eurdpai unids szabadalomnak, vagy
védjegynek. Védjegyhasznalati szerzddés alapjan a ,,MultiHome” sz6védjegy hasznalatara jogosult.
Domain nevek
A MULTIHOME Nyrt. a <lakasokneked.hu>, és az <multihomeingatlan.hu> domain nevekkel
¢s az azok alatt elérhetd weboldalakkal, tovabbd a <multihomeNyrt.ingatlan.com> tartalmaival
rendelkezik. A Tarsasag hasznalataban all tovabba a <multihome.hu> domain is.
A <multihomeapp.hu> oldalon elérhetd 0 informaciés-ingatlankozvetitési rendszerlink is. A
<multilink.hu> domain szintén a Tarsasag tulajdonaban all.
A Tarsasag kozzétételi helyének domain-neve <multihomenyrt.hu> is tulajdonunkban all.

14.6. Tagsagok és szakmai szervezetek

A Théarsasag rendelkezik a kotelezd kamarai tagsaggal gazdasagi kamarakrol szolo, 2011-ben
modositott 1999. évi CXXI. torvény alapjan. Pécs-Baranyai Kereskedelmi ¢és Iparkamara
regisztracios szam: PB25852536
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15. Nyilatkozat

A Téarsasag a 2026. gazdasagi év elso félévére vonatkozo jelentése kapcsan alulirott dr. Fodor Istvan
képviseletre jogosult igazgatosagi tag, elnok az alabbi nyilatkozatokat teszem:
1. Az alkalmazhatd szdmviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett féléves
jelentés valos és megbizhatdo képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl. A beszamold megbizhatdé képet ad a
kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a jovoben mutatkozd fobb
kockézatokat és bizonytalansagi tényezoket.
2. A beszamolo6 nem auditalt, azt a Tarsasag allando konyvvizsgaloja nem vizsgalta.
3. A beszamolo6 tartalmazza a Tarsasadg vonatkozasaban a bekovetkezett jelentdsebb események
¢és tranzakciok felsorolasat, bemutatasat, azoknak a Térsasdg és a Tarsasag altal ellendrzott
vallalkozéasok helyzetére gyakorolt hatdsainak elemzését.
Jelen beszamold kozlemény formdjaban, teljes terjedelmében kozzétételre keriil a Tarsasag honlapjan
(www.multihomenyrt.hu), a Budapesti Ertéktdzsde honlapjan (www.bet.hu) és a Magyar Nemzeti Bank
altal mikodtetett www.kozzetetelek.hu oldalon.

Pécs, 2026. szeptember 30.

dr. Fodor Istvan
igazgatdsagi tag, elnok
MULTIHOME Ingatlanforgalmaz6 Nyilvanosan Mitkodé Részvénytarsasag
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15. Nyilatkozat

A Tarsasag a 2026. gazdasagi év elso félévére vonatkozo jelentése kapesén alulirott dr. Fodor Istvan
képviseletre jogosult igazgatdsag tag, elndk az alabbi myilatkozatokat teszem:
1. Az alkalmarhaté szimviteli eldirasck alapjin, a legjobb tuddsunk szernt elkészitett féléves
jelentés valés és meghizhatd képet ad a kibocsitd eszkozemrdl, kotelezettségeirdl pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségéril A beszimolé megbizhaté képet ad a
kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl 1smertetve a jGvben mmtatkozd fobb
kockazatokat és bizonytalansagi témyezdket.
2. A beszamolo nem anditalt, art a Tarsasag allando kémyvwvizsgaldja nem vizsgilta.
3. A beszamold tartalmarzza a Tarsasag vonatkozasaban a bekivetkezett jelentizebb események
és tranzakeiok felsorolisit bemmtatisit azolmak a Tarsasdg és a Tarsasig altal ellendrzott
villalkozasok helyzetére gyakorolt hatisainak elemzését
Jelen beszamold kozlemeny formdjaban. teljes terjedelmeben kozzétételre keriil a Tarsasag honlapjan
(www multihomenyrt hu), a Budapesti Ertékttzsde honlapjan (www.bet hm) és a Magyar Nemzeti Bank
dltal miikadtetett www kozzetetelek I oldalon.

Pées, 2026. szeptember 30.

dr. Fodor Istvan
igazgatosagi tag, elndk
MULTIHOME Ingatlanforgalmazo Nyilvanosan Mikddo Reészvénytarsasag
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