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A GOPD Nyilvdnosan M(ikéd6 Részvénytarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag”, vagy ,GOPD”) a
tékepiacrél szélé6 2001. évi CXX. torvény, a Budapesti Ertéktézsde Zrt.”) ,Az Xtend 4&ltaldnos
Uzletszabdlyzata” (a tovabbiakban ,Szabalyzat”), valamint a 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban ,,PM Rendelet”) alapjan elkészitette, és ezUton kdzzéteszi a 2026. elsd pénziigyi félévére
vonatkozo konszolidalt Gzleti jelentését, valamint a 2026. els6 pénziigyi félévére vonatkozé pénziigyi

row

kimutatasait (a tovabbiakban egyiitt ,Eves Jelentés”). A Tarsasag Eves Uzleti Jelentése és az Eves
pénziigyi kimutatdsai a PM Rendelet alapjan, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvényben elbirtaknak

megfelel6en késziilt.

1 CEGINFORMACIOK A TARSASAGROL

A Tdrsasdag cégneve

GOPD Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytarsasag

A Térsasdg roviditett cégneve

GOPD Nyrt.

A Tarsasag székhelye

1148 Budapest, Fogarasi ut 3., Magyarorszag

A Tarsasag honlapja

www.gopd.hu

A Tarsasag cégbejegyzésének helye és

cégjegyzékszama

Budapest F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga, 01-

10-049841

A Tarsasag bejegyzésének idépont;ja:

2018. junius 28.

A Tdrsasag addszama: 26362014-2-42

A Tdrsasag tevékenységnek idGtartama hatarozatlan

A Tarsasag jogi formaja nyilvdnosan mikodd részvénytarsasag

Irdnyado jog magyar

A Tarsasag f6 tevékenységi kore Vagyonkezelés (holding)

Uzleti év naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye A Tdrsasag a szabdlyozott informacidkra
vonatkozd hirdetményeit a www.gopd.hu cimd
honlapjan, a BET www.bet.hu cim(i honlapjan

és az MNB altal Gzemeltetett

www.kozzetetelek.mnb.hu cim( honlapon

jelenteti meg.



http://www.gopd.hu/
http://www.gopd.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.mnb.hu/
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2  TARSASAG TEVEKENYSEGE

A Tarsasag sajat tulajdonu ingatlanok adasvételére és fejlesztésére, ingatlankezelésre, éplletépitési
projektek szervezésére, lakd- és nem lakéd épiilet épitésére, illetve sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasara és lGzemeltetésére jott létre. A Tarsasag a leanyvallalatokkal egylitt alkotja a Tarsasagi
csoportot (tovabbiakban ,,Csoport”).

A GOPD holdingtarsasagként fogja 0ssze a cégcsoportba tartozo leanyvallalatok és tarsult vallalatok
irdnyitasat, amelyeken keresztill f6leg értékesitésre és bérbeaddsra fejleszt ingatlanokat. A Tarsasag
felligyeli a teljes fejlesztési folyamatot, a telek megvasarlasatdl az értékesitési tevékenységig. Az
értékesitést kovetSen az adott projekt lezarul.

A telekfejlesztés a GOPD projektcég ledanyvallalatain keresztil torténik. Amennyiben a SunDell Estate
Nyrt. (tovabbiakban ,SunDell”), vagy leanyvallalatai a fejleszt6k, az épitkezések kivitelezését a
tulajdonosokkal hosszutdvu lzleti kapcsolatban allé generalkivitelez6k és alvallalkozdk végzik.

Az ingatlan inkubdciés projektek elvégzése soran a GOPD a&ltal kozvetlenil vagy SunDell-t6l eltérd
lednyvallalatan keresztil megvasarolt telkek vagy egyéb ingatlanok részleges fejlesztése torténik,
egyuttmikoédve a PhoenArchitekt Kft-vel, a Csoport épitészeti tervez6, korabban tarsult
vallalkozdsaval. Az el6készitett ingatlanok a SunDell és leanyvallalatai, vagy harmadik felek részére
kerilnek értékesitésre.

2.1 Egyéb kiegészitések

2.1.1 Foglalkoztatas- és sokszin(ségi politika

A Csoport el6remutatdan gondolkozik és miikodik a munkavallalék egyenl6 bandasmddjara és szakmai
kiilonbozéségére torekedve, minden jellegli diszkriminacidt elutasit. Ezzel egylitt a Csoport mérete
miatt nem indokolt foglalkoztatds- és sokszinlségi politika kialakitdsa. A Csoport kiemelt figyelmet
fordit a munkavédelemi el6irdsok betartdsara az épitkezéseken.

2.1.2 Koérnyezetvédelem

Ugyan a Csoport tevékenysége nem kiemelt kockazatu a kornyezetre, a Csoport a jelenlegi és jov6beli
ingatlanfejlesztési projektek sordn is el6térbe helyezi az energiahatékony épiletek kialakitasat,
Ugyelve a mindenkori érvényben lév6 jogszabdlyokra. A Csoport a projektek soran a felhaszndlt
anyagok és berendezések kivalasztasa soran koriltekint6en jar el, hogy elkeriilje a kérnyezetkarositast.

2.1.3 Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Tarsasag semmilyen jellegl kutatas és kisérleti fejlesztéshez kapcsolddé tevékenységet nem végez.

2.2 Részvényinformaciok

A Tarsasag alapt6kéje 2020.12.31-én 21.000.000,- Ft volt, mely 210.000 db 100 Ft névérték(i azonos
jogokat biztositd névre sz6ld torzsrészvényekbdl allt, 2021.05.07-én 4.000.000 db, darabonként 1 Ft
névértékl és 521 Ft kibocsatasi értékl részvényt bocsatott ki a Tarsasag, az évkozbeni 1:100 aranyu
részvényfelosztds, illetve tovabbi részvényrabocsatas kovetkeztében igy 2021.12.31-re az alabbiak
szerint mddosult az alaptdke:

Névérték: 1 HUF
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Részvények darabszdma: 25.000.000

ISIN kéd: HU0O000186911

A részvények szabadon atruhazhatéak.

Az alapt6kében 2026. elsé félévében valtozds nem tortént.

Tulajdonosi szerkezet:

2025.12.31. 2026.06.30.
Piukovics Gabor (id.) 55,00% 55,00%
Uzsoki Andras 6,22% 6,09%
DakotaEpitd Kft. 8,00% 8,00%
Kézkézhanyad 30,78% 30,91%
Osszesen 100,00% 100,00%

3  TARSASAGIRANYITAS

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetbi tdrsadalom, hogy
tegyék egyértelmvé, milyen irdnyitasi modellt kovetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkalmazasa. A Budapesti ErtéktSzsde Xtend piacan jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra,
hogy eleget tegylink ezeknek az elvardsoknak, valamint a torvényi és értéktdzsdei kovetelményeknek.

A Tarsasag lgyvezetését a harom tagu igazgatdsag latja el, az igazgatdsdg elndke Piukovics Gabor,
akinek megbizdsa hatarozatlan id6re szdl. Tevékenységét megbizasi jogviszony alapjan latja el,
képviseleti joga 6nallé.

Az igazgatdsag masik két tagja Uzsoki Andras és Szendrdi Gabor, képviseleti joguk egylittes.

Szintén megbizasi jogviszony keretei kozott 1atjdk el tisztségliket az Igazgatdsag, a FelligyelSbizottsag
és az Auditbizottsag tagjai is.

3.1 Igazgatdsag

A Tarsasag Ugyvezetését 3 (harom) tagu igazgatdsag latja el. A Tarsasag igazgatdsaganak tagjai
tevékenységiiket a Tarsasag érdekeinek elsédlegessége alapjan, testiiletként latjak el. E min&séglikben
a jogszabdlyoknak, a Tdarsasdg alapszabdlyanak és a Tarsasag kozgyllési hatarozatainak vannak
alarendelve.

A Tdrsasdag igazgatdsaga 2026. junius 30-an az aldbbi személyekbdl allt:
1. Piukovics Gabor (id.), 6ndllo képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke
2. Uzsoki Andrds, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag
3. Szendrdi Gabor, egyiittes képviseleti joggal, igazgatosdgi tag

Az igazgatdsag elndke Piukovics Gabor (id.). Szendrdi Gabor igazgatdsagi tagsaga mellett egyben a
Tdrsasdg befektet6i kapcsolattartéja is. A Tarsasag igazgatdsagi tagjainak személyében 2026 elsé
félévében nem volt valtozas.



GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
KONSZOLIDALT UZLETI JELENTES — 2026. els6 félév

3.2 FelligyelGbizottsag

A Tarsasagnal 3 (harom) tagu fellgyelGbizottsag mdkodik. A fellgyel6bizottsag a Tarsasag
lgyvezetését ellenérzi, feladatkorében eljdrva a Tarsasdg Igazgatdsdganak barmely tagjatdl, illetve a
Tdarsasdg munkavallaléitdl felvildgositast kérhet, a Tdrsasdg irataiba, szamviteli nyilvdntartasaiba,
konyveibe betekinthet, bankszamldjat, f6konyvét, valamint szerz6déseit, egyéb dokumentumait
megvizsgalhatja.

A Tarsasdg 2022. szeptember 20-an megtartott rendkivili kozgyllés hatarozatlan idétartamra a
Tarsasag felligyel6bizottsaganak fiiggetlen tagjava valasztotta dr. Mernyei Akos Pétert, 2023. marcius
23-an megtartott rendkiviili kézgy(ilés megallapitotta, hogy dr. Mernyei Akos Péter feliigyel&bizottsagi
tagi tisztsége megsz(int. 2026. junius 30. napjara vonatkozdan a Tarsasag Fellgyel6bizottsaga:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita
3. dr. Pataki Edina

3.3 Auditbizottsag
A Tdrsasdag Auditbizottsdganak tagjai, akik 2019. junius 13. napjatdl toltik be pozicidjukat:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita
3. dr. Pataki Edina

Az auditbizottsag feladata a felligyelSbizottsdg tamogatdsa a Tarsasag pénziigyeinek ellen6rzésével
Osszefliggésben. Az auditbizottsag hataskorébe tartozik (i) a felligyelSbizottsdg tdmogatdsa a pénzigyi
beszamoldrendszer ellenGrzésében; (i) a Tarsasag tdmogatdsa az allandé konyvvizsgalo
kivalasztasdban és az allandd konyvvizsgaldval valé egyittm(ikodésben; (iii) a személyében felel6s
konyvvizsgadld és a konyvvizsgdlé cég flggetlenségének fellilvizsgalata; (iv) a konyvvizsgalat
figyelemmel kisérése; és (v) a Tarsasag belsé ellen6rzési, kockazatkezelési rendszerei
hatékonysaganak, a pénziigyi beszamolds folyamatdnak figyelemmel kisérése, valamint sziikség esetén
ajanlasok megfogalmazasa.

A Ptk. 3:291. § alapjan az Auditbizottsdg legaldbb egy tagjdnak szamviteli vagy konyvvizsgaloi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt mind Lukdcsné Akucs Rita, mind dr. Pataki Edina
teljesiti.

3.4 Kozgylilés

Az 6sszes részvényesbdl allo kozgy(ilés a Tarsasag legf6bb dontéshozd szerve. Az éves rendes kdzgy(ilés
dont tobbek kozott az éves beszamoldk elfogaddsardl, az osztalékfizetésrél. Emellett a kozgydilés
hatdskorébe tartozik példdul, de nem kizardlag az alaptékéhez kapcsolddd dontések, Igazgatdsagi és
Fellgyel6bizottsagi tagok megvalasztdsa és visszahivdsa, konyvvizsgald megvalasztdsa és visszahivasa,
Alapszabaly mddositasa.
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4 KOCKAZATOK

A Csoportra mind gazdasag, mind iparagspecifikus kockdzatok vonatkoznak. A kockazatkezelési elvek
és folyamatok meghatarozdsa elsédlegesen a Csoport igazgatdsdganak feladata, ezeket sziikség esetén
felllvizsgaljak.

4.1 Makrogazdasagi tényezbk, jogrendszeri és politikai kockazatok

A Csoport mikodése tekintetében ki van téve a magyar, és eurdpai gazdasdagok makrogazdasagi,
politikai és jogrendszeri tényezGinek, igy az inflacid, a kamatszint és a beruhdzasok szintje, amelyek
meghatdrozéak a Csoport forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. Tovdbba a
magyarorszagi politikai rendszer megvaltozdsa kihatassal lehet a magyar gazdasag teljesitményére. A
makrogazdasdgi és politikai tényez6k esetleges kedvezé6tlen alakuldsa esetén tehat a bekovetkezd
kedvez6tlen folyamatok hatdsaitdl a Csoport sem fliggetlenitheti magat és jovedelmezsége negativan
alakulhat.

4.2 Kereslet valtozasa

A piacon a kereslet mérsékl6désével egyidejlleg elmozdulds tapasztalhatd a kulcsra kész ingatlanok
vasarldsanak irdnyaba. A 2020-as évben a 27%-os AFA kulcs visszavetette az érdeklédést az Ujépitési
lakdsok irdnt, fGként a szabalyozas alakuldsdra vartak a piaci szerepl6k. 2021-t6l az Ujépités(i lakasok
AFA-ja 5%-ra médosult, ami az ingatlanok iranti érdekl&dés élénkiilését vonta maga utan. Az 5%-o0s
AFA-t 2022-ben meghosszabbitottak 2024 év végéig, majd 2024-ben a 2026 év végéig megszerzett
épitési engedéllyel rendelkezd lakasokra, amely jelentGs el6ny a Tarsasdg szamara a projektek
Utemezésének varhatd keresletet kovet6 kialakitdsdban. 2023 végét6l a lakadspiaci folyamatokat
meghatdrozé makrogazdasagi fundamentumok javuldsa volt megfigyelhetd, ami élénkiilést hozott a
hazai piacon. 2023 negyedik negyedévében a foglalkoztatottsag historikusan magas szinten alakult, és
a bruttd bérek kétszamjegyl novekedése mellett az inflacid visszaszoritdsaval a realjovedelmek is
emelked§ palydra alltak. A javuld fogyasztdi bizalom, a kedvezébb hitelkondicidk és a 2024-t6l elérheté
megujult otthonteremtési tamogatdsok pozitivan hatottak a lakaspiaci aktivitasra, mely lendiletet
adott 2024 els6 hénapjaiban is. Emellett a gazdasagi teljesitmény 2024-ben ismét novekedett. 2025
els6 félévében a lakaspiaci keresletet meghatdrozé makrogazdasdgi mutaték kozil tdébb a piaci
aktivitas szempontjdbdl ismét kedvezGen alakult: a nemzetgazdasdgban foglalkoztatottak szama
magas szinten maradt, emellett a redlbérek folytatddé emelkedése, és a GDP-ardnyos nettd pénziigyi
vagyon novekedése is tamogatta a hdaztartdsok vasarlderejét. A lakaspiaci keresletet emellett az
allampapirpiacrdl ataramlé megtakaritasok is novelték az elsé félévben. Az eladd lakdingatlanok iranti
kereslet 2025 els6 félévében 5 szadzalékkal béviilt éves Osszevetésben, mig az Otthon Start Program
hatdsdra mar a szeptemberi induldsat megel6z6en, 2025 augusztusdban 46 szdzalékkal nétt. Ezt a
megvaldsult tranzakciék dinamikus, éves Osszevetésben 37 szdzalékos novekedése kovette
szeptemberben. Budapesten a harmadik negyedévben megvaldsult tranzakcidk 81 szazaléka felelt meg
az Otthon Start arkorlatainak, mig vidéken gyakorlatilag minden eladott ingatlan. Osszességében az
MBN lakaspiaci jelentése szerint 2025-ben a maganszemélyek 152 ezer lakaspiaci tranzakciot
valdsitottak meg, 3 szazalékkal tobbet mint 2024-ben. 2026 elsé negyedévében azonban mar 18
szazalékkal csokkent a tranzakciészam az el6z6 év azonos idészakahoz képest. Az Otthon Start Program
2025 szeptemberi indulasa atrendezte a lakaspiaci forgalom szerkezetét: a févarosban egy év alatt 25
szazalékrol 40 szazalékra emelkedett az els6lakds-vasarldk ardnya, mig befektetési céllal kevesebben
vasaroltak az OSP indulasa 6ta, és a befektet6k mar a piac eladdi oldalan voltak tébbségben. Az OSP
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induldsakor latott forgalombdviilést kovetbéen a befektetési célu vdasarlék oévatosabbd valtak az
alacsony bérbeaddsi hozamok és a novekvé tulértékeltség miatt. A 2025-6s el6rehozott kereslet 2026-
ra és bizonyos varakozdsok szerint 2027-re is mérsékeltebb keresletet hozhat az ingatlanpiacra.

4.3 Szabalyozasi kockazat

Lakdingatlanok épitése az illetékes megyei kormdanyhivatal épitésiigyi hatdsaga dltal kiadott épitési- és
haszndlatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljards elhlizddasa, az engedélyezést érinté
valamely jogszabaly mddosuldsa, illetve valamely elGirt feltételnek csak jelentés tobbletkoltséggel
torténd teljesitése kihat a Csoport eredményességére.

4.4 Alvéllalkozdéi kockazat

A Csoport tevékenységéhez generalkivitelez6ket, és igy alvallalkozdékat vesz igénybe. A
generalkivitelez6kkel, alvallalkozékkal szoros és stabil kapcsolatrendszert alakitott ki, aminek
koszonhetden szamit a tovabbi egylttmikodés zavartalansagara. A generdlkivitelezdi, alvallalkozoi
kor, amellyel a Csoport egyltt dolgozik tapasztaltak és megbizhatd munkaeréellatottsaggal
rendelkeznek. Lehetséges kockazatként meriilhet fel a munkaer6hiany tovabbi alakuldsa. A
bizonytalan emberi er6forrasok miatt az alvallalkozék munkdjanak minésége valtozé lehet, a vallalasi
hatdrid6k hosszabbodnak és a hataridd cslszasahoz vezethet. A minGségi hibak javitasanak koltségei,
a hatarid6csuszas miatti kotbérigények ronthatjak a Csoport nyereségességét.

4.5 Lakdasarak alakuldsa

2014 - 2022 elsé félévének végéig a budapesti lakaspiacon az ingatlanok vételaranak jelentds
novekedése volt megfigyelhetd, kiemelked6en 2022 elsé félévében. Az MNB 2024 majusaban kiadott
lakaspiaci jelentése szerint 2023 végére az éves nominalis lakasar-dinamika orszdgosan 5,8 szazalékra
gyorsult, de redlértelemben még 1,8 szadzalékos csokkenés volt megfigyelhetd. 2024-ben szintén
jelent8s realndvekedést mutatott a hazai ingatlanpiac. Az MNB lakaspiaci jelentése szerint 2025 elsé
negyedévében orszagosan 15,0 szazalékot, Budapesten pedig 19,2 szdzalékot ért el az éves lakdsar-
dinamika, utébbi esetében negyedéves alapon is rendkivil magas, 8,7 szdzalékos lakasaremelkedés
valosult meg. Ezen id&szakban az Unids tagdllamok tobbségében 1-11 szdzalékos savban alakult az
éves lakasar-dinamika. Ennél nagyobb litemben csak Magyarorszdgon (+15,0 szazalék) és Bulgaridban
(+18,3 szazalék) néttek a lakasarak. Budapesten 2025 elsé negyedévében a lakaspiaci kozvetit6k
adasvételeinek 54 szazalékaban a tranzakcids ar alacsonyabb volt az utolsé hirdetési arhoz képest (alku
valdsult meg), 28 szazalékban megegyezett vele, 18 szazalékban pedig a tranzakcios ar volt magasabb
(licit valésult meg). Ezen aranyok az el6z6 év azonos id6szakaban még 76—14-10 szazalékos megoszlast
mutattak, vagyis rovid id6 alatt érdemben csokkent a vevék alkuereje. 2025 mdasodik negyedévében a
lakdsdrak orszagos atlagban 17,9 szazalékkal emelkedtek éves szinten, ezzel eurdpai unids
Osszehasonlitdsban Magyarorszagon néttek nominalisan a legnagyobb mértékben. A lakasarak éves
novekedési lUteme tovabb gyorsult, és 2025 harmadik negyedévében orszagosan 23,9 szdzalékot,
Budapesten pedig 29,9 szazalékot érhetett el. 2025 masodik negyedévében az MNB becslése szerint
orszagosan 18,8 szazalékkal haladtak meg a lakasarak a fundamentumok altal indokolt szintet, ami egy
év alatt 5,7 szazalékpontos emelkedést jelent. Osszességében 2025-ben a lakdsarak éves nominalis
novekedési iteme orszdgosan 23,5 szazalékot ért el, ezzel redlértelemben 19,0 szdzalékkal emelkedtek
a lakasarak, ami az elmult 25 év legmagasabb real lakasar-dragulasa. A KSH altal kozzétett indexek
alapjan a jelentds dragulds elsGsorban a hasznalt lakdsokat érintette, mig az Uj lakdsok ara 7,4



GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
KONSZOLIDALT UZLETI JELENTES — 2026. els6 félév

szazalékkal emelkedett 2025-ben. Az MBN szamitdsa szerint 2025 negyedik negyedévében orszagosan
22,5 szazalékot ért el a lakdsarak fundamentumok altal indokolt szinttdl valé becsiilt eltérése, ami az
el6z6 év azonos idGszaki értékhez képest 8,8 szazalékpontos emelkedést jelent.

4.6 Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése - kiemelt tekintettel az inflacids
koérnyezetre - hatrdnyosan érintheti az ingatlan piacot, mivel azok a lakds vételdrak tovabbi
emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolyasolhatja a kereslet tovabbi alakulasat.

4.7 MuUkodési kockazat — SunDell, mint SZIT

A Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagrol sz6l6 (tovabbiakban ,SZIT”) torvény szerinti feltételek:
A SunDell SZIT-ként kivan md{kddni, amely forma kedvezményes addzasi elbiraldsban részesil. A
SunDell 2020.07.31-i forduld nappal kérte a nyilvantartdsba vételét a Nemzeti Add- és Vambhivatalnal,
és ez a 2020.09.24-én kelt értesités szerint 2020.07.31. hatallyal meg is tortént. A 2025.12.31-es
pénzligyi kimutatdsokban a SZIT kritériumoknak a SunDell megfelelt.

4.8 Pénzugyi kockdzatok

A Csoport hosszu lejaratu kotelezettségei kozott talalhatok a kibocsatott, GOPD 2031/A, SUNDELL
2030/A, és SUNDELL 2031/A az MNB altal inditott Novekedési Kotvényprogram (NKP) kotvényprogram
keretében kibocsatott kdtvények, illetve a GOPD altal 2023-ban felvett hosszu lejaratu hitel az MFB-
t6l. Mivel a kibocsatott kotvények, illetve a hitel fix kamatozasuy, igy a Csoport nincs kitéve jelentds
kamatldbkockazatnak a jovébeni cash flow tekintetében. A 2026-os évben a GOPD 2031/A kotvény
utan 272,250 mFt kamatot, valamint 550 mFt t6ketorlesztést, a hitel utan 62 mFt kamatot, valamint
1.118,833 mFt t6ketorlesztést, a két SunDell kotvény utdn osszesen 451,000 mFt kamatot és a
SUNDELL 2031/A koétvény utan 550 mFt t6két sziikséges fizetni, ez nem okoz likviditasi gondot a
Csoportnak. A Csoportnak korlatozott kitettsége van a devizadrfolyamok valtozdsai miatt, mivel
bevételei és koltségei tilnyomd része és az addssagszolgalat is forintban denominaltak. A koltségek
esetén a devizas tételek aranya kevesebb mint 1%. A Csoport fedezeti ligyleteket nem hajt végre.

49 Kockazatkezelési mechanizmusok

Mivel nem sok lépcsds bels6 jévahagyasi folyamatok vannak jelen a Csoportban, ezdltal
hatékonyabban és célzottabban van lehetGségik a dontéshozdknak kezelni a felmeriilt kockazatokat.

A Csoport operativ miikodéséért az igazgatdsdg mindenkori 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd tagja
(igazgatdsag elnoke) a felel6s. EbbdI kifolydlag a Csoport miikddése soran jelentkez6 kockazatokrdl
ezen igazgatdsagi tag értesil els6ként és a kockazat mértékétsl fuggben az aldbbi dontések
szlilethetnek:

(i) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkez6 igazgatdsagi tag a Csoport mindenkori létesité
okiratdban és/vagy az igazgatdsagi ligyrendben lefektetett jogkbre szerint egyediil jogosult
intézkedni a kockazatok elharitasa és mérséklése targyaban; vagy

(i) az 6ndllé cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tag Osszehivja az igazgatdsag
Ulését az igazgatdsag lgyrendjében foglaltak szerint, ahol az igazgatdsag hatarozatot hoz a
kockazat mérséklése, elharitasa érdekében sziikséges lépésekrdl és kijeloli a tagok koziil a
végrehajtasért felelGs igazgatosagi tago(ka)t; vagy
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(iii) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezl igazgatdsagi tag kezdeményezi a legfébb szerv
Osszehivasat, hogy a felmerilt kockazat mérséklése, elhdritasa targydban részvényesi dontés
szlilessen.
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5 A TARSASAG CEGCSOPORTJANAK TAGJAI:

Leanyvallalatok,

tarsult és kozos

vezetésii Tevékenvsé 2025.12.31-i 2026.06.30-i

vallalkozasok, yseg tulajdoni hanyad | tulajdoni hanyad

valamint egyéb

részesedések
Sajat tulajdonu ingatlan

SunDell Estate Nyrt.* adasvétele, épitési beruhdzasok 64,96% 66,81%
végrehajtasa

Gaudetti Ingatlan kft, | oot tulajdond, bérelt ingatlan 100,00% 100,00%
bérbeadasa, Uzemeltetése

Santa Cruz Invest Kft. Lako- és nem lakdéplilet épitése 100,00% 100,00%

LB Hungarchitect kft, | >2Jat tulajdondingatlan 100,00% 100,00%
adasvétele

Copa Carpa Kft. Epiletépitési projekt szervezése 100,00% 100,00%

Meghlyn Kft. Uzletviteli, egyeb vezetesi 90,91% 90,91%
tandacsadas

Piandos Kft. Epiletépitési projekt szervezése 66,67% 0,00%

PhoenArchitekt Kft. Epitészmérndki tevékenység 19,00% 19,00%

ApaChCo Zrt. Vagyonkezelés (holding) 100,00% 100,00%

Dulyma Estate Kft. Sajat tulajdond ingatlan 100,00% 0,00%
adasvétele

Alabama Invest Zrt. Saj,at t}JIajdonu ingatlan 0,00% 40,00%
adasvétele

BenlLawers Zrt. Sa,Jat tulaljdorlu, bérelt ngatlan 40,00% 40,00%
bérbeadasa, Uzemeltetése

* A SunDell Estate Nyrt. lednyvdllalatai nem kerdiltek feltiintetésre a tabldzatban.
5.1 Leanyvallalatok:

5.1.1 SunDell Estate Nyrt.

A SunDell Estate Nyrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg.
01-10-140036) 2018. december 31. napjan keriilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
SunDell Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként (SZIT) mikodik, f6 tevékenysége sajat tulajdonu
ingatlan addsvétele, épitési beruhazasok végrehajtasa, melyet lednyvallalatain keresztiil: Szabalyozott
Ingatlanbefektetési Projekttarsasagokon (SZIP) keresztil vitelez ki. A Tarsasdg, a tarsasagban
(kbzvetlen) anyavallalati részesedése 477.377 darab kozvetlen, illetve (kozvetett) anyavallalati
részesedése a Copa Carpa Kft.-n keresztiil 125.000 darab, a Meghlyn Kft.-n keresztiil 113.638 darab, az
ApaChCo Zrt.-n keresztil 95.525 darab HU0000173752 ISIN-azonositdju SunDell térzsrészvény, amely
Osszesen: 56,67%-os tulajdonrészt testesit meg (a fenti tablazatban feltlintetett 66,81% a valds

ellen6rzé befolyas tekintettel arra, hogy a GOPD Nyrt. és az MFB Invest Zrt. kozott kottetett
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befektetési és szindikatusi megallapodds alapjan a GOPD Nyrt. szempontjabdl az MFB Invest Zrt.,
valamint az MFB Vallalati Beruhdzasi és Tranzakcids Magdant6kealap részesedése nem mindsil
ellen6rzé részesedésnek). A Csoport 2021. december 21-én szerezte meg a kontrollt a SunDell, illetve
egyuttal annak lednyvallalatai felett.

5.1.2 Gaudetti Ingatlan Kft.

A Gaudetti Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 350
539) 2019. december 2. napjan kerlt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése. A Tarsasdg, a tarsasagot
3.000.000,- forint torzstGkével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

5.1.3 Santa Cruz Invest Kft.

A Santa Cruz Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350
459) 2019. november 19. napjan kerilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége lakd- és nem lakdépiilet épitése. A Tarsasag, a tarsasagot 3.000.000,- forint
torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

5.1.4 L.B Hungarchitect Kft.

Az L.B Hungarchitect Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
732853) 2004. december 16. napjan keriilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tdrsasdg f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag, a tdrsasagban (kozvetlen)
anyavallalati részesedése 100%, amelyet 2022. junius 23-an szerzett meg.

5.1.5 Copa Carpa Kft.

A Copa Carpa Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Hajos utca 29.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-289231)
2016. oktdber 28. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége épiletépitési projekt szervezése. A Tarsasag 2022-ben, a tarsasagban (kozvetett)
anyavallalati részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztll, amelyet 2020 januar 24. napjan
szerzett meg. A Tarsasag a tarsasagban 2023 decemberében (kdzvetlen) 50% részesedést szerzett, igy
Osszességében 100% részesedést birtokol.

5.1.6 Meghlyn Kft.

A Meqghlyn Kft. (székhelye: 1064 Budapest, Vorosmarty utca 77.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 288872)
2016. oktdber 19. napjan alapitottdk Green-Rose Kft. néven. A tarsasag f6 tevékenysége lizletviteli,
egyéb vezetési tandcsadds. A Tdrsasag, a tarsasagban (kdzvetett) anyavallalati részesedése 50%,
amelyet 2021. november 5-én szerzett meg a Santa Cruz Invest Kft-n keresztlil. A Tarsasag a
tarsasagban 2023 decemberében (kozvetlen) 40,91% részesedést szerzett, igy 6sszességében 90,91%
részesedést birtokol.

5.1.7 ApaChCo Zrt.

Az ApaChCo Zrt. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-143416) 2025.
szeptember 9. napjan kerllt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége vagyonkezelés (holding). A Tarsasag, a tarsasagot 100.000.000,- forint torzstbkével
alapitotta, melyben anyavdllalati részesedése 100%.
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5.1.8 Alabama Invest Zrt.

Az Alabama Invest Zrt. (székhelye: 1146 Budapest, Thokoly ut 167. 2. em. 10.; cégjegyzékszama: Cg.
01-10-140066) alaptGkéjét megtestesité torzsrészvényeinek 40%-at a Tarsasag konszolidacidjaba
bevont ApaChCo Zrt. 2025. november 4-én aldirt részvény-addsvételi szerz6déssel vasarolta meg, de a
tulajdonjogot megtestesitd részvények transzferalasara csak 2026. januar 07-én kerdlt sor. A tarsasag
f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.

5.1.9 Benlawers Zrt.

A Benlawers Zrt. (székhelye: 1142 Budapest, Dorozsmai utca 203-209. A. ép. 3. lhaz. VI. em. 1,
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-140583) alaptSkéjét megtestesit6 torzsrészvényeinek 40%-at a Tarsasag
konszolidaciéjaba bevont ApaChCo Zrt. 2025. november 4-én aldirt részvény-adasvételi szerz6déssel
vasarolta meg. A tdrsasag f6 tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése.

5.2 Egyéb részesedés:

5.2.1 PhoenArchitekt Kft.

A PhoenArchitekt Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
207289) 2015. junius 5. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége épitészmérnoki tevékenység. A Tdrsasag, a tarsasagban 49% (kozvetett) anyavallalati
részesedést szerzett a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztiil 2020 jdnius 4. napjan. 2023.06.30.-an a
Gaudetti Ingatlan Kft. a meglévé 49%-os részesedésébdl 30%-ot értékesitett egy maganszemély
részére, igy 2023. I. félévének végére a Tarsasag (kdzvetett) anyavallalati részesedése 19%-ra csokkent,
ennélfogva a 2026. uzleti évben egyéb részesedésként keril bemutatdsra és nem tarsult
vallalkozasként.

6 2026 ELSO FELEVEBEN TORTENT LENYEGES VALTOZASOK

A GOPD Nyrt. ingatlanok kezdeti fazisaban torténd ingatlaninkubacids tevékenységet folytat, illetve
holdingtdrsasag szerepét tolti be. Az ingatlanfejlesztési alapvetd Uzleti tevékenységhez kapcsolédéd
2026 elsé féléves Iényeges események jelent8s része a SunDell-hez kapcsolddik.

- A SunDell 2026. janudr 20-an tajékoztatta a nyilvdnossagot, hogy a 2025. november 5. napjan
kozzétett rendkivili tajékoztatasban foglaltakhoz kapcsoléddan a Considero Kft. mint felperes
kérelmére a FGvdrosi Torvényszék el6tt indult peres eljdrasban a SunDell — a felperesi
keresetre vonatkozd érdemi ellenkérelem el6terjesztésével egyidejlileg — viszontkeresetet
inditott a Considero Kft.-vel szemben. A viszontkeresettel egy 546 mFt t6kedsszeg(i kovetelést
kivan érvényesiteni, tekintettel azon korilményre, hogy a széban forgd 6sszeg jogalap nélkul
kerilt kifizetésre a Considero Kft. részére egy 2022-es tranzakcid kapcsan.

- A GOPD 2026. februar 25. napjan értékesitette a PIANDOS Kft. torzst6kéjének 66,67%-at kitevé
2.000.000, - Ft 6sszegl torzsbetétet megtestesité tzletrészt. A PIANDOS Kft. kizardlagos, 1/1
aranyu tulajdonat képezi a Balatonfoldvar, belteriilet 1555/12 helyrajzi szamon nyilvantartott,
Osszesen 8.166 m2 alapteriiletd, kivett épitési teriilet megnevezésd ingatlan.

- Az ApaChCo Zrt. — mint a SunDell vonatkozasaban vezetdi feladatokat ellaté Piukovics Gabor
igazgatdsagi taggal szoros kapcsolatban allé személy — 2026. marcius 4. napjan t6zsdén kivili
Ugylet keretében 25.000 db torzsrészvényt vasarolt 30.000, - Ft/db vételaron. A tranzakcidval
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az ApaChCo Zrt. kozvetlenil birtokolt szavazati jogot biztositd részvényeinek és szavazati
joganak aranya a korabbi 0,00%-rél 5,59%-ra nétt (atlépett kiiszobérték: 5%).

A GOPD 2026. marcius 11-én kelt létesit6 okirattal a Dumike Estate Kft. lednyvallalat
megalapitdsdrdl hatarozott. A lanyvallalat f6tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan addsvétele,
cégbirdsagi bejegyzése 2026. marcius 12-én megtortént.

A GOPD 2026. marcius 19. napjan értékesitette a Dulyma Estate Kft. torzst6kéjének 100%-at
kitev6 3.000.000, - Ft 0sszegli torzsbetétet megtestesité Uzletrészt.

A GOPD 2026. aprilis 2. napjan értékesitette a Dumike Estate Kft. torzst6kéjének 100%-at
kitevé 3.000.000, - Ft 6sszegli torzsbetétet megtestesits lzletrészt.

Az ApaChCo Zrt. — mint a SunDell vonatkozdsaban vezetéi feladatokat ellatd Piukovics Gabor
igazgatdsagi taggal szoros kapcsolatban allé személy — 2026. aprilis 15. napjan t6zsdén kivdili
Ugylet keretében 15.525 db térzsrészvényt vasarolt 48.500, - Ft/db vételaron.

A GOPD 2026. aprilis 30-an tartott évi rendes kozgy(lésén elfogadta a konyvvizsgdldjanak a
2025. Gzleti évére vonatkozd konyvvizsgaldi jelentését, illetve a beszamoldjat 97,302 milliard
Ft konszolidalt mérlegf66sszeggel és 329 millid Ft konszolidalt addzott eredménnyel.

A SunDell 2026. aprilis 30-an tartott évi rendes kdzgy(ilésén elfogadta a konyvvizsgaléjanak a
2025. Gzleti évére vonatkozd konyvvizsgaldi jelentését, illetve a beszamoldjat 84,596 milliard
Ft konszolidalt mérlegf6osszeggel és 3,521 millidard Ft konszolidalt addzott eredménnyel,
melybél 6sszesen 3,222 millidrd Ft osztalékot fizetne, mely részvényeként 2.250 Ft.

Uzsoki Andrds igazgatdsdgi tag — mint a GOPD vonatkozdsdban vezeti feladatokat ellatd
személy — 2026. majus 6. napjan t6zsdén kivili Ggylet keretében 32.500 db torzsrészvényt
értékesitett 4.000, - Ft/db eladasi aron.

A GOPD leanyvdllalata, az ApaChCo Zrt. a Roschee Graf Zrt. 2026. junius 4-én tortént alapitasa
keretében az alaptéke 65%-at kitevé 7.800.000, - Ft pénzbeli vagyoni hozzdjarulds
szolgdltatdsara vallalt kotelezettséget. A Roschee Graf Zrt. f6tevékenysége gépjarmda-
kiskereskedelem, cégbirdsagi bejegyzése forduldnap utan, 2026. jalius 16-an tortént meg.

A GOPD Nyrt. — mint a SunDell vonatkozasaban vezetGi feladatokat ellatéd Piukovics Gabor
igazgatdsagi taggal szoros kapcsolatban allé személy — 2026. junius 23. napjan tézsdén kivali
Ugylet keretében 6.043 db SunDell altal kibocsatott torzsrészvényt vasarolt 38.000, - Ft/db,
azaz darabonként harmincnyolcezer forint vételaron. A vételar megfizetésére és a részvények
transzferaldsara forduldnap utan, 2026. julius 15-én kerdilt sor.

Piukovics Gabor igazgatdsagi tag — mint a SunDell vonatkozasaban vezetGi feladatokat ellato
személy — 2026. junius 17. napjan 2.000 db a Hotel Organization Brokers Zrt. altal kibocsatott
torzsrészvényt értékesitett; a fentiek szerinti Gigylet id6pontjaban a Hotel Organization Brokers
Zrt. altal ellen6rzott tarsasag 50.000 db SunDell részvénnyel rendelkezett.

Uzsoki Andras igazgatdsagi elnék — mint a SunDell vonatkozasaban vezet6i feladatokat ellato
személy — 2026. junius 17. napjan 2.000 db Hotel Organization Brokers részvényt vasarolt,
majd 2026. junius 19. napjan tovabbi 200 db, azaz kett6szaz darab Hotel Organization Brokers
részvényt vasarolt; a fentiek szerinti tgyletek id6pontjaban a Hotel Organization Brokers Zrt.
altal ellen6rzott tarsasdg 50.000 db, részvénnyel rendelkezett.
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7 KOzGYULESEK

Datum Targy
Rendes kozgydilés: 2025. évi egyedi beszamolé és ehhez kapcsolddo izleti jelentés
elfogadasa; 2025. évi konszolidalt beszamold és ehhez kapcsolodo Uzleti jelentés
elfogadasa; Dontés a targyévi eredménnyel kiegészitett eredménytartalék
elfogadasardl; Dontés a felelGs tdrsasdgiranyitasi jelentés és a javadalmazasi
2026.04.30.

jelentés elfogadasardl, illetve a vezetl tisztségvisel6k részére megadhatd
felmentvényrél. Dontés a Tarsasag fétevékenységének és egyéb tevékenységeinek
madositdsardl. Tdrsasdg U konyvvizsgaldjanak megvalasztdsa, dijazas
megallapitasa és ezekre tekintettel alapszabaly mddositasa.

8 FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

A SunDell 2026. julius 2. napjan a Twelf Estate Kft. egyszemélyes korlatolt felelGsségli tarsasag
megalapitdsarél hatarozott, mely lednyvallalat f6tevékenysége ingatlanfejlesztés és 10 mFt
torzst6kével kerllt megalapitasra. A leanyvallalat cégbirdsagi bejegyzése 2026. julius 22.
napjan elrendelésre keriilt.

A SunDell 2026. jdlius 9-én tajékoztatta a nyilvanossagot, hogy a SunDell 2031/A Kétvény
elnevezés( kotvényét érint6 kamatfizetési és tGketorlesztési kotelezettségét teljesitette.

A SunDell 2026. julius 13. napjan folydszamla-hitelkeretszerz6dést kotott az Oberbank AG
Magyarorszagi Fiokteleppel. A szerz6dés alapjan az Oberbank — forgdeszkozfinanszirozas
céljabdl —7.000.000, - EUR 6sszeg, rulirozé jellegd hitelkeretet tart a SunDell rendelkezésére.
Az MFB Invest Zrt — mint a SunDell vonatkozasaban vezet{i feladatokat ellatd személy — 2026.
junius 23. napjan tézsdén kiviili ligylet keretében 6.043 db torzsrészvényt értékesitett 38.000,
- Ft/db eladasi aron. A részvények transzferalasara 2026.07.15-én kerilt sor. A tranzakcidval
az MFB Invest Zrt. kozvetlenil birtokolt szavazati jogot biztositd részvényeinek és szavazati
joganak aradnya a kordbbi 11,59%-rél 9,79%-ra csokkent (atlépett kiiszobérték: 10%).

2026. julius 16-an a cégbirdsag bejegyezte a Roschee Graf Zrt.-t.

Uzsoki Andras igazgatdsagi tag —a GOPD vonatkozasaban vezet6i feladatokat ellaté személy —
2026. julius 20. napjan 2.000 db, a Hotel Organization Brokers Zrt. dltal kibocsatott
torzsrészvényt vasarolt; a fentiek szerinti tigylet id6pontjaban a Hotel Organization Brokers Zrt.
609.300 db, azaz hatszazkilencezer-haromszaz darab torzsrészvénnyel, mig a Hotel
Organization Brokers Zrt. altal ellen6rzott tarsasag tovabbi 23.100 db, azaz huszonhdaromezer-
egyszaz darab Részvénnyel rendelkezett.

Uzsoki Andras igazgatdsagi tag —a GOPD vonatkozasaban vezetéi feladatokat ellaté személy —
2026. julius 22. napjan, kereskedési helyszinen kivili Ugylet keretében 28.000 db
torzsrészvényt értékesitett 4.000, - Ft/db eladasi aron.

A SunDell 2026. julius 27-én tajékoztatta a nyilvdnossagot, hogy a kozgy(lésén elhatdrozott
részvényfelosztds szerint, forgalomképességének novelése érdekében a torzsrészvények
névértékét — a meglévd Torzsrészvények 1:20 aranyu felosztasaval — 100,- Ft-rél 5,- Ft-ra
maddositotta. A részvényfelosztas forduldnapja: 2026. augusztus 5.

A SunDell a 2026. julius 28. napjan megkotott adasvételi szerz6déssel megvasarolta a Budapest
XX. kerdlet, belterilet 195046/56, Budapest XX. kertlet, beltertlet 195046/57, Budapest XX.
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kerilet, belteriilet 195046/59, Budapest XX. kerilet, beltertilet 195046/60, Budapest XX.
kertlet, belterllet 195046/61 és Budapest XX. kerlilet, belterilet 195046/62 helyrajzi szamok
alatt nyilvantartott, természetben 1202 Budapest, Nagykérosi ut 277., 1202 Budapest,
Nagykérosi ut 279. és 1202 Budapest, Nagyk6rosi at 281. szamok alatt taldlhatd ingatlanokat.

- ASunDell kozgy(lésének hatdrozata alapjan 2026. augusztus 5-i forduldnappal lebonyolitotta
részvényeinek 1:20 aranyu felosztasat.

9 A TARSASAG 2026. EV ELSO FELEVI TEVEKENYSEGENEK ERTEKELESE ES KILATASAI

9.1 A 2026-0s év elsé félévének 6sszegzése

A Csoport a korabbi évek eredményeire épitve folytatta tovabb 2026-ban a tovabbi célok
megvaldsitdsat. Tette mindezt Ugy, hogy az lizleti kdrnyezetet tobb tényezé is inkdbb bizonytalan
irdnyba terelte: legyen sz6 az ukrdn-orosz, illetve az amerikai-irani konfliktus okozta makrogazdasagi
hatdsokrél vagy a szabalyozéi kdrnyezet gyors alakulasardl. 2026 elsé6 félévében a lakdsértékesitések
jelentGs részét az Erzsébet kiralyné uUtja értékesitései adtak. Emellett szamos lakast értékesitett a
Csoport a SunDell Port projekt két (itemén is. A Hun utca projekt 2026 els6 negyedévében, mig az
Erzsébet kirdlyné Gtja projekt 2026 mdasodik negyedévében elérte a 100%-os késziiltséget, majd az
utdbbi projekten elindultak a birtokbaadasok is, igy jelentés arbevételt szdmolhatott el a Csoport. A
Hun utca projekt hasznalatbavételi engedélye varhatdan a 2026-os év harmadik negyedévében érkezik
meg. A Csoport a targyidészakban jelent6s elGrehaladdst konyvelhetett el a SunDell Port projektek
épitkezésein az els6 Gtemen 31%, mig a masodik Gitemen 11% a késziiltség. A Csoport 2026 juliusaban
megvasarolta a XX. keriiletben, a Nagyk6rosi ut 277., Nagyk6rosi at 279. és Nagykd6rosi at 281.,
valamint a XIl. kerliletben a Hunyad lejt6 u. 11. és 5. szdmok alatt taldlhatd ingatlanokat tovabbi
fejlesztés céljabol.

9.2 Stratégia, jov6beli kilatasok

A Csoport f6 profilja az ingatlanfejlesztés: budapesti vagy Budapest agglomeracidjahoz tartozd
laképarkok épittetése a teljes folyamatban torténd aktiv részvétellel. A befektetési fékusz elsGsorban
150-200 lakasos pesti, illetve a XI. keriiletben nagyobb volumend, 300 lakasos lakdparkok vagy ennél
kisebb, de prémium kivitelezésti lakasok. A Csoport célja emellett a bérbeadasi portfolid bévitése, mind
sajat épitésl lakdsok bérbeaddsdval, mind kész ingatlanok vasarlasdval. A telekfejlesztés a
holdingtarsasag projektcég lednyvallalatain keresztil torténik. A Tarsasag a tevékenységeit a csoport
tagjain és sajat akvizicidin keresztil végezte.

A piaci kockdzatok és korlilmények felmérése mellett a Csoport célja kiemelkedé min&ség(, vevéi
elégedettséget eredményezé ingatlanok fejlesztése, fékuszalt méretben és valogatott elhelyezkedés(
telkeken.

A Csoport kozéptdvu stratégidja a jelenleg folyamatban Iév6 projektek minél gyorsabb befejezése,
illetve a Csoport céljat kielégit6 rendelkezésre allé projektlehet&ségek aktiv felkutatdsa és jovébeli
kivitelezése. Ezek alapjaul a Tarsasag torekszik a t6kekezelési célok figyelembevételével optimalis
finanszirozasi strukturat kialakitani.

A GOPD-n, illetve a SunDell-en kiviili lednyvallalatokon keresztiil az elkdvetkez6 években évente 1-2
ingatlanfejlesztési projekt megkezdését tervezi, az elkészilt ingatlanokat SunDell-nek vagy harmadik
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feleknek értékesitve. A Csoport ingatlanfejlesztési tevékenységének jelentds részét a SunDell és SZIP
lednyvallalatai végzik.

A Csoport meglatasa szerint az ingatlanfejlesztési piacon két tényezd képes versenyel6nyt biztositani
a szerepl6k szdmara: az ingatlanok elhelyezkedése és a generalkivitelezGi, alvallalkozéi kor. A Csoport
sajat megitélése szerint projektjei el6nyos lokdcidoban valdsulnak meg. A Paskal Gydgy- és Strandfiirdé
és a Rakos-patak kornyéke egy ,,0j”, zoldovezeti kozpontot jelent az ingatlanpiacon. A tertlet tovabba
kivald kozlekedési lehet&séggel rendelkezik. A Csoport kiprébalt, stabil generalkivitelezdi, alvallalkozéi
korrel mikodik egyiltt, ennek f6 oka, hogy alvallalkozéi megbizhaté munkaerd ellatottsaggal
rendelkeznek, kovetkezésképpen, a Csoport vevéi kiszdmithatd Gtemezéssel és az elkésziilt lakasok
tekintetében magas minéséggel szamolhatnak.

9.3 2026. els6 félévi pénzligyi helyzet révid bemutatdsa

Az IFRS szamviteli standardok elGirasai alapjan készitett beszamold alapjan a Csoport fébb pénzigyi
adatai (ezer Ft-ban) és mutatdi (%-ban) a kovetkez6k:

Adat/mutaté megnevezése 2025.06.30. 2026.06.30.
Ertékesités nettd arbevétele 4.096.716 8.964.678
Addzott eredmény -74.803 -2.092.450
Adat/mutaté megnevezése 2025.12.31. 2026.06.30.
Mérlegf66sszeg 97.301.531 94.761.964
Sajat t6ke 23.513.709 19.059.932
Inlgatlan vagyon (Befektetési célu ingatlanok + 62.710.856 62.819.624
Készletek)

Eladésodottsag

(Hosszu lejaratu kotelezettségek/Forrasok 46% 54%
Osszesen)

Likviditasi rata

(Forgoeszkozok/ 204% 227%
Rovid lejaratu kotelezettségek)

Befektetett eszk6zok fedezete

(Sajat t6ke/ 62% 50%
Befektetett eszk6zok)
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10 FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A GOPD Nyilvanosan M{ikodé Részvénytarsasag (1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; nyilvantarté hatdsag:
Budapest Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; Cg.: 01-10-049841; képviseletében eljar: Piukovics Gabor,
az igazgatdsag elnoke) kijelenti, hogy

- az alkalmazhatdé szdmviteli el6irdsok alapjan, a Tarsasag legjobb tudasa szerint elkészitett
féléves konszolidalt beszdmold valés és megbizhaté képet ad a Csoport eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba

- az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a Csoport helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl,
ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansagi tényezG6ket.

- A konszolidalt féléves beszamoldt fliggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta, konyvvizsgalé altal
auditalasra nem kerdilt.

Budapest, 2026. szeptember 30.

GOPD Nyilvanosan M{kodd Részvénytdrsasag

Piukovics Gabor
igazgatosag elndke
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