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KOZGYULESI ELOTERJESZTESEK

Az Urban Plaza Plus Nyrt. (székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C. ép.;
cégjegyzékszama: 01-10-142956; a ,, Tarsasag”) Igazgatosaga az alabbi eldterjesztéseket terjeszti a
Tarsasag 2026.11.23-an tartand6 rendkiviili kdzgytilése elé dontéshozatal céljabol.

Az lIgazgatosag tdjékoztatja a részvényeseket, hogy a Térsasdg Feliigyeldbizottsaga a 2026.10.30-1
ilésén hozott hatarozataval a javasolt kozgylilési eloterjesztéseket jovahagyta és elfogadasra javasolta a
Kozgytilés szamara.

Javasolt napirendi pontok

1. A Tarsasag Igazgatosdganak felhatalmazisa az osztalékel6leg-fizetés alapjaul szolgalo
kozbensd mérleg jovahagydsara, valamint az osztalékel6leg-fizetésrol sz6ld6 dontés
meghozatalara.

2. A Tarsasag székhelyének modositésa.

3. Dontés a Tarsasag alapszabalyanak médositasarol.

1. napirendi pont

A Tarsasag Igazgatésaganak felhatalmazasa az osztalékeldleg-fizetés alapjaul szolgalé kozbensd
mérleg jovahagyasara, valamint az osztalékeldleg-fizetésrol sz0l6 dontés meghozatalara

Az Igazgatosag javasolja, hogy a Kozgylilés hatalmazza fel az [gazgatosagot a Tarsasag osztalékeldleg-
fizetésének megalapozasat szolgalo kozbensé mérleg elfogadasara, és adja el6zetes jovahagyasat ahhoz,
hogy az Igazgatosag a vonatkozd jogszabalyi feltételek teljesiilése és a Feliigyelobizottsag jovahagyasa
esetén osztalékeldleg fizetésérdl hatarozzon. Az Igazgatosag a Kozgytilés altal a jelen napirendi pont
keretében adandé felhatalmazasokat a hatarozathozatal napjatdl szamitott 6 (hat) honapos id6tartamra
javasolja megadni.

Az Igazgatosag hatarozati javaslata:
Az Igazgatosag az alabbi hatarozati javaslatot terjeszti a Kozgytlés elé:
1/2026.11.23. Hatarozattervezet

»A Kozgyiilés a jelen hatdrozat meghozataldtol szamitott 6 (hat) honapos idotartamra felhatalmazza
az Igazgatosdagot, hogy a vonatkozo jogszabadlyi feltételek fenndlldasanak vizsgdlatdat kovetden, azok
teljesiilése esetén elfogadja a Tarsasdag osztalékeldleg-fizetésének megalapozdsdat szolgdlo, a
szdamvitelrdl szolo 2000. évi C. térvény szerint elkészitett és fiiggetlen konyvvizsgdlo dltal feliilvizsgalt
kozbensé mérlegét. A Kozgyiilés egyuttal elozetes jovahagydsdt adja ahhoz, hogy az Igazgatosdag az
elfogadott kozbensd mérleg alapjan, az osztalékeldleg-fizetésre vonatkozo jogszabdlyi és szervezeti
feltételek teljesiilése esetén osztalékeldleg fizetésérdl hatirozzon.”

Fekek

2. napirendi pont

A Tarsasag székhelyének médositasa

Az Igazgatdsag hatarozati javaslata:
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Az Igazgatosag az alabbi hatarozati javaslatot terjeszti a Kozgytlés elé:
2/2026.11.23. Hatarozattervezet

»A Kozgyiilés ugy hatdroz, hogy a Tdrsasag székhelyét 1015 Budapest, Batthydany utca 3. Fsz. 1. ajto
cimre modositja a jelenlegi 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75. A-C. ép. cim torlése mellett.”

b2

3. napirendi pont

Dontés a Téarsasag alapszabalyanak modositasarol.

Az Igazgatosag javasolja, hogy a Kozgylilés hatarozzon arrol, hogy a Tarsasag Alapszabalyanak
modositasardl az érintett pontonként (t€émakoronként) kiilon-kiilon hatarozatot hozzon.

Az Igazgatosag hatarozati javaslata:
A fentiek alapjan az Igazgatdsag az alabbi hatarozati javaslatot terjeszti a Kozgytilés elé:
3/2026.11.23. Hatarozattervezet

»wA Tarsasdg Kozgyiilése elhatdrozza, hogy a Tdrsasdg Alapszabdlydinak modositasarél az érintett
pontonként (témakoronként) kiilon meghozott hatirozatokkal dént.”

wkk

Az Igazgatdsag javasolja, hogy a 2/2026.11.23. sz. hatarozat alapjan a Tarsasag Alapszabalyanak 1.5.
pontja az aldbbiak szerint keriiljon modositéasra:

Az Igazgatosag hatarozati javaslata:
A fentiek alapjan az Igazgatdsag az alabbi hatarozati javaslatot terjeszti a Kozgyilés elé:
4/2026.11.23. Hatarozattervezet

»A Tarsasdag Kozgyiilése elhatdirozza, hogy a Tdrsasdg Alapszabdlydanak 1.5. pontjat az alabbiak
szerint modositja:

1.5. A Tarsasag székhelye: 1.5. Seat of the Company:

1015 Budapest, Batthydny utca 3. Fsz. 1. ajto 1015 Budapest, Batthydny utca 3. Fsz. 1. ajto”
*hw

Az Igazgatdsag az Alapszabaly belso 6sszhangjanak biztositasa érdekében javasolja az osztalékra valo
jogosultsagra vonatkozo rendelkezések pontositasat, a 6.3.3.3. pontban szerepld, a 15.2. pont szerinti
szabalyozassal ellentétes mondat torlésével. A modositas célja az Alapszabalyban mar rogzitett,
osztalékfizetési fordulonaphoz kapcsolodd jogosultsagi szabaly egyértelmii  érvényesiilésének
biztositasa.

Az Igazgatdsag hatarozati javaslata:
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A fentiek alapjan az Igazgatdsag az alabbi hatarozati javaslatot terjeszti a Kozgytlés elé:
5/2026.11.23. Hatarozattervezet

»wA Tarsasag Kozgyiilése elhatdarozza, hogy a Tarsasdag Alapszabdlydnak 6.3.3.3. pontjdt az alabbiak
szerint modositja:

6.3.3.3. A Tarsasagnak a feloszthato és a 6.3.3.3 Shareholders shall be entitled to receive
Kozgyiilées altal felosztani rendelt a share from the Company’s taxed

eredményébdl a részvényest részvénye
névértékével ardanyos osztalék illeti
meg. A részvényes azg osztalékra a mdr

profit that is available and has been
ordered for distribution by the General
Assembly in the percentage consistent

teljesitett  vagyoni  hozzdjaruldsa with the nominal value of their shares.
alapjan jogosult. A shareholder shall be entitled to
dividends based on the capital

contribution already paid.”
%kk

Az Igazgatdsag javasolja az Alapszabaly 9.6.7. pontjanak kiegészitését. A kiegészités célja a Tarsasag
Igazgatdsaganak az osztalékeldleg fizetésérdl szolo hataskore érvényesitésének biztositdsa oly modon,
hogy az osztalékel6legrél szold dontéshez kapcsolodéan a kozbensd mérleg elfogadasara is
kiterjesztésre keriil az Igazgatosag hataskore.

6/2026.11.23. Hatarozattervezet

»A Tdrsasdag Kozgyiilése elhatdrozza, hogy a Tarsasdag Alapszabdlydnak 9.6.7. pontjdt az alabbiak
szerint modositja:

9.6.7. dont az osztalékeloleg fizetésérdl és az 9.6.7. decides on the payment of interim
osztalékeldleg alapjaul szolgadlo kizbenso dividends and the approval of the interim
mérleg elfogaddsadrol; balance sheet serving as the basis for such

payment;”’
*kk

Az Igazgatdsag javasolja az Alapszabaly 15.1. pontjanak pontositasat. A mddositas célja a magyar és
angol nyelvii rendelkezések dsszhangjanak biztositdsa.

7/2026.11.23. Hatarozattervezet

wA Tarsasag Kozgyiilése elhatdrozza, hogy a Tdrsasdg Alapszabdlydnak 15.1. pontjdat az alabbiak
szerint mddositja:

15.1. A Tarsasag sajat t6kéjébol a részvényes 15.1. The Company may effect any distribution

javara, annak részvényesi jogviszonydra
figyelemmel kifizetést a részvénytirsasag
fennadalldsa sordn a Ptk.-ban
meghatdrozott esetekben és - az alaptoke
leszadllitasanak esetét kivéve - az elozo
iizleti évi adozott eredménnyel kiegészitett
szabad eredménytartalékbdl teljesithet.
Nem keriilhet sor [kifizetésre, ha a
Tarsasdag sajdt tokéje nem éri el vagy a
kifizetés kovetkeztében nem érné el a
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from its own funds to a shareholder, on
account of his membership, during the
Company’s existence solely in the cases
defined in the Civil Code, with the
exception of the reduction of the share
capital, from the untied retained earnings
supplemented by the previous financial
year’s after-tax profit. No distribution can
be made if the Company’s equity capital is
below its share capital or it would be
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részvénytdarsasdg alaptokéjét, tovabbd, ha
a kifizetés veszélyeztetné a Tdrsasdg

reduced to drop below the share capital if
the distribution was made, or if the

fizetoképességet. distribution  would  jeopardize  the

Company’s solvency.”
fkk

Az Igazgatosdg az Alapszabdly osztalékfizetésre vonatkozd rendelkezéseinek egyértelmiisitése
érdekében javasolja az Alapszabaly 15.2. pontjanak kiegészitését. A modositas célja annak rogzitése,
hogy az osztalékra vald jogosultsag megallapitasara és az osztalék kifizetésére vonatkozo szabalyok az
osztalékelbleg-fizetés esetén is megfeleléen alkalmazandok.

8/2026.11.23. Hatarozattervezet

»A Tarsasag Kozgyiilése elhatdrozza, hogy a Tdrsasdg Alapszabdlydanak 15.2. pontjdat az alabbiak
szerint modositja:

15.2. A Tarsasagnak a feloszthato és a 15.2. Shareholders shall be entitled to receive a
Kozgyiilées  altal felosztani  rendelt share from the Company’s taxed profit that

eredményébil a részvényest részvénye
néveértékeével aranyos osztalék illeti meg,
feltéve, hogy az Igazgatdsdag dltal
meghatdrozott  és  osztalékfizetésre
vonatkozo kozleményben meghirdetett
fordulonapon lefolytatott tulajdonosi
megfeleltetés alapjan a részvénykonyvbe
bejegyzésre keriil. Az osztalékfizetés
pontos napjat és folyamatit a KELER
eljardasi rendje figyelembevételével az
Igazgatosag hatdrozza meg és errdl
kozleményben tajékoztatja a
részvényeseket. A résgvényes  az
osztalékra a mar teljesitett vagyoni
hozzdjaruldasa alapjan jogosult. A jelen
pont  osztalékra  valo  jogosultsag
megdllapitisara és  az  osztalék
kifizetésére vonatkozo rendelkezéseit az
osztalékeldlegre is megfelelden
alkalmazni kell.

is available and has been ordered for
distribution by the General Assembly in the
percentage consistent with the nominal
value of their shares, provided that he/she
is entered in the share register on the basis
of an ownership identification carried out
on the record date as determined by the
Board of Directors and announced in the
dividend announcement. The exact date of
payment of the dividend shall be
determined by the Board of Directors and
shall be announced to shareholders in
accordance with the procedural rules of
KELER. The shareholder is entitled to
dividends only in proportion to the amount
of his or her contribution already made.
The provisions of this Clause concerning
the determination of dividend entitlement
and the payment of dividends shall apply
mutatis mutandis to interim dividends.”

fhk

Az Igazgatésag javasolja az Alapszabaly 15.3. pontjanak modositasat. A modositas célja az ex-kupon
nap legkorabbi id6épontjanak a BET hatalyos Altalanos Uzletszabalyzataval 6sszhangban torténd
meghatarozasa, valamint a magyar és az angol nyelvii szoveg 0sszhangjanak biztositasa.

9/2026.11.23. Hatarozattervezet

»A Tarsasag Kozgyiilése elhatdrozza, hogy a Tdarsasdg Alapszabdlydanak 15.3. pontjdat az aldabbiak
szerint mddositja:

15.3. Az osztalék végleges mértékét legkésobb a 15.3. The final amount of the dividend must be
BET bevezetési és forgalomban tartdsi published no later than two (2) trading
szabdlyokrol alkotott szabdlyzata szerinti days (as defined in the Rules on Listing
ex-kupon nap elott két (2) tozsdenappal and Floatation Rules of the BSE) before
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(a bevezetési és forgalomban tartdsi the ex coupon date. The ex coupon day
szabdlyokrol  alkotott  szabdlyzatban shall be no earlier than the second stock
definialtak szerint) kell nyilvanossdgra exchange day following the General
hozni. Az ex-kupon nap legkorabban a Assembly which determines the coupon
kupon mértékét megallapito Kozgyiilést, rate or, in the case of a dividend advance,
vagy osztalékeldleg esetén az errdl donto the Board of Directors meeting which
igazgatosdagi iilést kovetd mdsodik decides on it.”

tézsdenap lehet.
skskok

Az lgazgatosag javasolja az Alapszabaly 8.42. pontjanak torlését, tekintettel arra, hogy a Tarsasag

tulajdonaban 4ll6 valamennyi ingatlan atruhdzdsa megtortént a K&H Bank Zrt., mint hitelezd

jovéhagyasaval a Tarsasag leanyvallalata, a KOKI Bevasarlokézpont Kft. részére, a kapcsolodo

hiteljogviszony pedig véarhatéoan a Kozgytlés idépontjaig megsziinik, igy a rendelkezés fenntartasa

okafogyotta valik.

Az Igazgatosag hatarozati javaslata:

A fentiek alapjan az Igazgatdsag az alabbi hatarozati javaslatot terjeszti a Kozgyiilés elé:
10/2026.11.23. Hatarozattervezet

»A Tdarsasag Kozgyiilése elhatarozza, hogy a Tarsasdg Alapszabdlyanak 8.42. pontjat torli.”

LS
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